TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONGPéc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 156/2024/DS-PT
Ngay: 24/7/2024

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong LAm Triéu Hiru

Cdc Tham Phan: Ong Nguyén Vin Truong

Ong Nguyén Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Chiém - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 ndm 2024 tai try s¢ Toa &n nhéan dan tinh Vinh Long xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 158/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 6 nim
2024 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’.

Do ban an dan sy so tham sb: 32/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 172/2024/QD- PT ngay 10 thang 6
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 202/2024/QD-PT ngay 03 thang 7 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1981: vang mat

Dia chi: ép A, xa A, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp cho anh Nguyén Thanh N: 6ng Cao Vin T, sinh nim
1957, dia chi: s6 F, khom B, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long, ngudoi dai
dién theo Gy quyén (theo vin ban ty quyén ngay 03/7/2023): ¢6 mit.

2. Bi don:

2.1. Chi Mai Thi Bich H, sinh nim 1983: ving mat.

2.2. Anh Nguyén Hiru V, sinh nim 1980: vang mat.
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Cung dia chi: 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

2.3. Anh Huynh N1, sinh nim 1973 vang mat.

Dia chi: ép H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdap cho anh Huynh NI: 0ng Ung Van H1, sinh nam
1962; Pia chi: s6 A duong P, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (theo van ban ty quyén ngay 08/04/2024): ¢6 mit.

2.4. Anh H6 Minh D, sinh nim 1985: ving mit.

Dia chi: s6 F, duong D, phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Mai Thi V1, sinh nim 1978: ving mit.

Pia chi: 4p H, x4 H, huyén V, tinh Vinh Long.

3.2. Chi Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1985: ving mit.

Pia chi: s6 F, duong B, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la anh
Nguyén Thanh N va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Ngay 23/3/2023, anh N ¢6
ky hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong tron thira phan dét thudc thira dat so
436, TBD sb 2, dién tich 746,7m2 loai dat CLN toa lac x3 H, huyén L, tinh Vinh
Long véi bén nhan chuyén nhuong chi Mai Thi Bich H, anh Huynh N1 va anh Ho
Minh D véi gia chuyén nhuong 1 2,7 ty dong.

Ngay 23/3/2023, anh N di chuyén khoan cho chi H, anh V sd tién
500.000.0004;

Ngay 05/4/2023, anh N da chuyén khoan cho anh D s tién 30.000.000d;

Ngay 15/5/2023, anh N da chuyén khoan cho anh D s tién 30.000.000d;

Ngay 22/5/2023, anh N d3 chuyén khoan cho anh D s tién 100.000.000d;

Ngay 29/6/2023, anh N d3 chuyén khoan cho chi H s tién 250.000.000d;

Ngay 27/3/2023, anh N c6 chuyén nhuong chi Mai Thi Bich H thira dat s6
502, TBD s6 13, dién tich 311,5m’ va thira dat sb 503, TBD sb 13, dién tich
314,5m’ loai dat ONT toa lac xd L, huyén L, tinh Vinh Long v&i gia chuyén
nhuong 1a 1.790.000.000d.

Sau khi khau trir tién ban dat va tién chuyén khoan cho anh V, chi H va anh D
thi anh N d3 thanh toan xong s6 tién dat néu trén.
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Nay anh Nguyén Thanh N yéu cau chi Mai Thi Bich H, anh Nguyén Hitu V,
anh Huynh N1 va anh H6 Minh D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira
dét sb 436, TBD s6 2, dién tich 746,7m2 loai dit CLN toa lac xa H, huyén L, tinh
Vinh Long. Con cac yéu cau khac thi anh N rat lai khong yéu cau nira. Ngoai ra
khong cé v kién va yéu cau gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la anh Nguyén Hitu V, chi Mai Thi
Bich H trinh bay:

Ngay 23/3/2023, anh V va chi H thong nhét 15i trinh bay cta nguyén don 1a
co chuyén nhuong thira dat s6 436, TBD sb 2, dién tich 746,7m2 loai ¢4t CLN toa
lac xa H, huyén L, tinh Vinh Long v&i bén nhan chuyén nhuong chi Mai Thi Bich
H, anh Huynh N1 va anh H6 Minh D véi gia chuyén nhuong 1a 2,7 ty dong va da
nhan s tién chuyén nhuong tir anh N nhu anh N trinh bay.

Ngay 27/3/2023, chi H c¢6 nhan chuyén nhuong anh Nguyén Thanh N thira dat
s6 502, TBD s6 13, dién tich 311,5m” va thira dat s6 503 TBD s6 13, dién tich
314,5m? loai dit ONT toa lac xa L, huyén L, tinh Vinh Long voéi gia chuyén
nhuong 1a 1.790.000.000d.

Sau khi khau trir tién ban dat va tién chuyén khoan cho anh V, chi H va anh D
thi anh N da thanh toan xong s6 tién dat néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la anh Huynh N1 trinh bay: Anh N1
d6ng ¥ nhan 850.000.000d tir anh V, chi H trong thoi han tir 16/10/2023 dén ngay
08/11/2023 va dong ¥ chuyén nhuong cho anh N thtra dat s6 436, TBD s 2, dién
tich 746,7m” loai dat CLN toa lac x4 H, huyén L, tinh Vinh Long. Anh N1 va anh
V sé& ra Vin phong coéng ching ky dong st dung thira dat s6 433, to ban d6 sb 2,
dién tich 643,7m’ loai ¢4t CLN toa lac xd H, huyén L, tinh Vinh Long. Ngoai ra
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la anh H6 Minh D trinh bay: Anh
Diing d6ng ¥ nhan 150.000.000d tir anh V, chi H va déng ¥ chuyén nhuong cho
anh N thira dat sb 436, TBD sb 2, dién tich 746,7m* loai dat CLN toa lac x& H,
huyén L, tinh Vinh Long. Ngoai ra khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Mai Thi V1 va chi Nguyén Hong P 14
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng c6 ¥ kién va khong cé yéu cau ddc
lap.

Tai phién hoa gidi, anh N, chi H théa thugn: Anh Nguyén Hiru V. dong y
giao cho anh N1 sé tién 850.000.000¢ va anh D sb tién 150.000.000d tir



4

16/10/2023 dén ngay 01/11/2023. Anh V dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat s 436, TBD sb 2, dién tich 746,7m2 loai dat CLN toa lac
x4 H, huyén L, tinh Vinh Long. Tt ngay 01/11/2023 dén ngay 08/11/2023, anh V
va anh N1 s& ra Van phong cong chimg ky dong st dung thira dat sb 433, to ban d6
s6 2, dién tich 643,7m? loai dat CLN toa lac xa H, huyén L, tinh Vinh Long. Tuy
nhién, anh V, chi H khong thuc hién thoa thuan trén.

Tai ban dn dén sw so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024 cia
Toa dn nhén déan huyén Long Ho, tinh Vinh Long dd tuyén xir:

Cin ctr vao: Cac Piéu 147, 150, 157, 165, 217, 218, 227, 228, 244, 264 va
266 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Cac Dicu 129, 501, 502 Bo luat Dan su
nam 2015; Cac Diéu 100, 188 Luat dat dai ndam 2013; Cac Diéu 26 va 27 Nghi
quyét 326/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

*Tuyén xur:

- Pinh chi d6i voi yéu cau khdoi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh N ddi
v6i yéu cau chi Mai Thi Bich H, anh Nguyén Hitu V tra cho anh Nguyén Thanh N
s6 tién 1.190.000.000d dé anh Nguyén Thanh N tra lai cho anh Huynh N1 va anh
H6 Minh D; Trudong hop bén chuyén nhuong khong dong v tiép tuc thuc hién lam
thu tuc hoan tat hop dong chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong phai bodi thudng
gap d6i sb tién coc 500.000.000d va phai hoan tra lai sé tién von 2.700.000.0004.
Tong cong 1a 3.200.000.0004.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh N,

- Cong nhan cho anh Nguyén Thanh N dugc quyén sir dung thira dat s6 436,
TBD s6 2, dién tich 746,7m? loai dat CLN toa lac x4 H, huyén L, tinh Vinh Long.

- Budc anh Nguyén Hitu V, chi Mai Thi Bich H, anh Huynh N1 va anh Ho
Minh D phai c6 trach nhiém giao anh Nguyén Thanh N thtra s6 436, TBD sb 2,
dién tich 746,7m’ loai dat CLN toa lac x3 H, huyén L, tinh Vinh Long (c6 so dd
kém theo).

- Budc anh Nguyén Hitu V va chi Mai Thi Bich H phai ¢6 trach nhiém thanh
toan cho anh Huynh N1 s tién 850.000.000d (T1 trim nim muoi triéu dong).

- Budc anh Nguyén Hitu V va chi Mai Thi Bich H phai c6 trach nhiém thanh
toan cho anh H6 Minh D s tién 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong).
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Anh Nguyén Thanh N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan chirc nang c6 thim
quyén dé tién hanh ké khai ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén chi phi t6 tung, an phi dan sy so thAm vé nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo cta duong sy theo luat dinh.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, bi don la anh Huynh N1 khang cao voi ngi dung:
Yéu céu sira ban an dan sy so thAm budc anh Nguyén Thanh N phai tra cho bi don
anh N1 850.000.0004.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua bi don Huynh NI co don khang cado
trinh bay: Anh Huynh N1 van giit khang c4o.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Anh Nguyén Thanh N
thong nhét yéu cau khang céo cia anh Huynh Nhuan . Anh N dong ¥ tra cho anh
N1 sé tién 850.000.000 dong va yéu cau anh V, chi H phai tra lai cho anh N s tién
850.000.000 dong ma anh V, chi H da nhan bang hinh thirc can trir gia tri chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta anh N v6i anh V, chi H, nhung sau do, anh V, chi
H da khong tra lai cho anh N1.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Long phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap lut ctia nguoi tién hanh t6 tung déu tuan thi ding
quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr phuc tham. Nguoi tham
gia t tung chap hanh quy dinh ctia phap luat to tung.

Y kién veé viéc giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét to tung
dan su. Chap nhan khang cdo ctia bi don Huynh N1, stra 4n so thim. Budc anh N
tra cho anh N1 s tién 850.000.000 déng va budc anh V, chi H ¢6 nghia vu tra cho
anh N s6 tién 850.000.000 dong.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé 141 suit cham thi hanh 4n, 4n

phi va cac nd1 dung khac khong c6 khang cio, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chimg cir; ¥ kién trinh bay cta cac duong su;
can ct vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa;
Ho61 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Pon khang céo ctia bi don Huynh N1 1a hop 1¢ nén dugc xem xét, giai quyét

theo trinh ty, tha tuc phuc tham.
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Vé viéc vang mit cua nguyén don Nguyén Thanh N, bi don Huynh N1 nhung
c6 ngudi dai dién hop phap tham gia t6 tung; cac bi don Mai Thi Bich H, Nguyén
Hiru V, H6 Minh D va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
khang céo thudc trudong hop da duoc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung van ving
mit nén Tda an xét Xt ving mit duong su.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa, anh N va anh N1 thong qua nguoi dai dién hop phap da thong
nhat vé sd tién theo yéu cau khang cdo va nghia vu anh N phai tra cho anh N1. Qua
trinh giai quyét vu an, chtng ctr trong hd so vu an, 16i trinh bay cia cac duong sy
déu thé hién, anh V, chi H di tu thoa thuén thanh toan tién chuyén nhuong quyén
sir dung dét chung ctia anh V, chi H voi anh N1, anh D nhung khong dugc sy dong
y cta anh N1, anh D nén anh N 1a bén c6 nghia vu phai tiép tuc thyc hién nghia vu
tra tién nhan chuyén nhugng quyén str dung dat con thiéu v4i bén c6 quyén 1a anh
N1, anh D. Do vay, anh N1 khang céo 1a ¢6 can cir nén can xac dinh lai nghia vu
tra tién clia cac bén nhu yéu cau khang céo ciia anh N1 da dugc anh N dong ¥ tai
phién toa, theo d6, anh N phai c6 nghia vu tra cho anh N1 s6 tién 850.000.000
dong va budc anh V, chi H phai tra lai anh N s6 tién 850.000.000 dong, twong Ung
ty 1€ s6 tién anh N1 dugc nhan.

Pbi véi anh D, sau khi xét xtr so tham, da khong khang cdo ndi dung anh V,
chi H tra tién anh D, tuong ung ty 1€ sb tién anh D 1& ra dugc nhan tir anh N. bay
la quyén dinh doat ctia anh D, khong thudc pham vi xét xtr phtic tham.

[3] Vé an phi:

Do stra 4n so' thim nén an phi dan su so tham duoc xac dinh lai tuong ung sb
tién theo nghia vu phai tra. Cu thé: Anh N phai chiu an phi: 36.000.000 déng + 3%
(850.000.000 ddng - 800.000.000 dong) = 37.500.000 dong. Khau trir tién tam Gmg
an phi dan su so thAm d3 ndp tam tng an phi 22.785.000 dong (Hai muoi hai triéu
bay trim tam muoi lim nghin doéng) theo Bién lai thu tién s6 0005167 ngay
30/6/2023 va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s
0005289 ngay 12/9/2023 tai Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén Long Hd, anh N
phai nop tiép 14.415.000 dong.

Anh V, chi H phai chiu 4n phi: 36.000.000 dong + 3% (1.000.000 dong -
800.000.000 dong) = 42.000.000 dong.

Anh V, chi H, anh D, anh N1 phai chiu an phi khéng cé gia ngach la 300.000

ddng, tuong Gmg mdi ngudi phai ndp 75.000 dong do yéu ciu khoi kién cua
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nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
chép nhan.

V& an phi dan su phtic thim: Do sira 4n so thAm nén ngudi khang cao khong
phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Hoan tra lai cho anh N1 tién tam Gng an phi
phuc thim da ndp.

[4] V61 nhan dinh trén, khang céo cua anh N1 va quan diém cua Kiém sat
vién 13 ¢ cin ct nén duge chip nhan.

Céc ndi dung khac cta ban 4n dan sy so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dan su ndm 2015.

Chép nhan khang céo ctia anh Huynh Nhuan . Sira ban an dan sy so thim s6
32/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2024 cua Toa an nhan dan huyén Long HO,
tinh Vinh Long

Ap dung Diéu 147, 150, 157, 165, 217, 218, 227, 228, 244, 264 va 266 Bo
luat to tung dan sy nam 2015; Céac Diéu 129, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015;
Céac Diéu 100, 188 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Piéu 26, biéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQHI14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Thanh N.

1.1. Budc anh Nguyén Thanh N phai tra cho anh Huynh NI sb tién
850.000.000d (T1 trim nim muoi triéu dong).

Buoc anh Nguyén Hitu V va chi Mai Thi Bich H phai tra cho anh Nguyén
Thanh N s tién 850.000.000d (T1 trim nim muoi triéu dong).

Budc anh Nguyén Hitu V va chi Mai Thi Bich H phai tra cho anh Ho6 Minh D
s6 tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luét

Dan sy nam 2015.
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1.2. Cong nhan cho anh Nguyén Thanh N dugc quyén sir dung thira dat so
436, TBD sb 2, dién tich 746,7m2 loai dit CLN toa lac x3 H, huyén L, tinh Vinh
Long.

Budc anh Nguyén Hitu V, chi Mai Thi Bich H, anh Huynh N1 va anh Hb
Minh D phai c¢é trach nhiém giao anh Nguyén Thanh N thura s6 436, TBD s6 2,
dién tich 746,7m? loai d4t CLN toa lac xi H, huyén L, tinh Vinh Long (c6 trich do
ban dd dia chinh khu dat kém theo).

Anh Nguyén Thanh N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan chitc ning c6 thim
quyén dé tién hanh ké khai ding ky quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
luat.

2. V& an phi:

2.1. An phi déan su so tham:

- Budc anh Nguyén Thanh N phai chiu 37.500.000 dong (ba muoi bay triéu
nam traim nghin dong). Khau trir tién tam tng an phi dan su so thim da ndp tam
Gmg 4n phi 22.785.000 dong (Hai muoi hai triéu bay trim tim muoi 1am nghin
d6ng) theo Bién lai thu tién sb 0005167 ngay 30/6/2023 va 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0005289 ngay 12/9/2023 tai Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Long HO, anh N phai ndp tiép 14.415.000 dong (Muoi bon triéu
bbn tram mudi 1am nghin dong).

- Budc anh Huynh N1, anh HO6 Minh D, anh Nguyén Hiru V va chi Mai Thi
Bich H mdi ngudi ndp 75.000d (Bay muoi 1am nghin dong) an phi dan su so tham.

- Budc chi Mai Thi Bich H, anh Nguyén Hitu V phai chiu 42.000.000d (Bén
muoi hai triéu déng) tién an phi dan su so tham.

2.2. An phi dan su phuc thim: Anh Huynh N1 khong phai nop. Tra lai cho
anh N1 tién tam Gng an phi phtc thAm d3 ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai s6 0001106 ngay 07/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Long HO.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi xét xir mot phan yéu cau
khoi kién da rat, chi phi td tung, quyén va nghia vu thi hanh an khong c6 khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thdi han khang cdo, khang
nghi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén

thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi



9

cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh &n; (PA KY)

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Long Hb;

- VKSND huyén Long Ho;

- CCTHADS huyén Long Ho;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Triéu Hiru



