TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 16/2024/DS - PT
Ngay 24 - 7 - 2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Bac Thuy;

Céac Tham phan: Ong Tran Vin San va 6ng Nguyén Québc Truong.

- Thuw ky phién téoa: Ong Vi Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ha Nam.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Ha Nam xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 08/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 5 ndm
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén su dung dat ™.

Do Ban &n dan su so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 13/2024/QD-PT ngay 02
thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh B4 Xuan T, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi N, sinh
nam 1986.

Ngwoi dgi dign theo sy quyén ciia chi Nguyén Thi N: Anh D6 Xuan T;
cung dia chi: Thon A, xa C, huyén L, tinh Ha Nam; anh T c6 mat, chi N vang
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1953 va ba Vii Thi L, sinh ndm
1955; noi déng ky ho khau thuong trd: Thon C, xa C, huyén L, tinh Ha Nam;
cung dia chi hién nay: Thon B, xa C, huyén L, tinh Ha Nam; déu c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau dgc 1gp:

3.1. Anh Nguyén M§nh H, sinh nam 1978 va chi Tran Thi Kim P, sinh pém
1983; noi dang ky ho khau thuong trd: To E, phuong T, quan T, Thanh pho Ha

Noi; cung dia chi hién nay: Sé nha D, phd G, t6 E, phuong T, quan H, Thanh
phd Ha Nbi; anh H c6 mat, chi P vang mit.



3.2. Anh Nguyén Van C, sinh nam 1982; dia chi: Thon A, xa C, huyén L,
tinh Ha Nam; vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin T1 1 bj don trong vy an.
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién cta nguyén don va Ban an dan sy so tham cling céc tai
liéu trong ho so vu an, ndi dung vu an nhu sau:

Nam 2015, vo chdng anh D5 Xuan T, chi Nguyén Thi N cung vo chong
6ng Nguyén Van T1, ba Vi Thi L thoa thuan, thdng nhat viéc vg chéng anh T,
chi N nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t cua vo chong 6ng T1, ba L. Ong
T1 c6 viét va ky Giay bién nhan 13p ngay 10/11/2019, c6 chix ky ctia nguoi lam
chung (Ong D6 Du H1) ¢ thén B, x& C la chau rudt cua ong T1 véi noi dung:
Vo chdng 6ng T1, ba L ban cho vo chong anh T, chi N 60m?® dat thd cu va dat
vuon thoi han st dung dén nam 2043 cu thé: Phia Nam mat duong C = 5 mét;
phia Pong giap nha chu dat (nha 6ng T1); phia Tay giap nha 6ng T2; phia Bic
giap vuon ba Nga O. Véi tong s6 tién chuyén nhugng 1a 490. 000.000 dong; theo
thoa thuan, anh T va chi N di thanh toan tra 6ng T1, ba L s tién 470.000.000
dong. So tien con lai 20.000.000 ddng, 02 bén théng nhat khi hoan tat cac thu
tuc dé vo chong anh T, chi N dung tén trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat
thi anh T, chi N ¢6 trach nhiém thanh toén tra hét sé tién con lai. Vo chong 6ng
T1 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T, chi
N theo quy dinh cta phap luat va chiu moi chi phi véi Nha nuéc.

Niam 2016, ong T1 va ba L 1am nha trén dat, c6 goi anh T, chi N dén dé ban
giao dat; cu thé: 05m dat mat tién, chiéu dai chay sau hét thira dat, dién tich dat
thd cu 1a 60m?, phan dat con lai 1a dat vuon. Vo chong 6ng T1 da 1am nha 03
tang kién cd, twong nha 6ng T1 1a mbc gisi lién ké voi phan dit da chuyén
nhuong cho anh T, chi N. Sau khi nhan chuyén nhwong dat cia 6ng T1, dau nim
2020 anh T, chi N da xay mot ngdi nha cap 4, lop mai tén va cho anh Nguyén
Vin C 1a ngudi cung xi thué dé ¢ va ma cira hang sira xe may.

Quan diém cua cac nguyén don: Qua trinh mua ban dat va xay dung nha
cac con cua 6ng T1, ba L déu biét nhung khong co ai ngan can, phan di gi; anh
T, chi N nhiéu lan yéu cau dng T1, ba L hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat nhung 6ng T1, ba L lay ly do céc con caa 6ng, ba khong
doéng y ban dat cho anh T, chi N dé tri hodn viéc lam tha tuc chuyén nhuong
quyen st dung dat. Anh Ti va chi N da c6 don dé nghi UBND xé C hoa giai vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Qua trinh hoa giai
tai UBND x& C, vo chong 6ng T1, ba L van xac dinh da chuyen nhuong quyen
st dung dat cho anh T, chi N va haa s& dong vién céc con cing hop tac ky cac
thu tuc chuyén nhuong cho anh T, chi N. Vé phia cac con caa 6ng T1 la anh H
c6 gap anh T dé xin chudc lai quyén str dung thira dit va thanh toan cho vo
chong anh T s6 tién 1.470.000.000 dong (Bao gom ca gia tri cong trinh vo
chéng anh T d3 xay dung). Tuy nhién, vo chdng anh T khong dong y va khoi
kién yéu cau Toa an cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh
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T, chi N véi 6ng T1, ba L. Yéu cau Toa an buoc 6ng T1, ba L 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét cho v chong anh T. Ong T1, ba L phai chiu
tat ca cac khoan chi phi khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi
6ng T1, ba L hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong
anh T, chi N s& c6 trach nhiém tra 6ng T1, ba L 20.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat con thiéu theo thoa thuan cua hai bén.

Quan diém cua c&c bi don déu xac nhan: Nam 2015 6ng T1, ba L chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh B& Xuan T, chi Nguyén Thi N 1a ding va
hoan toan tu nguyén. D4i véi thira ¢t ma dng T1, ba L chuyén nhuong c6
ngudn goc do dng T1, ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 1994
va toan bo thira dat 12 tai san chung hop phap cua dng T1, ba L, cac con cua 6ng
T1 vaba L (Gom: Anh Nguyén Manh H, chi Nguyén Bao N1 va chi Nguyén Thi
T3) khi d6 con nho, vén di hoc, séng phu thudc, khong dong gop tién caa gi vao
viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat. Phan dién tich dat vuon
(Hién nay theo Gidy chang nhan quyén st dung dat 12 151m?) Nha nudc khong
cat trr tiéu chuan dat nong nghiép cua ong T1, ba L va cac khau trong ho gia
dinh. Vi vy, khong c6 lién quan gi dén tiéu chuan dat ¢, dat nong nghiép caa
anh H, chi N1 va chi T3. Ong T1 va ba L d nhiéu lan di lam thi tuc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh T, chi N nhung vi dién tich dat cua 6ng T1,
ba L c6 bién dong, chua dugc cip d6i s6 hong nén chua 1am duogc tha tuc
chuyén nhuong. Mit khac, trudc day ong T1 va ba L nghi don gian, dat cia 6ng,
ba thi c6 quyén chuyén nhuong khong can chit ky cua cac con; tuy nhién, khi di
lam thu tuc chuyén nhuong 6ng T1 va ba L méi biét, Gidy chung nhan quyén st
dung dat caa 6ng ba dugc cap theo ho, nén can phai co chit ky cac con khi 1am
thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dat. Vi cac con khong doéng y ky hd so;
dan dén, chua 1am duoc thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho anh T,
chi N. Nay, 6ng T1 va ba L van céng nhan vé viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra cac bén 1a tu nguyén nhung 6ng T1 va ba L dé nghi anh T, chi N
cho chudc lai (Nhan lai) quyén st dung dat. Vo chong 6ng, ba cé trach nhiém
thanh toan tra anh T, chi N gia tri quyén sir dung dat va cé4c tai san anh T, chi N
da kién thiét trén dat 1a 1.500.000.000 dong.

Nim 2007, 6ng T1 va ba L ting cho con trai va con dau la anh Nguyén
Manh H va chi Tran Thi Kim P toan bo thia dat sé 81(1), to ban d6 s 8, vi tri
dat & xom | (nay l1a thdn B), x& C, huyén L, tinh Ha Nam va céc tai san trén dat;
tuy nhién, do anh H va chi P sinh séng, 1am viéc tai Thanh phé Ha Noi khéng c
nhu cau vé qué &. Hon nita, 6ng T1 lai thuong xuyén ém dau, can tién dé chi
tiéu va chira bénh nén ba L va 6ng T1 thdng nhat cat ban 01 phan dat cho anh T,
chi N. Nay, anh H, chi P khéng nhat tri viéc ban dat nén 6ng T1 va ba L c6
nguyén vong xin dugc chudc lai phan dat da ban cho anh T, chi N theo gia 02
bén thoa thuan. Truong hop anh T, chi N khong dong ¥ cho chudc lai dét thi dng
T1 va ba L d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Quan diém cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
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Anh Nguy&n Manh H xac dinh: Thira dat s6 81(1), to ban d6 s6 8, vi tri dat
& x6m | (nay la thén B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam, c6 dién tich 1a 391m2,
trong d6: Dat & ndng thon (ONT) 240m , dat trong cay lau nam (CLN) 15 1m? va
dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Glay chang nhan quyen su dung dat ngay
03/7/2006 cho ho ong Nguyen Van T1. Ngudn géc thira dat do bd me anh bén
nha va dét ¢ trong x6m dé mua, bé me anh da quan ly, st dung thua dat trén
may chuc ndm nay. Nam 2007, bd me anh di c6 gidy viét tay ting cho vo chdng
anh toan bo nha, dat véi diéu kién vo chdng anh c6 trach nhiém nuéi dudng dng
TlvabalL.

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén su dung dat gitta anh T, chi N V4i
6ng T1, ba L 1 thyc té va di nhan tién, giao dat cho anh T nhu 02 bén di thoa
thuan. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong do bé me anh tu quyét dinh, chua dugc
su ban bac, nhat tri cua cac thanh vién trong gia dinh va chua c6 thu tuc cong
chung, chiing thyc nén khdng co gia tri phap ly. Viéc tang cho quyén sir dung
dat cua bé me anh cho vg chong anh tuy chua qua cong chung, ching thuc
nhung d3 co gidy Vviét tay tir lau, dén nay b me anh van dong y tang cho vo
chdng anh. Vi vay, dé nghi anh T, chi N cho bé me anh chudc lai thira dat trén
theo gia 02 bén thoa thuan. Truong hop anh T, chi N khong doéng ¥ cho chudc
lai dat, thi vo chong anh dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luat.

Chi Tran Thi Kim P trinh bay: Nam 2007, 6ng T1 va ba L c6 viét giay tang
cho vo chdng chi toan b quyén str dung thia dat va tai san trén dat hién tai dng
T1, ba L dang &; trong d6 c6 01 phan dién tich dat 6ng T1, ba L di chuyén
nhuong cho anh T, chi N. Viéc 6ng T1 va ba L chuyén nhuong 01 phan dién tich
dat cho anh T, chi N chi khong duoc biét. Nay, chi dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét tra lai quyén loi cua vo chdng chi lién quan dén thira dat trén.

Y kién ciia anh Nguyén Vian C xac dinh: Nam 2020, anh D3 Xuan T va chi
Nguyén Thi N c6 xay 01 ngdi nha cap 4, lop mai ton trén phan dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vian T1 va ba Vit Thi L. Sau khi xay nha xong, anh T
va chi N da cho anh thué ngdi nha dé ma cira hang sira xe may, vai mac gia thué
1a 1.500.000 dong/thang (18.000.000 dong/nam). Hai bén khong 1am hop dong
ma chi théa thuan véi nhau bang miéng va tra tién thué 01 nam 01 1an. Thoi han
thué, khi 01 trong 02 bén khéng c6 nhu cau cho thué hoic khi anh khéng c6 nhu
cau thué nira thi 02 bén s& cham dat hop dong. Anh C khong xay dung, kién
thiét tai san gi trén ngdi nha thué cua anh T, chi N. Anh C dé nghi Toa an giai
quyet yeu cau khaoi kién cua anh T, chi N theo quy dinh phap luat, anh khéng ¢
y kién gi.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 17/11/2023 caa Hoi dong dinh gia, xéac
dinh gi4 tri tai san nhu sau: Dat & néng thdn ONT 60m? x 7.000.000 ddng/m? =
420.000.000 ddng; dat trdng cay lau nam CLN 58m’ x 3.500.000 dong/m?® =
203.000.000 dong; 01 nha 01 tang, mai ton, nén gach do, dién tich 56m* xay
niam 2020, uéc tinh gié tri con lai 1a 89.000.000 dang.

Ngoai ra, trén dat con co 01 doan tuong xay bang gach bi. Cac duong su
trong vu an déu thong nhat xac dinh doan tuong nay do ong T1, ba L xay trudc
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khi 02 bén chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac duong su thong nhat khong
yéu cau dinh gia. Truong hop viéc chuyén nhuong quyén su dung dat dugc cong
nhan thi doan tuong trén thudc quyén sé hiru caa anh T, chi N.

Tai phién toa so thim, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi néu dugc Toa an cdng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét thi anh T, chi N s& ty lién hé voi co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat; ngoai ra, anh T khéng yéu cau 6ng
T1, ba L phai chiu cac khoan phi ddi véi Nha nude nhu di thoa thuan.

Phia ba Vit Thi L va anh Nguyén Manh H cung c6 quan diém khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; dong thoi, dé nghi dugc chudc lai
quyen su dung dat nhu da trinh bay. Ngoai ra, cac bi don déu nhat tri véi yéu
cau cia anh B Xuan T néu viéc chuyén nhuong quyen st dung dat dugc cong
nhan thi anh T, chi N dugc quyén sir dung déi véi 01m?dét ¢, anh T va chi N da
xay nha lan sang phan dat ¢ cia 6ng T1 va ba L va co trach nhiém thanh toan tra
cho 6ng T1, ba L 01m?*dat & trj gia 7.000.000 ddng.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ctr Diéu 147, khoan 2 Piéu 227 va cac Diéu 228, 266, 267, 271, 273
cua Bo luat Té tung dan su; cac Didu 129, 459, 500, 501, 502, 503 va khoan 2
Piéu 357 cta Bo luat Dan su; Luat Phi va Ié phi naim 2015 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh P56 Xuan T va chi
Nguyén Thi N.

Cong nhan anh B4 Xuan T va chi Nguyén Thi N dugc quyén sir dung doi
véi phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian T1 va ba
Vii Thi L 12 118m?® dat, trong d6: D4t & nong thdn (ONT) 60m?, dét trong cay
lau nim (CLN) 58m” thudc thira dat s6 81(1), to ban dd s6 8, vi tri dat & xom |
(nay la thdn B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam.

Ghi nhan sy tu nguyén, thoa thuan cua anh D6 Xuén T va chi Nguyén Thi
N véi 6ng Nguyén Van T1 va ba Vii Thi L, vé viéc anh T va chi N dugc quyén
sir dung 01m? dat & thudc thira dat s6 81(1), to ban d6 sb 8, vi tri dat ¢ xom |
(nay la thén B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam, do anh T va chi N da x4y nha l4n
sang phan dat ¢ cua dng T1, ba L.

Giao cho anh Bd Xuan T va chi Nguyén Thi N duoc quyén quan ly, st
dung téng dién tich 119m? dét, trong d6: Dat & ndng thén (ONT) 61m?, dét trong
cay lau nim (CLN) 58m? thudc thua dat s6 81(1), to ban d6 s6 8, vi tri dat &
xom | (nay la thdn B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam (c6 so d6 kém theo), phan
dat nay do anh T va chi N dang quan ly, su dung. Glay ching nhan quyén su
dung dat do UBND huyén L cap cho ho 6ng Nguyén Van T1 ngay 03/7/2006.
Anh TU, chi N duoc quyén lién hé voi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
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duogc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat va co nghia vu nop céc loai phi, I¢
phi theo quy dinh cta phéap luat.

Anh B4 Xuin T va chi Nguyén Thi N c6 nghia vu thanh toan tra ong
Nguyén Vin T1 va ba Vii Thi L téng sé tién 1a 27.000.000 ddng; trong d6: Tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 1a 20.000.000 (Hai muoi triéu)
ddng, tién thanh toan gia tri 01m? dat ¢ la 7.000.000 (Bay triéu) ddng.

Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Vii Thi L phai thanh
toan tra anh B Xuan T va chi Nguyén Thi N so tién 4.542.000 (Bon tri¢u nim
tram bén muoi hai nghin) déng.

Déi trir anh DS Xuan T va chi Nguyén Thi N con phai thanh toan tra éng
Nguyén Vin T1 va ba Vii Thi L s6 tién 22.458.000 (Hai muoi hai triéu bon trim
nim muoi tim nghin) déng.

V& an phi dan sy so tham: Anh D& Xuan T va chi Nguyén Thi N phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 1.350.000 dong, dugc ddi trir tién tam @ng an phi
300.000 (Ba trim nghin) déng d3 nop tai Bién lai s6 AA/2021/0002803 ngay
17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam. Anh
Ta va chi N con phai nop tiép sé tien 1.050.000 (M6t triéu khong tram nim
muoi nghin) dong.

Mi&n toan b &n phi dan sy so tham cho dng Nguyén Vin T1 va ba Vi Thi L.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 17 thang 4 nim 2024, dng Nguyén Vin T1 khang céo voi ly do:

Thir nhat, Toa an cap so tham vi pham thoi han tong dat ban an, tong dat
cham 03 ngay gay kho khan cho viéc khang cao trong thoi han luat dinh.

Thir hai, cip so tham xéac dinh thiéu ngudi tham gia té tung; cu thé khong
dua cac con ciia 6ng T1 la anh Nguyén Bao N1 va chi Nguyén Thi T3 vao tham
gia tb tung 1a vi pham nghiém trong t6 tung.

Thir ba, ngay 30/10/2015, hai bén méi chuyén nhuong quyén st dung dat
nén Bo luat Dan sy 2015 chua c6 hiéu luc phép luat va trudec d6 (Ngay
02/9/2007), vo chong 6ng T1 da ting cho con trai va con dau & anh Nguyén
Manh H, chi Tran Thi Kim P. Vi vay, phai ap dung B¢ luat Dan sy nam 2005 va
Luat Pat dai nam 2003 dé giai quyét vu an. Toa an huyén L da ap dung sai
ngudn va can ci phap luat dé giai quyét vu an.

Thr tu, gitra nguyén don va bi don chua tiing ky Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ma chi ky don dé nghi giri Uy ban nhan dan xa C, huyén L,
tinh Ha Nam va Gidy bién nhan tién ngay 30/10/2015 nén can ct Piéu 134 cua
Bo luat Dan su nam 2005, Toa 4n chi c6 quyén budc cac bén thyc hién quy dinh
vé hinh thuc caa giao dich trong mot thoi han; qué thoi han d6 ma khong thuc
hién thi giao dich vo hiéu.
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Thir ndm, vé tu cach ciia cha thé xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat; 6ng Nguyén Van T1 va ba Vi Thi L tién hanh chuyén nhuong
quyén str dung dat cho nguyén don 1a khong thoa min quy dinh vé chu thé caa
giao dich dan su theo quy dinh tai Biéu 122 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va
duoc thay thé bai diém a khoan 1 Biéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vi
vay, Toa an nhan dan huyén Ly Nhan céng nhan hiéu luc cua giao dich la trai
phap luat.

Thir séu, vé ngudn goc dat mot phan do 6ng cha dé lai, mot phan I tiéu
chuan dat néng nghiép 115 caa ca 03 ngudi con (Anh Nguyén Manh H, anh
Nguyén Bao N1 va chi Nguyén Thi T3) ddi ¢ ngoai dong vé. Vi vay, Toa an
nhan dan huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam xac dinh anh H, anh N1 va chi T3 khong
c6 quyén, nghia vu lién quan t6i vu &n 14 trai phap luat.

Nay, 6ng Nguyén Van T1 d& nghi Hoi ddng xét xir phdc tham huy toan bo
Ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ly Nhan va chuyén hé so, yéu cau Toa an nhan dan huyén Ly
Nhan giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phdc tham, cac dwong sy deu nhat tri véi quyét dinh cua Ban
an so tham va~thoé thuan vg chong anh Bo }(u@n T, chi Nguy@n Thi N ho trg
cho éng Nguyén Van T1, ba Vi Thi L thém so tien 50.000.000 dong.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa xac dinh: Qua trinh thy ly, giai
quyét xét xir Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién dung,
day du quy dinh cta Bo luat T tung dan su; cac duong su co ban thyc hién
dung, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phap luat. Huéng giai
quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 300 va khoan 2 Biéu 308 cua
Bo luat Té tung dan su; cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa
phlc tham trén co s& nhu Ban an so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam va céng nhan vo
chong anh B4 Xuén T, chi Nguyén Thi N hd tro cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Vi
Thi L thém sb tién 50.000.000 dong; vé an phi dan sy phlc tham, 6ng Nguyén
Van T1 khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém séat vién phat biéu
y kien, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& té tung: Vu &n dan su tranh chp hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan su; Toa a4n nhan dan huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam thu ly giai quyét vu &n
theo trinh ty so tham 1a dung tham quyén.

[2] Vé noi dung vu an: Tai phién toa phic tham, cac duong su déu thira
nhan vo chong 6ng Nguyén Vin T1, ba Vii Thi L ¢d chuyén nhuong cho anh B
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Xuan T, chi Nguyén Thi N dién tich 60m* dit thd cu va dit vuon thoi han sir
dung dén nim 2043 v&i tong s6 tién chuyén nhuong 1a 490.000.000 dong. Anh
T va chi N d3 thanh toan tra dng T1 va ba L sé tién 470.000.000 dong; sé tién
con lai 20.000.000 dong, 02 bén théng nhat khi hoan tat céc tha tuc dé anh T,
chi N dtng tén trén Giay chang nhan quyén st dung dat thi anh T, chi N thanh
toan sé tién con lai. Vo chdéng dng T1 1a nguoi 6 trach nhiém lam tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T, chi N theo quy dinh caa phap luat
va chiu moi chi phi khi 1am tha tuc chuyén nhwong. Nam 2016, éng T1 di ban
giao phan dién tich dat chuyén nhuong cho anh T, chi N. Pau ndm 2020 anh T,
chi N di xay dung mét ngdi nha cap 4, lop méi ton va quan ly, st dung dién tich
dat nhan chuyén nhuong tir d6 cho dén nay khéng c6 tranh chap vai ai, anh T,
chi N ciing da nhiéu lan yéu cau 6ng T1, ba L hoan tit cac tha tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat cho anh T, chi N nhung ong T1, ba L khdng thuc
hién; dan dén, nguyén don khoi kién dén Toa &n nhan dan huyén Ly Nhan va
dugc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién 1a c6 can ctr.

Tai phién toa phidc tham, cac duong sy déu nhat tri v4i Ban an so tham va
thoa thuan phia nguyén don hd trg cho phia bi don thém sé tién 50.000.000
d6ng. Céac bi don (Ong Nguyén Vin T1, ba Vii Thi L) déng ¥; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (Anh Nguy@n Manh H) nhat tri véi thoa thuan cua
nguyén don va bi don. Hoi dong xét xir thay viéc thoa thuan cia cac duong su
tai phién toa phic tham la hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat va khong trai dao dic xa hoi. Do vay, Hoi dong xét xir phic tham sta
Ban an so tham theo huéng cdng nhan cac nguyén don hd trg cho cac bi don
thém s tién 50.000.000 dong; cac quyét dinh khac cua Ban an so tham dugc git
nguyeén.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Cac duong su déu khdng phai chiu.
Céc quyet dinh khac cua Ban an so tham khang b khang céo, khang nghi
Hoi dong xet xtir khdng xem xet, giai quyet.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
T6 tung dan sy. Cac Biéu 129, 459, 500, 501, 502, 503 va khoan 2 Diéu 357 cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Luat Phi va Ié phi nim 2015 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va lé phi Toa an. Sira Ban 4n dan sy so tham s 02/2024/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ly Nhéan, tinh Ha Nam.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh B3 Xuan T va chi
Nguyén Thi N.



Cong nhan anh B4 Xuan T va chi Nguyén Thi N dugc quyén sir dung doi
v6i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van T1 va ba
Vii Thi L 12 118m? dat, trong d6: D4t & ndng thon (ONT) 60m?, dét trdng cay
lau nam (CLN) 58m? thudc thira dat sb 81(1), to ban dd sé 8, vi tri dat & xom |
(nay la thén B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam.

Ghi nhan sy tu nguyén, thoa thuan cua anh D6 Xuén T va chi Nguyén Thi
N véi 6ng Nguyén Vian T1 va ba Vit Thi L, vé viéc anh T va chi N duogc quyén
sir dung 01m? dat & thudc thira dat s6 81(1), to ban d6 sb 8, vi tri dat & xom |
(nay la thon B), x& C, huyén L, tinh Ha Nam, do anh T va chi N di x4y nha lan
sang phan dat ¢ cua 6ng T1, ba L

Giao cho anh P Xuan T va chi Nguyen Thi N dugc quyén qUan Iy, sur
dung tong dién tich 119m dat, trong do: Dat & ndng thon (ONT) 61m dat trong
cay lau nim (CLN) 58m? thudc thura dat sé 81(1), to ban d6 s6 8, vi tri dat &
xom | (nay la thdn B), xa C, huyén L, tinh Ha Nam (c6 so d6 kém theo), phan
dat nay do anh T va chi N dang quan ly, sir dung. Glay chting nhan quyén st
dung dat do UBND huyén L cap cho hé 6ng Nguyén Van T1 ngay 03/7/2006.
Anh T, chi N duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé
duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat va co nghia vu nop céac loai phi, I¢
phi theo quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan su thoa thuan ctia anh P Xuan T, chi Nguyén Thi N va 6ng
Nguyég Van T1, ba Vi Thi L vé viéc vo chong anh T hé trg v chong ong T1
thém so tien 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Bugc anh B6 Xuén T va chi Nguyén Thi N ¢6 nghia vu thanh toén tra 6ng
Nguyen Van T1 va ba Vi Thi L tong so tién la 77.000.000 (Bay muoi bay triéu)
dong; trong do: Tién chuyén nhugng quyen sir dung dat con thieu la 20.000.000
(Hai muoi tri¢u) dong, tién thanh toan gia tri 01m? dat & 1a 7.000.000 (Bay trieu)
dong va tien ho trg thém 1a 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

2. V& chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén Van T1 va ba Vil Thi L phai thanh
toan tra anh Do Xuan T va chi Nguyen Thi N so tién 4.542.000 (Bon tri¢u ndm
tram bon muo1 hai nghin) dong.

Ddi trir anh DS Xuén T va chi Nguyén Thi N con phai thanh toén tra ong
Nguyén Van T1 va ba Vii Thi L s6 tien 72.458.000 (Nam muoi by triéu bén
tram ndm muoi tAm nghin) dong.

3. V& an phi dan sy so tham: Anh B3 Xuan T va chi Nguyén Thi N phai
chiu &n phi déan su so tham ]é 1.350.000 dong, dugc dpi trir tien tam Gng an phi
300.000 (Ba tram nghin) dong da ndp tai Bién lai so AA/2021/0002803 ngay
17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ly Nhan, tinh Hd Nam. Anh
T0 va chi N con phai ngp tiep so tien 1.050.000 (Mot triéu khong trim nam
muoi nghin) dong.

Mién toan bo an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van T1 va ba Vi Thi L.

4. An phi dan su phic thim: Cac duong sy khdng phai chiu.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai caa sé tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dén sy,

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khéng nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . '
L . Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND cap cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Ha Nam;

- Phong KTNV&THA Toa an tinh Ha Nam; (Pa ky)

- TAND huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam;

- VKSND huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam; x i ,

_ Chi cuc THADS huyén Ly Nhan; Nguyen Duc Thay
- Cac duong sy;

- B6 phan HCTP;

- Toa dan su;

- Luu hd so vu an.
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