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Vv “Tranh chap hop chuyén nhirong
quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON PONG - TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Toan;
Cac Hoi tham nhan dan : 1. Ba Hoang Thi Chung;
2. Ba Nguyén Thi Bac;

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Son Dong.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Son Péng tham gia phién toa: Ong
Hoang Minh Dtic - Kiém sat vién so cap.
Trong ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Son Ddng, tinh
Bac Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 60/2024/TLST-DSST, ngay 06
thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 21/2024/QDXX- ST ngay 06 thang 5
nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa so: 22/2024/QDXX- ST ngay 06 thang 6
nam 2024, Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa so: 24/2024/QDXX- ST
ngay 28 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nam 1961;
Noi cu tra: TDP Mau, thi tran T, huyén S, tinh Bac Giang.
Noudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1976; Noi cu tra: TDP Mau,
thi tran T, huyén S, tinh Bic Giang.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Giap Tuan T1 - Giam
doc Cong ty luat TNHHGTT.VN.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1966; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1966; Noi cu tru: Thon T, xa H, huyén H, tinh Béc Giang.

2. Ong Ngé Qudc B, sinh ndm 1956; ba Nguyén Thi C1.sinh nam 1956; Dia chi cu

tri: SO nha C, duong D, phuong N, TP B.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cho dng C, ba H, ba C1: Ong Ngb Quéc B, sinh nam
1956; Dia chi cu tri: S6 nha C, duong B, phuong N, TP B.

- Nguwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Pao Thi N, sinh nam 1982



2. Chi Dao Thi N1, sinh nam 1984
3. Anh Dao Duy B1, sinh nam 1988
4. Chi Pao Thi N2, sinh nam 1990
5. Chi Pao Thi N3, sinh nam 1980

6. Anh Dao Duy V, sinh nam 1995
Noi cu tri: TDP Mau, thi tran T, huyén S, tinh Bic Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén cho chi N, chi N1, anh B1, chi N2 va anh V: Ba Nguyén
Thi T, sinh nam 1976; Noi cu tra: TDP Mau, thi tran T, huyén S, tinh Bac Gilang.

7. UBND thi tran T, do ong Pham Van T2 - Can b0 dia chinh — Xay dung la nguo1 dai
dién theo uy quyén; C6 don xin vang mat.

(BaT, ong B, ong T1 déu c6 mat; Ba S, ong C, ba H, ba C1, chi N, chi N1, anh BI,
chi N2 va anh V vang mit nhung da uy quyén; Ong T2 c6 don xin vang mat; chi N3
vang mit khong cé 1y do).

NOI DUNG VU AN

[1] Trong don khéi kién, nhirng 101 khai tiép theo c6 trong ho so thi vu 4n cia
ba Tran Thi S va tai phién toa dai dién nguyén don ba Tran Thi S trinh bay:

Ho gia dinh ba Tran Thi S do chong la 6ng Dao Duy B2 (da chét) la chu ho 1a chu
str dung thira dat so 08, to ban do s6 01, dién tich 225m?va thira dat s6 09, to ban do
s0 01 dién tich 6.370m? dia chi thon D, xa T, huyén S, tinh Bac Giang (nay la t6 dan pho
M thi tran T, huyén S, tinh Béc Giang) theo Giéy chiing nhan quyen st dung dat sb
N 879552 do UBND huyén S cap ngay 18/7/1999 cho hd 6ng Pao Duy B2. Sau khi
duoc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat gia dinh ba S tiép tuc khai hoang mé
rong dién tich cua thira dat, phan dién tich dat gia dinh ba S khai hoang 1a 2.884,7m?2.

Thang 8/2011, ba Tran Thi S c6 thoa thuan miéng vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ong Ngo Quéc B mot phé‘ln thtra dat so6 08, 09 noi trén, cu thé dién tich
chuyén nhwong 1a 5.724m? (bao gom: 225m? dat ciia thira dat sé 08 va 5.499m? dat
thuéc thira dat sé 09), gia chuyén nhuong la 400.000.000dong. Sau do, 6ng Ngo Quoc B
c6 mang giay to toi gia dinh ba S va bao ba S ky hop dong chuyén nhuong dat cho vo
chong ong B. Khi ky hop dong, vi tin tuong 6ng B nén ba S khong xem néi dung hop
dong ma chi ky vao muc bén chuyén nhuong va ba S cé giao cho 6ng G chimg nhan
quyén st dung dat sO N879552 dé ong B lam thu tuc tach thua. Sau d6 ong B tu dén
UBND xa T dé dé nghi chimg thue hop dong chuyén nhuong. Khi théa thuan chuyén
nhuong dat thi ba S va déng B xac dinh 16 phan dién tich dat gia dinh ba S khai hoang
thém 1a 2.884,7m? khong chuyén nhwong (vi chua duoc cap GCNQSDD), phan dién
tich con lai cua thira dat s6 09 khong chuyén nhuong la 871m?, tai san trén dat khong
chuyén nhuwong. Sau d6, ba S nhiéu lan yéu cau 6ng B lam thu tuc do dac, tach thtra
theo quy dinh cua phap luat dé tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat nhung
ong B khong lam va ciing khong tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat cho ba
S.
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Dén khoang thang 10/2017, 6ng B dén gip ba S nhd ba S ky mot s6 giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong cho ong B nam 2011 néi trén. Vi tin tuong dng B nén ba S d ky hét cac giay to
ma o6ng B dua ma khong xem ndi dung. Pau nim 2018, khi can bo tham gia giai
phong mit bang huyén S dén lam viéc véi ba S thi ba S méi biét ban hop dong ma éng
B nop cho co quan nha nudc khi lam thu tuc boi thuong GPMB 1a ban hop dé“mg viét
tay, ghi tén bén chuyén nhwong 1 vo chong ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H (dia chi
tai thon T, xa H, huyén H, tinh Bic Giang) ma ba S khong hé giao dich cling nhu khong
biét 1a ai, 6ng B chi ky lam chung trong ban hop dong nay.

Cuodi nam 2021 ba S mai thu thap duoc ban photo cua hai hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat néi trén, ba S thay rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 13/8/2011 1a gia mao, vi hop dong nay sau khi c6 thong bao thu hoi
dat vao khoang thang 10/2017 éng B mdi mang ban hop dong viét san dén bao ba S
ky tén nham muc dich lay tién ho tro khi nha nude thu hoi dat (vi néu dé tén 6ng B thi
ong B c6 ho khau tai thanh pho, khong truc tiép san xuat nong nghiép nén chi duoc
boi thuong, khong dugc ho tro khi nha nuée thu hoi dat) con thoi diém thang 8/2011
ba S chi ky hop dong chuyén nhuwong cho dng B chir khong giao dich, khong biét vo
chong 6ng C, ba H 1a ai.

Vé chu thé: Bén chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 08, 09 to ban do so6 01
thuoc quyén st dung chung cua hd gia dinh ba S, tai thoi diém chuyén nhuong,
chong ba S 1a éng Pao Duy B2 di qua doi nén quyén quyét dinh c6 chuyén nhuong
thtra dat cho nguoi khac hay khong thudc vé cac thanh vién trong hd gia dinh tai
thoi diem cap Giay ching nhan quyén st dung dat va nhitng ngudi thudc hang thira
ké thir nhat ciia chong ba S (gdom ba S, me chong ba S 1a ba Ly Thi N4, cac con ba S 1a
Dao Thi N3,Dao Thi N,Dao Duy B1,Dao Thi N2,Dao Van V1), do d6 ca nhan ba Skhong c6
quyén chuyén nhuong. Mit khac, thoi diém thang 10/2017 ba S bi 6ng B lira ky vao
hop dong nay cung mot s6 giay to khac, d6 khong phai la ¥ chi cua ba S.

Tai hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 13/8/2011 ghi bén nhan
chuyén nhuong la vo chong 6 ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi Hnhung ba S khong c6
giao dich chuyén nhuong quyeén st dung dat véi vo chong 6ng Nguyén Van C, ba
Nguyén Thi H.

Vé hinh thire: Hop dong ngay 13/8/2011 1a hop df)ng viét tay, khong duoc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat phai co chimg nhan cua cong chimg nha nudc; truong hop hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctua ho gia dinh, ca nhan thi duoc lya chon hinh thire
chirng nhan cua cong chirng nha nudc hoac chuing thuc cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cé dat”.

Nhu vay, o rang hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba Tran Thi S véiong C,
ba H lap ngay 13/8/2011 la hop dong gia mao, trai phap luat, ndéi dung hop dong
khong dung su that va hop dong khong tuan thu quy dinh vé hinh thire, 1a hop dong
vO hiéu.

DPbi véi hop df’ing chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 08, 09 to ban do
s0 01, dién tich chuyén nhuong 5.724m? tai thon D, xa T (nay 1a t6 dan pho M, thi tran
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T), huyén Sky ngay 09/8/2011 giita baTran Thi Sva vo chong 6ng Ngd Quoc B, ba Nguyén
Thi C1 thi mic du hop dong da duogc ching thuc nhung chua duoc diang ky theo quy
dinh, thuc té ong Ngd Quoc B da tra di cho ba S so tién 400.000.000 dong va ba S da ban
giao Giay chung nhan quyén sir dung dat dé ong B lam thu tuc tach thira, vi vay du
diéu kién dé cong nhan hi¢u luc cua hop déng. Ba S xac dinh da chuyén nhuong cho
ong B 225m? dat cua thira dat s6 08 va 5.499m? dat thudc thira dat s6 09. Con phan
dién tich dat gia dinh ba S khai hoang 1a 2.884,7m? thi ba S ciing khong chuyén
nhuong cho ong B.

Ngay 03/12/2021, thi gia dinh méi phat hién ra dat cua gia dinh d bi nha
nude thu hoi va san lé‘ip mat béng. Qua trinh ké khai, do dac, cong khai viéc thu hoi
dat dé boi thuong thi chi kiém dém gia dinh ba S khong biét nén khong co ¥ kién gi.
Khi may moc vao lam san ui vao dat phan ba S khong ban cho dng C, ba H thi phat
hién ra ong C ké khai phan dat chua co s6 gia dinh khong ban cho 6ng C nhung éng C
d3 nhan tién dén bu hét.

Nay ba S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Cong nhan hiéu luc cta
hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 08, to ban d6 s6 01, dién tich
225m? va thira dat s6 09, to ban do s6 01, dién tich 5.499m? tai thon B, xa T (nay la to
dan pho M, thi tran T), huyén S ky két ngay 09/8/2011 giita ba Tran Thi S véi ong Ngo
Quoc B, ba Nguyén Thi C1. Khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu néu
hop déng b1 vo hiéu.

Tuyén bo hop dé“)ngm chuyén nhuong guyén sir dung dat ngay 13/8/2011 giita
ba Tran Thi Svéi ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1a hop dong vo hiéu do gia tao, trai
phap luat, vi pham quy dinh vé hinh thirc. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

[2]Bidon 6ng Ngé Quoc B,ba Nguyén Thi C1;6ng Nguyén Vin C,ba Nguyén Thi H
do ong Ngd Quoc B la nguoi dai dién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa:

Dién tich dat chuyén nhuong la 5.724 m?* dat da duoc cap Giay chtiitng nhan
quyén str dung dat, s6 thra 08, 09, to ban d6 tai thon D, xa T (N la thi tran T), muc dich
sir dung la dat trong cAy mang tén Ho dng Pao Van B3, tai san trén dat thoa thuan.
Nhung trén thuc té thi 6ng ba mua ca phan dién tich dat chua c6 giay ching nhan
quyén st dung dat 3.755,7 m?; Gia tri chuyén nhwong 1a 400.000.0004.

Trong hop dong chuyén nhuong ghi dién tich dat mua ban la 5.724 m*nhung
thuc té khi mua ban v&i nhau va giao dat tai thuc dia la ca phé“m dat chua cé Giéy
chiing nhan quyén st dung dat (Vi tri chi mua ban cho nhau rat rd rang). Do dé sau
khi nhan chuyén nhuong thi 6ng ba d3 quan 1y, sir dung toan bo thira dat. Hop dong
duoc lap thanh van ban, hai bén ky két v6i nhau, c¢6 xac nhan cua chinh quyén thon
va UBND xa T.

Gia dinh 6ng ba da quan 1y, st dung on dinh toan bd dién tich dat hon 9.000m?
nhan chuyen nhuong dén cudi nam 2021 khong c6 tranh chap, vudng mac gi; gia
dinh 6ng ba di trong va khai thac 01 Itra keo trén toan bo thira dat khong c6 vuéng
mic gi. Sau khi 6ng ba mua xong thi t6i c6 lam don dé nghi UBND x4 tién hanh lam
thu tuc chuyén doi so, do UBND xa T d tién hanh do dac dia chinh dé cap chuyén
doi Giay ching nhan quyén sur dung dat. Nhung do dat thudc dién quy hoach Xay
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dung khu du lich tdm linh T nén da co6 thong bao ding cap chuyén doi Giay ching
nhan quyén st dung dat.

Khi mua dat cia ba S & ong ba va ong C, ba H gop tien chung nhau mua, 6ng ba la
nguol dung ra ky két hop dong; sau khi nhan chuyén nhu'(mg ong bavaong C,ba H
muon chia dat tach thia nén ba S ¢6 ky thém 01 hop dong chuyén nhuong dat véi
ong C cho hop 1€ thuan tién cho viéc tach thura dat nén mai co hop df‘)ng nay; viéc hai
bén lap hop df‘)ng nay tu thoa thuan lap v61 nhau. Thang 11/2017, thi toan b thira
dat ong ba mua chuyén nhuong ctia ba S da bi co quan nha nudc c6 tham quyén ra
quyét dinh thu hoi dat dé Xay dung khu du lich tim linh T va boi thuong cho gia dinh
ong ba; tong gia tri boi thuong duoc 1.500.000.000d. Qua trinh ké khai, do dac, cong
khai viéc thu hoi dat dé boi thuong thi gia ba S van khong co v kién gi. Hién nay thira
dat sau khi thu hoi con lai 1.000m26ng ba van dang quan 1y, st dung. so tién cu thé
chia 6ng ba khong nhé rd. Khi mua ban la mua ban toan bo thira dat va ranh gidi
thira dat mua ban da duoc chi giao nhan trén thuc dia theo hop dong, nhung do khong
rd dién tich nén ghi theo Giay chirng nhan quyeén st dung dat.

Do phan dat nha ba S ban cho 6ng ba di dugc Nha nuée dén bu vao nim 2017
nén ba S mdai khoi kién cho rang hop dong mua ban khong dung, sau d6 dén cudi
nam 2021 thi gia dinh ba S ma1 kién.

D61 voi yeu cau khoi kién cia nguyén don vé Huy hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ky gitra 6ng C, ba Hvéiba S ngay 13/8/2011 va cong nhan hop dong
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat giita 6ng ba véi ba S ngay 09/8/2011 6ng nhat tri
voi yéu cau cua nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan su thoa thuan theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng ba dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu giai quyét
vu an, tai phién toa ong khong yéu cau ap dung thoi hi€u nira; 6ng khong yéu cau
giai quyet hau qua hop dong néu bi vo hi¢u. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

[3] Lo1 trinh bay cua chi Pao Thi N, chi Pao Thi N1, anh Dao Duy Bén, chi
Dao Thi N2 va anh Dao Duy V2 (Con ba Snguyén don) la nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan: C6 ¥ kién, quan diém dua ra nhu ba Tran Thi S trinh bay.

[4] Chl Dao Thi N3 (Con ba S nguyen don) la nguoi co quyen lo1 va nghia vu
llen quan vang mit tai noi cu tra; Toa an giao thOﬂg bao vé viéc thu 1y vu 4n, céc
giay triéu tap, thong bao phién hop va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir giao
cho gia dinh chi N3 va niém yét tai dia phuong dé chi N3 biét dén lam viéc tai Toa
an nhung chi N3 khong dén nén Toa an khong thu thap duoc 10i khai cta chi N3.

[5] Y kién, quan diém ctua UBND thi tran T;

Ho gia dinh ba Tran Thi S c¢6 01 thira dat s6 08, to ban dd so6 01, dién tich 225m?2
va thira dat s6 09, to ban dd so6 01 dién tich 6.370m? cung dia chi thon D, xa T, huyén S,
tinh Bac Giang (nay la to dan pho M thi tran T, huyén S, tinh Bac Giang) theo
GCNQSDD s6 N 879552 do UBND huyén S cap ngay 18/7/1999 mang tén “Ho ong
DPao Duy B2”. Sau khi duoc cap GCNQSDD, gia dinh ba S tiép tuc khai hoang mé
rong dién tich cua thira dat, phan dién tich dat gia dinh ba S khai hoang 1a 2.884,7m?2.
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Ngay 09 thang 8 nam 2011, ba Tran Thi S da chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng Ngd Quoc B mot phan thira dat s6 08, 09 néi trén, cu thé dién tich chuyén
nhuong 1a 5.724m? (bao gom: 225m? dat cuia thira dat sé6 08, to ban do sé 01 va
5.499m? dat thuéc thira dat sé 09), gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d6ng, hai bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong va c6 xac nhan cuia UBND xa T (Nay la thi tran T).

Dén khoang thang 10/2017, 6ng B dén gip ba S nho ba S ky mot s6 giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng B nam 2011 ndi trén, ba S da ky hét cac gidy to ma ong B dua cho
ky.

Trong nam 2017, thi toan bo thira ba S ban cho 6ng B da bt UBND huyén S ra
quyét dinh thu hoi dat dé lam khu du lich tdm linh T va boi thuong tién cho gia dinh
ong B nhan. Hién nay thira dat da bi san lap giai phong mat bang dé lam khu du lich
tam linh T nén hién trang thura dat da bi mat khong con nira.

Nay ba Tran Thi S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong chuyén
nhuong dat néu trén v6i ong Ngo Quoc B, ong Nguyén Van C, UBND thi tran T Tir dé nghi
Toa an nhan dan huyén Son Pong xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat./.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi mo phién toa, Tham phan, Thu
ky thuc hién ding thu tuc t0 tung; tai phién toa, Ho1 dong xét xu tien hanh dung
trinh tu, thu tuc cua phién toa so tham.

Viéc chap hanh phéap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: nguyén don, bi
don, nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh cia phap
luat quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung can ctr vao
khoan 3, khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu 91, 92 khoan 1 Diéu 147
cua Bo luat T6 tung dan sw 2015. Diéu 122, 128, 129, 134, khoan 2 Diéu 689 BLDS
2005. Piém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai 2003.

uGhi nhan su thoa thuiﬁn gitta ba Tran ThiﬁS doi vé6i bi don ong Ngo Quéc B, ba
Nguyén Thi C1; 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H.

Cong nhan hiéu luc cia hop déng chuyén nhuwong quyén st dung thira dat so
08, to ban do so6 01, dién tich 225m? va thira dat so 09, to ban do so 01, dién tich
5. 499m2 tai thon D, xd T (nay 1a t6 dan pho M, thi tran T), huyén S ky két ngay
09/8/2011 gitra ba Tran Thi S v6i 6ng Ngoé Quoc B, ba Nguyén Thi C1.

Tuvyén bd hop dong chuyén nhuo’nghquyen st dung dat ngay 13/8/2011 gitra
ba Tran Thi Svéi 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Hla hop dong vo hiéu déi véi dién tich
dat 5.724m? tai thon D, xa T (nay la to dan pho M, thi tran T), huyén S.

Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u nén khong dat ra xem xét, gial quyet.

Ve an phi: Bi don 6ng Ngo Quoc B, ba Nguyén Thi C1phai dwoc miénan phi DSST;
ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve fo tung: Ba Tran Thi S khoi kién yéu cau Toa 4 an nhan dan huyen Son Dong giai
quyét vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat, thtra dat chuyen
nhuong va hop dong hai bén ky két tai huyén S. Xét thay day la tranh chap vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyeén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Son Pong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su.

Tai phién toa chi Pao Thi N3 Véng mit lan 2 khong ¢6 1y do nén HO1 dong xét x1r xét
XU Véng mat theo khoan 2 DPiéu 227 Bé luat T6 tung dan su; ()ng Pham Van T2 c¢6 don
Xin Xét xu véng mat nén Ho1 df‘)ng Xét XU Xét XU véng mit theo khoan 1 Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién:

Can cu vao lo1 khai cua cac bén duong su, tai ligu chirng ctr do cac duong su
cung cap va nhirng tai liéu, ching ¢t do Toa an thu thap dugc thi ¢6 co s¢ xac
dinh:

Nguyén don ba Tran Thi S cho rang: Hop k¥ két ngay 09/8/2011 gitra ba Tran
Thi Svéi 6ng Ngé Quoc B, ba Nguyén Thi C11a dung ¥ chi ctia cac bén nén dé nghi Toa an
Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat so 08, to
ban do s6 01, dién tich 225m? va thtra dat s6 09, to ban d6 s6 01, dién tich 5.499m?
tai thon D, xa T (nay la t6 dan pho M, thi tran T), huyén S. Doi véi hop dong ky két ngay
13/8/2011 1a hop dong vo hiéu do gia tao, trai phap luat, vi pham quy dinh vé hinh
thirc Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/8/2011 gitra ba
Tran Thi S véi ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H d6i voi dién tich dat 5.724m’
tai thon D, x4 T (nay la to dan pho M, thi tran T), huyén S. Nguyén don cung cap bién
ban d6i thoai, Ban sao gidy chung nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/8/2011 va hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat
ngay 13/8/2011.

Bi don: Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky gitta 6ng C, ba H véi ba S ngay 09/8/2011; Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong B, ba Cl vo1 ba S ngay
09/8/2011. Cac bén da chuyén nhu’ong ky két va thanh toan tlen cho nhau xong, co
chung thuc, khéng co6 vuéng mac gi. Nay nguyén don yéu cau bi don chap nhan
toan bd, dé nghi Toa an cong nhan theo quy dinh cta phap luat; qua trinh giai quyét
vu an dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu. Bi don cung cap 01 bao cdo két qua xac
minh s6 01 ngay 02/01/2018 ctia Phong T3; 01 hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat

Ngoai céc tai liéu trén cac duong su da cung cap dé chitng minh ¢ trén thi cac
bén duong su khong con giao ndp tai li€u, chting ctr nao khéac.

Theo quy dinh tai Dieu 91 Bo luat To tung dan sy thi nghia vu chitng minh:
“Duwong su co yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh phai thu
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thap, cung cap, giao nép cho Toa dn, tai liéu, chitng cir dé chirng minh cho véu cau
do la co can cie va hop phap”.

Ho gia dinh ba Tran Thi S do chong la 6ng Dao Duy B2 (di chét) la chu ho la chu
sir dung thira dat s6 08, to ban do s6 01, dién tich 225m? va thtra dat s6 09, to ban d6
s0 01 dién tich 5.499m? dia chi thon D, xi T, huyén S, tinh Bac Giang (nay la to dan pho
M thi tran T, huyén S, tinh Béc Giang) theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat so
N879552 do UBND huyén S cap ngay 18/7/1999 cho hd 6ng Pao Duy B2. Sau khi
duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat gia dinh ba S tiép tuc khai hoang méo
rong dién tich cua thira dat, phan dién tich dat gia dinh ba S khai hoang 1a 2.884,7m?2.

Thang 8/2011, ba Tran Thi S c¢6 théa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Ngo Quoc B mot phan thira dat s6 08, 09 noi trén, cu thé dién tich chuyén
nhuong 1a 5.724m? (hao gom: 225m? dat ciia thira dat s6 08 va 5.499m? dat thuéc
thira dat so 09), gia chuyén nhuong 1a 400.000.000dong. Sau d6, 6ng Ngd Quoc B co
mang giay to t6i gia dinh ba S va bao ba S ky hop dong chuyén nhuong dat cho vo
chong 6ng B. Khi ky hop dong, vi tin tuong dng B nén ba S khong xem nodi dung hop
dong ma chi ky vao muc bén chuyén nhuong va ba S cé giao cho 6ng G chimg nhan
quyén str dung dat so N879552 dé ong B lam thu tuc tach thira. Sau d6 ong B tu dén
UBND xa T dé dé nghi chimg thuc hop dong chuyén nhuong. Khi théa thuin chuyén
nhuong dat thi ba S va dng B xac dinh 16 phan dién tich dat gia dinh ba S khai hoang
thém la 2.884,7m? khong chuyén nhuong (vi chua duoc cap GCNQSDD), tai san
trén dat khong chuyén nhuong. Sau d6, ba S nhiéu lan yéu cau 6ng B lam thu tuc do
dac, tach thua theo quy dinh cua phap luat.

Dén khoang thang 10/2017, ong B dén gip ba S nho ba S ky mot s6 giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong cho éng B nam 2011 ndi trén. Vi tin tuong ong B nén ba S d ky hét cac gidy to
ma o6ng B dua ma khong xem noi dung. Pau nam 2018, khi can bo tham gia giai
phong mit bang huyén S dén lam viéc véi ba S thi ba S méi biét ban hop dong ma éng
B nop cho co quan nha nude khi lam thu tuc boi thuong GPMB 1a ban hop dong viét
tay, ghi tén bén nhan chuyén nhuong l1a vo chong ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H.

Vé chu thé: Bén chuyén nhuong doi véi thira dat s6 08, 09 to ban do s6 01
thudc quyén sur dung chung cua ho gia dinh ba S, tai thoi diém chuyén nhuong,
chong ba S 1a 6ng Pao Duy B2 da qua doi nén quyén quyét dinh c¢6 chuyén nhuong
thira dat cho nguoi khac hay khong thude vé cac thanh vién trong ho gia dinh tai
thoi diém cap Giay ching nhan quyén st dung dat va nhirng ngudi thudc hang thira
ké thir nhat ciia chong ba S (gom ba S, me chong ba S 1a ba Ly Thi N4, cac con ba S la
Dao Thi N3,Dao Thi N,Dao Duy B1,Dao Thi N2,Dao Vin V1), do d6 cd nhan ba Skhong ¢6
quyén chuyén nhuong. Mat khac, thoi diém thang 10/2017 ba S ky vao hop dong
khong phai la y chi cua ba S.

Vé hinh thire: Hop dong ngay 13/8/2011 1a hop dong viét tay, khong duoc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 BLDS 2005 “Hop dong
chuyén quyén st dung dat phai duoc lap thanh vin ban, c6 cong chirng, chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat” va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003 “Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat phai c6 ching nhan cua cong chirg nha
nudce; trudng hop hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ciia ho gia dinh, ca
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nhan thi duoc Iua chon hinh thitc chttng nhan cua cong chitng nha nudc hoac ching
thuc cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran no1 c6 dat”.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi S véiong
C, ba H lap ngay 13/8/2011 1a hop dong gia mao, trai phap luat, noi dung hop dong
khong dung su that va hop dong khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, hop dong vo
hiéu theo Diéu 122, 128, 129, 134 BLDS 2005.

Do6i véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung thtra dat s6 08, 09 to ban do
s0 01, dién tich chuyén nhuong 5.724m? tai thon D, xa T (nay la to dan pho M, thi tran
T), huyen Sky ngay 09/8/2011 giita baTran Thi Sva vo chong ong Ngé Quéc B, ba Nguyén
Thi C1 thi mic du hop dong da duoc ching thuc nhung chwa duoc dang ky theo quy
dinh, thuc té ong Ngd Quoc B da tra du cho ba S so tién 400.000.000 dong va ba S da ban
giao Giay chung nhan quyén sir dung dat d¢ ong B lam thu tuc tach thira, vi vay du
diéu kién dé cong nhan hicu luc cua hop déng. Ba S xac dinh da chuyén nhuong cho
ong B 225m? dat cua thira dat so 08 va 5.499m? dat thudc thira dat so 09 thudc to ban
d0 01 thon B, xa T.

Nay ba S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc cua hop
dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat so 08, to ban do s6 01, dién tich 225m?
va thira dat s6 09, to ban do so6 01, dién tich 5.499m? tai thon D, xa T (nay la to dan
pho M, thi tran T), huyén S ky ket ngay 09/8/2011 gitra ba Tran Thi Svdi ng Ngb Quoc B,
ba Nguyeén Thi C1. Tuyén bd hop déng chuyén nhu:ofng quyeén st dl;mg dat ngay
13/8/2011 gitta ba Tran Thi Svai ong Nguyen Van C, ba Nguyén Thi Hthura dat s6 08, to ban
d6 s6 01 va thira dat s6 09, to ban do s6 01, dién tich 5.724m? tai thon D, xa T (nay
la to dan phé M., thi tran T), huyén S. Tai phién toa bén nguyén don, bi don déu yeu
cau Toa an cong nhan hop dong ky két giita ba Tran Thi S véi ong Ngd Quoc B, ba
Nguyén Thi C1; Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi
S véi ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H vo hiéu can duoc chap nhan va ghi nhan sy
thoa thuan gitra cac bén.

D61 véi dé nghi cua 6ng B bi don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu: Tai phién
toa 6ng B khong yéu cau nira, hai bén déu yéu cau cong nhan hop dong nén Hoi dong
xet xur khong ap dung thoi hiéu.

Vé hau qua h0’p dong vo hiéu: Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

[3] Ve Gn phi dan su so tham:

Bidon 6ng Ngo Qufi)vc B, ba Nguyén Thi C11a nguoi cao tudi nén dwoc mién an phi
dan su so tham; ong Nguyén Van C, ba Nguyeén Thi H phai chiu 300.0004d an phi dan su
so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biél} 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
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[1] Can ct khoan 3, khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, 92
khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan sw 2015. Diéu 122, 128, 129, 134, khoan
2 Piéu 689 BLDS 2005. Piém b khoan 1 DPiéu 127 Luat Pat dai 2003.

[2] Ghi nhan su Eh(”)a thuan gitra nguy@n don ba Tran Thi § doi véi bi don ong
Ngb Quoc B, ba Nguyén Thi C1; 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi H.

Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhwong quyén st dung thira dat s6
08, to ban do so 01, dién tich 225m? va thira dat so 09, to ban do so 01, dién tich
5.499m? tai thén D, xa T (nay 1a t6 dan pho M, thi tran T), huyén S ky két ngay
09/8/2011 gitra ba Tran Thi S véi 6ng Ngoé Quoc B, ba Nguyén Thi C1.

Tuyén bo hop df")ng chuyén nhuo’nghquyén st dung dat ngay 13/8/2011 giira
ba Tran Thi Svéi 6ng Neuyén Van C,ba Neuyén Thi Hla hop dong vo hiéu dbi véi dién tich
dat 5.724m? tai thon B, x4 T (nay 1a t6 dan pho M, thi tran T), huyén S.

Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u nén khong dat ra xem xét, gial quyet.

[3] Vé an th: Bi don ong Ng(’i Quéc B, ba Nguyén Thi C1 duoc mién an phi
DSST; 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d én phi dan sy so tham.

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mat quyén khang cao ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhéan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- VKSND huyén Son Dong;
- Chi cuc THADS huyén Son Ddng;
- Nhitng nguoi tham gia té tung;
-Luu.

Tran Van Toan



