TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM TAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH THUAN

Ban an s6: 24/2024/DS-ST
Ngay: 24/7/2024 _

V/v: “Tranh chap hgp dong mua

ban tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN
- Vi thanh phan Hpi dong xét xik so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc H6i thdm nhdn ddn: Ba Nguyén Thi Lé Thanh va éng Phan Quang

Thu ky phién toa: Ba Phan Ngoc Tra My - Thue ky Toa an
Dai dién Vién Igié?m sdt nhdan dian huyén Ham Tdn tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Lién - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan l}ﬂ}féﬂ Ham Tan,
tinh Binh Thuén xét xr so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 98/2024/TLST-
DS ngay 02/5/2024 ve vigc: “Tranh chap hgp dong mua ban tai san™.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so tham so6 70/2024/QPDS-ST ngay
09 thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gitta cac dwong sir:

- Nguyén don: Ong Huynh Pirc T, sinh nim 1974 (C6 mdt)
Bia chi: Thon A, T, B, tinh B
- Bi don: Ba Voong Ngoc N, sinh ndm: 1986 (Co mdt))
Piachi: S, T, H, tinh B
Ong Nguyén Tran H, sinh nim 1977 (C6 madt))
Biachi: S. T. H.tinh B
- Neueoi ¢ quvén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyen Thi L, sinh nim 1980 (C6 madr)
bia chi: Thon A, T, B, tinh B
- Nawroi [am ching:
Ong Lé Minh P, 1982 (Vdng mdt)
bia chi: Thon B. N, . tinh B



NOI DUNG VU AN:

- Neuyén dom éng Huynh Pirc T trinh bay: Pau nim 2024, 6ng c6 ban keo
tram cho vg chong 6ng Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N véi gia 175 triéu
dong. Viéc mua ban chi dwoc thoa thuin bing 1&i ndi, khong 1ap vin ban. Ngay
04/02/2024, ba N chuyén khoan cho dng so tién coc 1a 50 triéu déng. Hai bén
thoa thuin cwra xong keo tram thi thanh toan du tién. Sau d6, vg chong 6ng H
tién hanh cwa keo tram, dén ngay 28/02/2024, ba N nhin tin cho 6éng bao 1a
ngung cura ciy vi mua tram cua ong khong co loi nhuan. Pén ngay 17/3/2024,
ong va vo chong ba N thong nhiat lai gia mua ban keo tram 1a 130 triéu dong, va
thoa thuin sau khi cira xong keo tram thi vo chong 6ng H phai thanh toan cho
ong soO tién con lai 1a 80 tridéu dong. Tuy nhién, vg chong ho cira xong keo tram
da lau nhung ho khong thanh toan di 6ng da goi dién thoai doi tién nhiéu lan.
Keo tram 13 tai san chung ctia vg chong ong.

Tai don khéi kién, 6ng khéi kién yéu cau vg chong éng H, ba N phai
thanh toan cho ong s6 tién 125 triéu dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién téa 6ng xac dinh minh thay
doi yéu cau khéi kién, theo d6 yéu cau vg chong ong H. ba N phai lién d6i thanh
toan cho vo chcnng ong s tién 80 triéu dong: 1a sO tién mua keo tram ma vog
chong bi don con ng.

- Bi dom éng Nguyén Tran H va ba Voong Negoc N trinh bay: Nim 2024,
vg chong dng ba c6 mua cia 6ng T dién tich keo tram 1a 3 mau, gia thoa thuén Ia
175 triéu dong. Hai bén chi thoa thuin bing 1&i néi, khong 1ap thanh vin ban.
Ngay 04/02/2024, ba N ¢ chuyen khoan cho éng T 50 triéu dong tién coc. Sau
khi cura keo tram dwoc mot tudn, vo chong 6ng ba phat hién dién tich keo tram
ong T ban cho minh khoéng du 03 mau, nén ngung khéng cira nira, ma bao cho
ong T dén dé hai bén cling thirong lwong lai gia mua ban. Ngay 17/3/2024, ong
T va vg chong ong ba da tién hanh thirong lrong lai, cac bén thong nhat gia mua
ban cta toan bo s6 keo tram 13 140 triéu dong. Sau khi crra xong keo tram, vo
chong ba da thanh toan cho 6ng T so0 tién 90 triéu dong con lai. Hién vo chong
ba khong con no nan gi éng T.

Nguwedi ¢6 quyveén loi, nghia vu lién quan Nguvén Thi L trinh bay: Thong
nhat v&i 161 trinh bay cia éng Nguyén Birc T. Keo tram 1a san chung cua vo
chong ba. Do d6, ba yéu cau vo chong dng H, ba N phai lién déi thanh toan cho
vo chong ba s6 tién mua keo tram con no 14 80 triéu dong.

Nguot lam chimg ong Lé Minh D trinh bay: Ong 14 nguwdi gidi thidu vo
chéng 6ng Nguyeén Tran H, ba Voong Ngoc N mua keo tram cua ong T. Cac bén
thoa thudn gia mua ban 1a 175 tricu d::mg Sau do. ong coO nghe noi rang cac bén
thwong lrong lai gia ca, 6ng T giam gia mua ban con 130 triéu dong. Hién nay
keo tram da cwra hét, nhung 6ng nghe éng T néi vo chong ho chura tra hét tién
cho éng T. Vg chong 6ng H, ba N c6 tra cho éng tién cong moéi gidi 1a
3.000.000d. Ngoai ra 6ng khong biét thong tin gi khac.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tén cho ring:



- Viéc tudn theo phap Iuat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir so tham:
Tham phan da chap hanh diung cac quy dinh tai BO luit TO tung din sur; Tham
quyen thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luét, tr cach phap 1y va modi quan hé
giffa nhitng ngwdi tham gia t6 tung, thu thap chimg cir., thoi han gwi hd so cho
Vién kiém sat nghién ciru, cap tong dat vin ban to tung cho ngudi tham gia to
tung la phu hop quy dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi df:-ng xet
xir thire hién dang phién toa so tham Vige chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t0 tung: Nguyén don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: bi don da thire
hién theo quy dinh.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhin yéu cau khai kién cua
nguyén don. Buge ong Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N phai lién ddi tra
cho 6ng Huynh Pire T va ba Nguyén Thi L so tién 80.000.000d (TAm muroi triéu
dong). Bi don phai chiu 4n phi dan sw so tham theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cteu cdc tdi liéu co trong hé so vu dn, don khéi kién, tham
tra cdc chitng cit va quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xit so
tham nhdn dinh:

[1] Ong Huynh buc T khoi kién yéu cau éng Nguyén Tran H va ba
Voong Ngoc N phai traso tien ng mua keo tram; Cac bén khong thong nhat
durroc gia mua ban sau khi thwong lrong, nén quan hé tranh chép trong vu an 1a
“Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luét To tung Dén su.

[2] Bi don 6ng Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N ¢6 noi cur tri tai thon
S, xa T, huyén H, tinh B nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Ham Tén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T6 tung Dan suyr;

[3] Nguoi lam chimg 6ng Lé Minh P ¢6 don dé nghj xét xit vang mat, ong
D cung da cung cap 1o1 khai trong qua trinh giai quyet, nén Hoi dong xét xwr ap
dung khoan 2 Bieu 229 B0 luat To tung Dan si tien hanh xet xir vu an.

[4] Tai don khoi kién, nguyén don khoi kién bi don 1a 6ng Nguyén H va
ba Vong Ngoc N, trong qua trinh giai quyet, nguyén don ¢ don sira doi don
khoi kién, theo do bi don 1a ong Nguyen Tran H, ba Voong Ngnc N. Xeét 1:115115,F
tai liéu ching ¢ do Toa an thu thap thé hién tai thén S.xa T chi co ong Nguyen
Tran H va ba Voong Ngoc N 1a vg chong. Ngoai ra, 6ng Nguyen Tran H, ba
Voong Ngoc N ciing thira nhan minh ¢6 mua keo tram cua 6ng T. Nhu vay. ¢
cin cir dé xac dinh ngurdi mua ban keo tram véi éng T 1a éng Nguyén Tran H va
ba Voong Ngoc N.

[5] Mac du viéc mua ban gitta cac bén khong dwoc lap thanh van ban,
nhung cac bén duong s déu thira nhan ring ho co thoa thuin mua ban keo tram,
gia thoa thudn 1a 175 triéu dong, bi don da dit coc cho nguyén don so tién 50
triéu dong va da cira xong keo tram; Cac doan héi thoai do nguyén don giao ndp
thé hién ndi dung trao ddi gitra cac bén vé viéc mua ban keo tram ciing duge bi
3



don thtra nhin. Pay 1a tinh tiét, s kién khong phai chitng minh. Do do, co cin
cir dé xac dinh cac bén c6 giao két hgp dong mua ban keo tram bing 1oi néi, gia
thoa thudn ban dau 1a 175 triéu dong, bi don di thanh toan so tién 50 triéu dong
va da cura xong toan bo keo tram.

[6] Trong qua trinh thiee hién thoa thuin mua ban ban dau, cac bén c6
tranh chap vé ndi dung dién tich keo tram khong du nhir thoa thudn, tuy nhién,
ho déu xac dinh cic bén d3 tién hanh thoa thuin lai gia cho phu hop. Sau khi
thoa thuin xong, bi don tiép tuc cira hét keo tram. Nhie vy, cac bén da tién hanh
thire hién thoa thuan méi v&i gia mua ban giam so véi ban dau dé phu hop dién
tich keo tram thire té. Bi don x4c nhan sau khi thirong Iwong lai, bi don khong
con tranh chap véi nguyén don vé dién tich keo tram. Do d6, van dé dién tich
keo tram chuyén nhwrong khong dwoc dit ra dé xem xét.

[7] Nguyén don va bi don déu xac dinh cac bén c6 thirong hrong lai gia.
Tuy nhién, cic bén trinh bay khéng thong nhat vé murc gia sau thurong luong.
Xét thay, doan hoi thoai do nguyén don giao ndp cé ndi dung nguyén don doi so
ng con lai 1a 80 triéu dong, trong doan hdi thoai bi don khong phan doi so no
trén. M3t khac, viéc nguyeén don xac dinh gia mua ban thﬁp hon 1a co lgi cho bi
don, nén HDXX xac dinh gia mua ban keo tram sau khi cac ben thwrong lrong
lai 1a 130 triéu dong.

[8] Bidon da cwa xong toan bd keo tram nén c6 nghia vy tra tién theo
thoa thuan. Nguyén don trinh bay ring khau trir s0 tién 50 triéu dong da thanh
toan, bi don hién van con ng lai so tién 80 triéu dong. Bi don trinh bay da thanh
toan cho ong T so tién 90 triéu dong con lai sau khi cira Xong keo tram, nhung
khong duroc nguyén don thira nhin, ciing khong c6 tai liéu chimg cir dé chimg
minh cho 161 trinh bay cua minh. Do do, 161 trinh bay cua bi don 1a khong ¢o co
s& dé chap nhin. HPXX xac dinh bi don chura thanh toan cho nguyén don so
tién 80 triéu dong con lai.

[9] Ong Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N 14 vo chong ¢6 ding ky két
hon tai UBND x& T nam 2021. Ca ong H, ba N déu xac dinh viéc mua keo tram
cua ong T 1a do vo chong cung thire hién, loi nhudn dwgce dung dé chi tiéu trong
gia dinh. Do d6, ¢6 cin cif dé xac dinh day 1a no chung phat sinh trong thai ky
hon nhan cua vo chﬁng bi don; ong H va ba N phai chiu trach nhiém lién déi d6i
vdi sO no trén.

[10] Ong Huynh Bec T va ba Neguyén Thi L 1a vg chong c6 ding ky két
hén nim 2002. Ong T va ba L xac dinh keo tram la tai san chung cua vg chong
tao 1ap trong thoi ky hon nhén, nén yéu cau Toa an bude vg chong a ong H. ba N
phai lién doi tra cho © ong T. ba L s0 tién 80 triéu dong. Khong yéu cau Toa an
chia phan cu thé cho moi ngudi dirge hurdng bao nhiéu.

[11] Tt nhitng cin cir néu trén, ¢d co s& dé chap nhin yéu cau khai kién
cia nguyén don, budc 6ng Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho éng Huynh Pirc T va ba Nguyén Thi L so6 tién 80.000.000d
(TAm muroi triéu dong).
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[12] Poi véi tién 1ai, nguyén don khong tranh chap nén HDXX khong

xem xef.
~ [13] Doi v6i s6 tién mbi gidi, ong P va cac duong sy khong ¢6 tranh
chap. nen HBXX khong xem xet giai quyet.

[14] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién duge chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dén sy so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh.

Vi cac e trén,

QUYET DINH:
Can cir vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Biéu 229, Diéu 244, Diéu 273 B luit TO tung Déan sy
- Didu 385, 421, 430, 440, 357, 468 Bo luit Dan su;
- Biéu 27, 37 Luit Hon nhan gia dinh;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326£2G15:’LJBTVQH14 nEa}' 30/12/2016
cia Uy ban Thwong vu Quoe hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp.
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen Xxir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién “Tranh chap hop dong mua ban tai san”
cua ong Huynh Prc T doi voi ong Nguyen Tran H va ba Voong Ngoc N.

Budc 6ng Nguyen Tran H va ba Voong Ngoc N phai ¢6 trach nhiém lién
dGi tra cho éng Huynh Birc T va ba Nguyén Thi L so tién 80.000.000d ( TAm
muroi triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu Ire phap luét (doi véi cac trirdng hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s0 tién con phai thi hanh an theo muirc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nim 2015, trir trirdng hop
phap ludt co quy dinh khac.

2. An phi: Ong Huynh Pirc T khong phai chiu an phi din s so tham.
Hoan tra cho 6ng T so tién 3.125.000 dong tam tmg an phi theo Bién lai s0
0010743 ngay 23/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sir huyén Ham Tan.

- Ong Nguyén Tran H va ba Voong Ngoc N phai chiu 4.000.000 dong
(Bon triéu dong) an phi dan sy so tham.

DPuong st ¢6 mit tai phién toa quyén khang céo ban 4n nay trong théi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Déan sir thi ngurdi dwge thi hanh an dan sir, ngurdi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thoéa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an Dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dugc thie hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VESND huyén Ham Tan; A AN - 0 .
i rue THADS buvéns Ham Té THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Bm:mg S1F;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thiy Trang



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thity Trang
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