TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 334/2024/DS-PT
Ngay: 24/7/2024
V/v: “Tranh chap doi lai tai san la quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phan Ho6i dong xét xi phic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Céc Tham phén: Ba Do Thi Nhung
Ong Nguyén Dinh Trung

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Phung Ptrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan tinh Dong Nai xét xur

phic tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s 128/2024/TLPT—DS ngay
03/5/2024 vé viée: “Tranh chap doi lai tai san la quyén st dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phuc tham s6 184/2024/QD-PT
ngay 05 thang 7 nam 2024 gitta cac duong su:
- Nguyen don: Ba T6 Thi Thu H, sinh nam 1983 (c6 mat)
Nguo1 dai dién theo uy quyén cua ba H la ong Lé Hung D, sinh nim
1972; Cung dia chi: t0 B, ép B, xa P, huyén N, tinh Bf‘)ng Nai (Van ban uy
quyén ngay 27/12/2019) (c6 mat)
- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1970 (c6 mat)
Di{i chi: to B, ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
Ba Nguyén Thi D uy quyén cho 6ng: Pham Ba K, sinh ndm 1975, dia chi cu
tra: s0 C, T, H, T, Tp . (c6 mit)
- Nguoi co quven loi, neghia vu lién guan: Ong Lé Hung D, sinh ndm
1972; Dia chi: to B, ap B, xa P, huyén N, tinh Dong Nai (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:



*Theo don khdi kién neay 25/02/2020, céc loi khai ¢6 tai ho so va tai
phién toa nguyén don ba Té Thi Thu H do éng Lé Hiung D dai dién, dong
thoi ong D la ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan théng nhat trinh bay:

Nam 2014 vo chf’)ng ong ba nhan chuyén nhuong dién tich dat 286m?2
thtra s6 230, to ban d6 s6 14 xa P cua d6ng Bui Van T, ba Phan Thi Thanh T1
va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 318396 do UBND
huyén N cap ngay 10/02/2014 cho ba Té Thi Thu H dting tén. Khoang thang
11/2019 khi vo chong éng ba ¢6 nhu cau vay von ngan hang thi qua viée
tham dinh tai san thi phat hién ba Nguyén Thi D 1a chu st dung manh dat
lién ké thuoc thira 193, to ban do s6 14 xa P da xay dung tudong rao lan sang
dat cua ong ba.

Ong ba di lam don gai UBND xa P dé tién hanh hoa giai va ngay
09/01/2020 UBND xa P moi 6ng ba va ba D dén hoa giai thanh cong nhung
sau do ba Puong k thue hién nhu cam két va xdy lan sang phan dat cua ba
dién tich khoang 30m?.

Phan dat cua ba H dién tich 286m? thtra s6 230, to ban do s 14 xa P
duoc UBND huyén N cap cho ba H theo cap gidy ching nhan quyén st
dung dat so BR 318396 ngay 10/02/2014 va phan dat cua ba D dién tich
281m? thtra 193, to ban d6 s6 14 xd P duoc UBND huyén N cap cho ba B
theo cap giay chung nhan quyén st dung dat so AN 324499 ngay 03/8/2009.
Phan dat cua ba H va ba Duong d cap va st dung theo ban do dia chinh
thanh [ap nam 2008.

Phan dat ba Duong duoc nha nude cap chu quyén la 281m? nhung
thuc té dat ba D s dung khoang 310m? trong d6 c¢6 phan dat ba D chiém
dung bat hop phap ctia vo chong dng ba.

Nay ba H khoi kién kién yéu cau ba D phai tra cho ba H dién tich
dat 1an chiém 1a 25m? thudc thira s6 230, to& ban do s6 14 xa P duoc 2161 han
bai cac mbe 10, 9, 8, 10 theo trich luc va do hién trang ban do6 dia chinh so
1645/2023 ngay 25/7/2023 cua Van phong diang ky dat dai tinh DB — chi
nhanh N.

“Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Thang 4 nim 2009 ba nhan
chuyén nhuong dién tich dat cua ong Nguyén B4 S thira s6 193, to ban do s6
14 xa P thi ong S va dia chinh xa P da xuong truc tiép giao dat, cam moc cho
ba.

Trong thoi gian chd lam thu tuc chuyén quyén sang tén cho ba thi
thang 5/2009 ba xay cin nha cap 4 loai nha & gia dinh trén dat, phan dat con
lai chua sir dung thi ba xay tuong 01 phan va 01 phan rao luéi B40. Ngay
03/8/2009 UBND huyén N cap giay chtimg nhan quyén str dung dat s6 AN
324499 cho doi véi dién tich 281m? thira s6 193 to ban do so 14 xa P. Tu
thang 8/2009 ba nhan ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat vé nha
cat giit, do khong hiéu biét gi vé phap luat dat dai, ba khong biét viéc cap
giay chung nhan quyén str dung dat cho ba la khong chinh xé4c, ba mua dat
cua chu ct dién tich ngang phia trede va phia sau la Sm thi ba st dung ding
du 5 m.



Cudi nim 2019 ba xay dung thém 05 cin phong tro tai khoang dat
trong phia sau noi tiép véi can nha cap 4 hién hitu trén dat thi vo chong ba H
la chu sur dung dat lién ké thudc thira s6 230, to ban do s6 14 xa P da thué
ngudi vé ty do va cim moc sang phan dat cia ba nhung ba khong dong V.
Sau d6 hai bén duoc UBND xa P hoa giai nhung phia ba H van cho rang dat
ba str dung dang lan sang dat ciia ba H.

Ba va chong la éng Nguyén Nhu L da ly hon tir naim 2003 theo ban an
so 11/DSST ngay 26/9/2003, tir nam 2003 cho dén nay ba chung séng véi
con va khong két hon hay chung song nhu vo chong véi ai. Quyén sir dung
dat thira s6 193, to ban do s6 14 xa P 1a tai san riéng cta ca nhan ba. Ba da
duoc UBND huyén N cap giay ching nhian quyén st dung dat soO AN
324499 ngay 03/8/2009 theo ban do dia chinh méi thanh lap nim 2008.

Nay ba H khoi kién yéu cau ba phai tra cho ba H dién tich dat 25m?
thudc thtra s6 230, to ban do s6 14 xa P duoc gidi han béi cac mbe 10, 9, 8,
10 theo trich luc va do hién trang ban do dia chinh sd 1645/2023 ngay
25/7/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh N thi ba khong
dong v, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban én dan sw so tham sé 66/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua
Toa 4an nhan dan huyén Nhon Trach da cin ctr vao dic¢u Diéu 163, 164, 165,
166, 175, 579, 580 Bo luat dan suw ndam 2015 va cac Piéu 166, 170, 203 Luat
dat dai nam 2013

,, Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016,
cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, ndop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

. Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T6 Thi Thu H vé
viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén s dung dat” véi bi don ba Nguyén
Thi D.

Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai cho ba Té Thi Thu H dién tich dat
25m? thudc thira s6 230, to ban do s6 14 xa P duoc g161 han bo1 cac moce 10,
9, 8, 10 theo trich luc va do hién trang ban do dia chinh s6 1645/2023 ngay
25/7/2023 cua Vian phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh N.

Ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu thao d& 01 phan mai che va phan nén
xi mang trén phan dat dang dang chiém dung bat hop phéap dé tra lai nguyén
hién trang dat cho ba To6 Thi Thu H.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 10/10/2023, ba Nguyén Thi D c¢6 don khang cao dé nghi Toa an
nhan dan tinh Dong Nai stra 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cuia
nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat
biéu Y kién:



Vé viée chap hanh phap luat to tung: tir khi thu Iy vu an dén khi xét xu
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xuir thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

V¢ viée giai quyét vu an: Ong K cho rang thira dat ciia ba B ¢ trude
thira dat cua nguyén don, viéc ba P nhan chuyén nhuong dua trén viée chi
ranh cia chu dat cii 1a 6ng Nguyén Ba S, viée cap giay ching nhan QSDD
cho cac ho xung quanh co sai sot thuc té st dung. Tuy nhién, phan dat cua
ba D dién tich 281m? thira 193, to ban d("_) sO 14 xa P du‘0’c UBND huyén N
cap cho ba D theo Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 AN 324499 ngay
03/8/2009. Sau khi duoc uap glay CNQSDD ba D cling nhu cac ho dan déu
khong thic mac, khiéu nai gi. Vé qua trinh quan 1y st dung thi ba D thira
nhan ba st dung phan dat trén trudc thoi diém ba duoc nha nude cap
GCNQSDD, ba xay dung nha & va rao phan dat con lai theo su chi dan giao
dat cua chu cii va can bo dia chinh xa P. Tuy nhién ba cling khong c6 tai liéu
gi cung cap cho viée chu cii c6 giao dat ngoai thue dia cho ba.

Can ctr theo két qua x4c minh tai Vin phong ding ky dat dai tinh D —
Chi nhanh N va Trich luc va do hién trang ban do dia chinh s6 1645/2023
ngay 25/3/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh N thi hién
ba D dang str dung c6 tong dién tich 306m? duoc giéi han boi cac moc 3,
4,5,6,9,8,10,3, trong d6 c¢6 25m? dat ctia ba H. Két qua xem xét hién trang thi
trén phan dat nay 1a 01 phan san lam 161 di vao nha tro va 01 phan mai che.
Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H,
budc ba D phai tra lai cho ba H dién tich dat 25m? thude thura so 230, to ban
do s6 14 xa P duoc giéi han béi cac moc 10, 9, 8, 10 theo trich luc va do
hién trang ban do dia chinh s6 1645/2023 va budc ba B ¢o nghia vu thao d&
01 phan mai che, phan nén xi ming trén phan dat dang dang chiém dung tra
cho ba H 1a phu hop, c6 can cr. Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham: Khong
chap nhan khang cdo cua dai dién theo Uy quyén cua bi don la 6ng Pham Ba
K. Giir nguyén ban an dan su so tham so 66 ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang céo cta ba D 1am trong han luit dinh, dong
tam Ung an phi day du nén duogce xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an: Phan dat cua ba H dién tich 286m? thira s6
230, to ban do so 14 xa P dugec UBND huyén N cap cho ba H theo cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BR 318396 ngay 10/02/2014. Con phan
dat cua ba P dién tich 281m? thtra 193, to ban do6 s6 14 xd P dugc UBND
huyén N cap cho ba D theo cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 AN
324499 ngay 03/8/2009.



Vé nguon gbc dat thi phan dat cia ba H va ba D do nhan chuyén
nhuong ma c6. Qua trinh quan 1y st dung thi ba D thtra nhan ba st dung
phan dat thia s6 193, to ban do s6 14 xd P xay nha & gia dinh tir thang
5/2009 thoi diém ba chua duoc nha nuée cap chu quyen, ma xay dung nha &
va rao phan dat con lai theo su chi dan g1a0 dat cua chu cil va can bo dia
chinh x4 P. Tuy nhién ba ciing khong c6 tai liéu gi cung cap cho viéce chu cii
va can bo dia chinh xa P c¢o6 giao dat ngoai thuc dia cho ba. Hon ntra néu ba
cO cung cé‘ip duogc bién ban giao nhan dat cua chu cii va can bd dia chinh xa P
ddi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong thi cling phar dam bao vi1 tri, dién
tich dat ma nha nudc cong nhan, cap chu quyén cho ba phu hop véi vi tri,
dién tich dat tai bién ban giao nhan dat gitra hai bén.

Ba D cho ring phan dat cua ba, ba mua theo 16, phia trude va phia
sau ¢6 chiéu ngang la 5m va chiéu dai chay hét dat, ba s dung dung dién
tich ngang 5m ca phia trude va phia sau. Dén cudi nim 2019 thi ba D tiép
tuc xay dung thém 5 phong tro ndi tiép véi nha ¢ gia dinh cho dén hét dat
dan dén viéc ba H tranh chap.

Theo trich luc va do hién trang ban do0 dia chinh s6 1645/2023 ngay
25/3/2023 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh N thi thia 193,
to ban do s6 14 do ba B chi ranh ¢6 dién tich 1a 299m?2 duoc 2161 han bo1 céac
moc 3, 4,5,9,8,10,3. Phan dat phia sau gidp véi rach c¢o chiéu ngang theo
giay ching nhan quyeén st dung dat dugc cap cho ba D 1a Sm, dugce gidi han
bdi moc s6 5 vaso F, nhung thuc té baD dang str dung la Sm duoc gid1 han
cac moc 5,9.8, laba b dang lan sang dat cua ba H thira s6 230 to ban do so
08 xa P ¢6 chiéu ngang 1a 1.01m. Do do6 Toa 4n cap so tham budc ba D thao
d& 01 phan mai che va 01 phan nén xi mang dé tra lai cho ba H dién tich dat
25m2 thudc thtra s6 230, to ban do s6 14 xa P duoc g101 han bo1 cac moce 10,
9, 8, 10 theo trich luc va do hién trang ban do dia chinh s6 1645/2023 ngay
25/7/2023 cta Van phong diang ky dat dai tinh D — chi nhanh N 1a ¢6 co so.
Ba D cho ring viéc nha nude cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
ba la co sa1 sot do khong c6 xac minh tai thuc dia. Tuy nhién, ba Duong k
cung cap duoc chimg cir gi chimg minh cho viée nay va tir khi ba nhan duoc
Giay chung nhan quyén su dung dat (nim 2009) dén nay ba D cling khong
hé c6 Don khiéu nai hay khoi kién vé viéc nha nude cap Giay ching nhan
quyén st dung dat cho ba 1a khong chinh xac. Do d6, Toa an cap phtic tham
khong c6 co sé dé xem xét yéu cau khang céo cia ba.

[3] Vé an phi: do khang cao khong duoc chap nhan nén ba D phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

[4] Vé chi phi t6 tung: cac bén duong su khong c6 ¥ kién gi khac nén
gilt nguyén nhu an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
phu hop vo1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhitng 1€ trén;
QUYET PINH
5



Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; bac toan b khang
cio cia ba Nguyén Thi D, gitt nguyén ban an dan suso tham so
66/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Can ctr cac Piéu 163, 164, 165, 166, 175, 579, 580 Bo luat dan su nam
2015 va cac Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013

1. Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Té Thi Thu H vé
viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sur dung dat” véi bi don ba Nguyén
Thi D.

Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai cho ba Té Thi Thu H dién tich dat
25m? thudc thira s6 230, t& ban do s6 14 xa P duoc 2101 han bo1 cac moc 10,
9, 8, 10 theo trich luc va do hién trang ban do dia chinh s6 1645/2023 ngay
25/7/2023 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D— chi nhanh N.

Ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu thao do 01 phan mai che va phan nén xi
mang trén phan dat dang dang chiém dung bat hop phap d¢ tra lai nguyén
hién trang dat cho ba Toé Thi Thu H.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sunam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy nim
2008 (sua doi, bod sung nam 2014); thot hi€u thi hanh an dwgce thuc hién
theo quy dinh tai DPicu 30 Luat thi hanh 4an dan sunam 2008 (stra doi, bo
sung nam 2014).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba D phai chiu 21.365.469d (hai muoi mot
tricu, ba trim sau muo1 lam nghin, bon tram sau muo1 chin dong) dé ndp tra
lai cho ba H.

3. Vé an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XIV quy dinh vé mire
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

3.1 An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi D phai chiu an phi dan su
so tham 300.000d (ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ba Té6 Thi Thu H sd tién tam tng an phi dan su
300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0000245 ngay 23/4/2020
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach.

3.2 An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi
300.000d6ng (ba traim nghin dong) dan su phuc tham, duge trir vao so tién
tam g 4n phi ba P da nop tai bién lai thu tién s6 0001990 ngay 12/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach

4. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: \ TM. HOI PONG XET XU
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach

- Toa an nhan dan huyén Nhon Trach

- Chi1 cuc thi hanh an dan sw huyén Nhon Trach
- Puong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang



