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V/v tranh chap Ranh giéi
gifta cac bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Hung Phudc

2. Ong Ta Quang Pric

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thdo, 1a Thu ky toa an cua Toa an
nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dédn huyén P, thanh pho Can Tho tham
gia phién toa: ba Nguyén Thanh Tuyén, Kiém st vién

Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén P, thanh ph
Can Tho, xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé 177/2023/TLST-DS ngay 16
thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap Ranh gi6i gitra cac bat dong san lién ké,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6 90/2024/QDXXST-DS ngay 03
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Vé Vin U, sinh nam 1970

bia chi: B ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — C6 mit.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: 6ng Pham Ngoc T, sinh nam
1980, dia chi: E khu V, phuong P, quan 0, thanh phé Cén Tho (theo van ban uy
quyén ngay 23/6/2022) — C6 mit.

- Bi don: 6ng Bui Quang V, sinh nam 1944

bia chi: B ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

Nguoi dai dién hgp phap cho bi don: 6ng Bui Minh L, sinh nam 1988, dia
chi: B 4p T, xd T, huyén P, thanh phd Can Tho (theo vin ban iy quyén ngay
20/5/2022) — C6 mat.

- Ngudi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ba Truong Thi B, sinh nam 1949 — C6 mat

2. ba Bui Thi L1, sinh nam 1977 — C6 mat
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Cung dia chi: B ép T, xa T, huyén P, thanh phé) Can Tho.
Nguodi 1am chimg: ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1949, dia chi: B ép T,
xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — Cé mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don — éng Vé Vin U trinh bay: 6ng nhan thira ké phan dét coa
cha 1a 6ng V& Phuéc H gom thia 541, dién tich 1.551m* (ONT) va thira 635,
dién tich 545m* (PM), thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sé 000221
ngay 18/10/1996, cap nhat sang tén ong ngay 20/7/2006. Nam 2008 6ng stra
chita lai can nha x4y cach hang rao giap dat ong Bui Quang V khoang 01m. Pau
nam 2022 6ng di 1am xa ving nha, 6ng V xay dung cin nha lin sang phan dat
ctia dng 0,4m dai 79,1m. Ong khoi kién yéu cau 6ng V thao d& nha tra lai phan
dat 1an chiém qua do dac dién tich 93,1m”.

Bi don — 6ng Bui Quang V co nguoi dai dién hop phap la 6ng Bui Minh L
trinh bay: phan dat thira 737, dién tich 1.556m’ theo gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat s6 00270 ngay 18/7/1998 cip cho ho ong Bui Quang V. Giap ranh thira
737 1a thtra 541 c6 mdc ranh rd: phia trude 13 hd chira nude (ndm 2009 gia dinh
ong dap hd dé xay nha van dé lai mép day hd 1am ranh gi6i), chay doc hét dat thi
t6i muong, mdi bén sir dung % muong. Nam 2019, 6ng V& Vian U xay hang rao
l4n qua dit 6ng V nén éng V goi don cho Uy ban nhan dan xa T giai quyét.
Trudc su ching kién ctia can b tu phap, dia chinh xa T hai bén théa thudn hang
rao phia trudc di xay thi gilt nguyén lam ranh, phia sau thi lui vé dat 6ng U
0,5m. Nay ong U khai kién cho rang 6ng V 1an ranh thi 6ng V khong dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Truong Thi D, ba Bii Thi L1
trinh bay: thong nhét y kién ctia ong L.

Y kién ciia Kiém st vién tham gia phién téa: qua trinh chuin bi xét xir
Tham phan thuc hién dang cac quy dinh phap luat vé t6 tung. Hoi dong xét xur
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu quy dinh vé quyén va nghia vy. Vé
ndi dung vu an, giita hai phan dat c6 hang rao da duoc xay dung tir nim 2019,
phan dét phia bén bi don di xay dung nha trong mét thoi gian dai nhung phia
bén nguyén don ciing khong phan ddi. Thuc té, khi chua cong phan dién tich
tranh chép, vi tri A nguyén don dang st dung 6n dinh coéng véi phan dién tich
ciia nguyén don cé tong dién tich 1.512,4m” van con thiéu so véi gidy ching
nhan duoc cép, vi vay can 6n dinh phén dét vi tri A cho nguyén don. béi véi vi
tri B, bi don st dung on dinh, trén dat tranh chap bi don da x4y dung nha nhung
nguyén don ciing khong c6 ¥ kién phan ddi, nay nguyén don yéu cau bi don tra
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lai ph?m dat vi tri B 1a chua ¢6 co s& chép nhan. Pdi vé6i vi tri C, phﬁn dat xung
quanh phia sau giap voi cac ho tir can duge cb dinh, khong tranh chap, gitta dat
nguyén don va dAt bi don co tru d4 dé xac dinh ranh, bi don dang st dung phﬁn
dat nay, can thiét 6n dinh cong nhan phﬁn dét tai vi tri C cho bi don tiép tuc sur
dung. Nhu viy, tong dién tich bi don st dung nhiéu hon so gidy ching nhan
duoc cép 1a 13,8m?, bi don ¢ nghia vu trd lai gia tri doi du cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién ngay 27/6/2022 éng V& Van U yéu cau 6ng Bui
Quang V thao d& phan xdy dung dé tra lai phan dat ngang 0,4m dai 79,1m. Toa
an nhan dan huyén P thu 1y vu an tranh chap Ranh giéi giira cac bat dong san
lién ké dé giai quyét theo thAm quyén.

[2] Theo két qua do dac do nguyén don, bi don xac dinh ranh dat theo ¥
kién ctia mdi bén thi s6 do hién trang sur dung cua cac thtra dat nhu sau: Thira
541 gidy chung nhan quyén st dung dat do ong U dung tén c6 dién tich 1.551m’
nhung dién tich qua do dac la 1.489,6m*, dién tich thuc té sir dung bi thiéu so
v6i gidy chung nhan quyén stir dung dat 13 61,4m”. Thua 737 gidy chimg nhan
quyén str dung dat do ho 6ng V dung tén co6 dién tich 1.556m” nhung dién tich
thuc té qua do dac la 1.476,7m*, dién tich thuc té st dung thiéu 79,3m’, néu
cong dién tich tranh chap 1a 115,9m” thi dat hai bén déu nhiéu hon so véi quyén
str dung dat duogc cap.

[3] Phan dat hai bén str dung thtra 541, 737 giap ranh nhau déu da dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an lugt vao nim 1996, nam 1998, trong d6
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 541 cua 6ng U c6 chiéu ngang mit
trude 1a 19m, chiéu ngang mat sau la 20,5m, chiéu dai giap thtra 737 1a 79,1m.
Hién 6ng U dang sir dung chiéu ngang 17,78m cong thém doan 0,9m dén hang
rao 13 18,68m, néu cong ca phan vuot qua hang rao, va mot phan nha cta ong V
thi chiéu ngang ndy méi da 19,08m. Tuy nhién, luoc dd giai thira kém theo gidy
chtrng nhén quyén sir dung dat tam thoi cip cho dng V ngay 06/9/1996 thi chiéu
ngang mit trudc thira 737 1a 20m, chiéu ngang mit sau 1a 18,5m, chiéu dai giap
thira 541 13 79,1m. Hién 6ng V st dung chiéu ngang 18,56m, cong thém doan
0,4m dén hang rao la 18,96m, néu cong ph?m vuot qua hang rao 0,9m thi mai
dugc 19,86m. Nhu vay, chiéu ngang mat trudc cd hai phén dat déu bi thiéu so
v6i s6 do thoi diém cap gidy ching nhan quyén s dung dat, nay nguyén don
yéu cau ldy du canh ngang mit trude 13 19m trong khi dat bi don bi thiéu 13

khong c6 co s& chap nhan.



[4] Theo trinh bay cua dai dién bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 thanh vién trong ho ong V thi phan dit hai bén c6 ranh gi6i tir mé song
(Rach Xéo T1) 12 hang cay gon chay doc theo mi ho nuéc, hién nay thi hang cay
da chét, hd nude di bi dap bo nhung van con nén day hd nuée. Nam 2019, hai
bén ting phat sinh tranh chdp va d3 thoa thuin théng nhat ranh 13 hang rao do
ong U di 1am mot phan phia trude vuot qua mi hd 0,5m, con phia sau thi cim
try da 10i vé bén dat ong U 0,5m. Loi trinh bay ndy c6 co so, pht hop v6i hién
trang phan dat hai bén dang sir dung. Phia 6ng U cho rang ong V xay nha vao
dau nam 2022 1an qua dat cua 6ng 0,4m cin cit vao chiéu ngang mit trude thira
541 cua 6ng bi thiéu, trong khi phan nha cua ong V khong vuot qua hang rao,
con hang rao do 6ng U lam, ddng thoi chiéu ngang mit trudc dat cua 6ng V
cling bj thiéu, do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc bi don 14n ranh 13

khong c6 co so.

[5] Do phan dat tranh chip néu cong nhian cho mot bén thi s& bi du so véi
gidy ching nhan quyén str dung dat da cap, vi vay can on dinh phan dat mdi bén
dang st dung; d6i v6i phan dat trong chd con muong c6 cam tru da 6n dinh theo
thoa thuan nam 2019, nhung do dién tich nhiéu hon 1a (1.476,7m2 +423m’ +
50,8m°) — 1.556m” = 13,8m” nhung nguyén don, bi don déu khéng yéu cau do
dac lai dé xac dinh vi tri 13,8m> nay nén tiép tuc giao cho 6ng V st dung, 6ng V
tra gia tri dat cho 6ng U bang sb tién 13,8m> x 500.000 déng/m’> = 6.900.000
dong.

[6] V& an phi dan su so thdm, nguyén don chiu an phi khong gia ngach, bi
don thudc truong hop ngudi cao tudi dugc mién ndp an phi; nguyén don, bi don
moi bén phai chiu chi phi do dac, dinh gia theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cian cir vao Diéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy; khoan 9 Diéu 26, diem a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 228 Bo luat T tung
dan sy; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xac dinh ranh gi6i thira 541 voi thira 737 nhu sau: cong nhan phan dat
tranh chap dién tich 22,8m? (tai vi tri A) thudc quyén str dung dat cia 6ng V5



Vin U; cong nhan ph?m dét tranh chép dién tich 42,3m’ (tai vi tri B), dién tich
50,8m” (tai vi tri C) thudc quyén st dung dat ctia ho 6ng Bui Quang V.

Dit toa lac tai ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 265/TTKTTNMT ngay 22/3/2024 cta Trung tim K§ thuét
Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C).

Ong Bui Quang V c6 nghia vu tra cho éng Vo Vin U sé tién 6.900.000
ddng (Sau triéu chin trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia so tién
coOn phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don, bi don mdi ngudi nép 3.000.000
déng, ong U dd ndp tam tmg 6.000.000 dong nén 6ng V phai hoan tra cho éng U
3.000.000 dong.

An phi dan su so thim: mién an phi cho bi don. Nguyén don ndp 300.000
ddng, chuyén tién tam Gmg an phi tai phiéu thu s6 0001664 ngay 16/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén P thanh an phi.

Cac duong su duoc quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyen an.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi, bo sung nim 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Thdam phdn - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND Tp. Can Tho;
- VKSND H. P;
- THA H. P;
- Luu (HS - 2b).
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