TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG CHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH THANH HOA

Ban an s6: 03/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 7 - 2024
V/v: Tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG CHANH, TINH THANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Piang Minh Tuan.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ha Vian Cho

Ba Binh Thi Huong

- Thuw ky phién toa: Ba L& Khanh Huyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lang Chanh, tinh Thanh Hda.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hoéa
tham gia phién tda: Ong Truong Vin Dat - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Lang Chanh,
tinh Thanh Hoéa xét xtr céng khai so thAm vy an Dan sy thu ly s6: 05/2023/TLST-
DS ngay 18 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 11/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP P (O).

Dia chi: 41 va 45 duong L, phuong B, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T — Chtrc vu: Chu tich
HDQT.

- Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Minh B — Chtic vu: Phé Giam ddc chi
nhanh Thanh Hoéa (Gidy iy quyén s6 16/2023/UQ-CT.HPOT ngay 14/3/2023).

- Ngwoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Trung Ch, sinh nim 1989 -
Chtrc vu: Chuyén vién xur Iy no O (Gidy uy quyén sé 12/2023/UQ-OCB-THN ngay
01/12/2023).

Pia chi: Lo 01-02 Phan Chu Tr, phuong P, thanh phd Th, tinh Thanh Héa; c6
mat.



* Bi don: Anh Lé Ba Th, sinh nam 1982 va chi L& Thi D, sinh nam 1981 (Vo
anh Th); Cung dia chi: Thon C, xa B, huyén Lang Chanh, tinh Thanh Héa (Ch; D
dd 1y quyén cho anh Th theo Gidy iy quyéen ngay 24/5/2024); c6 mit.

* Ngudi ¢4 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Lé B4 Ph, sinh nam 1949 va
ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960 (Vo 6ng Ph); Cung dia chi: S6 nha 157, duong
M, khu phé Ch, thi trdn L, huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hoa (Ba M da uy quyén
cho dng Ph theo Gidy uy quyén ngay 24/5/2024); cd mit.

* Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan cd yéu cau déc 1ap: Anh L& Minh
H, sinh nam 1977; Pia chi: S6 nha 207, dudng Ch, khu phd L, thi trdn L, huyén
Lang Chéanh, tinh Thanh Héa; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién va cac o1 khai trong qué trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/7/2021, anh L& B& Th va chi Lé Thi D da thoa thuan ky Hop dong tin
dung s6 321/2021/HPTD-CN véi Ngan hang TMCP P d& vay so tién
1.900.000.000d (M¢t ty chin trim triéu dong); muc dich vay: Vay tiéu dung; thoi
han vay 120 thang; L&i suét tai thoi diém giai ngan: 12%, 14i suat diéu chinh dinh
ky theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no; 13i suat qua han: Bang
150% li suat trong han.

Cac bén da ky Hop dong thé chap quyén str dung (QSD) dat so: 321/2021/Bb-
CN ngay 23/7/2021 dé thé chap tai san gdom: QSD dat cua bén thé chap theo Gidy
ching nhan QSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
132282, s6 vao so6 cap GCN: CH 00823, thura dat s6 64, to ban do sé 16, dia chi
thira dat: Khu phd Ch, thi tran L, huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hda, dién tich
533,8m?, dugc UBND huyén Lang Chanh, tinh Thanh Héa cap ngay 16/01/2019 do
6ng L& Ba Ph va ba Nguyén Thi M dang tén. Ngay 06/7/2021, ting cho toan bo
thira dat 64, to ban db sé 16 trén cho dng Lé B4 Ph, dién tich tang cho la 150m? dat
& va 383,8m? dat trong cay 1au nam.

Ngay 29/7/2021 Ngan hang da giai ngan cho anh Th, chi D theo Khé wéc nhan
no - Khach hang c& nhan s6 321/2021/KUNN-OCB-CN voi sb tién
1.900.000.000d. Trong qué trinh thuc hién hop dong, dén ngay 05/7/2023 anh Th,
chi D bat dau vi pham nghia tra no cho O theo Hop dong di ky. Ngan hang di
nhiéu lan don déc nhung anh Th, chi D van khéng thuc hién viéc tra no.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, anh Th, chi D di tra dugc tong sb tién ca
g6c va lai la: 761.570.204d.



Theo don khoi kién, tam tinh dén ngay 28/9/2023 anh Th, chi D con no Ngan
hang tong sb tién: 1.667.362.952d; trong d6, no goc 1a 1.595.997.813d, no l&i 1a
71.365.1394.

Nay Ngan hang yéu cau anh Th, chi D phai tra cho Ngan hang toan bd khoan
no tinh dén ngay xét xu 1a ngay 25/7/2024, sb tién cu thé nhu sau: No gdc trong
han: 1.345.845.000d; No goc qua han: 205.828.912d: No l&i trong han:
218.534.782d; No lai qua han: 35.248.190d; Thé tin dung: N¢ géc: 44.323.838d,
no lai: 46.873.084d. Tong cong ca goc va lai 1a 1.896.653.806d. Va tién 1ai phat
sinh tir ngay 26/7/2024 cho dén ngay anh Th va chi D tra hét ng gbc cho Ngan hang
theo muc 14 suit hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung sé
321/2021/HPTD-CN ngay 23/7/2021 va Khé uéc nhan ng - Khach hang cé& nhan sé
321/2021/KUNN-OCB-CN ngay 29/7/2021.

Néu anh Th, chi D khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung va day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén &p dung cac bién phéap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xi Iy tai san
bao dam da thé chap theo Hop dong thé chap dé thu hoi no.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Lé B4 Thanh va chij Lé
Thi Dwong trinh bay:

Anh Th, chi D c¢ong nhan vg chong cd vay cia Ngan hang O sé tién
1.900.000.000d, con ng Ngan hang dén ngay 25/7/2024 13 1.896.653.806d gom ca
g6c va 1ai nhu Ngan hang yéu cau khoi kién 1a dung thuc té. Vo chong anh chi
cling mong mudn tra ng cho Ngan hang nhung vi hién tai diéu kién kinh té cua vo
chdng anh chi rat kho khin, khéng con kha nang dé tra ng. Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chap dé ¢am bao cho khoan vay cua vo chong trong trudng hop anh
chi khéng tra dugc ng thi anh khdng c6 y kién gi. Tuy nhién, anh Th dé nghi Ngan
hang xem xét tra lai cho anh H sé tién ma anh H da chi phi 1am nha cho 6ng Ph, ba
M nhu d& nghi cia anh H.

* Nguoi cd quyen lei, nghia vu lién quan:

- Ong L& B4 Ph trinh bay: Ong la b dé cua anh L& B4 Th. Khi vo chong anh
Th, chi D 1am ho so vay tién Ngan hang OCB thi 6ng c6 cho anh Th, chi D muon
trich luc dat caa dng thudc thira dat sb 64, to ban do sé 16, dia chi tai s6 157, duong
M, khu phé Ch, thi trin L dé thé chap. Dién tich dat trén vo chong ong dugc cap
nam 1994, dén nam 2019 do gidy chang nhan quyén st dung (GCNQSD) dit bj
rach nén 6ng dugc cap lai vao ngay 16/01/2019. Khi anh Th, chi D muon
GCNQSD dét dé thé chap thi ong ciing khong biét anh Th vay bao nhiéu tién. Lc
lam ho so thé chép thi trén dat dang xay dung mot ngbi nha, méi xay duoc phan
mong. Dién tich dat caa 6ng khoang hon 18m mit dudng. Trudce d6, vao cudi nim



2020, do nha cil ctia ong ba di xay dyng tir 1au, da xudng cap nghiém trong nén 6ng
ba va cac con di théng nhét dé cac con xay nha cho dng ba . Ong ba c6 théng nhat
cho anh Th 5,3m mat duong; cho anh Ngh (con trai) 5m, con lai 8m mat duong,
ngudi Ndo xay nha cho dng ba thi sau nay khi 6ng ba chét nguoi d6 sé& duge huong
phan dat ndy. Sau d6, khoang vao thang 3 nam 2021 thi anh Lé Minh H la con ré
ong ba dung ra thué tho va 1am nha cho 6ng ba. Toan bo kinh phi déu do anh H
thanh toan hét. Nha xay 1a nha cip 4 lop ton, cdng trinh phu khép kin va c6 ban
binh lgp ton, dién tich khoang 132m2, cong trinh xay dén khoang cudi nam 2021
mai xong. Thoi diém anh Th, chi D vay Ngan hang thi dng khéng biét 1a vay bao
nhiéu tién, dén khi Ngan hang khai kién thi dng maéi biét anh Th chi D vay sé tién
1.900.000.000d, néu 6ng biét truéc anh Th, chi D vay s6 tién nhiéu nhu vay thi 6ng
da khong cho anh Th, chi D vay. Nay dng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat dé dam bao quyén lgi cho dng va dé nghi Ngan hang xem xét tra lai
phan gid tri ngdi nha trén dat dé tra lai cho anh H.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba la vo caa 6ng Lé Ba Ph, ng ba c6 tai san la
dién tich dat 553m? tai thira dat s6 64, to ban do sb 16, dia chi tai khu phé Ch, thi
tran L (trong d6 c6 150m? dat & va 403m? dat trong cay lau nim) da dugc cap
GCNQSD dat diing tén dng Ph. Nam 2021 thi ba da lam tha tuc ting cho QSD dét
trén cho dng Ph. Ciing nim 2021 6ng ba c6 thé chap dién tich dat trén cho Ngan
hang O dé dam bao cho khoan vay caa anh Th la con trai 6ng ba. Qua trinh vay ba
khong thady Ngan hang lén tham dinh tai san. Ba ciing khong biét Ngan hang cho
anh Th, chi D vay bao nhiéu tién, lGc Ngan hang giao tién cho anh Th thi ba ciing
khdng hé hay biét. Hién nay trén dién tich dat trén cd 01 ngdi nha cap 4 lop tén do
anh L& Minh H 1a con ré lam cho dng ba. Ng6i nha Iam khoang giira nam 2021.
Truac khi anh H lam nha cho 6ng ba thi 6ng ba c6 noi véi anh H lam nha cho 6ng
ba rdi sau d6 6ng ba s& cat cho anh H 5m mat duong thudc thira dat s6 64, to ban
d6 s6 16 tai khu phé Ch. Nay Ngan hang yéu cau anh Th tra no thi quan diém cua
ba 12 hién tai hoan canh kinh té cua anh Th rat kho khan, khong c6 kha ning tra no,
ong ba ciing da gia. Vi vay, ba déng y néu anh Th khéng tra duoc no thi dé Ngan
hang phat mai tai san da thé chap nhung ba dé nghi Ngan hang cho ba xin lai phan
gia tri ngodi nha trén dat dé ba lay tién tra lai cho anh H, ngoai ra ba khong cé y kién
gi khac.

* Nguwdi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan c6 yéu cau dac lap:

Anh L& Minh H trinh bay: Anh 14 con ré cua dng Ph, ba M. Vao ngay
02/3/2021, 6ng Ph, ba M ¢6 goi cac con dén hop gia dinh. Ong Ph, ba M c6 noi la
hién tai 6ng ba da gia ma nha lai xuéng cap qua lai khéng du kha nang dé 1am nha,
gio dang tién lam duong méi ¢ co hoi ha nén dat xuéng cho mat duong va mat



bang chung cua phd. Trong sé cac con ai co diéu kién gilp 6ng ba xay nha trén 8m
mat duong, chiéu sau 28m, sau nay nudi dng ba vé gia thi ong ba dé lai 8m dat d6
cho. T4t ca cc con caa dng Ph, ba M da ddng y cho anh H xay nha cho 6ng Ph, ba
M, sau nay anh c6 trach nhiém nuéi dudng dng ba khi vé gia thi 8m dat do 1a cua
anh H. Sau khi c4c anh em théng nhét thi anh H da dong y xay nha cho dng Ph, ba
M & va sau ndy s& co trach nhiém nudi dudng 6ng Ph, ba M khi vé gia.

Ngay 13/4/2021 anh H da tién hanh thué may san Iip mat bang, ngay
28/4/2021 ddng thd va dén ngay 15/5/2021 xubng méng xay dung cong trinh nha
cap 4, mai lop ton, dong tran, chiéu rong 8m, chiéu sau 28m, géom c6 03 phong ngu,
01 phong khéch, 01 phong bép va cong trinh nha tim, vé sinh, ban binh va san phoi
sau nha. Bén ngay 02/9/2021 thi cong trinh hoan thanh va giao nha cho dng Ph, ba
M &. Anh khong biét viéc anh Th vay von caa Ngan hang O va ciing khong biét
6ng Ph, ba M di st dung dién tich dat dang & clng véi ngdi nha anh vira xay cho
6ng ba thé chap dé bao dam cho khoan vay caa anh Th. Qué trinh Ngan hang lam
thir tuc cho anh Th vay thi viéc tham dinh tai san lién quan dé thé chap anh ciing
khong biét. Tai san va ngdi nha vira xay xong la cua anh, éng Ph chi duoc thé chap
minh dat. Ngan hang O tham dinh cho vay c6 nha va tai san 14 sai khi chua hoi y
kién cua anh. Tong gié tri ngbi nha anh xay cho 6ng Ph, ba M tai thoi diém xay
dung 1a 650.000.0004.

Ngay 25/12/2023 anh H c¢6 don yéu cau doc lap va da nop tién tam ung an phi
vé yéu cau doc lap nén Toa an da thu ly vé yéu cau doc lap theo quy dinh cua phap
luat. Nay anh H yéu cau Ngan hang O khi phat mai tai san thé chap néu trén thi
phai tra lai cho anh 80% gia tri cong trinh anh da xay dung cho éng Ph va ba M
trén tai san thé chap, twong ng bang 520.000.000d.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt té tung
va y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& thu tuc té tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tda an di tuan theo
dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy (BLTTDS) Vé trinh tu, thi tuc xét Xt
so tham vu an. Nhimg nguoi tham gia té tung da thuc hién quyén va nghia vu té
tung theo quy dinh cua phéap luat.

Ap dung cac Dicu 280, Piéu 299, Bicu 303, Piéu 317, Diéu 318, biéu 319,
Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468,
khoan 2 Biéu 470 BLDS; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1, Diéu 39; khoin 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 BLTTDS;
diém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an, x:



Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Phuong Péng (O) budc
anh L& B4 Th va chi Lé Thi D phai c6 nghia vu lién d6i tra tong sb tién
1.896.653.806d, trong d6 ng géc la 1.595.997.7504 va no 1ai 1a 300.656.056d cho
Ngéan hang O.

Trong truong hop anh L& Ba Th va chi L& Thi D khong tra dugc ng cho
Ngan hang OCB thi Ngin hang OCB dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6
tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché, ké bién va xi ly tai san bao dam da
thé chap 12 QSD dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 64, to ban d6 sb 16
theo GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CP132282, s6 vao s6 cidp GCN: CH 00823 do UBND huyén Lang Chénh, tinh
Thanh Hda cap ngay 16/01/2019. Chu sé hitu 6ng L& Ba Ph, theo Hop dong thé
chap tai san s6 321/2021/BP-CN ngay 23/7/2021.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa anh L& Minh H vé viéc yéu cau Ngan
hang OCB khi ban tai san thé chap phai tra anh sb tién 520.000.0004d gia tri ngoi
nha ma anh di xay dyng trén manh dat da thé chap cho Ngan hang.

Anh L& B4 Th va chi L& Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham theo gia ngach
cua s tién 1.896.653.806 dong theo quy dinh cua phap luat bang 36.000.000 dong
+ (3% x 1.096.653.806 dong) = 68.899.614 dong.

Anh H phai chiu an phi dan sy so tham theo gi4 ngach véi yéu cau doc 1ap
khong duoc chap nhan véi sé tién 520.000.000 dong theo quy dinh caa phap luat
bang 20.000.000 dong + (4% x 120.000.000 dong) = 24.800.000 dong.

Tra lai cho Ngan hanh TMCP P sé tién 29.940.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai s6 0015785 ngay 18/10/2023 cua Chi cuc THADS huyén Lang
Chanh,

Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang O duoc chap nhan nén anh Lé B4 Th va
chi L& Thi D phai hoan tra lai so tién 5.000.000 dong tam wng chi phi xem xét tham
dinh tai chd cho Ngan hang O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa; Can ctr két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Anh Th, chi D c¢6 dang ky thudng tra trén dia ban huyén Lang
Chénh, tinh Thanh Hoa nén khi cé tranh chap xay ra thuoc tham quyén giai quyét
cia TAND huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hoéa 1a dtng theo khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia BLTTDS.



Qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Toa an tién hanh cho cac duong su Viét ban
tu khai; tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ctr
va hoa giai nhung cac duong sy khong théng nhat dugc viéc giai quyét vu an nén
Toa an quyét dinh dwa vy an ra xét xu theo quy dinh caa BLTTDS.

Do trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh thu thap chang ctr
nén Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Chéanh tham gia phién toa 1a dang véi quy
dinh tai Piéu 21 cua BLTTDS.

[2]. Xét yéu cau caa nguyén don:

[2.1]. Ngay 23/7/2021, vo chdng anh L& B4 Th, chi L& Thi D ky hop ddng tin
dung s6 321/2021/HPTD-CN véi Ngan hang TMCP P dé vay s6 tién la
1.900.000.0004. Thoi han vay la 120 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
dau tién. Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 05/7/2023 anh Th, chi D da vi
pham nghia vu tra ng cho Ngan hang. Theo bang ké tinh gbc, 14i caa Ngan hang P,
tinh dén ngay 25/7/2024 (ngay xét xir) anh Th, chi D con no Ngan hang tong sé
tién 1a 1.896.653.806 dong. Trong d6: No gdc trong han: 1.345.845.000 dong; No
goc qué han: 205.828.912 dong; No lai trong han: 218.534.782 dong; No l4i qué
han: 35.248.190 dong; Thé tin dung: No gbc: 44.323.838 dong; No l3i: 46.873.084
ddng.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong phan dbi yéu cau cua nguyén don.
Cin ctr khoan 2 Diéu 92 BLTTDS, HDXX khang dinh anh L& Ba Th, chi L& Thi D
con ng Ngan hang TMCP P tong sé tién tinh dén ngay 25/7/2024 1a 1.896.653.806d
phat sinh tir Hop dong tin dung s6 321/2021/HDPTD-CN ngay 23/7/2021, khé udc
nhan no va thé tin dung. Do vay, viéc Ngan hang khai kién yéu cau anh Th va chi
D phai thanh todn ng 13 c6 can cu, phi hop véi Biéu 463, 466 Bo luat dan su va
Piéu 103 Luat Cac t6 chirc tin dung.

[2.2]. D6i voi yéu cau tiép tuc tinh 13i suat theo Hop dong ké tir ngay tiép theo
ctia ngay Xét xir cho dén khi anh Th va chi D thanh toan xong khoan no 1a phd hop
Vvéi quy dinh tai Biéu 100 Luat céc to chie tin dung va huéng dan tai Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 nén HPXX chap nhan, budc bi don phai tiép
tuc chiu 14i suat theo Hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[2.3]. Déi v&i quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén ké bién phat mai tai san
thé chap dé dam bao cho nghia vu thi hanh an. Bé dam bao thuc hién nghia vu tra
no cua anh Th va chi D thi éng L& B4 Ph da dung tai san caa minh 1a QSD dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, theo GCNQSD dat s6 CP
132282, s6 vao s6 cip GCN: CH 00823, thura dat s6 64, to ban do sé 16, dia chi
thira dat: Khu phé Ch, thi tran L, huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hoa thé chap cho
Ngan hang TMCP P.



Xét thay, Hop ddng thé chap QSD dat sé: 321/2021/BD-CN ngay 23/7/2021
gitta Ngan hang TMCP P v¢i 6ng Lé B4 P, bao dam cho Hop dong tin dung sé
321/2021/HDPTD-CN ngay 23/7/2021 la dung theo quy dinh caa phap luat; nén yéu
cau xt ly tai san thé chap cua Ngan hang 1a c6 co s¢ dé chap nhan. Vi vay, sau khi
an co hiéu luc phap luat, trong truong hop anh Th va chi D khéng tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén Lang Chénh, tinh Thanh
Hoa ké bién phét mai tai san thé chip dé thu hdi no.

[3]. D6i vé&i yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Lé Minh H yéu cau Ngan hang khi ké bién phat mai tai san ma éng Ph thé chap dé
dam bao cho khoan vay cua anh Th va chi D thi Ngan hang phai tra lai cho anh
80% gi4 tri cong trinh anh da xay dung cho dng Ph va ba M trén tai san thé chap,
tuong (g bang 520.000.000d.

Tai Bién ban hop gia dinh phan chia dat cho con ngay 02/3/2021 thé hién céc
thanh vién trong gia dinh da dong y cho anh H xay nha cho 6ng Ph, ba M & va sau
nay s& co trach nhiém nudi dudng 6ng Ph, ba M ldc ém dau gia yéu thi dng Ph, ba
M s& dé lai cho 8m dat d6. Nhu vay ddi véi tai san ma anh H xay dung cho dng Ph
va ba M thugc vé quyén so hitu caa 6ng Ph va ba M.

Tai Bao c&o khao st hién truong va thu thap thong tin ngay 16/7/2021 c6 thé
hién thong tin cdng trinh xay dung trén dat c6 01 nha & dang hoan thién (da duoc
cap phép xay dung) va nha cap 4 cii, hét khau hao, chua cap ching nhan (khong cé
gidy phép xay dung).

Tai Bién ban dinh gia nha, dat ngay 23/7/2021 thé hién gia do hai bén xac
dinh tong cong gia nha, dat 1a 2.432.000.000d co6 dai dién chu so hitu 12 6ng Ph ky
tén va diém chi.

Ngay 23/7/2021 6ng Lé Ba Ph c6 phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat.

Tai Vin ban cam két ngay 23/7/2021, 6ng Ph va ba M di ky cam két dong y
va tu nguyén sir dung tai san gin lién véi thira dat thé chap thudc quyén sé hitu caa
ong ba dé dam bao cho nghia vu thanh toan cua bén duoc cap tin dung (anh Th, chi
D) tai OCB theo Hop ddng tin dung; tai muc 3 théng tin tai san gan lién trén dét c6
ké khai la: nha & dang hoan thién; tai muc 4: cam két tai san gan lién vai dat thuoc
quyén sé hitu tron ven va toan b tai san trén; tai muc 5: Cam két va dam bao tai
san khong cam c¢d, thé chap, chuyén nhugng, ban, trao ddi, tang cho, gop vén hoic
bat ky hinh thiic ndo chuyén quyén s hitu, quyén str dung, quyén chiém hitu voi
tai san gan lién véi dat.

Tai diém b khoan 1 Diéu 2 Hop dong thé chap sé 321/2021/BB-CN ngay
23/7/2021 ¢ quy dinh: Phan c6ng trinh, dién tich cai tao, dau tu, xay dung thém va



cac tai san khac gan lién voi thira dat néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop
ddng; tai diém f khoan 2 Diéu 2 quy dinh: Truong hop tai san thé chip duoc dau tu
thém 1am phét sinh tai san moi hoic tai san ting thém do dau tu thi tai san méi va
tai san tang thém nay cling thudc tai san thé chap.

Tir nhimg cin ¢t néu trén, HDXX xét thay toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat bao gom ca ngdi nha ma anh H xay dung cho dng Ph, ba M 1a
thudc quyén so hitu cua dng Ph va ba M da duoc thé chap véi Ngan hang O dé dam
bao cho khoan vay cua anh Th va chi D. Do d6, yéu cau doc 1ap caa anh H 1a
khéng c6 can ctr chap nhan.

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la 5.000.000d. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan, nén bugc bi
don 1a anh L& B& Th va chi Lé Thi D phai chiu toan b chi phi. Qua trinh giai quyét
vu an nguyén don 1a Ngan hang TMCP d4 ndp tam ung va da chi s tién trén, nén
anh L& B4 Th va chi L& Thi D phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién
1a 5.000.000d.

[5]. Vé an phi: Yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bi don
|a anh L& B& Th va chi Lé Thi D phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach theo
quy dinh cta phéap luat. Ngan hang TMCP P khong phai chiu an phi, nén dugc nhan
lai 6 tién tam Gmg an phi da nop.

Do yéu cau doc lap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dugc
chap nhan nén anh L& Minh H phai chiju an phi dan su so tham cd gia ngach theo
quy dinh cta phéap luat.

[6]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoan 1 Diéu 147; Biéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 278; khoan 1 Piéu 280 cua
BLTTDS;

Cin ctr vao cac Piéu 280, 292, 293, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 357, 463, 466, 468 va khoan 2 Diéu 470 cua BLDS;

Can ctr vao Diéu 100; Diéu 103 Luat cac td chic tin dung;

Cin ctr vao diém b khoan 1 Biéu 24; khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

XU
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1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a Ngan hang TMCP P (O).

Budc anh L& B4 Th va chi L& Thi D phai tra cho anh Ngan hang TMCP P tdng
sb tién tinh dén ngay xét xir (25/7/2024) 1a 1.896.653.806d (Mét ty tdm tram chin
muoi sau triéu sdu tram ndm muwoi ba nghin tdm tram 1é sdu dong). Trong d6: No
gbc trong han: 1.345.845.000d; No goc qua han: 205.828.912d; No l4i trong han:
218.534.782d; No i qua han: 35.248.190d; Thé tin dung: No gbc: 44.323.8384,
no 1ai: 46.873.0844.

Trong truong hop anh L& Ba Th va chi Lé Thi D khéng tra dugc no thi Ngan
hang TMCP P dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san
bao dam cho khoan vay la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CP 132282, s6 vao so cap GCN: CH 00823, thira dat s6 64, to ban db so 16, dia
chi thira dat: Khu phé Ch, thi tran L, huyén Lang Chénh, tinh Thanh Héa, dién tich
533,8m?, dugc UBND huyén Lang Chénh, tinh Thanh Hoéa cip ngay 16/01/2019,
dang tén dng L& B4 Ph va ba Nguyén Thi M. Tai san nay duogc thé chap tai Ngan
hang TMCP P theo Hop dong thé chip QSD dat va tai san gan lién véi dat sb
321/2021/BD-CN ngay 23/7/2021, s6 cdng chang: 7671, quyén so: 03/2021
TP/CC-SCC-HBGD tai Van Phong Céng ching Lai Van Thanh c6 dia chi tai 135
Tran Pha, phuong Lam Son, thanh phé Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa. Pa dugc diang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh caa phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét Xt so tham (25/7/2024) anh Lé Ba Th va chi
Lé Thi D con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh tiép theo ké tir ngay
26/7/2024 cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng goc theo mirc 14i suat
thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 321/2021/HDTD-CN ngay 23/7/2021 da
duoc ky két giira cac bén.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan l1a anh L& Minh H vé viéc yéu cau Ngan hang TMCP P phai tra lai sé tién
520.000.0008 (Néim tram hai mwoi triéu dong) ma anh da chi phi xay dung cong
trinh cho 6ng L& B4 Ph va ba Nguyén Thi M trén dién tich dat da thé chap dé dam
bao cho khoan vay cua anh Lé Ba Th va chi Lé Thi D.

3. V& thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Lé B4 Th va chi Lé
Thi D phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P s tién 1a 5.000.000d (Nam triéu
dong).

4. V& an phi: Anh Lé B4 Th va chi L& Thi D phai chiu 4n phi Dan sy so tham
1a 68.900.0004 (Sdu muoi tam triéu chin tram nghin dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s tién tam ¢ng an phi 29.940.000d (Hai
muoi chin triéu chin tram bon muwoi nghin dong) da nop tai Chi cuc Thi hanh an
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dan su huyén Lang Chanh, tinh Thanh Hoa theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi
Toa an sé6 AA/2021/0015785 ngay 18/10/2023.

Anh L& Minh H phai chiu 4n phi Dan sy so tham 1a 24.800.000d (Hai muoi
bon trigu tdm trdam nghin dong), nhung duoc trir vao sb tién tam Gng &n phi 1a
12.400.000d (Muoi hai trigu bon tram nghin dong) anh H da nop theo Bién lai thu
tam ng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0006607 ngay 03/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Lang Chanh, tinh Thanh Héa; anh H con phai tiép tuc nop
12.400.000d (Muroi hai trigu bon tram nghin dong).

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludgt thi hanh &n
dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh dn quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don; Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén Lang Chénh;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- P. kiém tra nghép vu va THA,

TAND tinh Thanh Hoéa;

- Chi cuc THADS huyén Lang Chanh;

- Luu hd so vu an.

Piang Minh Tuan



