TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP.BUON MA THUOQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an sb: 132/2024/DS-ST
Ngay: 25/7/2024
Viv:Tranh c}gd'p hop d‘oA‘ng,chuyéon
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Thanh

- Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Tuyét Nhung va ba Nguyén Thi Ban

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Bich Diu —Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Buén Ma Thuét: Ba Vi Thi
Phuong Thao, chirc vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa 4&n nhan dan thanh
phé Buon Ma Thudt di dua ra xét x so thém vu an dan su thu ly so:
513/2022/TLST-DS, ngay 28 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xiur 50
108/2024/QDST-DS ngay 29 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
110/2024/QDST-DS ngay 20 thang 6 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Quach Thi N. Dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak;
vang mat.

2. Ong Nguyén Dtrc T. Pia chi: S6 C N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lak; vang mit.

Bi don c¢6 don yéu cau phan to:

~ 1.0ng Pham Hong T1. Dia chi: S6 nha F M, phuong T, thanh pho B, tinh Dak
Lak.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng T1: Ong Lé Cong T2. Pia chi: S6 nha C N,
phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik; c6 mit.

2. Ong Tran Van T3 (da chét ngay 12/6/2024).

Dia chi: S6 E - F Truc Lo B, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lik.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huyén Tén Nit Giang T4. Dia chi: S6 C N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik;
Véng mat.
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2. Ong Nguyén Khic V va ba Nguyen Thi Hong N1. Dia chi: Thén A, x4 H, thanh ph
B, tinh Dék Lak; ba N1 dé nghi xét xtr ving mit.

3. Ong Nguyen Puc T5. Pia chi: S6 H H, phuong T, thanh phd B, tinh Bik
Lak; c6 don xét xir vang mat.

4. Ba Nguyén Thi H. Pia chi: S6 B A, thanh phé B, tinh Dik Lik; Véng mat.

5. Ong Nguyén Truong S. Dia chi: Thon A, xi H, huyén K, tinh Pik Lik;
Véng mat.

6. Van phong C. DBia chi: C N, thanh phd B, tinh Pak Lik

DPai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Minh P. Dia chi: B Y, thanh phd B,
tinh Pak Lak; c6 don xét xir ving mit.

7. Ba Nguyén Thi L. Dia chi: S6 nha E - F Truc 10 B, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lik; c6 mit.

8. Ba Pham Thi H1. Pia chi: Hém E N, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik;
c6 don xét xir ving mat.

9. Ba Tran Thi Lan H2; Dia chi: 6 M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak;
c6 don xét xir ving mat.

10. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thuot.

Dia chi: B H, thanh phd B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Anh T6; chitc vu: Chi cuc truong chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik; c6 dé nghi xét xur Véng
mat.

11. Ong Phan Vin H3. Dia chi: To dan phd B, phuong T, thanh phd B, tinh
bak Lak; co dé nghi xét xu Véng mat.

12. Ba Phan Thi H4. Dia chi: Thon A, xa E, huyén M'Dék, tinh Pak Lik; c6
dé nghi xét xtr ving mit.

13. Ba Nguyén Thi H5 va 6ng Tran Van T7. Pia chi: A M, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lak; c6 dé nghi xét xir vang mat.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don c6 yéu ciu phan t6
6ng Tran Van T3:

- Ong Tran Vin S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9
va chi Tran Thi Thay T10.

Cung dia chi: Budn K, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik; ba L ¢6 mat,
Ong Tran Van S1, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9 va chj Tran Thi Thuay T10;
c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén
btrc T trinh bay:
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Vé ndi dung khoi kién: Ngay 15/04/2020, ba Quéch Thi N va ong Nguyén Puc T
d3 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen str dung dat ctia ong Tran Vin T3 va ong
Pham Hong T1 ddi voi 04 thira dit bao gom 902, 903, 904, 905, to ban dd sb 13, co
téng dién tich 2.501,9m? tai Buén K, phudng T, thanh phé B, tinh Pik Lik, riéng thira dat
s6 905, to ban d6 s6 13, dién tich 502,4m? theo GCN QSDD s6 CQ 564345 do So tai
nguyén va mdi trudng tinh D cdp ngdy 09/07/2019 cho cac ddng str dung 14 ong Pham
Hong T1 va Ong Tran Van T3. Theo thda thuén, thira dat 905 c6 thé phan thanh 04 16
dat dién tich mot 16 1a 5m x 23m, gia chuyen nhuong mdi 16 13 160.000.000 dong
Ong Tran Van T3 va 6ng Pham Hong T1 cam két cho ong T, ba N xay dung nha trén dat
dé ban cho nguoi khac va co thé tra tién chuyen nhuong thanh nhiéu dot cho éng T3
va ong T1. Ong T, ba N da tra du cho 6 ong Tran Vin T3 va 6ng Pham Hong T1 toan bo
s6 tién chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 ddng ddi v4i 04 thira dat trong do bao gom
640.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong d6i véi thira dat sé 905, to ban do sb
13. Ong Trn Vin T3 va 6ng Pham Hong T1 d4 viét gidy xac nhan ngay 31/07/2022 va
cam két co trach nhiém sang tén s6 do cho ba N, dng T.

Sau khi tra du tién chuyen nhuong quyen str dung dat cho ong Tran Vin T3 va
ong Pham Hong T1, 6ng T Va ba N da hoan tat viéc sang tén d6i voi 02 thira dat s6 903
va 904, thudc to ban d6 sb 13. Con thira s6 902 dang tranh chap véi cac ho bi dap
nha. Tuy nhién, dng T1 va 6ng T3 khong thyc hién thu tuc sang t€n d6i vai thira s6
905 cho 6ng T, ba N, khdng ban giao glay chtng nhan quyén str dung dat cho ong T,
ba N. Mac du 6 ong T, ba N nhiéu 1an yéu cau 6ng T3 va 6ng T1 thuc hién thi tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong T, ba N nhung ca ong T3 va 6ng T1 khong
thuc hién thu tuc sang nhuong. Nay ong T, ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan hiéu luc viéc chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng Tran Vin T3 va
6ng Pham Hong T1 voi 6ng Nguyédn Déc T VA Quach Thi N ddi voi thira dat sé 905, to
ban d6 sb 13, dién tich 502,4m? theo GCN QSDD s6 CQ 564345 do Sé tai nguyén va
mbi truong tinh B cAp ngdy 09/07/2019. Ngoai ra, khong ¢6 ¥ kién yéu cau nao khéc.

Vé viéc kién phan t6 ctia bi don: Ong Nguyén Pic T khong ¢6 y kién gi.

Déi véi nguyén don ba Quach Thi N: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngay 28
thang 3 nam 2023, ba Quach Thi N ¢6 don xin rat don khéi kién.

Theo don khoi kién phdan t6' ciia bi don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa va dgi dién theo uy quyén ong Lé Cong T2 trinh bay

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Pham Hong T1 va dng Tran Vin T3
c6 02 Quyen su dung dat cu thé: Quyen su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién v&i dat sd thude thira dat sb 901, to ban d6 sd 13, dién tich 578m? va
quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & thude thira dat s6 905, t& ban d6 sb 13, dién
tich 502m2. Ngay 15/4/2020 giira 6ng T1, 6ng T3 1a bén ban dit va bén mua dét 1a ba
Quach Thi N, 6ng Nguyén Dtrc T d 14p 01 ban hop dong thoa thuidn mua ban dit nong
nghiép, gém: Thira dat s6 902, to ban do sb 13, dién tich 747,7m?; thira dat s6 903,
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to ban dd s6 13, dién tich 749,9m?; thira dat s6 904, t& ban do 6 13, dién tich 501,9m?
va thira dat s6 905, to ban do sb 13, dién tich 502,4m?. Trong 04 thira dat trén, riéng
thira dat s6 905 nguyén don khoi kién yéu cau “cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dat dat” thi bi don khong dong y, vi theo hop dong thoa thuin mua ban
dat nong nghiép thi bi don da thyc hién dung thoa thuén.

Vé yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don: Vao ngay 30/3/2022, 6ng Nguyén
Pic T ¢6 dén nha ong T3 dé lay chtng nhan quyén sir dung dat thudce dat s6 905 nhu
da théa thuan tir ban dau Lién ngay thoi diém d6 ong T3 dua gidy chimg nhan quyén
st dung dét va ong T viét ban cam két thay cho bién nhan c6 ndi dung “c6 nhén thira
dat s6 901, to ban d6 sb 13, dién tich 578m?...”. Thoi diém nay 6ng T ciing khong
nhan ra gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat s 905 hay 1a thira 901.
Pén ngay 31/3/2022 khi hai bén tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong do ¢6 su nhim
1an, thay vi y chi thong nhat thoa thuan tai hop dong ngay 15/4/2020 la chuyén
nhuong thira dat s6 905, thi 6ng T3, 6ng T1 dua nham 1an cho 6 ong T gidy chimg nhén
thira dat so 901. Vi vay, cac bén ra Phong cong Chimg ky hop d6ng chuyén nhuong
thira d4t s6 901 1a do nham 14n, nén nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén b giao
dich dan sy v6 hiéu do bi nham 1an ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 07608/2022 ngay 31/03/2022 ciia Van phong C, v6i thira dat s6 901, to ban do
s6 13, dién tich 578m budc nguyen don tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat
dm v6i thira dat s6 901 to ban dd s6 13, cho bi don. Ngoai ra, khong c6 y kién yéu
cau nao khac.

Nhitng nguwoi ké thiva quyén quyén va nghia vu té tung ciia éng Tran Vin
T3 trinh bay:

Ong Trin Vian T3 chet trong qua trinh Toa an giai quyét vu an vi vay nhing
nguoi thira ké quyén quyén va  nghia vy t6 tung ctia nguyén don 6ng T3 dé nghi Toa
an chap nhén toan b quan diém cta 6ng T3 c6 trong ho so vu an. Ngoai ra, khong
c¢6 y kién yéu cau nao khac.

Qud trinh lam viéc ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huyén Ton Nit
Giang T4 trinh bay:

Ba Huyén Tén Nit Giang T4 12 vo ciia dng Nguyén Dic T, d6i v6i noi dung khoi
kién cong nhan hop dong chuyén nhuong ctia 6ng T, ba N thi ¥ kién ctia ba T4 1a tiép
tuc sang tén cho dng T, ba N. Truong hop khong duoc thi tra lai s6 tién cho 6ng T 1a
320.000.000 déng. Vé ndi dung bi don kién phan t6 yéu cau tuyén hop dong vo hiéu
d6i voi thira 901 thi thira nay ba T4 da mua va tra tién day du nén khong chap nhan
yéu cau ctia bi don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 14 vo ctia ong Tran Van T3, ba L thong nhét véi ¥ kién cua éng
T3, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong T, ba N va dé nghi Toa
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an tuyén b giao dich dan sy v6 hiéu do bi nham 1an doi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 07608/2022 ngay 31/03/2022.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Lan H2 trinh bay:

Ba Tran Thi Lan H2 14 vo ctia 6ng Pham Héng T1, ba H2 théng nhét véi ¥ kién
ctia 6ng T1, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T, ba N va dé
nghi Toa 4n tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu do bi nham 1dn ddi v6i hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 07608/2022 ngay 31/03/2022.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong N1 trinh bay:

Vo chong ba Nguyen Thi Hong N1 va 6ng Nguyén Khic V cung vo chdng 6 ong T,
ba T3 c6 nhan chuyen nhuong cia vo chong 6 ong T1va vo chdng Ong T3 thura dat s6
901, t& ban do s 13, dién tich 578m?2. Nha va dat hién di bi cudng ché, thao d&. Ddi
v6i thira dat mua chung trén vo chong 6ng ba da chuyén nhuong lai cho vo chéng
6ng T, ba T3. Nay nguyén don, bi don xdy ra tranh chap thi dé nghi Toa an giai quyet
vu an theo quy dinh phap luat, vo chdng ong ba khong tranh chap gl d6i voi thira dat
trén. Ba N1 tir chéi tham gia t6 tung, xem xét giai quyét, xét xir ving mat theo quy
dinh phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duc T5 trinh bay:

Vao nam 2021, 6ng Nguyén Pic T5 ¢6 mua ctia dng T1 Va 6ng T3 mot 16 dat co
dién tich 5Sm x 23m thudc thira dat sé 901, hai bén moi chi 1ap hop dong viét tay.
Nay 6ng T5 khong c6 tranh chap gi vé hop dong mua ban nay, viéc tranh chap gitra
éng T1, dng T3 voi 6ng T thi 6ng T5 khong lién quan gi, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H1 trinh bay:

Vao ngay 18 thang 6 ndm 2021, ba Pham Thi H1 c6 mua cua 6ng T1 va dng T3
16 dat dién tich 5m x 23m thudc thia dat sd 901. Nay cac bén tranh chap hop dong
chuyén nhuong thi ba khéng c6 y kién, yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Dgi dién theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C la ba Nguyén Thi Minh P trinh bay:

Ngay 31/03/2022, Vin phong C tiép nhan yéu ciu ching nhan viéc chuyén
nhuong cua ba Quéach Thi N, 6ng Nguyén buc T, 6ng Pham Hong T1 va 6ng Tran Vin 13.
Tai san chuyén nhuong la thira dat s6 901, to ban d6 13, dién tich 578m? theo gidy
chtng nhan QSD dit s6 CO 564348 do S Tai nguyén va Mbi trudng tinh D cap ngdy
09/07/2019.

Dua trén sy ty nguyén thoa thuin cua céc bén vé cac diéu khoan trong hop
dong cong ching bao gdm cac diéu khoan nhu diéu khoan vé d6i twong chuyén
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nhuong, diéu khoan vé gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan,... Sau khi
kiém tra hd so ¢6 lién quan, Van phong C d3 soan thao Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho cac bén. Trudc khi cong chung hop dong, Vin phong cong
ching da giai thich 15 cho cac bén vé quyen loi va nghia vu ctia minh khi tién hanh
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét.

Nay ba Quach Thi N, dng Nguyén Bire T khéi kién yéu cau cong nhan viée chuyén
nhuong giita d6ng T, ba N va 6ng Trin Van T3, 6ng Pham Héng T1 ddi véi thira dat 905,
t& ban d6 s6 13, dién tich 502,4 m? theo GCN QSD dat s6 CQ 564345 do Sé tai nguyén
va moi trudng tinh D cAp ngay 09/7/2019 13 yéu cdu cta cac bén khong lién quan dén
Vin phong C VI Vin phong C khong chirng nhan viéc chuyén nhuong thira 905 ma chi
ching nhan thira 901 theo gidy chting nhan QSD dat s6 CQ 564348 do S¢ tai nguyén
va mdi trudng tinh D Cap ngay 09/7/2019.

Péi voi yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Hong Tl, ong Tran Vian T3: Yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u do bi nham lan dbi voi hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 07608/2022, quyén sb 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/03/2022 cua Van phong C d6i v6i thira dat s6 901, to ban do
s6 13. Vin phong C khong dong y voi yéu cau ndy, vi tai thoi diém cong chung cac
bén da tu nguyén yéu cau Van phong cong chimg nhan giao dich chuyén nhuong,
cac bén d3 doc va dong ¥ toan bd ndi dung ctia Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va da ky tén vao Hop ddng. Viéc cong ching hop doéng chuyén nhuong
quyén sur dung dat néu trén 1a hoan toan dang theo quy dinh cua phép luat vé cong
chtng va ndi dung cua cac diéu khoan trong hop dong déu dua trén y chi tu nguyén
clia cac bén nén khong thé noi 1a nham lan.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh
pho Buén Ma Thuét trinh bay:

Hién Chi cuc Thi hanh an dang thi hanh cac ban 4n, quyét dinh cho nhiing
ngudi duoc thi hanh an 13 Phan Vian H3, Phan Thi H4, Nguyén Thi H5 va Tran Vian
T7, qua trinh thi hanh 4n c6 lién quan dén céc thira dat ma Toa an dang giai quyét
tranh chap gitra cac duong sw, vi vay Chi cuc Thi hanh an dé nghi Toa an qua trinh
giai quyét vy an xem xét bao v¢ quyen loi cho nhimg ngudi dugce thi hanh an.

Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Phan Van H3, ba Phan
Thi H4, ba Nguyén Thi H5 va 6ng Tran Van T7 trinh bay:

Ong Phan Vin H3, ba Phan Thi H4, ba Nguyén Thi H5 va 6ng Tran Van T7
1a nhitng nguoi dang duoc thi hanh theo ban an, quyét dinh ciia Toa 4n da c6 hiéu
lue phap luat tai Chi cuc Thi hanh an dang thi hanh déan sy thanh phé B, vi vay dé
nghi Toa an giai quyet vu 4n theo phép luét bao vé quyén loi ich hop phap cuta ho.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Truong S:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung
vang miat khong c6 1y do vi vay Toa an khong tién hanh ghi 16i khai, cong khai chimg
cu, hoa giai dugc.
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Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Buén Ma Thut tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

"Qua trinh thu ly, giai quyet vu an Toa an da thuc hién ding quy dinh cua B0
luat t6 tung dan su vé tham quyén, thu tuc. Hoi dong xét xir Toa an nhan dan thanh
pho Buon Ma Thuot da thuc hién day du va dang quy dinh ctia Bg luat tb tung dan
su.

V& noi dung: Can ctr nd1 dung vu an va 101 trinh bay cia cac duong sy tai
phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xu.

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 DPiéu 39,
Diéu diéu 147, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 227, Diéu 228 Bo luit t6 tung dén suy.

Can ctr cac khodn 3 Diéu 167 cua Luat dat daiDiéu 126; Diéu 131; Diéu 385;
Diéu 398; Piéu 407; Diéu 501 va Bleu 502 cua B¢ luat dan su

Can cur Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don: Do nguyén don ba N rat don khoi kién,
nguyén don 6ng T dé dugc triéu tap hop 1¢ lan thr hai ma van vang mit, vi vy can
dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua nguyén ba N, éng T.

Vé yeu cau khoi kién phan t6 cia bi don: Chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi
don 6ng Tran Vin T3, ong Pham Héng T1, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Pham Hong T1, ba Trin Thi Lan H2 cung dong
sit dung 6ng Tran Vian T3, ba Nguyén Thi L v&i bén nhan chuyén nhuong: Ong Nguyén
Ditc T, ba Huyén Tén Nit Giang T4 ciing dong sir dung 6ng Nguyén Khic V, b3 Nguyén Thi
Héng N1 doi véi thira dat s6 901, to ban d6 so 13, dién tich 578m?; dugc cong chimg
tai Phong C1, s& coéng chimg 07608/2022, quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/03/2022 12 v6 hiéu do bi nham 1an.

Vé an phi va céc chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé trinh tur thu tuc t6 tung: Nhimg ngum co quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ong Tran Van T3, ving mat nhung c6 don
Xin xét X{r vang mat va day 1a phién toa mo lai lan tht hai. Can ctr Piéu 227 va Pidu
228 cua Bo luat td tung dan sy HO1 xét xtr tién hanh xét xur Vang mat cac duong su
trén la phu hop.

Nguyén don ba Quéch Thi N c6 don xin rat don khai kién dé ngay 28 thang 3
nam 2023 14 ty nguyén, nén can dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khai kién cia ba
N 1a phu hop.
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Nguyén don 6ng Nguyén Dtrc T d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an thir hai,
nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do chinh dang. Can ctr vao diém b khoan
2 Piéu 217 Bo luat td tung dan su, Hoi ddng xét xir dinh chi giai quyét yéu cau khai
kién cua nguyén don ong Nguyen buc T.

[2]. Vé tham quyén va quan h¢ phap luét tranh chap: Day 1a vu an tranh chip
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, bi don cu tra tai thanh phd B, tinh Dak
Lak nén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39 cua B luat td tung dan sy.

[3]. V& noi dung vu an: Ong Trin Van T3 va 6ng Pham Hong T1 1a dong sir dung
d6i v4i 04 thira dat bao gf)m 902, 903, 904, 905, to ban d6 s 13, ¢o tong dién tich
2.501, 9m2 riéng thira dat $0 905, to ban dd s 13, dién tich 502,4m? theo Glay chung
nhan quyén st dung dat s6 CQ 564345 do S tai nguyén va méi trudng tinh D cdp ngay
09/07/2019. Ngay 15/4/2020, 6ng Tran Vin T3 va Ong Pham Hong T1 ¢6 thoa thudn
chuyén nhugng cac thira dat trén cho ba Quach Thi N va 0ng Nguyén Pic T, gia chuyén
nhuong la 3.200.000.000 dong qua Hop dong thoa thuan mua ban dat nong nghiép,
s6 thura dat ndy twong tmg voi 20 16 dat, mdi 16 ¢o dién tich 5m x 23m d4 trir dudng,
gia mdi 16 13 160.000.000 dong. Ngay 31/7/2022, cac bén lap Gidy xac nhan nodi
dung da nhan du sé tién 3.200.000.000 dong, 6ng T3 va 6ng T1 phai sang tén cho ba
NvaoéngT.

Tuy nhién, 6ng T1 va ong T3 khong thuc hién tha tuc sang tén va khong ban
giao ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 905. Vi vay, ba N
va 6ng T dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng déi voi thira 905,

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T3 va dng T1 thira nhan da nhan du tién chuyén
nhuong, tuy nhién do nham 14n nén thay vi 1am thu tyc sang tén thira dat 905 thi lai
giao va 1am thu tuc sang tén thira dat 901. Thuc té 6ng T1 va 6ng T3 da chuyén
nhuong bang gidy viét tay thira 901 thanh cac 16 dit cho cac 6ng ba 1a Nguyén
Truong S, ba Nguyén Thi H, ba Pham Thi H1, ong Nguyén Puc T5.

Ong T1, ong T3 khong chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
cong nhan hop doéng chuyén nhugng thira 905, kién phan té yéu cau huy hop dong
chu},/én nhuong quyén str dung dat d6i vai thira 901 va dé nghi Toa an xem xét giai
quye€t.

[4]. Xét yéu cau khoi kién ctia ba Quach Thi N va Ong Nguyén Dtrc T:

Pé nghi Cong nhan hiéu luc viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong
Tran Vin T3, 0ng Pham Hong T1 vdi 6ng Nguyén Duc T va Quach Thi N dOl v6i thira dat
50 905, to ban d6 so 13, dién tich 502,4m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CQ 564345 do Sé tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 09/07/2019.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ngay 28 thang 3 nam 2023, ba N
c6 don xin rit yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, ong T da duoc Toa an triéu
tap hop 1€ 1an tht hai, nhung ving mit tai phién toa khong c6 1y do chinh déang 1a tir
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bo viée khai kién. Vi vay, Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi yéu cau khoi kién cia
ba Quach Thi N va 6ng Nguyén Btc T vé viée: Dé nghi Cong nhan hiéu lyc viéc chuyén
nhu:ong quyén st dung dat giita ong Tran Van T3 va 0ng Pham Hong T1 vGi Ong Nguyén
Duc T va Quach Thi N ('101 véi thira dat so 905, t& ban dd sb 13, dién tich 502,4m? theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ 564345 do Sé tai nguyén va Méi trudng tinh
D cép ngay 09/07/2019.

Nguyén don ba Quach Thi N va 6ng Nguyén Dtc T c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

[5]. X¢ét yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Hong T1 va ong Tran Vin T3:

Yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat glu’a bén chuyén nhuong dng Pham Hong T1, b3 Trin Thi Lan H2 ciing dong sir dung
6ng Trin Van T3, ba Nguyén Thi L v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Bic T, ba
Huyén Tén Nit Giang T4 cing dong st dung ong Nguyén Khéc V, ba Nguyén Thi Héng N1,
d6i v6i thira dat s6 901, td ban d6 s6 13, dién tich 578m?, dugc Cong chimg tai Phong
cong ching b, sd cong chimg 07608/2022, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/3/2022 14 v6 hiéu do nham 1an.

Nhan théy cac duong su déu thira nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong cac
thira dat 902, 903, 904, 905 vao ngay 15/4/2020, khong thé hién viéc chuyén nhugng
thira dat 901. Mat khac, 6ng T4 trinh bay vao ngay 30/3/2022, 6ng Nguyén Buc T €O
dén nha ong T4 dé lay chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 905, to ban
d6 so 13, dién tich 502,4m? nhu cam két cac bén da thoa thuan. Tuy nhién, 6ng T4
dua giéy chirng nhan quyén stt dyng dat voi thira dat thia dat s6 901. Ngay
31/3/2022, khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong
C, ¥ chi cac bén chuyén nhuong thira 905 nhung cac bén lai nham 13n ky hop dong
chuyén nhuong thira 901. Sau khi phét hién ra sy nham 14n, ngay 01/8/2022, 6ng T1
va 6ng T4 da lién hé vdi vo chéng ong T trao doi, dé théng nhat gilta hai bén trd lai,
trao d6i quyén quyén sir dung dat cho nhau nhu d thoa thuan tai hop dong ngay
15/4/2020. Tuy nhién ltc dau éng T c6 dong ¥, ong T4, ong T1trd lai choong T phl
cong chimg 11.500.000 dong, sau d6 ong T thay ddi v kién khong dong ¥ nira thé
hién tai ban ghi 4m ma ong T4, 6ng T1 da giao ndp. Viéc cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét d6i voi thira dat s6 901, to ban db s6 13, dién tich
578m?, tai cong ching tai Phong C1, s6 cong chimg 07608/2022, quyén sd 03/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2022 13 ¢6 su nham 1an 1a dung thyc té, khach quan,
phu hop voi cac tai liéu chimg cur ¢6 trong ho so vu an. Vi vy, ¢6 cin clr chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong, cé gia tri chuyén
nhuong 14 180.000.000 ddng, tuy nhién do c6 sy nham l4n thira d4t nén hop dong
chuyén nhuong nay la vo hi¢u, gitra cac bén khong co6 su giao nhan tién, khong thuc
hién viéc ban giao dét trén thuc té, khong phat sinh quyén, nghia vu giita cac bén,
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nén 6ng T1, dng T4 khong phat sinh nghia vu tra lai tién chuyén nhugng va T, ba T4,
6ng V, ba N1 khong phét sinh nghia vu ban giao lai thira dat s6 901.

Budc 6ng Nguyén Puc T, ba Huyén T6 Nir Giang T11, 6ng Nguyén Khic V, ba
Nguyén Thi Hong N1 tra lai cho 6ng Pham Héng T1 va ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cia Ong Trin Van T3 14 Ong Trdn Vin S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8,
anh Tran Anh T9, chi Tran Thi Thay T10 ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dit
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CQ 564348 do Sé tai nguyén
va Moi trudng tinh B cap ngay 09/7/2019 cho ngudi sir dung dat ong Pham Hong T1,
nguoi cung su dung dat dng Tran Van T3.

Ong Pham Héng T1 va ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta dng Tran
Vin T3 la Ong Tran Vin S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9 Chl
Tran Thi T12 ¢6 quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dugc cap, cap
(‘101 cap lai Glay chtng nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat va thyuc hién nghia vu tai chinh néu c6 khi 1am thu tyc theo quy dinh
cua phap luat.

[6]. DPbi voi cac duong 1a Nguyén Khic V, Nguyén Thi Hong N1, Nguyén
buc T5, Nguyén Thi H, Nguyén Truong S va Pham Thi H1, trong qué trinh giai
quyét vu an nhimg ngudi nay khong tranh chap gi dén thira dat 905 va thtra dat 901
va khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vé ndi dung gi 1a phi hop véi quyén tu
dinh doat cua duong su.

[7]. Pbi voi cac duong sy 1a Phan Van H3, ba Phan Thi H4, ba Nguyén Thi
H5 va éng Tran Vian T7, cac quyén loi, nghia vu da dugc giai quyét tai cac Ban an,
Quyét dinh cia Toa 4n nén dugc bao vé theo dung quy dinh ctia phap luat.

[8]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Bie T phai chiu 3.000.000 ddng chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Tra lai cho 6ng T1 3.000.000 dong tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia sau khi thu dugc ctia 6ng T, ba N.

[9]. V& an phi: Ong Nguyén Buc T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Sung ngan sach nha nudce sd tién 300.000 ddng ctia dng Nguyén Dic T di ndp
tam Urng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0021738 ngay 24 thang 10 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak. Tra lai
cho ba Quach Thi N s6 tién 300.000 dong tién tam tmg an phi (do dng Nguyén Dtc T
da nop thay) tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0021739 ngay 24 thang
10 ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik
Lak.

Tra lai cho dng Pham Hong T1 300.000 dong tién tam ung an phi dd ndp va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Van T3 14 6ng Tran Van S1, ba
Nguyén Thi L, anh Trin Trung T8, anh Trin Anh T9, chi Trin Thi T12 300.000 dong tién
tam img an phi da ndp.
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Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 245 Bo
luat td tung dan su;

- Cin ctr c4c khodn 3 Diéu 167 cua Luat dat daiDiéu 124; Diéu 126; Diéu 131;
Diéu 385; Diéu 398; Diéu 407; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 689 cua B¢ luat dan sy

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Vé yéu cau khoi kién cta ba Quach Thi N va dng Nguyén buc T: Dinh chi giai
quyét yéu cau khai kién cua ba Quach Thi N va Ong Nguyén Dre T V& viée yeu cau Toa
an coéng nhan hiéu luc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Tran Vian T3
va ong Pham Hong T1 véi 1a Nguyén Pic T Va Quéach Thi N dbi véi thira dat sb 903, to
ban d6 sb 13, dién tich 502,4m? theo GCN QSDD s6 CQ 564345 do Sé tai nguyén va
mdi truong tinh B cAp ngdy 09/07/2019.

Nguyén don ba Quéach Thi N va 6ng Nguyén Dtc T c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

Ve yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Hong T1 VA ong Trin Van T3: Chap nhén
yéu cau khoi kién cua ong Trin Van T3 VA 0Ng Pham Héng T1 tuyén bd Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong éng Pham Hong T1, ba
Trin Thi Lan H2 cung dong sir dung ong Trin Van T3, ba Nguyén Thi L v6i bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Dtc T, b3 Huyén Ton Nit Giang T4 cung dong sir dung ong
Neuyén Khic V, b3 Nguyén Thi Hong N1 d6i vé6i thira dat sb 901, to ban dd sb 13, dién
tich 578m?, dugc Cong chimg tai Phong cong chimg b, s6 cong chimg 07608/2022,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD  ngay 31/03/2022 1a v6 higu.

Vé hau qua hop dong v6 hiéu: Ong T1, 0ng T4 khong phat sinh nghia vu tra
lai 180.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén su dung dat va T, ba T4, 6ng Vv, ba
N1 khong phat sinh nghia vu ban giao lai thira dat s6 901.

Budc 6ng Nguyén Birc T Va ba Huyén T6 Nit Giang T11 tra lai cho 6ng Pham Hong
T1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia 6ng Tran Van T3 la 6ng Tran Vin
S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9, chi Tran Thi Thay T10 ban chinh
glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 564348 do So tai nguyén va Mbi truong tinh D Cap ngay 09/7/2019 cho nguoi
su dung dat 6ng Pham Héng T1, nguoi cung st dung dat 6ng Tran Vin T3.

Ong Pham Hong T1 va nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung cua 6ng Tran
vin T3 la éng Tran Vin S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9 Chl Tran
Thj T12 ¢0 quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dugc cép, cap d01
cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gin
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lién voi dat va thuc hién nghia vu tai chinh néu co khi 1am thu tuc theo quy dinh cua
phép luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Ong Nguyén Ptic T phai chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san

Tra lai cho 6ng Pham Héng T1 3.000.000 ddng tién tam tmg chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia sau khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Dirc T.

V& an phi: Ong Nguyén Dte T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Sung ngén sach nha nude sd tién 300.000 dong clia ong Nguyén Die T d ndp
tam Urng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0021738 ngay 24 thang 10 ndm 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Tra lai cho ba Quach Thi N sd tién 300.000 dong tién tam tmg an phi (do ong
Nguyén Pic T d3 ndp thay) tam tGng an phi theo bién lai thu s AA/2021/0021739
ngdy 24 thang 10 ndm 2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

Tra lai cho 6ng Pham Hong T1 sé tién 300.000 dong tam tmg an phi (do 6ng
Lé Cong T2 d3 nodp thay) 6ng Pham Hong T1 theo bién lai thu tién tam ¢mg an phi
s6 AA/2022/0000027 ngay 28/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Trin Van T3 12
éng Trén Vin S1, ba Nguyén Thi L, anh Tran Trung T8, anh Tran Anh T9, chi Tran Thi T12
s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi (do 6ng Lé Cong T2 da ndp thay) 6ng Tran Vin
T3 theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2022/0000028 ngay 28/12/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Dék Lak.

DPuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su. '

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Pik Lik; iN > . R
_VKSND tinh, Tp. BMT: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
-THADS Tp. BMT;

-Duong su.

-Luu VT, ho so vu an. DA KY
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