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Vv “Tranh chdp hop chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON PONG - TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xit so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Toan;
Cac Hoi tham nhan dan : 1. Ba Hoang Thi Chung;
2. Ba Nguyén Thi Bac;

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Son Dong.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Dong tham gia phién toa: Ong
Vuong Van Phong - Kiém sat vién so cap.
Trong ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Son Ddng, tinh
Bic Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 59/2024/TLST-DSST, ngay 06
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 22/2024/QDXX- ST ngay 06 thang 5
ndm 2024, Quyet dinh hodn phién toa so: 21/2024/QDXX- ST ngay 06 thang 6
nam 2024, Thong bao thay doi thoi gian moé phién toa so: 24/2024/QDXX- ST
ngay 28 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van S, sinh nam 1968;
Noi cu trii: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi T nam 1976; Noi cu tra: TDP Mau, thi
tran T, huyén S, tinh Bac Giang
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctiia nguyén don: Luat su Giap T1 T1- Giam
doc Cong ty luat TNHHGTT.VN.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C nim 1966; ba Nguyén Thi H nam 1966; Noi cu trii: Thon
T, xd H, huyén H, tinh Bac Giang.
2. Ong Ngb Qudc B nim 1956; ba Nguyén Thi C1 nim 1956; Dia chi cu tri: S6 nha
C, duong D, phuong N, TP B
Ngudi dai dién theo iy quyén cho 6ng Cba H1 C10ng Ngo Qudc Bsinh nam 1956;
Dia chi cu tri: S6 nha C, duong D, phuong N, TP B



- Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1972;
2. Anh Pham Van C3 nam 1995;

3. Chi Pham Thi M nam 1998;
Noi cu tra: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba C2anh C3chi MBa Nguyén Thi T nam 1976; Noi
cu tri: TDP Mau, thi tran T, huyén S, tinh Bic Giang

4. UBND thi tran T bo dia chinh — Xay dung la nguoi dai dién theo uy quyé“:n;

(Ba Tong B, 6ng T2 déu c¢6 mat; Ong S1 C2ba Hba C1lba C2anh C3chi Mvang mit
nhung da uy quyén. Ong T2c6 don Xin vang mat;).

NOI DUNG VU AN

[1] Trong don khoi kién, nhitng loi khai tiép theo co6 trong ho so thi vu 4n cua
ong Pham Van S2 tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Pham Van S trinh bay:

Gia dinh o6ng Tran Van S3 01 thtra dat trong cay an qua dién tich 4.680m?2,
khong c6 s6 16, khoanh tai thon D, xa T, huyén S, tinh Bac Giang (nay la to dan pho
M, thi tran T, huyén S, tinh Bac Giangtheo Giay ching nhan quyén str dung dat s6
D278153 do UBND huyén S ngay 10/11/2004 ho éng Pham Van S. Nguon goc thira
dat 1a do ca ho gia dinh nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van H2 khi nhan chuyen
nhuong, gia dinh 6ng S4 khai hoang thém mot phan dién tich dat lién ké dé cay lua
va trong cay, phan dién tich dat gia dinh toi khai hoang 1a 4.220m?2, chua duoc cap
Giay chtrmg nhan quyén sir dung dat.

Khoang dau nam 2005, ong Pham Van S5 thoa thuan miéng vé viéc chuyén
nhuwong cho 6ng Ngé Quoc Bl dat 4.680m? néi trén, gia chuyén nhuong la
110.000.000d, phan dién tich dét con lai 4.220m? do gia dinh 6ng S khai hoang chua
duoc cap Giay chung nhan quyen str dung dat nén ong S khong chuyén nhuong cho
ong B. Sau do, 6ng B3 mang giay to td1 nha 6ng S va bao 6 ong S ky hop dong chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng B4 chinh 6ng BS nguoi tra tién cho ong S. Khi ky hop
dong, vi tin twéng ong B6 6ng S khong xem ndi dung hop ddng ma chi ky vao muc
bén chuyén nhuong, vi vay ma 6ng S6 biét ong B7 dién noi dung vao ban hop dong
nay hay chua va noi dung ban hop dong nhu thé nao. Sau do, 6ng S cé giao cho dng
Binh ban goc Giay ching nhan quyén st dung dat so D278153 dé ong B8 thu tuc
sang tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong S ciing khong dén UBND xa
T dé nghi chimg thuc hop dong ma do 6ng B9 di xin ching thuc. Sau do, éng S
nhiéu lan yéu cau 6ng B8 thu tuc do dac, tach thira theo quy dinh cia phap luat dé tra
lai Giay chung nhan quyén st dung dat cho ong S nhung 6ng B10 lam va ciling
khong tra lai cho dng S.

Dén khoang thang 10/2017, 6ng B11 gip ong S nho ky mot so giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhurong nam 2005 noéi trén. Vi tin twéng 6ng B6 ong S cling ky hét cac gidy to ma
ong B12 ma khong xem noi dung. Pau nam 2018, khi can bd huyén S lam viéc voi



ong S7 méi biét ban hop dong ma éng B13 cho co quan nha nudce khi lam thu tuc boi
thuong GPMB ghi tén bén chuyén nhuong la vo chong dng Nguyén Vin C4 Nguyén
Thi H3(dia chi tai thon T, xa H, huyén H, tinh Bac Giangma 6ng S6 hé giao dich
cling nhu khong b1et 1a ai. Cudi nam 2021, 6ng S thu thap duoc ban photo hop dong
chuyeén nhuong quyen st dung dat ngay 19/3/2005 gitra vo chong 6ng Pham Van S8
ong Nguyén Van Cba Nguyén Thi H4 ong S da khoi kién.

Cudi nam 2021 6ng S mo1 thu thap duoc ban photo cua hai hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat néi trén, 6ng S thay rang hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 19/3/2005 1a gia mao, vi hop dong nay sau khi c6 thong bao thu
hoi dat vao khoang thang 10/2017 6ng B14 mang ban hop dong viét san dén bao ong
S ky tén nham muc dich lay tién ho tro khi nha nude thu hoi dat (vi néu dé tén ong
B15 6ng B3 ho khau tai thanh pho, khong truc tiép san xuat nong nghiép nén chi
duoc boi thuong, khong duoc ho tro khi nha nuéce thu hoi dat) con thoi diém thang
3/2005 6ng S chi ky hop dong chuyén nhuong cho dng B16 khong giao dich, khong
biét vo chong 6ng Cba HS ai.

Bén chuyén nhuong doi voi thira dat thudc quyén st dung chung cua ho gia
dinh ong S, tai thoi diem chuyén nhuong nén quyen quyet dinh c6 chuyen nhuong
thtra dat cho ngu’m khac hay khong thudc vé cac thanh vién trong ho gia dinh tai
thoi diem cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cua chong ba S (Con Pham Vian
C3sinh nam 1995, Pham Thi M niam 1998), do d6 ca nhan 6ng S khong c¢6 quyén
chuyén nhuong. Mit khéc, thoi diém thang 10/2017 6ng S bi éng B17 k¥ vao hop
dong nay cting mot so giay to khac, do khong phai la ¥ chi cua ong S.

Tai hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 19/3/2005 ghi bén nhan
chuyen nhuong 1a vo chong @ ong Nguyén Vin C4 Nguyén Thi H6 & ong S khong bao
gio thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong ong
Nguyén Van Cba Nguyén Thi H7 S ciing khong nhan dugc mot khoan tién nao cua
ong C4 H

Hop dong ngay 19/3/2005 1a hop dong viét tay, khong duoc cong chung,
chirng thuc theo quy dinh “Hop dong chuyén quyén str dung dat phai duoc lap thanh
van ban, cé cong chirng, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat; Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat phai c6 ching nhan cia cong chimg nha nudc; truong
hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cua ho gia dinh, ca nhan thi duoc
lwa chon hinh thttc chttng nhan cua cong chiing nha nudc hoac chitng thuc cua Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi c6 dat”.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong S vé6i ong C4
Hlap ngay 19/3/2005 1a hop dong gia mao, trai phap luat, ndi dung hop dong khong
ding su that va hop dong khong tuan thu quy dinh vé hinh thtre, 1a hop dong vo
hiéu.

Doi v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat ngay 19/3/2005 ky
gifra Ong Pham Vian S9 Nguyén Thi C2véi ong Ngb Quoc B18 dién tich 4.680m?2,
khong c6 so 16 khoanh, tai thon D, xa T (nay la t6 dan pho M, thi tran T), mic du
hop dong da duoc chimg thuc nhung chua duoc dang ky theo quy dinh, thuc té dng
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Ngo Quoc B19 tra du cho dng S s6 tién 110.000.000 dong va ong S da ban giao ban
gbc Giay chimg nhan quyén str dung dat dé ong B8 thu tuc tach thira; vi vay du diéu
kién dé cong nhan hi¢u luc cua hop déng. Ong S xac dinh da chuyén nhuong cho
ong B4.680m2dat; phan dién tich dat con lai khong chuyén nhuong 1a 4.220m?, do
la dat khai hoang chua duoc cap Giay chitng nhan quyén st dung dat.

Thang 11/2017, thi toan bo thira dat néu trén trén cua gia dinh 6ng S10 bi co
quan nha nudc c6 tham quyén ra quyét dinh thu hoi dat dé Xay dung khu du lich
tam linh Thién nay thira dat da bi co quan nha nuéc thu hoi hét, san i mat bang nén
khong con moc giéi nhu thoi diém chuyén nhuong. Qua trinh ké khai, do dac, cong
khai viéc thu hoi dat de boi thuong thi chi kiem dém gia dinh dng S6 biét nén khong
c6 v kién gi. Khi may méc vao lam san Ui vao dat phan 6ng S6 ban cho dng C2ba
Hthi phat hién ra 6ng C2ké khai phan dat chua c6 so gia dinh khong ban cho ong
C2nhung 6ng C35 nhan tién dén bu hét.

Nay nguyén don khéi kién 6ng B20 Clva ong C2ba Hyéu cau Toa 4n giai
quyét nhu sau:

Tuyén bd hop df‘)ng chuyén nhwong quyén su dung dat ngay 19/3/2005 gitra
ong Pham Van S9 Nguyén Thi C2véi 6ng Nguyén Van Cba Nguyén Thi H8 hop
dong vo hi¢u do gia tao, trai phap luat, vi pham quy dinh vé hinh thuec.

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyén st dung thtra dat ngay
19/3/2005 ky gitta 6ng Pham Van S9 Nguyen Thi C2vd1 6 ong Ngo Quoc B21 véi dién
tich 4. 680mb tai thon D, xa T (nay la t6 dan pho M, thi tran TTruong hop bén bi don
yéu cau giai quyét vé thoi hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinhn cua
phap luat. Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu néu hop
dé“mg b1 vo hiéu.

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

[2] Bidon @ ong Ngo Quoc Bba Nguyén Thi C6; ong Nguyén Van Cba Nguyen
Thi H9 6ng Ngo Quoc B22 nguoi dai dién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa:

Dién tich dat chuyén nhuong la 4.680m? dat da duoc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat, khong co so6 thira, to ban d6 tai thon D, xa T (N 1a thi tran Tmang
tén Ho 6ng Pham Van S11 san chuyén nhuong trén dat ¢ 01 nha cap 4 va cay lam
16c trén dat. Nhung trén thuc té thi 6ng ba mua ca phan dién tich dat chua c6 Giay
ching nhan quyén st dung dat 4.220m?; Gia tri chuyén nhuong 1a 110.000.0004.
Pat chuyén nhuong c6 ca dat o, dat vuon va dat nong nghiép).

Trong hop dong chuyén nhuong ghi dién tich dat mua ban 1a 4.680m? nhung
thue té khi mua ban vdi nhau va giao dat tai thuc dia la ca phé‘in dat chwa cé Giéy
chimng nhan quyén st dung dat (Vi tri chi mua ban cho nhau rat rd rang). Do d6 sau
khi nhan chuyén nhuong thi t6i da quan 1y, st dung toan bo thira dat. Hop dong
duoc lap thanh van ban, hai bén ky két vGi nhau, ¢o xac nhan cua chinh quyé“tn thon
va UBND x4 T4 Sau khi mua xong thi t6i ¢6 lam don dé nghi UBND x4 tién hanh
lam thu tuc chuyén doi s6, do UBND xa T tién hanh do dac dia chinh dé cap chuyén



d6i s6 do cho 6ng. Nhung do dat thudc dién quy hoach mé duong tinh 16 293 nén da
c6 thong bao dirng cap chuyén doi so.

Gia dinh 6 ong quan Iy, st dung 6n dinh toan bo dién tich dat h(m 9.000m? nhan
chuyen nhuong dén cudi nam 2021 khong cé tranh chap, vuéng mac gl; gia dinh da
trong va khai thac 02 Itra keo trén toan bo thira dat khong co6 vuéng mic gi.

Khi mua dat cta 6ng S12 va éng C7 tién chung nhau mua, 6ng la nguoi dirng
ra ky két hop dong; sau khi nhan chuyén nhuong o6ng va éng C8 chia dat tach thtra
nén 6ng Pham Vin S5 ky thém 01 hop dong chuyén nhuong dat véi ong C9 hop 18
thuan tién cho viéc tach thira dat nén mai co hop df‘mg nay; viéc hai bén lap hop
dong nay tur thoa thuan 1ap véi nhau.

Thang 11/2017, thi toan bo thira dat trén cua d6ng nhan chuyén nhuong da do
co quan nha nudc c6 tham quyén ra quyét dinh thu hoi dat ¢é lam khu du lich tAm
linh T3va boi thuong cho gia dinh 6ng; tong gia tri boi thudng duge 900.000.0004.
Qua trinh ké khai, do dac, cong khai viéc thu hoi dat dé boi thuong thi gia dinh dng
Pham Vin S13 khong c6 v kién gi. Ong va 6ng C10 chia nhau sé tién trén, 6ng khong
nhé cu thé so tién gop chung nhau mua va so tién duoc chia.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san cta 6ng S7 toi
khong chuyén nhuong lai cho bat ky ai, cho dén khi toi duoc nhan boi thuong tién
tir UBND huyén S. Thura dat hién nay da bi thu hoi, san lap mat hét vi tri giap ranh
nén to1 khong xac dinh duogc vi tri thira dat nira.

Do phan dat nha 6ng S14 cho 6ng dugc Nha nuée dén bu vao nim 2017 nén
ong S15 khai kién cho rang hop dong mua ban khong dung, sau do6 dén cudi nim
2021 thi gia dinh 6ng S15 kién.

Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé Huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ky gitra 6ng C11 6ng S16 19/5/2005 6ng khong cé ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. D6i véi yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong v6i 6ng S16 19/5/2005 dng nhat
tri dé nghi Toa 4n cong nhan.

Qua trinh giai quyet vu an ong dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu giai quyét vu
an va ong ba khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong néu bi vo hiéu.

[3] Lot trinh bay cua ba N Pham Thi M1 (la Vcon Soan nguyén don) [a nguoi
c6 quyen loi va nghia vu lién quan: C6 ¥ kién, quan diém dua ra nhu 6ng Pham Van
S17 bay.

[4] Y kién, quan diém cua UBND thi tran T4

Gia dinh ong Tran Van S3 01 thira dat trong cAy an qua dién tich 4.680m?,
khong co s6 10, khoanh tai thon D, xa T, huyén S, tinh Bac Giang (nay la to dan phd
M, thi tran T, huyén S, tinh Bac Giangtheo GCNQSDD s6 D278153 do UBND huyén
S ngay 10/11/2004 mang tén “ho 6ng Pham Vian S18 goc thira dat 1a do ca ho gia
dinh nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Van H2 khi nhan chuyén nhuong, gia dinh
ong S35 khai hoang thém mot phan dién tich dat lién ké dé cay lua va trong ciy, phan



dién tich dat khai hoang la 4.220m? chura duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat.

Ngay 19 thang 3 nim 2005, 6ng Pham Vin S5 chuyén nhuong cho 6ng Ngo
Quoc Bl dat dién tich 4.680m2néi trén, gia chuyén nhuong la 110.000.000d. Sau
d6, ong S ¢ giao cho 6ng Binh ban géc Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
DP278153 d¢ ong B8 thu tuc sang tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat. Hai
bén c6 1ap hop dong thanh van ban va c6 ching thuc cia UBND xa T4(Nay la thi
tran T

Pén khoang thang 10/2017, 6ng B11 gap ong S nho ky mot so giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho tro doi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong nam 2005 noi trén. Vi tin tuong 6ng B6 ong S cling ky hét cac giay to ma
ong B12 ma khong xem ndi dung. Pau nim 2018, khi can bod huyén S lam viéc véi
ong S7 méi biét ban hop dong ma éng B13 cho co quan nha nudce khi lam thu tuc boi
thuong GPMB ghi tén bén chuyén nhuong la vo chong dng Nguyén Vian C4 Nguyén
Thi H3(dia chi tai thon T, xa H, huyén H, tinh Bac Giangma ong S6 hé giao dich
cling nhu khong biét 1a ai.

Trong nam 2017, thi toan by thira 6ng S14 cho 6ng B19 bi UBND huyén S
quyét dinh thu hoi dat dé lam khu du lich tam linh Tva boi thuong tién cho gia dinh
ong B23. Hién nay thtra dat da bi san lap giai phong mit bang dé lam khu du lich
tam linh Tnén hién trang thira dat da bi mat khong con nira.

Nay 6ng Pham Van S19 kién yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong chuyén
nhuong dat néu trén véi ong Ngé Quoc Bong Nguyén Vin C12 thi tran TTi dé nghi
Toa an nhan dan huyén Son Dong xem xét, giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap
luat./.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Tai phién toa Tham phan, thu ky thuc hién ding thu tuc to tung; tai phién toa,
Hoi dong xét xtr tién hanh dung trinh tu, thu tuc cia phién toa so tham.

Viéc chap hanh phéap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh ctia phap
luat quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung cin ctr vao
khoan 3, khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, 92 khoan 1 Diéu 147
cua Bo luat T6 tung dan sw 2015. Diéu 122, 128, 129, 134, khoan 2 Diéu 689 BLDS
2005. Piém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai 2003.

Chap nhan yéu céuNkhéi kién cua ngljyén don 6ng Phap Van S20 vd1 bi don
ong Ngo Quoc Bba Nguyén Thi C13 Nguyén Vin Cba Nguyén Thi H10

Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
19/3/2005 ky gitra ong Pham Van S9 Nguyen Thi C2véi 6ng Ngod Quoc B21 véi dién
tich dat 4.680m?, khong c6 so thira, to ban d9, tai thon D, xa T (nay la to dan phd M,
thi tran T), huyén S.



Tuyén bd Hop d("“)ng chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 19/3/2005 gitra
ong Pham Vin S9 Nguyén Thi C2vé6i dng Nguyén Van Cba Nguyén Thi H8 hop
dé“mg vo hiéu d6i véi dién tich dat 4.680m?2, khong c6 s6 thira, to ban do, tai thon D,
x4 T (nay 1a to dan phd M, thi tran T), huyén S.

Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u nén khong dat ra xem xét, gial quyeét.

V¢ an phi: Bi don 6ng Ngé Quoc Bba Nguyén Thi C14 mién an phi DSST;
ong Nguyén Van Cba Nguyén Thi H11 chiu 300.000d an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x1ir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham Van S khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Son
Dong giai quyét vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira
dat chuyén nhuong va hop dong hai bén ky ket tai huyén S. Xét thay day la tranh
chap vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thuoe thaim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Son Pong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su.

Tai phién tdoa 6ng Pham Van T3 don xin xét xr vang mat nén Hoi dong xét xir
xet xur vang mat theo khoan 1 Dieu 228 B0 luat To tung dan su.

[2] Xét véu cau khoi kién:

Can cu vao loi khai cua cac bén duong su, tai liéu ching cir do cac duong su
cung cap va nhitng tai liéu, chiing ¢t do Toa an thu thap dugc thi c6 co s¢ xac
dinh:

Nguyén don 6ng Pham Van S21 cau: Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat ngay 19/3/2005 ky gitta dng Pham Van S9 Nguyén
Thi C2v6i 6ng Ngd Quoc B21 véi dién tich 4.680m? tai thon P, xa T (nay 1a to dan
pho M, thi tran T Tuyén bo hop dong ky két ngay 19/3/2005 giita 6ng Pham S8 6ng
Nguyén Van Cba Nguyén Thi H10 d6i véi dién tich dat 4.680m? tai thon D, xa T
(nay la to dan ph6 M, thi tran T), huyén S 1a v6 hiéu. Nguyén don cung cap bién ban
doi thoai, Ban sao giay chting nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/3/2005.

Bi don: D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky gitra 6ng C4 Hvéi ong S16 19/3/2005; Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6 ong B ba Clvéi ong S16 19/3/2005.
Cac bén da chuyén nhuong ky két va thanh toan tién cho nhau xong, ¢6 chung thuec,
dat da dugc do dac dia chinh, ky giap danh va khong co VlIO’l’lg mac gi. Nay nguyén
don yéu cau bi don khong co6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Bi don cung cap 01 bao cio két qua xac minh s6 01 ngay 02/01/2018 cua
Phong T401 hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat



Ngoai cac tai li¢u trén cac duwong su da cung cap dé chirng minh ¢ trén thi cac
bén duong su khong con giao ndp tai liéu, chiing ctr nao khac.

Theo quy dinh tai Dicu 91 B0 luat Té tung dan sy thi nghia vu chitng minh:

“Duong sw co yeu cau Toa én bao vé quyen va loi ich hop phap cua minh phai thu

thdp, cung cdp, giao nép cho Toa an, tai liéu, chitng cir dé ching minh cho yéu cau
do la co can cir va hop phap”.

Gia dinh 6ng Tran Van S3 01 thtra dat trong cay an qua dién tich 4.680m?2,
khong c6 s6 16, khoanh tai thon D, xa T, huyén S, tinh Bic Giang (nay la to dan pho
M, thi tran T, huyén S, tinh Bac Giangtheo Giay chung nhan quyén str dung dat so
D278153 do UBND huyén S ngay 10/11/2004 mang tén hd 6ng Pham Vin S. Nguon
goc thira dat 1a do ca ho gia dinh nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van H2 khi
nhan chuyén nhuong, gia dinh dng S5 khai hoang thém mot phan dién tich dat lién
ké dé cay lua va trong cdy, phan dién tich dat gia dinh khai hoang thém chua duoc
cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat.

Khoang dau nam 2005, ong Pham Van S5 thoa thuan Ve viéc chuyén nhuong
cho dng Ngo Quoc Bl dat 4.680m?néi trén, gia chuyén nhuong 1a 110.000.0004,
phan dién tich dat con lai 4.220m? do gia dinh 6ng S khai hoang chua duoc cap Giay
chung nhan quyén st dung dat nén 6ng S khong chuyén nhuong cho éng B. Sau do,
ong B3 mang gidy to t&i nha ong S va bao ong S ky hop dong chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng B4 chinh éng B22 nguoi tra tién cho ong S. Khi ky hop dong, vi
tin tuéng ong B6 dng S khong xem nodi dung hop dong ma chi ky vao muc bén
chuyen nhuong, vi vay ma ong S6 biét ong B19 dién noi dung vao ban hop dong nay
hay chua va noi dung ban hop dong nhu thé nao. Sau d6, 6ng S c¢6 giao cho dng
Binh ban goc Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 D278153 dé ong B8 thu tuc
sang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong S ciing khong dén UBND xa
T dé nghi ching thuc hop dong ma do 6ng B9 di xin ching thuc. Sau do, éng S
nhiéu lan yéu cau ong B8 thu tuc do dac, tach thira theo quy dinh cua phap luat dé tra
lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ong S nhung 6ng B10 lam va ciing
khong tra lai cho ong S.

DPén khoang thang 10/2017, 6ng B11 gip ong S nho ky mot so giay to lién
quan dén viéc boi thuong, ho trg dbi véi dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén
nhurong nam 2005 noi trén. Vi tin twong o6ng S cling ky hét cac gidy to ma ong B12
ma khong xem noi dung. Pau nim 2018, khi can bo huyén S lam viéc véi ong S7
m&i biét ban hop dong ma 6ng B13 cho co quan nha nudc khi lam thu tuc bdi thuong
GPMB ghi tén bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nguyén Vian C4 Nguyén Thi
H10(dia chi tai thon T, xa H, huyén H, tinh Bic Giangma ong S6 hé giao dich.

Vé chu thé: Bén chuyén nhuong d6i véi thira dat thudc quyén stir dung chung
cua ho gia dinh ong S, tai thoi diém chuyén nhuong nén quyén quyét dinh c6 chuyén
nhuong thira dat cho nguoi khac hay khong thudc vé cac thanh vién trong ho gia
dinh tai thoi diém cap Giay ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh ong S (vo
con ong S), do d6 ca nhan 6ng S khong c6 quyén chuyén nhu'(mg Mat khac, thoi
diém thang 10/2017 ong S ky vao hop dong nay cung mot so giay to khac, dé khong
phai 1a ¥ chi cua 6ng S. Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



19/3/2005 ghi bén nhan chuyén nhuong 1a vo chdng ong Nguyén Van C4 Nguyén
Thi H6 6ng S khong hé thoa thuan giao dich chuyén nhwong quyén sit dung dat voi
vo chong 6ng Nguyén Van Cba Nguyén Thi H7 S ciing khong nhan duge mot khoan
tién nao cua 6ng C4 H

Vé hinh thire: Hop dong ngay 19/3/2005 1a hop dong viét tay, khong duoc
cong chlmg, ching thuc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 689 BLDS 2005 “Hop dong
chuyén quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vian ban, c6 cong chu:ng, chirng thuc
theo quy dinh cua phap luat va diem b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003 “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai co6 ching nhan cua cong chirmg nha
nudce; truong hop hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ciia ho gia dinh, ca
nhan thi dugc lya chon hinh thirc chtirng nhan cua cong chirng nha nudc hoac chuing
thuc cua Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat”.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong S véi ong C4
Hlap ngay 19/3/2005 1a hop dong gia mao, trai phap luat, ndi dung hop dong khong
dung su that va hop dong khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, la hop dong vo hiéu
theo Diéu 122, 128, 129, 134 BLDS 2005. Do d6 yéu cau cua nguyén don dua ra la
c6 can ctr chap nhan, bi don dua ¥ kién quan diem khong c6 can ctr nén khong duoc
chap nhan.

D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/3/2005 ky giita
ong Pham Van S9 Nguyen Thi C2va61 ong Ngo Quoc B18 dién tich 4.680m?2, khong
c6 so thira, to ban do, tai thon D, xa T (nay 1a to dan phd M, thi tran T), mac du hop
dong da duoc ching thuc nhung chua dugce dang ky theo quy dinh, thuc té ong Ngo
Quoc B19 tra du cho 6ng S s6 tién 110.000.000 dong va dng S di ban giao Giay
ching nhan quyeén st dung dat dé ong B8 thu tuc tach thura; tai phién toa nguyén
don, bi don déu yeu cau cong nhan hiéu luc hop déng, nhu vay du diéu kién dé cong
nhan hi¢u luc cua hop d@‘)ng.

Do6i voi dé nghi ctia ong B24 don Toa an ap dung thoi hiéu: Hop dong ngay

19/3/2005 giua ong Pham Van S9 Nguyén Thi C2véi dng Nguyén Vin Cba Nguyén Thi

HS8 hop dong vo hiéu do gia tao, trai phap luat; Hop dong ngay 19/3/2005 ky gitra
ong Pham Vian S9 Nguyen Thi C2véi 6ng Ngd Qudc B25 bén déu yéu cau cong nhan
hop dong nén Hoi dong xét xir khong ap dung thoi hiéu.

Vé hau qua hop dong v6 hiéu: Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu nén khong dit ra xem xét, giai quyét.
[3] Vé Gn phi déan su so tham:

B1 don ong Ngo Quéc B26 Neuyén Thi C 11a ngudi cao tudi nén duge mién an
phi dan su so tham; ong Nguyén Van C4 Nguyén Thi H11 chiu 300.000d an phi dan
su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.
Vi cac € trén,

QUYET PINH
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[1] Can ctr khoan 3, khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, 92
khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan sw 2015. Diéu 122, 128, 129, 134, khoan
2 Piéu 689 BLDS 2005. Piém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai 2003.

[2] Chap nhan yéu cau l}h()’i kién cua nguyen don Ong Phagl Van S20 véi bi
don 6ng Ngd Quoc Bba Nguyén Thi C13 Nguyén Van Cba Nguyén Thi H10

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
19/3/2005 ky gitta 6ng Pham Vin S9 Nguyen Thi C2véi ong Ngo Quoc B21 voi1 dién
tich 4.680m?2, khong co so thira, to ban do, tai thon D, xa T (nay la to dan pho M, thi
tran T), huyén S, tinh Biac Giang.

Tuyén bd hop df‘)ng chuyé‘n nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2005 gilra
ong Pham Vin S9 Nguyén Thi C2vé6i ong Nguyén Vian Cba Nguyén Thi HS hop
df‘)ng vO hiéu ddi vai dién tich dat 4.680m?2, khong c6 so thira, to ban do tai thon D,
xa T (nay la t6 dan pho M, thi tran T), huyén S, tinh Bic Giang.

Do bén nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu nén khong dat ra xem xét, gidl quyet.

[3] Vé 4n phi: Bi don 6ng Ngé Quoc Bba Nguyén Thi C14 mién an phi DSST;
ong Nguyén Van Cba Nguyén Thi H11 chiu 300.000d an phi dan su so tham.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mat quyé‘-n khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;
- VKSND huyén Son Dong;
- Chi cuc THADS huyén Son Ddng;
- Nhitng nguoi tham gia té tung;
-Luu.

Tran Van Toan



