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V/v Kién doi bdi thuong thiét
hai khi giai quyét hau qua giao dich
cong chirng b1 tuyén vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van San.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Manh Hung va ba Nguyén Thi Mai
Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Nhat Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ha Nam.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ha Nam: Ba Nguyén Thi Hai
Yén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Namxét
Xt phiic tham céng khai vu 4an dan su thu 1y so 11/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 6 nam 2024 veé viéc “Kién doi boi thirong thiét hai khi gici quyét hdu qud
giao dich cong chung bi tuyén vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 16/2024/QD-PT ngay
08 thang 7 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan D2. Dia chi tru sé: A P,
phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi chi nhanh: S6 A N, quéin D,
Thanh ph6 Ha Nbi.

Dai dién theo phap luat: ()ng Nguyén Thanh T - Chtrc vu: Chu tich Ho1
dong quan tri.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lé Phuong L - Chtic vu: Giam d6c Ngan hang
TMCP D2 Chi nhanh H2 (Quyét dinh uy quyén s6 287/QD-DAB-PC ngay
23/3/2019 cua Tong giam doc Ngan hang TMCP DB2). Ba Lé Phuong L uy
quyén lai cho 6ng Vii Lé M - Chtc danh: Can bd Ngan hang TMCP D2, Chi



nhanh Thanh pho H2. Dia chi: S6 A N, quan D, Thanh ph6 Ha Noi. (Quyét dinh
iy quyén s6 92/QD-DAB HNI ngay 07/8/2020).

2. Bi don: Van Phong C. Dia chi: S6 H, duong N, phudong M, thanh pho P,
Ha Nam.

Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Hf‘)ng V - Chtc vu: Truong van
phong. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy T1; noi cu tri: To dan pho B,
phuong T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét L1, sinh nim 1968.

3.2. Ong Péi Van S, sinh nim 1963.

3.3. Chi1 D61 Thi H, sinh nam 1990.

Cung noi cu tra: Ngd B, duong L, t0 A, phuong T, thanh pho P, tinh Ha
Nam.

3.4. Chi DPéi Nhu N, sinh nam 1991. Dia chi: Ngd B duong L, to A,
phuong T, thanh pho P, tinh Ha Nam; noi tam tri: P Chung cu X T, M, quan H,
thanh pho Ha Noi.

3.5. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1965. Noi cu tri: Té G, phuong M,
thanh pho P, tinh Ha Nam:;

3.6. Cong ty co phan K. Dia chi tru sé chinh: So nha F, Ngd A, duong N,
phuong N, quan T, Thanh pho Ha Noi. Chi nhanh T2 cung véi dia chi cua tru sé
Cong ty K. Chi nhanh T3 - Cong ty cd phan K. Dia chi: Ngd A, duong Q,
phuong T, thanh pho P, tinh Ha Nam.

Pai dién theo phap luat: Ong D6 Thanh S1, sinh nam 1975. Noi
DKNKTT: So6 D, to A, phuong H, quan H, Thanh pho Ha Noi; ché : S6 I pho
T, phuong T, quan H, Thanh pho Ha Noi.

3.7. Ba Bui Thi Hong V 1a cong chung vién thudéc Van phong C. Dia chi:
So6 H, duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

4. Do c6 khang c4o cua Ngan hang thwong mai co phan D2 - Nguyén don.

Tai phién toa: Ong Vii Lé M ¢6 mat; ba Bui Thi Hong V va 6ng Nguyén
Duy T1 c6 don xin xét xtr vang mat; nhitng ngudi tham gia to tung khac vang
mat khong ¢ 1y do.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khot kién, 101 khai cua cac duong su va cac tai liu, chung cu

da thu thap duogc trong vu an va trong qua trinh xét xu thi né1 dung vu an nhu
sau:



Ngay 05/5/2010 Ngan hang thuong mai c6 phan D2 (Ngan hang TMCP
DP2) cho Coéng ty co phan K vay so6 tién 1.000.000.000 dong theo hop dong vay
s6 J0003/1.2. Thoi han vay 02 nam, lai suat 1a 16,2%/nam, 1di suat trong han
diéu chinh ngay 03/3/2011 la 18,6%/nam, lai suat trong han diéu chinh tir ngay
07/6/2011 la 22%/mam, 1ai suat qua han diéu chinh tir ngay 05/5/2012 la
33%/nam, muc dich vay dé thanh toan tién hang.

Tai san bao dam cho hop dong vay la hai thtra dat gom: Thira dat s6 130,
to ban ban do PL4, dién tich 47,6 m2. Dia chi xi L (nay la phuong L), thi xa P
(nay 1a thanh pho P), tinh Ha Nam da duoc cap giay chiung nhan quyén st dung
dat ngay 27/9/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi Tuyét L1. Va thia so 173, to
ban do sd PL4, dién tich 38.2 m? dia chi thira dat xa L (nay la phuong L), thi xa
P (nay la thanh pho P), tinh Ha Nam d3 duoc cap giay chung nhan quyén st
dung dat ngay 27/9/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi Bich H1.

Tai gidy uy quyén giita 6ng DPéi Van S, chi Péi Nhu N va ba Nguyén Thi
Tuyét L1 lap ngay 29/4/2010 da duoc cong ching tai Van phong C s6 396,
quyéen so 01-2010/TP/CC-SCC/GUQ va giay uy quyén giita ba Nguyén Thi Bich
HI1, 6ng Tran Van D1 véi ba Nguyén Thi Tuyét L1 ngay 29/4/2010 tai Van
phong C s6 394, quyén s6 01-2010/TP-CC-SCC/GUQ.

Ca hai thua dat trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap so
J003/1.2/HDTC ngay 29/4/2010 gitta Ngan hang TMCP D2, ba Nguyén Thi
Tuyét L1 va Cong ty co phan K. Hop dong trén duoc cong ching tai Van phong
C so cong chung 401, quyén so 01-2010/TP/CC-SCC-HPTC.

Do Cong ty co phan K vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang TMCP D2
khoi kién. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Déi Van S va chi Déi
Nhu N c6 yéu cau doc lap cho rang chir ky tai Van ban iy quyén la gia mao. Tai
ban 4an s6 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cuia Toa an nhan dan quan Thanh
Xuan, thanh ph6é Ha Noi tuyén vo hiéu toan bd ndi dung gidy uy quyén ngay
29/4/2010 giira 6ng Péi Van S, chi D6i Nhu N, ba Nguyén Thi Tuyét L1 va mot
phan ndi dung cia Hop dong thé chap so J0003/1.2/HPTC ngay 29/4/2010 giira
Ngan hang TMCP D2, ba Nguyén Thi Tuyét L1 va Cong ty c¢d phan K vé phan
lién quan dén tai san thé chap d6i véi thira dat so 130, to ban d6 PL4, dién tich
47,6m2. Dia chi thira dat: Xa L, thi xa P, (nay la phuong L, thanh pho P), tinh Ha
Nam d3a duoc UBND thi xa P, tinh Ha Nam cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 27/9/2004 mang tén ho ba Nguyén Thi Tuyét L1.

Do Hop dong thé chap so J0003/1.2 ngay 29/4/2010 bi vo hiéu mot phan
dan dén cac khoan no con lai cia Cong ty c6 phan K tai Ngan hang TMCP D2
khong c6 kha niang thu hoi, gay ton that truc tiép cho Ngan hang TMCP D2. Vi
vay, Ngan hang TMCP D2 khai kién yéu cau Toa an budc Van phong C phai boi
thuong thiét hai doi véi Hop dong iy quyén ma Van phong C da cong chung.
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Tam tinh dén ngay 15/9/2020 1a 994.351.881 dong, trong d6 no goc 1a 8.940.624
dong, tién 1ai 1a 985.411.257 dong.

* Y kién trinh bay ciia nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Van
phong C khong chap nhan boi thudng toan bd so tién néu trén vi khoian no con
lai cia Ngan hang TMCP D2 chua thi hanh an s& duoc giai quyét khi Cong ty co
phan K lam thu tuc pha san hoidc giai thé. Pén nay Ngan hang TMCP D2 chua
thong bao cho Vian phong C biét Cong ty co phan K di lam thu tuc phé san hay
chua (chua thé xac dinh thiét hai cia Ngan hang TMCP D2) ma d3 yéu cau Van
phong C boi thuong toan bo so tién do Cong ty co phan K khong tra no cho
Ngan hang TMCP D2 la khong dung. Vé nguyén tac boi thuong thiét hai thi 16i
dén dau boi thuong dén do. Trong tong sb tién Ngan hang TMCP D2 chua thu
hoi duoc tam tinh dén ngay 01/6/2020 1a 994.351.881 dong, Van phong C xéc
dinh c6 16i va trach nhiém cua cac bén gom: Ba Nguyén Thi Tuyét L1 va cac
bén khac tham gia giao dich thé chap Ngan hang TMCP D2 va Van phong C, cu
the:

+ Poi véi ba Nguyeén Thi Tuyét L1: Thira dat s6 130, to ban do s6 PL4,
dién tich 47,6 m? dia chi tai phudng L, thanh pho P (thtra s6 130) duoc dung lam
tai san bao dam Ia tai san chung cta vo chong 6ng S va ba L1 (tai thoi diém ky
gidy uy quyén, chi N 1a con cua ong S va ba L1 chua du tuoi giao két hop dong
dan su). Ba L1 di ky vao Hop dong thé chap s6 J0003/1.2/HDTC ky ngay
29/4/2010, do d6 Ngan hang TMCP D2 c6 thé thu hoi no doi véi phan tai san
cua ba L1 thé chap, cu thé la % gia tri nha dat thwra s6 130. Trong truong hop
Ngan hang TMCP D2 khong xu Iy duoc tai san dam bao, ba L1 phai chiu mot
phén trach nhiém doi véi thiét hai cia Ngan hang, cu thé 1a % gia tr1 nha dat tai
thira so 130, to ban do PL 4, dién tich 47,6 m?, dia chi thira dat: phuong L, thanh
pho P, tinh Ha Nam mang tén ho ba Nguyén Thi Tuyét L1.

+ Doi véi Ngan hang TMCP D2: S6 tién ma Ngan hang TMCP D2 tir xéc
dinh thiét hai 1a 994.351.881 dong (tam tinh dén ngay 01/6/2020) chu yéu la lai
qua han, phan 1én s6 tién goc da duoc Cong ty c¢o phan K thanh toan, dé phat
sinh so tién 14i lén nhu vay chu yéu do su cham ché trong cach xir Iy no cua
Ngan hang TMCP D2. Gio day Ngan hang TMCP D2 quy hét trach nhiém boi
thuong cho Van phong C la khong dung.

+ Doi véi Van phong C: Chi phai chiu trach nhiém boi thuong mot phan
nho thiét hai khi Cong ty c¢6 phan K lam thu tuc ph4 san ma van chua tra duoc
hét no. Tai van ban dé nghi s6 02/CV-VPCC ngay 25/01/2021 cua Vian phong C
dé xuat tra cho Ngan hang TMCP D2 so6 tién 100.000.000 dong néu Ngan hang
TMCP D2 chép nhan thi rat don khéi kién va cham dut moi y kién, khiéu nai
d6i véi Van phong C. Truong hop Ngan hang TMCP D2 khong chap thuén thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Tuyét | c6 quan diém: Ngay 29/4/2010 ba cho Cong ty
¢6 phan K muon giay ching nhan quyén sir dung dat so X773336 tai thia dat s6
130. Khi cho muwon bia do thi chong va con ba khong biét. Qua trinh cho Cong
ty co phan K muon s6 do dé thé chap vay von Ngan hang thi ba, can bo Ngan
hang C hudng dan ba ky cac giay to lién quan dén ho so thé chap, khi d6 can bo
chi ba ky chd nao thi ky, luc ky xong ba khong duoc doc lai van ban, bén Van
phong C, Ngan hang TMCP D2 va Cong ty ¢6 phan K thu cic giay to ba da ky.
Sau khi ky ba khong nhan duoc vin ban giay to gi, khi d6 ba nghi minh la chu
ho nén chi mot minh ky 1a duge. Do d6 ba khong biét ai la nguoi da ky thay chir
ky cua chong ba 1a 6ng i Vian s va con 1a D6i Nhu N. Ba va chong con ba déu
khong biét viée dinh gia tai san trong hop dong thé chap ba chi ky cac ho so theo
huéng dan cua bén Ngan hang ngay 27/4/2010. Cac giay to trén 1a déu do Ngan
hang chuan bi san dé ba ky.

- Ba Nauyén Thi Hong V1 ¢6 quan diém: Pong ¥ v6i quan diém ctia Vian
phong C, chi chap nhan mot phan nho yéu cau doi boi thuong cia Ngan hang
twong ung voi 161 cua Van phong C.

- Céng tv ¢é6 phan K da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung van
khong dén Toa an lam viéc va cling khong c6 quan diém. Can ¢t cac tai liéu Toa
thu thap tir co quan thi hanh 4n dan su phu hop véi dé nghi cia Ngan hang
TMCP D2 vé s6 tién goc, 13i ma Cong ty cd phan K chua thi hanh theo ban 4n
s6 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi da tuyén ciing nhu két qua thi hanh 4n cta co quan thi hanh an
dan su Phu Iy da cung cap.

- Ong Nguyeén Van P khai nhan: Ong la anh trai cua ba Nguyén Thi Tuyét
L1 trong gia dinh c6 4 anh chi em rudt; thira dat s6 130 cua ba L1 duoc bd me
cho, khi xay dung nha ba L1 dé lai mot khoang tréng co kich thudc 30cm mat,
chiéu sau khoang hon 10m dién tich khoang Sm? dat . Nam 2021 ho ba L1 giao
lai cho (L2 la chau) thira dat lién ké véi thira dat ctia ho ba L1 st dung Sm? thira
dat nay da sang tén ban cho chu khac nén 6ng khong con lién quan gi dén viéc
mua ban 5m? dat trén. Ho so chuyén nhuong 5m? trén la do ba L1 lam, 6ng
khong biét gia tri mua ban la bao nhiéu, 6ng xin xét X\r ving mat.

Tai ban 4an dan su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho6 Phu Ly, tinh Ha Nam quyét dinh:

Can ¢t khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Cac diéu 92, 146, 147, 165, 166, 184,227, 228, 273 B luat T6 tung Dan su
2015. Can ct khoan 4 Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Can ct khoan 5 Dicu
32 va cac Diéu 35, 36,41, 59, 64 Luat cong chimg 2006. Can cir Luat phi va 1é
phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Quoc hoi. Can cir Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muec thu, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D2.

Buoc Vian phong cong chitng phai boi thuong giai quyét hau qua cua phan
giao dich thé chap bi tuyén vo hiéu (lién quan dén nha va dat tai thtra 130) s6
tién 1a 201.032.368d duoc lam tron thanh 201.032.000d (hai tram linh mot triéu
khong tram ba muoi hai nghin), ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va cé
don yéu cau thi hanh 4n néu cham thanh to4n thi bén c6 nghia vu thi hanh con
phai chiu 13i cham tra twong tmg véi s6 tién va thoi gian cham tra theo 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, ngay 06/5/2024 Ngan hang TMCP D2 c¢6 don
khang cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xtr phuc tham xem xét lai
toan bod ban 4an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam.

Tai phién toa phuc tham:

- Cac duong su giit nguyén quan diém nhu di trinh bay. Nguyén don Ngan
hang TMCP D2 cho rang 16i dan dén vo hiéu ndi dung giay uy quyén va vo hiéu
mot phan noi dung hop dong thé chap hoan toan thudc vé Van phong C nén phai
chiu hoan toan trach nhiém boi thuong thiét hai. Df‘)ng thoi, yéu cau Toa an budc
Van phong C phai boi thuong thiét hai tinh dén ngay 26/4/2024 tong so tién yéu
cau Van phong C phai boi thuong la 1.005.161.840 dong, trong dé no goc la
8.940.624 dong, 1ai trong han la 19.479.168 dong, lai qua han la 976.742.048
dong.

- Dai dién Vién kiém sat tinh Ha Nam phat biéu quan diém vé giai quyét
vu an. Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xtr va viéc chap hanh phéap luat cia nhitng nguoi tham gia to tung déu
thue hién dung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vé noi dung vu an: Dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung
dan su: Khong chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP D2; giit nguyén Ban
an dan su so tham so 06/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cia Toa an nhan dan
thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam; an phi phuc tham: Ngan hang TMCP D2 phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai

phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat
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biéu N kién cua Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, nhan dinh cua Toa
an:

[1] Vé to tung: Pon khang cdo ngay 06/5/2024 ciia Ngan hang TMCP D2
trong thot han luat dinh, dam bao tinh hop 1€. Vi vay, vu an thudc tham quyén
xét Xt cuia cap phuc tham theo quy dinh tai Dicéu 293 cua Bo luat To tung dan
SUI.

Tai phién toa bi don va mot s6 nguot co6 quyen loi, nghia vu lién quan co
don xin xét Xt vang mat nén Toa an tien hanh xét xur vu an theo quy dinh tai
Diéu 296 B0 luat To tung dan su.

[2] Toa 4an cap so tham x4c dinh thiét hai cta phan giao dich thé chap c6
cong chimg bi vo hiéu diing bang so tién goc, 1ai ma Ngan hang TMCP D2 yéu
cau tai thoi diém xét xir so tham (ngay 26/4/2024) 1la 1.005.161.840 dong. Cac
duong su déu nhat tri va khong c6 ¥ kién gi do do cap phuc tham khong dit ra
xem Xet.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua Ngan hang TMCP D2 cho rang 16i dan
dén vo hiéu ndi dung gidy uy quyén va vo hiéu mot phan noi dung hop dong thé
chap hoan toan thudc vé Van phong C nén phai chiu hoan toan trach nhiém boi
thuong thiét hai.

Ho1 df‘)ng Xét xu nhan thﬁy, theo khoan 4 Piéu 131 B0 luat dan sy, hau qua
phap 1y cta giao dich dan su thi bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong. Ban
an s6 08/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
thanh pho Ha Noi da xac dinh rd trach nhiém dan dén giao dich thé chap c6 cong
ching lién quan dén nha dat tai thira 130 mang tén ho ba Nguyén Thi Tuyét L1
bi vO hiéu c¢6 su tham gia cua cac bén Van phong C, Ngan hang TMCP D2, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, Cong ty co phan K, ngoai ra con xuat phat tir van ban uy
quyén co6 su tham gia cia ba L1 va Vian phong cong chung bi vo hiéu toan bo.
Xac dinh khi giao dich thé chap c6 cong chirg vo hiéu. Van phong C la mot
trong cac bén tham gia xac thuc gidy Uy quyén va Hop dong thé chap, Van
phong C ciing xac nhan co so suat (161 vo ¥) nén tai vin ban Uy quyén dé xay ra
vu viée dng S, chi N khong co chit ky trong van ban nay. Tir gidy uy quyén 396
do cong chimg vién lap va ky ching thuc chua thue hién day du quy dinh tai
Diéu 35 Luat cong chirng nam 2006 dan dén giao dich thé chap tai san lién quan
dén thira 130 cua ho ba L1 bi vo hiéu do chua thuc hién ding quy dinh tai Piéu
36 Luat cong chirng ndm 2006. Nhu vay, gitta hau qua thi€t hai cua Ngan hang
TMCP D2 va hanh vi cong chirng gidy uy quyén va phan Hop dong thé chap tai
san 1a mot trong nhiéu nguyén nhan dan dén giao dich c6 cong chung bi vo hiéu.
Can ctr quy dinh tai khoan 5 Diéu 32 va cac Diéu 33, 36, 41 va 59 Luat cong
ching nam 2006, x4c dinh trach nhiém boi thudng cia Van phong cong chimg
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d6i v6i Ngan hang TMCP D2 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, khi tham gia xac thuc
giay Uy quyen va mot phan hop dong thé chap tai san lién quan dén nha dat tai
thira 130 con ¢6 cac bén nhu Ngan hang TMCP D2, Cong ty co phan K va ba L1
nén Van phong C phai chiu mot phan trach nhiém boi thuong véi thiét hai xay ra
theo khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan su 2015 duwoc xac dinh theo mirc do 16i da
thue hién hanh vi vi pham.

Trong vu an nay, 16i cia Van phong C la chua kiém tra d6i chiéu tai liéu
cua ba L1 khi xuat trinh van ban uy quyén, khong kiém tra tinh xac thuc cua chir
ky va diém chi cia 6ng S va chi N trong van ban uy quyén, chua thuc hién viée
tham dinh d6i véi cac chu thé tham gia giao dich thé chap cua tai san ho gia dinh
da ky xac thuc trong 1oi ching cia cong ching vién va déng dau Vin phong
cong chung dan dén vo hiéu toan bo giay Uy quyén va vo hiéu mot phan hop
dong thé chap lién quan dén thira 130 cia ho ba Nguyén Thi Tuyét L1.

Ngoai ra, con 16i cia ba Nguyén Thi Tuyét L1 1a biét rd ho gia dinh c6
ong S, chi N va ba ghi trong gidy chung nhian quyén st dung dat tai thtra 130
nhung lai tr dinh doat mang di thé chap ca dat va tai san trén dat khong thong
bao cho cac thanh vién trong hd gia dinh biét 1a vi pham quy dinh vé quan 1y st
dung tai san chung v¢ chf")ng va ho gia dinh cua B¢ luat dan su va phap luat vée
dat dai; dong thoi vi pham Diéu 12 Luat cong chirmg nam 2006 vi cung cap
thong tin sai su that khi lap gidy uy quyén. Do vay ba L1 c6 16i phan 16n trong
giao dich giay uy quyén bi vo hiéu va phan giao dich tai san thé chap bi vo hiéu
lién quan dén nha va dat tai thira 130.

Ngan hang TMCP D2 va cac chu thé khac c6 tham gia hop dong thé chap
cling biét ro tai san trén dat va quyén str dung dat mang tén ho ba L1 nhung ngay
trong bién ban dinh gia tai san thé chap (ngay 27/4/2010) trude khi lap van ban
uy quyén 02 ngay c6 ghi tén 6ng Péi Van S va ba Nguyén Thi Tuyét L1 trong
muc bén thé chap tai san nhung chi ¢ minh ba L1 ky khong c6 chit ky cua 6ng
Déi Van S; Ngan hang TMCP D2 khong tham dinh du chu s dung tai san hop
phap cta ho gia dinh ma van nhan thé chap tai san bao dam la vi pham phap luat
vé tham dinh tai san bao damcua Luat cac to chuc tin dung va quyén, nghia vu
cua bén nhan thé chz’ip tai san theo quy dinh cua B¢ luat dan su. Nhu vay 16i dan
dén phan Hop dong thé chap vo hiéu (lién quan dén nha, dat tai thia 130) la 161
tir nhiéu chu thé khac nhau tham gia, 1ap, giao két van ban uy quyén va hop
dong thé chap tai san.

Can cu yeu cau khoi kién, thiét hai, chu thé ¢o trach nhiém boi thuong, 16i
cua cac bén, Hoi dong xét xtr can cr Diéu 59 Luat cong chimg nam 2006 thi
Vin phong C phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai twong xtmg 16i da vi
pham. Toa an cap so tham x4c dinh 16i ctia Van phong C la 20% tong thiét hai
ma Ngan hang TMCP D2 yéu cau tai thoi diém xét xtr so tham, twong tung 20%
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cua so tién 1.005.161.840 dong la 201.032.368 dong la phu hop. Khang céo cua
Ngan hang TMCP D2 cho rang 16i dan dén vo hiéu ndi dung giay uy quyén va
vo hiéu mot phan noi dung hop dong thé chap hoan toan thudc vé Vian phong C
nén phai chiu hoan toan trach nhiém boi thuong thiét hai la khong ¢6 co s& nén
khong duoc chap nhan.

Tur phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir chap
nhan toan bo don khang cdo cua Ngan hang TMCP D2. Gitt nguyén ban an dan
su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Phu Ly, tinh Ha Nam.

[3] An phi dan su phic tham: Ngan hang TMCP B2 phai chiu an phi phuc
tham do don khang céo cta ba khong duoc Toa an chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 293, khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su. Khong chap
nhan toan bo don khang cao cua Ngan hang TMCP D2; gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam.

Cin ctt khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Cac dieu 92, 146, 147, 165, 166, 184,227, 228, 273B6 luat T6 tung Dan su
2015. Can ct khoan 4 Dicu 131 B6 luat dan sw nam 2015. Can ct khoan 5 Dieu
32 va cac Piéu 35, 36,41, 59, 64 Luat cong chung 2006. Can cu Luat phi va I¢
phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cia Quoc hoi. Can cir Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Xu: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D2.

Buoc Vin phong cong chitng phai boi thuong giai quyét hau qua cua phan
giao dich thé chap bi tuyén vo hiéu (lién quan dén nha va dat tai thtra 130) s6
tién 1a 201.032.368d duoc lam tron thanh 201.032.000 (hai tram linh mot triéu
khong tram ba muoi hai nghin) dong, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va
c6 don yéu cau thi hanh 4n néu cham thanh toan thi bén c6 nghia vu thi hanh con
phai chiu 13i cham tra twong tmg véi s6 tién va thoi gian chiam tra theo 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

- Vé chi phi dinh gia tai san: Ngan hang TMCP D2 phai hoan tra Van
phong C s6 tién 2.800.000 (hai triéu tm tram nghin) dong.

- V& an phi dan su so tham: Van phong C phai nop 10.051.618 dong duoc
lam tron thanh 10.052.000 (Muoi triéu khong traim nam muoi hai nghin) dong.
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Ngan hang TMCP D2 phai ndp 36.123.884 (ba muo1 sau trieu mot tram hai
muoi ba nghin tam tram tAm muoi bon) dong, duoc doi trir véi so tién tam Ung
an phi di nop la 20.850.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi so
AA/2015/0004565 ngay 10/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Phu Ly. Ngan hang TMCP D2 phai nop tiép so6 tién an phi 1a 15.273.884 dong
duoc lam tron thanh 15.274.000 (muoi 1am triéu hai tram bay muoi bon nghin)
dong.

- Vé an phi dan su phic tham: Ngan hang TMCP D2 phai nop so tién la
300.000 (Ba tram nghin) dong.

2. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n dan su phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= TAND ap cao tu Ha Now THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ha Nam; :

- TAND thanh phé Phu Ly;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Phu Ly

- Céac duong su; (D i k\’?)

- Lvu HS, Toa hinh sw, Bo phan HCTP.

Tran Van San
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