TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 186 /2024/DS-PT
Ngay: 25 - 7 - 2024

V/v Tranh chap hop dong cam cé
va chuyén doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Dii

Ong Nguyén Vian Toan

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Ti rang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang x¢ét
xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 107/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 6
niam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam c6 va chuyén déi quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 23/2024/DS-ST ngay 25 - 4 - 2024 cia Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thdm so: 144/2024/QD-PT
ngay 25 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 218/2004/Qb-PT
ngay 11 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Van N, sinh nam 1968; dia chi noi cu tru: Ap H,
xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ly B, Van
phong L2 thuoc Poan Luét su tinh S (c6 mat). Dia chi: Ap H, xa H, huyén M,
tinh S6c¢ Trang.

- Bi don: C)ng Ta Hoang C, sinh nam 1962; dia chi noi cu tru: Ap H, xa
H, huyén M, tinh Séc Trang (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Cl, sinh ndm 1972; dia chi noi cu tri: Ap H, x3 H,
huyén M, tinh Sé¢ Trang (Vang mat).



2. Anh Ta buc T, sinh nam 1994; dia chi noi cu tru: Ap H, xi H, huyén
M, tinh Séc¢ Trang (Vang mat).

3. Anh Ta Manh L, sinh nam 1997; dia chi noi cu tri: Ap H, x4 H, huyén
M, tinh Séc¢ Trang (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi C1, anh Ta Birc T, anh Ta
Manh L: Ong Ta Van N, sinh nim 1968; dia chi noi cu tra: Ap H, xa H, huyén
M, tinh Soc Trang, 14 ngudi dai dién theo vin ban uy quyén dé ngay 15-02-2023
(C6 mat).

4. Ba Nguyén Héng b, sinh nam 1966; dia chi noi cu tru: Ap H, xa H,
huyén M, tinh S6¢ Trang (C6 mat).

5. Anh Ta Chi Ll, sinh nam 1984; dia chi noi1 cu tru: Ap H, xa H, huyén
M, tinh Séc¢ Trang (Vang mat).

6. Chi Ta Thi Thanh Tl, sinh nam 1987; dia chi noi cu tra: Ap H, xa H,
huyén M, tinh So6c Trang (Vang mat).

7. Anh Lé Van ,T2, sinh nam 1985; dia chi no1 cu tru: Ap H, xa H, huy¢n
M, tinh Soc Trang (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia anh Ta Chi L1, chi Ta Thi Thanh T1, anh Lé

Van T2: Ong Ta Hoang C, sinh ndm 1962; dia chi noi cu tru: Ap H, xa H, huyén
M, tinh Séc Tring, 1 ngudi dai dién theo cac van ban uy quyén dé ngay 03-7-

2023 (C6 mat).

8. Ong Ta Van N1; dia chi noi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang (c6 mat).

’ 9. Ba H6 Thi B1; dia chi noi cu trd: Ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang

(Vang mat).

10. Chi Ta Thi Cam H; dia chi noi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc
Trang (Vang mat).

11. Ngan hang N2; dia chi tru so: S6 B L, phuong T, quan B, Ha Noi
(Vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don Ta Van N.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 09-02-2023, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don 6ng Ta Van N trinh bay cho rang gia dinh 6ng c6 dién
tich 6.400m? dat nong nghiép tai thira dat sd 663, to ban do sé 3 (qua do dac
thuc té ¢6 dién tich 1a 6.306,0m?), toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang,
do ong dai dién dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C 688111 (s6
vao s6 00118) ngay 25-6-1994 (sau déy goi tat 1a dién tich 6.306,0m?). Thang
11/1997, 6ng cb quyén st dung dat trén cho anh trai cuia ong 1a 6ng Ta Hoang C
v6i gia 1a 23 chi vang 24k. Thoi diém d6 6ng C dua cho ong 10 chi vang 24k va
hon 04 cong dit nong nghiép toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Séc Tring -
khéng c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat (qua do dac thuc té co dién tich
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5.300m? thuéc mot phan thira dat sd 161, to ban d6 s6 02, toa lac 4p T, xa T,
huyén T, tinh Séc Tring - sau ddy goi tit 1 dién tich 5.300m?) tinh bang 13 chi
vang 24k. Nhung hai bén c6 giao kéo 1a dén khi nao 6ng c6 kha nang thi chude
lai bang 23 chi vang 24k chir khéng duoc yéu cau dién tich 5.300m? Nhu vay,
tong hai khoan trén thi xem nhu ong di nhan du 23 chi vang 24k tir ong C va
ong ciing da giao dat cd cho éng C. Do 13 chd anh em rudt nén moi thoa thuan
trén gitta ong va ong C chi bang 161 ndi voi nhau, khong 1am vian ban, khong co
ngudi lam chimg. Dén thang 12/1999, éng hoi chude lai dat thi 6ng C khéng
cho, 6ng lam don yéu cau dia phuong hoa giai thi 6ng C noi cho 6ng chudc lai
bang gia 04 cay vang 24k, chir khong nhu gia cb 1a 23 chi vang 24k, nén ong
khong dong . Bén thang 6/2000, 6ng tiép tuc yéu cau dia phuong hoa giai 14n 2
thi 6ng C yéu cau cho 6ng chudc dat bang gia 3,8 cdy vang 24k thi ong cing
khong dong . Do hoan canh gia dinh kho khan ong phai di lam xa, dén ngay
27-4-2022, 6ng lam don yéu cau dia phu:ong tiép tuc hoa giai thi 6ng C cling
khong dong v cho 6ng chudc lai voi gia co la 23 chi vang 24k. Hién ban goc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C 688111 (s6 vao sb 00118) vo chong
ong dang thé chap cho Ngan hang N2 chi nhanh T3 dé vay tién. Nay ong yeu
cau Toa an giai quyét budc ong C cho 6ng duoc chude lai dién tich 6.306,0m?
v6i gia cd 14 23 chi vang 24k.

Pbi véi yéu cau phan td cta vo chong 6ng C vé viée cho rang nim 1997
ong da thod thuén chuyén d6i dién tich 6. 306 ,0m? lay dién tich 5.300m? + 10 chi
vang 24k 1a 6ng khong dong ¥, do ong chi ¢b dién tich 6.306,0m? cho 6ng C vai
gia 23 chi vang 24k chir khong co chuyen d6i nhu vo chong 6ng C trinh bay.

Qua do dac thuc té thira dat s6 663 co dién tich 1a 6.306,0m?2 va 04 cong
dat nong nghiép toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang c6 di¢n tich
5.300m? thudc mot phan thira dat sd 161, to ban d6 sé 02, toa lac ép T,xa T,
huyén T, tinh Soc Trang thi ong dong y theo dién tich thyc té trén; d6i voi cay
trong trén dién tich 6.306,0m? thi sau nay Toa an giai quyét hop dong quyén sir
dung dat cho ai thi nguoi kia ty dbn di doi cay trong cua minh di, khong tranh
chap vé cdy trong; dong thoi, 6ng ciing dong ¥ két qua thoa thuan gia va tham
dinh gi4 tai san nhu Toa an di cong bd, théng nhit x4c dinh gia vang thoi diém
hién tai 12 7.300.000 d6ng/01 chi vang 24k, khong c6 yéu cau hay y kién gi
khac.

Tai don phan t6 dé ngay 28-03-2023, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, bi don ong Ta Hoang C trinh bay cho rang vo chong ong cd quyén
sir dung dat ruong dién tich 04 cong 01 goc 03 tam cdy toa lac 4p T, x4 T, huyén
T, tinh S6c Tring (qua do dac thuc té co dién tich 5.300m? thuoc mot phan thira
dét sé 161, to ban d6 s 02, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang - sau day
goi tat 1a dlen tich 5. 3OOm2) Pit nay do vg ong la ba Nguyén Ngoc D1 ding ra
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi P nam 1996 (c6 lam Gidy nhuong dat
ngay 28-12-1996); 6ng dugc biét dat gbc ban dau 1a ctia anh rudt 6ng tén Ta Vian
N1, sau do ong N1 chuyen nhuong lai cho ba P. Con 6ng N 1a em rudt cta ong
c6 dugc cha me cho quyén sur dung dat rudng dién tich 6.400m? tai thura dat sO
663, tO ban dd sd 3 (qua do dac thyc té co dién tich 13 6.306,0m?), toa lac ap H,
xa H, huyén M, tinh Séc Trang (sau day goi tit 1a dién tich 6.306,0m?). Pén cubi
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nam 1997, 6ng N ru ong ddi dién tich 6.306,0m? cua ong N véi dién tich
5.300m? ciia 6ng, vi dat cia ong it hon nén ong phai bu thém cho ong N 10 chi
vang 24k. Do 1a chd anh em rudt nén ong ciing dong y doi, viéc doi dat nay chi
thoa thuan bang 16i nodi v4i nhau, khéng lam vin ban, khong c6 ngudi lam
ching. Hai bén d6i dat xong thi dit cua ai ngudi d6 canh tac, dién tich
6.306,0m? thi gia dinh 6ng st dung nudi tom, 1am laa; con dién tich 5.300m? thi
vo chdng ong N sir dung mét thoi gian da chuyen nhuong lai cho 6ng N1. Nay
ong N khoi kién cho rang dién tich 6.306, O0m? nay co cho 6ng véi gia 23 chi
vang 24k va yéu cau ong cho chudc lai voi gia 23 chi vang 24k la 6ng khong
dong ¥, do dat nay da doi v0i ong. Vi vay, vo chong ong phan t6 yéu cau Toa 4n
giai quyét cong nhén quyen st dung dat dién tich 6.306,0m? cho vo chong ong
do da nhén chuyen d6i tir 6ng N nam 1997. Tai phién toa, ong C thay d6i phan
t6 yéu cau tuyén bd hop dong doi dat vo hiéu va xir Iy hau qua hop dong d6i dat
v6 hiéu theo hudng budc vo chong ong N tra bang tién theo gia thi truong hién
nay dién tich 5.300m? + 10 chi vang 24k tinh dé 6ng nhan chuyén nhugng dat
khac canh tac, ong s€ tu dbn cay tréng cua dng va tra lai dién tich 6.306,0m? cho
ong N.

Qua do dac thuc té thira dat sb 663 co dién tich 1a 6.306,0m? va 04 cdng
01 goc 03 tam cay dat nong nghiép toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Séc Tring
c6 dién tich 5.300m? thuoc mot phﬁn thira dat s6 161, to ban d6 s 02, toa lac ép
T, x& T, huyén T, tinh Soc Trang thi ong dong ¥ theo dién tich thue té trén; doi
vOi cay trong trén dién tich 6.306,0m? thi sau nay Toa 4n giai quyét hop dong
quyén str dung dat cho ai thi nguoi kia tu dbn di doi cay trong cua minh di,
khong tranh chap vé cay trong; dong thoi, 6ng ciling dong ¥ két qua thoa thuan
gia va tham dinh gia tai san nhu Toa an da cong bd, thong nhit xac dinh gia
vang thoi diém hién tai 1a 7.300.000 dong/01 chi vang 24k, ngoai ra khong co
yéu cau hay v kién gi khéc.

Tai don phan t6 dé ngay 28-03-2023 cung véi bi don éng Ta Hoang C,
trong qua trinh giai_ quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Ngoc D1 trinh bay thong nhat nhu chéng ba 13 6ng Ta
Hoang C, ngoai ra khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi khac.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 26-4-2023, bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 14- 7-2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Van N1
trinh bay cho rang 6ng la anh rudt cua 6ng C va 6ng N. Lién quan dén viéc tranh
chap cam cb - chuyen doi quyen sit dung dét giita 6ng N véi ong C thi dng
khong biét. Con quyén sir dung dat dién tich 04 cong 01 goc 03 tam cay toa lac
ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang (qua do dac thuc té c6 dién tich 5.300m?
thudéc mot ph@in thira dat s6 161, to ban dd sd 02, toa lac ép T, xa T, huyén T,
tinh S6c Trang - sau day goi tat 1a dién tich 5.300m?) dat gbc ban dau 13 cua ong
va ong da duoc dimg tén Gidy chung nhan quyén st dung dat; sau d6 6ng co
chuyén nhuong lai cho vo chdng ba Nguyén Thi P (khong c6 lam gidy to), sau
d6 nita ba P chuyén nhuong lai cho vo chong ong C. Giita 6ng C v6i dng N thoa
thuan nhu thé nao voi nhau éng khong biét, nhung ong thiy ong N qua canh tac
dién tich 5.300m? nay, con 6ng C thi canh tac dat cua ong N bén ap H, xa H,
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huyen M, tinh Séc Tring. Vo chong ong N str dung dién tich 5. 300m? mot thoi
gian thi kéu 6ng nhan chuyén nhuong lai, do von la dat gbc cua 6ng va ong da
ding tén Glay chtng nhan quyén st dung dat nén 6ng ciing déng y nhan chuyén
nhuong lai; viéc chuyén nhuong nay giita 6ng va 6ng N ciing chi thoa thuan
bang 16i néi véi nhau, khéng 1am van ban, khong cé ngudi 1am ching. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat nay lai thi 6ng canh tac on dinh, lién tuc dén nay. Hién
6ng c6 noéi miéng viée cho lai phan dat nay cho con gai tén Ta Thi Cam H nhung
chua lam thu tuc tang cho, chua tach quyén su dung dat theo quy dinh phap luat,
dat van do ong quan ly; dong thoi, trong Gidy ching nhén quyén suir dung dat do
ong dung tén nay thi 6ng co chuyén nhuong mot phan dét cho ngu’(n thir ba khac
(phan chuyén nhuwong nay khéng lién quan dién tich 5. 300m? nhan chuyén
nhuong tir 6ng N) va dang lam thu tyc tach quyen s dung dat theo quy dinh
phap luat. Véi yéu cau khoi kién cua 6ng N, yéu cau phan t6 cia vo chong ong
C thi ong khong co yéu cau hay ¥ kién gi, vi dat ong nhan chuyen nhuong tur
ong N da giao tlen day du va canh tac lién tuc dén nay, ong van ding tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Tai don khong yéu cau giai quyét dé ngay 18-4-2023, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang N2 c6 nguoi dai dién trinh bay hién Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so 00118/QSDD do Uy ban nhan dan huyén M
cap cho 6ng Ta Van N ngay 25-6-1994 dang duoc Ngan hang N2 chi nhanh T4
giit ho (khong phai thé chap) theo Hop dong tin dung s6 7608LAV20087613
ngay 29-8-2003. Giéy ching nhan quyén sit dung dat nay chi duoc tra cho ong
N khi 6ng N tra hét toan bd no gdc va lai phat sinh cho Ngan hang. Pén nay
khoan n¢ nay da qua han, tuy nhién, Ngén hang van chua co6 yéu cau khoi kién,
sau nay néu co yéu cau thi Ngan hang s& khoi kién bang mot vu an khac.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién xin chudc lai
dién tich 6.306,0m? voi gia 23 chi vang 24k; bi don thay d6i phan td yéu cau
tuyén bd hop dong dodi dat vo hiéu va xir Iy hau qua hop dong d6i dat vo hiéu
theo hudng budc nguyén don tra tién dién tich 5.300m? + 10 chi vang 24k tinh
bang gia thi truong hién nay, bi don s& ty don cdy trong ctia minh di va tra lai
dién tich 6.306,0m? cho nguyén don; cidc duong sy khong théa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vy an.

* Su viéc duge Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh So6c Trang, thu ly
giai quyét. Tai Ban an so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024,
d3 quyét dinh: Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, biéu 228, Biéu 266, Biéu 273, Biéu 280 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;
diém c khoan 1 Diéu 688 B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 127, Diéu 137 B9 luat
Dan sy nam 2005; Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013; khoan 3, 5 Diéu 26 va diém
b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xtr:

1. Khong chép yéu cau khéi kién cua ong ‘Ta Van N Vé’ viéc budc ong Ta
Hoang C cho 6ng Ta Van N dugc chudc lai quyén st dung dat dién tich qua do
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dac thuc té 6.306,0m? thudc thfg:a dét sb 663, to ban do sb 3, toa lac ép H, xa H,
huyén M, tinh Séc¢ Trang da c6 cho 6ng Ta Hoang C nam 1997 véi gia 23 chi
vang 24k.

2. Chap nhén yéu cu phéan t6 cia bi don 6ng Ta Hoang C va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong P vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén ddi quyén sir dung dat dugc thoa thuan bang 101 ndi nim 1997 giita 6ng
Ta Van N vo1 6ng Ta Hoang C 1a vo hi¢u.

Tuyén bd hop ddng chuyén dbi quyén st dung dugc thoa thuan béng 101
noi nam 1997 gitra 6ng Ta Van N voi 6ng Ta Hoang C vé viée chuyen d6i quyen
str dung dat dién tich 6.306,0m? thudc thira dat sO 663, t ban d6 s 3, toa lac ap
H, x& H, huyén M, tinh Séc Trang voi quyen su dung dat dién tich 5.300m?
thudc mot phan thira dat sé 161, to ban d6 sé 02, toa lac ap T, xa T, huyén T,
tinh S6¢ Trang 1a vo hiéu toan bQ

3. X 1y hau qua hop dong chuyén doi quyén st dung dat duoc thoa thuan
bang 101 néi vao nam 1997 gitta 6ng Ta Van N voi ong Ta Hoang C vé viéc
chuyen doi quyen str dung dat dién tich 6.306,0m? thudc thua dat s6 663, to ban
d6 s 3, toa lac ap H, xd H, huyén M, tinh Soc Trang voi quyen su dung dat dién
tich 5. 300m2 thudc mot phan thira dat s6 161, to ban dd sb 02, toa lac ap T, xa T,
huyén T, tinh S6¢ Trang vo hiéu:

- Budc 6ng Ta Hoang C va ba Nguyén Hong P tré lai cho 6ng Ta Van N,
ba Nguyén Thi Cl quyén sir dung dét dién tich qua do dac thyuc té 6.306,0m?
thudc thira dat so 663, to ban do s6 3, toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc
Tring theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so vao so cap Gidy chimg nhan
00118 do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho 6ng Ta Van N ngay 25-6-1994,
cu thé s do t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Ta Van N sd do 42,85m;
+ Hudng Tay giap dat ong Ta Van B2 sé do 27,02m;

+ Hudéng Nam giap dat ong Ta Van B2 va dng Ta Van G s6 do 218,64m +
15,82m + 9,78m,;

+ Hudng Bic giap dat ong Ta Hoang C va 6ng Ta Vin B2 sé do 226,99m.

(Theo So d hién trang thira dat do Cong ty TNHH H1 thuc hién ngay 14-
7-2023 kem theo).

- Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Ta Hoang C, ba Nguyén Hong B \fé viéc
tu don di doi 05 bui bach dang dang phat trién (moc tir goc 05 cay bach dang da
don) cﬁg ong, ba trén dién tich 6.306,0m? thudc thira dat so 663, t& ban do so 3,
toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang.

- Budc ong Ta Van N, ba Nguyén Thi CI co6 nghia vu lién ddi hoan tra

cho 6ng Ta Hoang C, ba Nguyen Hong D s tién 539.400.000 dong (bang chit:
Nim tram ba muoi chin triéu, bén trim nghin déng).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 1di chdm thi hanh an
va thong bao quyén khang céo cho cac duong su.
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Ngay 08/5/2024 nguyén don 6ng Ta Van N c6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyen don bugc
ong Ta Hoang C va ba Nguyen Hong D tra lai phan dat 6.306 m?, thira s6 663,
td ban do s6 03, toa lac tai ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang Nguyén don
dong y trd cho ong Ta Hoang C Va ba Nguyén Hong P 23 chi vang 24k, khong
dong y tra cho 6ng C va ba B sb tién 539.400.000 déng nhu cip so thim giai

quyet

Tai phién toa phuc thdm nguyén don khong rat don khoi kién va gitr
nguyén ndi dung don khang cdo, bi don gitt nguyén néi dung don phan t6, cac
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé gidi quyét vu an.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop cho nguyén don trinh bay quan diém:
Tda an cip so tham xac dinh hop dong chuyen d01 quyén st dung dat 1a khong
phu hop, ban an tuyén hop d6ng chuyén d6i quyén sir dung dat vo hiéu, nhung
khong xac dinh 156i cua cac bén va khong xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu 1a
vi pham t6 tung dan su. Do do, dé nghi Ho1 ddng xét xir huy ban an so thAm
giao hé so cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc chung. Néu Toa an
cap phuc tham khong chap nhan thi dé nghi xem xet mién 4n phi cho nguyén
don vi nguyén don c6 cung cap gidy to thé hién 1a ngudi ¢ cong véi nude.

* Kiém sat vién phat bleu y kién cua Vién kiém sat vé tinh c6 cin cir va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cua
nhing nguoi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
gidi quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi,
phat biéu quan diém vé noi dung khang cdo cta duong su va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Ta Van N, ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat TH tung dan sy ndm 2015 giir nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién phat biéu va
deé nghi cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Nguoi co quyén khang céo, ndi dung va hinh thic don khang céo, thoi
han khang céo ctia nguyén don Ta Van N 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 ctua Bo luat T tung dan su, nén khang cdo 13 hop 18 va
dung luat dinh dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] Xet khang cdo cua 6ng Ta Van N, Hoi ddéng xét xtr xét thay: Trong
qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su thong nhat va thira nhan
cac noi dung sau: Quyén sir dung dat qua do dac thyc té dién tich 6.306,0m?
thuoc thira dat so 663, to ban d6 sb 3 toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc
Trang ngudn gdc 1a cua gia dinh ong N dé duoc Uy ban nhan dan huyén M cép
Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 vao sO cap G1ay chirng nhan 00118 ngay
25-6-1994; hién Gidy chtng nhin quyen stt dung dat trén Ngan hang N2 chi
nhanh T4 dang gitt (khong thé chdp) theo Hop dong tin dung s
7608LAV20087613 ngay 29-8-2003 giita Ngan hang N2 véi vo chong ong N;
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hién quyén st dung dat nay do 6ng C dang truc tiép quan ly, sir dung. Con
quyén sir dung dat qua do dac thuc té dién tich 5.300m? thuéc mot phan thira dat
s6 161, to ban d6 s6 02, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang, ong C nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi P; nhung quyén sir dung dat nay da dugc Uy
ban nhéan dan huyén M (nay Ia huyén T) cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 vao so cap Gidy ching nhan 000103 cho 6ng Ta Van N1 ngay 21-6-1993
va hién 6ng N1 dang truc tiép quan 1y, sit dung dat. Quyén sir dung dat dién tich
6.306,0m? cac duong su tu thoa thuan gia 1a 80.000.000 ddng/1.000m? =
504.480.000 ddng; tai san trén dat ndy gém cd 03 cay dira, 02 ciy me, 05 bui
cay bach déng dang moc, 10m? 14 dira nudc, 02 bui cdy luc binh do dng N tré)ng,
10 cay so diia tu moc, 05 bui cdy bach dang dang moc do ong C trong (theo bién
ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 14-7-2023) thi sau nay Toa an giai quyét
hop dong quyén six dung dat cho ai thi nguoi kia tu d6n di doi cay trong cia
minh di, khong tranh chap vé cay trong Quyén str dung dat dién tich 5.300m?

két qua tham dinh gia 1a 466.400.000 dong (88.000.000 dong/1. OOOmZ) Nguoi
co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Van N1 khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi
trong vu an. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 chua c6 yéu
cau khoi kién vé hop dong tin dung ddi véi vo chong 6ng N, sau nay néu cd yéu
cau thi Ngan hang s& khoi kién bang mot vy an khac. C)ng N 1a chong cua ba
Nguyen Thi Cl, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C1 trinh bay
cho rang tién cb dat véi vo chong 6ng C thi vo chong 6ng sir dung cho chi tiéu
gia dinh. Ong N va vo chong ong C khang dinh khong yéu cau vé dién tich
5.300m? ma tiép tuc dé ong N1 canh tac. Thoi diém hién tai gid vang la
7.300.000 dong/01 chi vang 24k. Xét thay, day 1a su viéc duoc cac duong sy
thtra nhan va tu quyét dinh, dinh doat cac ndi dung nhu trén 1a tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat, can ct Pidu 5, Pidu 92 Bo luat T tung dan sy, Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng N va yéu cau phan td cua vo chong 6ng
C, thay rang: Ong N cho rang dién tich 6.306,0m? trén 1a c6 cho 6ng C vao nim
1997 véi gia 23 chi vang 24k (vo chdng ong C giao bang 10 chi vang 24k va
dién tich 5.300m?), thoa thuan khi nao co diéu kién thi chudc lai bang 23 chi
vang 24k ma khong duoc yéu cau tra lai dién tich 5.300m?, su viéc nay do 1 chd
anh em rudt nén hai bén chi thoa thuin bang 15i noi, khéng c6 lam gidy to,
khong c6 nguodi 1am chimg; 6ng N st dung dién tich 5.300m? mot thoi gian thi
giao lai cho 6ng N1 va nhan tir 6ng N1 10 chi vang 24k, sy viéc nay ciing chi
thoa thuan bang 10i néi, khong c6 lam gidy to, khong c6 ngudi lam ching. Nay
6ng N yéu cau vo chong 6ng C cho 6ng chudc lai dién tich 6.306,0m? dat da c6
v6i gia 23 chi vang 24k. Ong N cung cép cho Toa an t& Pon yéu cau hoa giai co
x4c nhan cua dia phuong ap H va mot s6 anh chi em rudt ciia ong N va to& Cam
két ctia 6ng Ta Chi L1 c6 x4c nhan cta dia phuong ap H.

[4] Vo chdng 6ng C thi cho rang cudi nam 1997, ong N rit vo chdng ong
d6i dién tich 6.306,0m?véi dién tich 5.300m?, do dét ciia 6ng C it hon nén 6ng C
phai bu thém cho ong N 10 chi vang 24k; hai bén da thyuc hién d6i dat va ong C
da nhén, stir dung dién tich 6.306,0m? cho dén nay, con ong N sau khi nhan di¢n
tich 5.300m? thi da chuyén nhuong lai cho 6ng N1; sy viéc nay do 1 chd anh em
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rudt nén hai bén chi thoa thuan bang 10i néi véi nhau, khong c6 lam gidy 0,
khong c6 nguoi lam ching. Nén vg chong ong yéu cau Toa 4n coéng nhan cd
viéc doi dat nhu trén nhung tuyén hop dong doi dat vo hiéu va xtr Iy hau qua
hop dong ddi dat vo hiéu theo hudng budc vo chong ong N giao tra gia thi
truong cua dién tich 5. 300m? + 10 chi vang 24k dé vo chong ong co thé nhan
chuyén nhuong dét khac canh tac, vo chong ong s& tu don cay trong di va tra lai
dién tich 6.306,0m?cho 6ng N.

[5] Ong N1 cho ring dat gbc dién tich 5.300m? 13 cua ong va éng di duoc
cap Gidy ‘ching nhén quyén st _dung dat nam 1993; sau d6 ong co chuyén
nhuong dat nay cho ba P (lam gidy tay), sau do nita th1 ba P chuyen nhuong lai
cho vo chdng 6ng C (lam gidy tay); giita ong C véi ong N ¢ dat hay dbi dat véi
nhau thi 6ng khong 16, nhung sau khi 6ng N canh tac dién tich 5.300m? nay vai
nam thi da chuyén nhuong lai cho 6ng, hai bén da giao nhan dat - vang chuyén
nhuong voi nhau day du (do 1a chd anh em rudt nén chi thoa thuan béng 101 noi,
khong lam gidy to, khong co nguoi lam ching) va hién 6ng dang truc tiép quan
ly st dung va van dung tén Glay ching nhan quyén st dung dat nay cho dén
nay. Nén 6ng khong c6 yéu cau hay y kién gi trong viéc tranh chap vé hop dong
quyén sir dung dit gitta 6ng N vé6i ong C.

[6] Toa an xac minh dia phuong ap H, xa H khong xac dinh dugc tranh
chap hop dong quyén sir dung dat gitra 6ng N va ong C la co hay doi (but luc sO
191-192); cac anh chi em rudt cua ong N va ong C mot so nguoi cho rang doi
dat, mot sd nguoi cho rang cd dat nhung cling khong ai cung cap duoc tai licu,
ching cir chimg minh nhu da trinh bay trén; qua xac minh vé to Cam két cua
ong Ta Chi L1 thi dai dién dia phuong ap H, xa H cho rang lGc nay ong L1 dang
& trén dat do ong N dung tén quyén su dung dat va duogc ho trg ddi tmg xay
dung céy nudc trén dat nén lam to ndy giri dén dia phuwong ap H x4c nhan (but
luc s6 192).

[7] Nhan thdy, éng N thi cho rang cb dat, ong C thi cho rang doi dat,
nhung ca 6ng N va dng C déu khong cung cap duoc tai lidu, ching c&r ching
minh dugc giao dich giita ong N va 6ng C 1a ¢6 dat hay ddi dat. Tuy nhién, xét
thdy rang 6ng N giao dién tich 6.306,0m? cia minh cho 6ng C canh tac thi c6
nhén lai dién tich 5.300m? va 10 chi vang 24k cua ong C; sit dung dién tich
5.300m? mot thoi gian thi 6ng N ciing dd chuyén nhuong lai cho 6ng N1 st dung
dén nay; con 6ng C sau khi giao dién tich 5.300m? + 10 chi vang 24k cho 6ng N
thi d4 nhan lai dién tich 6.306,0m? va canh tac st dung 6n dinh lién tuc cho dén
nay. Nhu vay, qua trinh by va thuc té noi dung giao dich quyén s dung dat
giita cac duong su cling nhu qua thuc tién qud trinh sir dung dién tich 6.306,0m?
va dién tich 5.300m? dén nay, c6 du co so xac dinh giira ong N va 6ng C 1 giao
dich chuyén d6i quyén st dung dat.

[8] Tuy nhién, viéc chuyén d6i dat gitta 6ng N Va ong C thyc hién nam
1997 khi do 6ng N da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
6.306,0m? nhung 6 ong c Van chua dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
dién tich 5.300m? (ma quyén st dung dat nay van do ong N1 ding tén Gidy
ching nhan tir nim 1993). Pong thoi, giao dich chuyén d6i dat trén chi thoa
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thuan bang 16i n6i ma khong 1ap thanh vin ban; 6ng C st dung dién tich
6.306, 0m? dén nay nhung cting khong ké khai, khong dang ky va khong dugc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat (hién dién tich 6.306, O0m? van do 6 ong N
dung tén Gidy chung nhén quyén sur dung dat) Xét vo chong ong C yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat trén vo hiéu 14 ¢ can ci theo
quy dinh diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu 127 Bo luat
Dan sy nim 2005, Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013 duoc Hoi déng xét XU chép
nhan.

[9] Tai phién toa, vo chong ong C yéu cau giai quyét hau qua hop dong
chuyen d6i quyén st dung dat vo hiéu nhu da phan tich & phan trén va can clr
Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao dich ddn s vé hiéu khéng
lam phdt sinh, thay doi, chém duit quyén, nghia vu ddn si ciia cdc bén ké tir thoi
diém xdac ldp. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan trda dwoc bang
hién vit thi phai hoan tra bang tién [...] ”. Thay réng, dién tich 5.300m? da dugc
Uy ban nhan dan huyén M (nay la huyén T) cap Gidy chung nhan quyén s
dung dat s6 vao so cap Gidy ching nhan 000103 cho ong N1 ngay 21-6-1993;
sau khi doi dién tich 5.300m? nay tir 6ng C thi 6ng N ciing di giao lai cho 6ng
N1 va hién 6ng N1 dang truc tiép quan 1y, sir dung dat.

[10] Tai phién toa, 6ng N va vo chong éng C khang dinh khong yéu cau
vé dién tich 5.300m? nay, vo chong ong C khang dinh yéu cau tinh thanh tién
theo gia thi truong da dinh gid. Xét thdy, nhu di phén tich & cac phan trén can
budc vo chong ong N tra lai cho vo chong & ong C s6 tién 73.000. 000 dong (gia
thi truong 10 chi vang 24k) va 466.400.000 dong (gia thi truong quyen su dung
dat dién tich 5. 300m2) budc vo chong ong C tra lai quyén sir dung dat dién tich
6.306,0m? cho vo chong 6ng N; ghi nhan su ty nguyén cta vo chong 6ng C vé
viéc tu d6n 05 bui bach démg dang phat trién (moc tir géc 05 cay bach dang da
d6n) trén dién tich 6.306,0m2 Ddi voi giao dich quyén str dung dat dién tich
5.300m? gitta o6ng N va 6ng N1 khong ai ¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xur khong
dit ra xem xét, néu sau nay gitta 6ng N va 6ng N1 tranh chdp c6 quyén khoi
kién vu an khéc theo quy dinh phap luat.

[11] Do do, Toa an cap Y tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a c6 can cu.

[12] Tuy nhién tai phién tda phiac thim nguyén don cung cap cac glay to
thé hién nguyén don 1a ngudi ¢ cong va xin mién an phi, nén Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don cho nguyén don dugc mién an phi
theo quy dinh.

~ [13] Tu nhitng can ctr nhu da phan tich ¢ cac phan trén, Hoi ddng xét xir
quy¢t dinh chap nhan mot khang cao cua nguyén don Ta Van N, stra ban an dan
sy so tham veé an phi.

[14] Dé nghi ctua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho nguyén don
c6 can ¢t mot phan duge chap nhan.

[15] Dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cit phu hop v6i quy dinh cia
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phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[16] Céac phan khac dugc néu trong phan quyét dinh cua ban an so tham
khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tr ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015,diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 31 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mdt phan khang céo cua nguyén don Ta Van N.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé: 23/2024/DS-ST ngay 25 - 4 -
2024 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6é¢ Trang, nhu sau:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, Piéu 266, Picu 273, Picu 280 Bo luat T tung dan sy nam 2015; diém c
khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 127, Diéu 137 Bo luat Dan su
nam 2005; Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 3, 5 DPiéu 26 va diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép yéu cau khéi kién cua ong Ta Van N vé viée budc ong Ta
Hoang C cho 6ng Ta Van N duoc chudc lai quyén st dung dat dién tich qua do
dac thuc té 6.306,0m? thudc thira dat s6 663, to ban do s 3, toa lac ap H, xi H,
huyén M, tinh Séc Tring da cd cho dong Ta Hoang C nam 1997 véi gia 23 chi
vang 24k.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Ta Hoang C va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong B vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat dugc thoa thuin bang 1oi ndéi ndm 1997 giita éng
Ta Van N v6i 6ng Ta Hoang C 1a vo hi¢u.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén ddi quyén st dung dugc thoa thuan bang
161 ndi nam 1997 gitra 6ng Ta Van N véi 6ng Ta Hoang C vé viéc chuyen do6i
quyen str dung dat dién tich 6.306,0m? thudc thira dét 50 663, t0 ban d6 s6 3, toa
lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang voi quyen su dung dat dién tich
5.300m? thudc mot phan thira dat sd 161, to ban dd s6 02, toa lac ap T, xa T,
huyén T, tinh So6c Trang 1a vo hi¢u toan bc_)

3.1. Budc ong Ta Hoang C va ba Nguyén Hong  tra lai cho 6ng Ta Vén
N, ba Nguyén Thi C1 quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc t€ 6.306,0m?
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thudc thira dat s6 663, to ban do s6 3, toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc
Tring theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap Gidy chimg nhan
00118 do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho 6ng Ta Van N ngay 25-6-1994,
cu thé s do t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Ta Van N sd do 42,85m;
+ Hudng Tay giap dat ong Ta Van B2 sé do 27,02m;

+ Hudng Nam giap dat 6ng Ta Vian B2 va 6ng Ta Vian G sb do 218,64m +
15,82m + 9,78m,;

+ Hudng Bic giap dat ong Ta Hoang C va 6ng Ta Van B2 s6 do 226,99m.

(Theo So dd hién trang thira dat do Cong ty TNHH H1 thyc hién ngay 14-
7-2023 kém theo).

3.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Ta Hoang C, ba Nguyen Hong D vé
viéc ty d6n di doi 05 bui bach dang dang phat trién (moc tir goc 05 cay bach
dang da don) cua ong, ba trén dién tich 6.306,0m? thudc thira dat sd 663, to ban
dd s6 3, toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

3.3. Budc 6ng Ta Vin N, ba Nguyén Thi C1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho dng Ta Hoang C, ba Nguyén Hong D s6 tién 539.400.000 dong. Ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an ddi voi khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13 suét duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
trong tng v4i sb tién cham thi hanh an.

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1.‘Ong Ta Vin N dugc mién khong phai nop, hoan tra cho ong N
300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢€ phi Toa an s6 0007358 ngay
13-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.

4.2. Ong Ta Hoang C va ba Nguyén Héng P khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho 6ng C va ba b sd tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007419 ngay 30-3-2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

5. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh giad tai san sé tién
19.150.000 dong 6ng Ta Van N phai chiu. Ong N di nop du.

6. An phi dan su phuc tham: Ong N dugc mién khong phai ndp hoan tra
cho 6ng N 300.000 dong dé nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa dn
s0 0004683 ngay 16-5-2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén,
tinh S6¢ Trang.

7 . Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban én dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén sy,
thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyen yéu céu thi hanh an,
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
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quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu Ta va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n dan syu. Thoi
hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Xuyén,;

- Chi cuc THADS M¥ Xuyén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Thanh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- TAND huyén My Xuyén;

- Chi cyc huyén My Xuyén;

- Cac duong sy;

- Luu HS (TDS).

Nguyén Hoang Thanh
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