TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 188/2024/DS-PT
Ngay 25/7/2024
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Di;

Ong Nguyén Thanh Hitu.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

A - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 25 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Soc Trang, xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy ly so: 70/2024/TLPT-DS
ngay 09 thang 5 nam 2024, veé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Do Ban 4an déan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 135/2024/QD-PT
ngay 18 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh H;
Dia chi: Ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Tring. (C6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Ngoc N; dia chi: Ap
X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (van ban uy quyén ngay 01/6/20204). (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin S;

Pia chi: Ap T, x& L, huyén T, tinh Séc Tring. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thij Nh;

Dia chi: Ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang. (vang mit)



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Nh: Ong Nguyén Van S; dia
chi: Ap T, x4 L, huyén T, tinh Soc _Trang; la nguot dai dién theo uy quyén cta
ba Nguyén Thi Nh (vin ban uy quyén ngay 23/7/2024). (c6 mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Séc¢ Trang;

Dia chi: Ap A, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Tring.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén T Ong
Luong Minh Tr - Chi cuc trudng; dia chi: Ap A, thi tran P, huyén T, tinh Soc
Trang; 1a pgu:(‘)’i dai dién }heo phap luat ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
(c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

2. BaNguyén Thi L;

Pia chi: Ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang. (c6 mit)

’ Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi L: Ba Pham Ngoc N; dia chi:
Ap X, th} tran P, huyén T, tinh Sé?c Trang; 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
ba Nguyén Thi L (van ban uy quyén ngay 01/6/20204). (c6 mét)

3.0ng Tra Thanh T;

Dia chi: Ap B, X T, huyén T, tinh Soc Tring. (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Nh - Bi don;

- Vién kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 04 thang 4 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ong Tran Thanh H trinh bay:

Ngay 16/5/2020, vo chong 6ng H c6 nhén c¢d ctia vo chong ong S, ba Nh
dién tich dat 10 cong tdm cdy voi so tién 250.000. 000 dong, thoi han 05 nam
tinh tir ngay 25/4/2020 dén ngay 25/4/2024, viéc cd dat co lap gidy tay ngay
25/4/2020 va Trudng ban nhan dan ap xac nhan ngay 16/5/2020. Tuy thoa thuan
c¢d 10 cong tam cay nhung thyc té dat chi khoang 7,6 cong tim cdy, 14 toan bo
phan dat ma Toa 4n da tham dinh. Sau khi ¢d, vo chong ong st dung dat trong
VEN

Pén khodng thang 7/2022, khi ngan hang doi ng ong S, vg chong 6ng S
maoi ngo y chuyen nhuong cho vo chdong ong dién tich dat ¢ néu trén voi gia
63.000.000 dong/01 cong tam cay, ong S kéu vo chong ong di chudc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tir ngén hang vé, Ong S s& lam thu tyc sang tén cho vo
chong ong, nghe vy 6ng ciing dong .

Ngay 02/8/2022, v¢ chong,ong ra s6 tién 166.300.000 dong tra cho Ngan
hang A - Chi nhanh huyén T va lay giay chirng nhan quyén st dung dat vé. Tinh



ca tién cb dét va tra cho ngan hang, vo chong ong da giao cho 6ng S tong sb tién
416.300.000 dong, con no lai 80.000.000 dong 1a du sb tién chuyén nhuong.

Sau khi lay glay ching nhan quyén sir dung dat vé thi théng nhét to gidy
cb dat s& bi huy bo, s tién cb dat s& duoc trir vao tién chuyén nhuong. D61 bén
lam tha tuc chuyén nhuong dit sang cho ong, dia chinh xi di do dét xong, két
qua do dac thtra 948 (29), to ban d6 01 (10), dién tich thuc té& 5.705,0m2 con lai
thira 36, to ban dd s 10, dién tich thuc té 2.802,5m? thi khong can déng tién do
dac lai, dit déu toa lac tai ép T, Xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T ra Thong bao s6 129/TB-
CCTHADS ngay 31/3/2023, thong bao 02 thira dt néu trén duoc ké bién thi
hanh &n, trong khi dat nay ong da canh tac va st dung lién tuc, on dinh tir nam
2020 dén nay.

Ong yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chong ong véi 6ng S, ba Nh ddi vai thira dat sé 948 (29), to ban do
01 (10), dién tich thuc té 6.894,8m? va thira 36, to ban d6 s6 10, dién tich thuc té
2.789,1m?, toa lac tai ap T, x4 L, huyén T, tinh Soc Tring. Vo chfmg ong dong y
tra cho ong S sd tién chuyen nhuong con lai 80.000.000 dong. Truong hop
khong thé cong nhan hop dong, ong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, yéu cau vo chong éng S tra lai tién chuyén nhuong dat va bdi thudng theo
quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 25/4/2020, vo chong éng c6 ¢ cho vo chéng ong H dién tich 10
cong tam cay, dat toa lac tai ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang voi gia
250.000.000 dong, dat do ong dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat, vo
chong & 6ng da nhén du tlen va giao dat cho vo chong ong H str dung, viéc thoa
thuan cb dat co lam glay tay, trén glay to 1a 10 cong nhung khi kiém tra lai thi
dién tich chi 7,6 cong tam cdy, vo chong ong c6 ky tén gidy cb dat va thoi han
cd dén nam 2024 s& chudc lai. Khoang thang 7, thang 8/2022, khoan vay cia
ong tai Ngan hang dao han, do khong vay lai dugc nén vg chdng 6ng thoa thuan
chuyen nhuong sé dat ¢d cho vo chong ong H voi gia 63.000.000 dong/cong
tam cdy, chi thoa thuin miéng, chua lam gidy to, ong H di tra no Ngan hang
thay ong dé chudc lai gidy chuing nhan quyén st dung dit, vo chong 6ng da
nhan cua ong H sd tién 416.300.000 ddng (gdm 250.000.000 ddng tién cbd dat va
166.300.000 dong tién no ngan hang), 6ng H con no lai 80.000.000 dong. Hién
nay, do phan dét thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng H dang bi ké bién dé thi
hanh an khoan ng khac nén vo chong ong khong thé thuc hién viéc chuyen
nhugng cho vo chong ong H. Dbi voi yéu cau khai kién ciia 6ng H, ong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ba théqg nhat vé6i 101 trinh bay cta 6ng Nguyén Van S (chong ba), khong
c6 y kién gi b6 sung thém.



Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
quan ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ba théng nhit v6i 101 trinh bay va yéu ciu ciu cia éng Tran Thanh H
(chdong ba), khong c6 v kién gi bo sung thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
quan 6ng Tra Thanh T trinh bay:

Nam 2022, 6ng c0 khaoi kién 6ng S ra Toa an nhan dan huyén Thanh Tri.
Tai Quyét dinh cdng nhan két qua hod giai thanh tai Toa an s
114/2022/QDCNTT-DS ngay 18/11/2022, 6ng S dong Y tra cho 6ng so tién con
ng 360.000.000 dong, tra mot 1an vao ngay 09/11/2022. Sau d6, ong S khong tra
tién dung nhu thoa thuan nén ong da lam don yéu cau thi hanh &n. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh &n sé 187/Qb-
CCTHADS ngay 19/12/2022, budc dng S cb nghia vu tra cho 6ng sé no trén va
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén da ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién,
xu ly tai san so6 09/QD-CCTHADS ngay 16/3/2023, ké bién, xtr ly tai san cua
6ng S gom: Thira dat s6 948 (29), to ban d6 01 (10) va thira 36, to ban d6 s6 10,
toa lac tai ép T, xa L, huyén T, tinh Soc Trang dé thi hanh cho khoan no cua
6ng. Tuy nhién, 02 thira dat trén do ong Tran Thanh H dang truc tiép quan 1y, sir
dung. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén c6 thong bao cho ong va nhiing ngudi
lién quan biét co quyén khoi kién tai Toa an dé giai quyét tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché, ké bién. ‘Nay ong H da khoi kién d6i voi ong S, 6ng
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat, xem x¢&t tuyén vo
hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong dat gitra ong H voi ong S, yéu cau cac
bén lién quan giao tai san cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T phat mai, ban
dau gia dé hoan tra sb tién 6ng S con ng dng.

Poi véi nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh dn dan
sw huyen T: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap co don
xin vang mat va khong co y kién gi.

Tai Ban an s6 18/2024/DS-ST ngay 26/3/2024, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6¢ Trang da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khodn 2 Diéu 92, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu
158, Diéu 165 va Diéu 166 Bé ludt To tung dén suw; Piéu 6, Diéu 166, Piéu 167
Ludt dat dai nam 2013; Diéu 117, Diéu 129, Piéu 500 Bé ludt Dén sy nam
2015; khodn 2 Diéu 26, diém b khoin 3 DPiéu 27 Nghi quyet $0:
326/20]6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thu’O’ng vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an.

Tuyén xut:

‘ 1. C{chp nhan yéu c:du khoi ki,én’cda ong T rd‘n‘ Thanh H. Cong nhdlg hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat gitva ong Tran Thanh H, ba Nguyén Thi



L véi ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Nh. Céng nhdn éng Trdan Thanh H, ba
Nguyén Thi L dwoc quyen sir dung doi véi dién tich dat 6.894,8m? tai thira 948
(29), to ban do 01 (10) va dién tich dat 2.789,1m? tai thira 36, to bdan do sé 10,
toa lac ap T, xa L, huyén T, tinh Soc Trang (dat do 6ng Nguyén Vin S dimng tén
quyén sir dung) cé sé do tir cdn nhw sau:

- Huéng Péng gidp kénh thuy loi c6 s6 do 4,39m + 30,01m + 22,69m;

- Huéng Tay gidp dat éng Trdan Van Trl, éng B, 6ng U ¢6 s6 do 16,53m +
4,58m + 1,30m + 9,91m + 10,15m + 2,97m + 79,34m,;

- Huéng Nam gidp kénh thuy loi ¢6 so do 3,37m + 6,55m + 1lm +
90,48m,;

- Huéng Bdc gidp kénh thuy loi ¢é s6 do 30,07m + 109,71m + 5,03m.
(C6 so do hién trang thira dat dwoc phat hanh kém theo Bdn én)

Buéc 6ng Tran Thanh H, ba Nguyen Thi L co nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi Nh s6 tién chuyén nhwong con lai 80.000.000
dong (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong; hang thang, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 BJ ludt Dan su nam 2015.

2. Cdc dwong sw ¢6 trach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé ding
ky cap giay chung nhdn quyén sw dung dat theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua
Ludt dat dai doi voi phan dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 09/4/2024, 6ng S va ba Nh cing c¢6 don khang c4o mot phan ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét sira mot phan ban an so tham
theo hudng budc ong H, ba L tra cho vo chong dng, ba tong sd tién chuyén
nhuong dat theo gia thi trudng 339.044.000 dong.

Ngay 24/4/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang c6
Quyét dinh khang nghi phic tham s 09/Qb-VKS-DS, khang nghi toan b ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H khong rat don khoi kién; ong S va ba
Nh khéng rat khang céo, Kiém sat vién khong rat khang nghi va cac duong su
cling khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham: D41 v6i nhitng ngudi tién hanh o
tung va ngudi tham gia t tung déu thuc hién ding theo quy dinh caua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. V& ndi dung vu an, khang céo cua 6ng S, ba Nh 1a khéng
¢ can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan, con khang nghi ctia
Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 1 ¢ cin ¢ nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan, 4p dung khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, stra ban
an dan sy so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong H,
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ong H voi
vo chong 6ng S vo hiéu va xt 1y hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh
ctua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su ving mit ciia nguoi dai dién hop phap ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T: Nguoi dai dién hop
phap ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€
1an tha hai va c6 don dé nghi xét xur Véng mat nén cin ct khoan 3 Diéu 296 B
luat T4 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy 4n.

[2] V& tinh hop phap cua don khang cao va quyét dinh khang nghi: Pon
khang céo cta 6ng S, ba Nh dam bao vé hinh thic va ndi dung, dung ngudi co
quyén khang cdo, con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Diéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; con Quyét dinh khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang cting dam bao vé
hinh thirc va ndi dung, ding ngudi c6 thim quyén khang nghi va con trong thoi
han khang nghi theo quy dinh tai cac Piéu 278, Diéu 279 va Diéu 280 B luit
T tung dan su nim 2015. Do d6, khang cdo va khang nghi néu trén du diéu kién
dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phtic thim.

[3] Xet khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, Ho1 dong xét xir phuic thdm nhén thay:

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng H, vo chong ong S, ba Nh déu
thtra nhan, ngay 25/4/2020, vo chdng 6 ong S co cam cd cho vo chong ong H dién
tich dat 10 cong tam cdy nhung thuc té khoang 7,5 cong tam cdy, dit toa lac tai
ap T, xa L, huyén T, tinh Soc Tring véi gia 250.000.000 dong, thoi han ¢b 05
nam (tir ngay 25/4/2020 - 25/4/2024), viéc co dat co 1ap giay tay, co chir ky xac
nhan cua Truong ban nhan dan ap, da giao nhan tlen dat xong. Pén khoang
thang 7/2022, do 0ng S no ngan hang dén han tra, gidy chung nhan quyén s
dung dat dang the chép cho ngan hang nén hai bén thoa thuén chuyen nhuong
luén phan dat c6 néu trén véi gia 63.000.000 dong/cong tam cdy, v4i sb tién
tong cong 496.300.000 dong, vo chong ong H bo tién ra tra ng ngan hang, lay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé dé vo chong 6ng S lam thu tuc sang tén



cho vog chc‘)ng ong H. Pén ngay 02/8/2022, vo chbng ong H ra s tlén
166.300.000 dong tra cho Ngan hang A chi nhanh T, liy gidy chimg nhan quyén
str dung dat vé, tinh ca tién co dat va tién tra ng ngan hang thi vg chdng ong H
da giao cho vo chong ong S téng cong 416.300.000 ddng, con ng lai 80.000.000
ddng 1a du sd tién chuyén nhuong. Viéc chuyén nhugng hai bén chi thoa thun
miéng, khong co 1ap thanh van ban. Can ctr quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung
dan sy nim 2015, day 13 nhitng tinh tiét ma cac duong sy khong phai ching
minh.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an ngay 03/11/2023,
phan dat chuyen nhuong la 02 thira: Thua 948 (29), to ban d6 s6 01 (10), dlen
tich thuc té 6.894, 8m2 va thira sd 36, to ban do s6 10, dién tich thuc té
2.789,1m?, déu 1a dat trong lua (LUC), toa lac tai ap T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang, do 6ng S dung tén trong gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Hién nay,
vo chong ong H, ba L dang quan 1y, canh tac; 6ng H, ba L tu ban bo 02 thira dat
nay nhép lai thanh thira 16n, c6 s6 do tir can: Huong Dong giap kénh thuy loi co
s6 do 4,39m + 30,01m + 22,69m; hudng Tay giap dat ong Tran Vin Trl, ong D,
6ng U c6 s6 do 16,53m + 4,58m + 1,30m + 9,91m + 10,15m + 2,97m + 79,34m;
hudng Nam giap kénh thuy loi co s do 3,37m + 6,55m + 11m + 90,48m va
huéng Béc giap kénh thuy loi c6 sé do 30,07m + 109,71m + 5,03m.

[6] Khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai nam 2013 quy dinh nguoi st dung dat
dugc thyuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat khi ¢6 cac diéu kién
sau day: Co glay ching nhén; dat khong c6 tranh chap; quyén st dung dat khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh 4an va trong thot han stir dung dat. Khoan 3 Piéu
nay con quy dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao S6 dia chinh.
Pong thoi, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong ching, chimg thyc. Diéu 129 Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su vi pham diéu kién c6 hiéu luc vé
hinh thiec thi vo hiéu, trie truong hop sau day: 1. Giao dich dan sy da dwoc xac
Ip theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van bdn khong ding quy dinh cua
lugt ma mot bén hodc cdc bén da thyc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cua giao dich do. 2. Giao dich dan sw da dwoc xdc lap bang van
ban nhu’ng vi pham quy dinh bdt budc vé céng chirng, chitng thwe ma mot bén
hodc cdc bén da thyc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa én ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chung thuc”.

[7] Mac du viéc chuyen nhuong quyen sit dung dat gitra hai bén 1a tu
nguyén, tai thoi diém chuyen nhuong déu thoa mén cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai néu trén, vo chong 6ng S da giao dat cho vo
chong ong H canh tac, vo chong 6ng H da tra tién chuyén nhuong cho vo chong
6ng S dugc 416.300.000 dong, con lai chi 80.000.000 dong (thuc hién hon 2/3
nghia vy tra tién), nhung khong 1ap thanh vian ban céng chimg, chimg thuc, la



khong du diéu kién dé cong nhan hop dong Theo quy dinh tai Dleu 129 B0 luat
Dan sy nam 2015 néu trén 1a vo hiéu. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng H, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng vo
chong ong H v6i vo chong ong S, budc vo chong ong S tra cho vo chong ong H
s6 tién chuyén nhuong con lai 80.000.000 dong 1a chua phu hop. Do d6, khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang dé nghi sira ban 4n
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong H 1a ¢6 céan cu.

[8] Theo yéu cau ctia ong H néu truong hop khong thé cong nhan hop
dong, tuyén bd hop dong vo hiéu thi 6ng ciling yéu cau XU Iy héu qua cua hop
dong vo hi¢u, cho nén Hoi dong xét xur phiic tham tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat néu trén giita vo chong 6ng H véi vo chong ong S vb
hiéu va xtr 1y hau qua cta hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Pidu 131 Bo luat
Dan su nam 2015. Diéu 131 quy dinh: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam
phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw cia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop
khong thé hodn tra dwoc bdng hién vdt thi tri gia thanh tien d@é hoan tra. 3. Bén
ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tirc
do. 4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong. 5. Viéc giai quyét hdu qud
cuia giao dich dan sy vo hiéu lién quan dén quyén nhan thdn do B¢ ludt nay, ludt
khdc co lién quan quy dinh”.

[9] Nhu vay, hai bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, cu thé hién nay vo chong ong H dang quan ly, s dung
dat va gitr 02 gidy ching nhan quyén su dung dat cua vo chong ong S nén pha1
giao tra lai dat va gidy chung nhan quyen str dung dat cho vo chong ong S, con

Vo chong ong S phai giao tra tién chuyén nhuong da nhan cho vo chong 6ng H
tong cong 416.300.000 dong.

[10] V& 16i dan dén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
nhu d3 nhan dinh ¢ trén, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai 1ap thanh
van ban dugc cong ching, chimg thuc, phai dang ky tai co quan dang ky dét dai.
Theo trinh bay cua vo chong 6 6ng H, sau khi tra ng' cho Ngan hang thay cho vo
chong ong S xong, ong ba da liy gidy ching nhan quyen su dung dat cua ong S
dén co quan c6 tham quyén nho lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat, can bo dia chinh ciing d3 tién hanh do dac dat xong,
nhung vo chdng ong S khong chiu ky, kéo dai dan dén khi co quan thi hanh an
xudng ké bién; tai phién toa phuc tham ong S cung thira nhan viéc nay, nhung
cho rang do dac dién tich dat thuc té thiéu nhiéu so voi gidy ching nhan quyén
str dung dat ong duoc cap nén vo chong ong khong chiu ky. Nhu vay, 16i dan
dén hop dong v0 hi€u la hoan toan do vo chong ong S khong chiu tién hanh lam
thii tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat chir
khong phai do vo chong 6ng H, nén thiét hai xay ra vg chong ong S phai chiu
toan bo.



[11] V& thiét hai: Theo hudng din tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao (goi tic 1a
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP), xac dinh thiét hai trong d6 1a bao gém
khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuén voi gia tri
quyén str dung dat tai thoi diém xét XU SO tham; gia tri quyén sir dung dét va gia
tri thiét hai do cac bén thoa thuan, néu khong thoa thuén duoc thi yéu cau co
quan chuyén mon dinh gia va gia tri quyén st dung dat duoc xac dinh theo gia
thi trudong chuyén nhuong tai dia phuong noi dat dang tranh chap dbi voi timg
loai dat vao thoi diém xét xtr so thAm. Theo Chung_thu thdm dinh gia ngay
05/01/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia B, tong dién tich dat chuyén
nhuong gi tri thi truong tai thoi diém thang 01/2024 13 755.344.000 dong. Gia
chuyén nhuong hai bén thoa thuén vao ndm 2016 la 496.300.000 doéng. Nhu
vay, tlen chénh Iéch gia tri quyén str dung dat do cac bén thoa thuan so véi gia
tri quyén st dung dat tai thoi diém xét x so tham 1a 755.344.000 dong -
496.300.000 dong = 259.044.000 dong, day la thiét hai do hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu. Do vo chong ong S 1a nguoi ¢ 16i dan
dén hop dong vo hiéu nén vo chong ong phai co trach nhiém clng lién ddi boi
thuong thiét hai cho vo chong 6ng H 1a 259.044.000 dong.

[12] Xét khang cao cua ong S, ba Nh, Hoi dong xét xur thiy, yéu cau cla
ong, ba vé viée sira ban an so thdm, budc éng H, ba L tra cho ong, ba thém tién
chuyén nhuong dat theo gia thi truong 339.044.000 dong 1a khong c6 cin cu.
Boi 18, nhu d3 phén tich ¢ trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
gitra hai bén 1a vo hi¢u, hai bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho cho nhiing gi da nhan, cho nén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cao cua 6ng S, ba Nh.

[13] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé
nghi ctua Kiém sat vién, chép nhan toan by khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, khong chap nhan toan bo khang cao cua 6ng
S va ba Nh, cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat Té tung dan sy nam
2015, stra ban 4n dan su so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong H, tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
6ng H v&i vo chong 6ng S vé hiéu va xt 1y hau qua ctua hop dong vo hiéu nhu
da néu trén.

[14] V& an phi dan sy so tham: Can ctr khoan 2 Diéu 29, diém a, b khoan
3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa 4an (goi tat 1a Nghi quyét sé 326), Hoi dong x¢t xu
phuc tham x4c dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan su so thdm nhu sau: Ong H phai
chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong, ong H va ba L phai cung lién
doi chiu an phi c6 gia ngach trén gia tri quyén sur dung dat phai giao tra cho vo
chong 6ng S, ba Nh 14 34.213.760 dong; vo chong 6ng S, ba Nh phai chiu 4n phi
c6 gia ngach trén s6 tién phai tra cho vo chong 6ng H, ba L 1a 31.013.760 dong.



[15] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va thadm dinh gia: Do vo chong
6ng S 1a ngudi c6 16i dan dén hop dong vo hiéu nén phai chiu toan bo chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va thadm dinh gia, cu thé chi phi nay téng cong la
16.261.384 dong, 6ng H di ndp tam ung trudc nén éng S, ba Nh phai co nghia
vu lién dé1 hoan tra lai cho 6ng H.

[16] Cac phan khac trong quyét dinh cta ban an so thim khong c6 khang
cao, khang nghi nén H6i dong xét xtr khong dat ra xem xét.

[17] V& an phi dan sy phtic thim: Do Toa an cdp phuc tham stra ban 4n so
tham bj khang céo, khang nghi nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326 thi 6ng S, ba Nh khéng phai chiu va dugc hoan lai sd tién tam tng
an phi phtc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, khoan 6 Piéu 313 B luat To tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan b khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Nh.

Chép nhan toan bo khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Soc Trang.

1. Stra Ban 4an dan sy so tham sé 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Thanh Tri, tinh S6é¢ Trang, cu thé nhu sau:

Can cit khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Piéu
39, khodn 2 Diéu 92, Diéu 227, Diéu 228, khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu
158, Piéu 165 va Diéu 166 B ludt Té tung déan sw nam 2015; Piéu 117, Piéu
129, Diéu 131, Piéu 502 B ludt Déan sw nam 2015; Diéu 167, Piéu 188 Ludt
Pdt dai nam 2013; diém a, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuwong vu Quoc
héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn phi va 1
phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cua ong T ran Thanh H, vé viéc
yéu cau cong nhdn Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita éng Tran
Thanh H, ba Neuyén Thi L véi éng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Nh, déi véi
dién tich dat 6.894,8m? tai thira 948 (29), to ban do 01 (10) va dién tich dit
2.789,1m? tai thira 36, to ban do sé 10, loai dat LUC, toa lac cfp T, xa L, huyén
T, tinh Soc Trang xadc lap thang 7 nam 2022 co hiéu lyc.

1.2. Tuyén bé  Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta éng Tran
Thanh H, ba Nguyén Thi L véi éng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Nh, doi véi
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dién tich dat 6.894,8m? tai thira 948 (29), 16 ban do 01 (10) va dién tich dat
2.789,1m? tai thita 36, to ban do so 10, loai dat LUC, toa lac ap T, Xa L, huyén
T, tinh Soc Trang xac lap thang 7 nam 2022 voé hiéu.

Buéc éng Tran Thanh H va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hodn trd lai cho
ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Nh dién tich dat 6.894,8m? tai thira 948
(29), to ban do6 01 (10) va dién tich dat 2.789,1m? tai thira 36, to bin dé s6 10,
logi dat LUC, toa lac d'p T, Xa L, huyén T, tinh Soc Trang, co tir can va s6 do
nhu sau:

- Huéng Péng gidp kénh thuy loi c6 s6 do 4,39m + 30,01m + 22,69m;

- Huéng Tay gidp dat éng Trdan Van Trl, éng B, 6ng U ¢6 s6 do 16,53m +
4,58m + 1,30m + 9,91m + 10,15m + 2,97m + 79,34m,;

- Huéng Nam gidp kénh thuy loi ¢6 so do 3,37m + 6,55m + 1lm +
90,48m;

- Huéng Bdc gidp kénh thuy loi ¢6 sé do 30,07m + 109,71m + 5,03m.
(C6 so do hién trang thira dat kem theo)

Buéc éng Tran Thanh H va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hoan trd lai cho
ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Nh: Ban goc cac Gidy chimg nhdn quyén
sit dung dat s6 Y 333749, Uy ban nhén dan huyén T, tinh Séc Trang cdp ngay 07
thang 4 nam 2004 va Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat s6 CQ 657354, Uy ban nhén ddn huyén T, tinh
Séc Tring cdp ngay 05 thang 7 nam 2019 (cdp nhdt bién déng chii sir dung ngay
21 thang 8 nam 2019).

Buéc 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Nh ¢é nghia vu cung lién déi
hoan tra lai tién chuyén nhirong ddt, boi thwong thiét hai cho ong T ran Thanh H
va ba Nguyen Thi L tong cong 675.344.000 dong (Sau tram bay muwoi lam triéu
ba tram bon mwoi bon nghin dong), trong dé tién chuyen nhwong dat la
416.300.000 dong (Bon tram mwoi sdu triéu ba tram nghin dong) va boi thuong
thiét hai 14 259.044.000 dong (Hai tram nam muoi chin triéu khéng tram bon
muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan cia éng Tran Thanh H va ba
Nguyén Thi L thi hang thang, ong Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Nh con phai
chiu khodn tién ldi trén so tién chdm thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

1.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gid tdi san: Ong
Nguyén Vin S va ba Nguyen Thi Nh phai cung lién doi chiu la 16.261.384 dong
(Mum sdu triéu hai tram sdu mwoi mot nghin ba tram tdm muoi bon dong) Ong
Tran Thanh H da ngp tam ung trudc nén ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi
Nh phdi c¢é nghia vu hoan tra lai cho éng Tran Thanh H sé tién 16.261.384 dong
(Muoi sdu triéu hai tram sdu mwoi mot nghin ba tram tam muwoi bon dong).

1.4. Vé én phi dén sw so tham:
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Ong Tran Thanh H phdi chiu dn phz khong co gza ngach la 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), dwoc khdu trir vao sé tién tam u’ng an phi da ngp 300.000
dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam vmg dn phi, 1¢é phi Toa dn so
0008179 ngay 14 thang 6 nam 2023 ciua Chi cuc Thi hanh dan dan sw huyén T,

tinh Soc Trang.

Ong Tran Thanh H va ba Nguyén Thi L phai cung lién déi chiu an phi co
gia ngach la 34.213.760 dong (Ba mwoi bon tri¢u hai tram muoi ba nghin bay
tram sau muoi dong).

Ong Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Nh phai cung lién doi chiu dan phi co
gid ngach la 31.013.760 dong (Ba mwoi mot triéu khéng tram muwoi ba nghin
bay tram sdu muwoi dong).

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vian S khong phai chiu va duoc hoan lai sd tién tam tng an
phi phiic thAm d3 ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003869 ngay 15 thang 4 nim 2024 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén T, tinh S6c¢ Trang.

Ba Nguyén Thi Nh khong phai chiu va duoc hoan lai s6 tién tam (ng an
phi phuc tham da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003870 ngay 15 thang 4 ndm 2024 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén T, tinh S6c Trang.

3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc sira doi, b sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N\‘}’g"s’ffﬁ: e TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Soc Trang; A AN _ 7 % -

- TAND huyén Thanh Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén T; ( DA ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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