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Ban 4n sb: 19/2024/DS-ST

Ngay 25 thang 7 nam 2024

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén doi,
Chuyén nhwong quyén sir dung dat” .

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHD} VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN M’PRAK, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Thé Duong.

Cdc Hoi tham nhén déan: 6ng Nguyén Van Giang; Ba Bui Thi Thém.

- Thuw ky phién toa: ong Huynh Qudc Thang, thu ky Toa an nhan dan huyén
M’Drik, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén M’Prik, tinh Péik Lik tham gia
phién toa: 6ng Y Gon Nié - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nim 2024 tai Hoi trudng Toda 4n nhan dan huyén M’Prik
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 71/2022/TLST-DS ngay 13 thang
7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén doi, chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 24/2024/QDST-DS ngay 08
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Nghia N sinh nim 1971. Dia chi: Thon 2, xd K, huyén
M, tinh B. Ong N c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Vg chong 6ng Hoang B sinh nim 1951 ba Pham Thi D sinh nim
1958. Dja chi: T dan phd 1, thi tran M, huyén M, tinh D. Ong B ving mit, ba D
c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don 6ng Hoang B: Ba Hoang Thi My L
sinh nam 1994. Pja chi: t6 1, phuong K, thanh phé B, tinh B. Ba L c6 mat tai
phién toa.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi My L sinh ndm 1994. Dia chi: t6 1, phudong K, thanh phd B,
tinh B. Ba L ¢c6 mat tai phién toa.



+ Ba Hoang Thi Thady H sinh nam 1987. Dia chi 622/12 V, phuong K, thanh
phd B, tinh . Ba H c6 mit tai phién toa.
+ Ong Hoang Cao Phl C sinh nim 1996. Dia chi: Té dan phé 1, thi tran,
huyén M, tinh D. Ong C c6 mat tai phién toa.
+ Ong Triéu Hoang G sinh nim 1973. Pia chi: S6 nha 219 duong N, thi tran
M, huyén M, tinh B. Ong G ving mit tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir ving
mat).
+ Ba BUi Thi M sinh nim 1959. Dia chi: T6 dan phd 1, thi trAn M, huyén M,
tinh B. B4 M vang mit tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir vang mat).
+ Ong Nguyén Ngoc N sinh nim 1984. Pia chi: T6 dan phé 1, thi trin M,
huyén M, tinh B. Ong N ving mit tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir ving mit).
- Nhitng ngwoi lam chwrng:
+ Ba Lé Thi N sinh nam 1970. Dia chi: T6 dan phd 7, thi train M, huyén M, tinh
P. Ba N vang mit tai phién toa.
+ Ba Pham Thi D1 sinh nam 1952. Dia chi: S6 177/16 duong Y, to 4, khoi 6,
phuong E, thanh phd B, tinh B. Ba D1 ¢6 mat tai phién toa.
+ Ba Hoang Thiy V sinh nim 1948. Pia chi: T6 dan phd 1, thi trin M, huyén
M, tinh . Ba V vang mait tai phién toa.
+ Ong Trinh Thanh T sinh nam 1988. Dia chi: T6 dan phé 1, thi trin M, huyén
M, tinh B. Ong T vang mit tai phién toa.

NQI D1 VU AN:

*Trong don khoi kién, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén don ong
Ly Nghia N trinh bay:

Ong Hoang B 14 c4u 6ng N, ba Pham Thi D 1a v 6ng B. Ngay 01/01/1999, vo
chdng 6ng B ba D nho ba Hoang Thuy V (chi ng B) viét gidy chuyén nhuong cho
t6i thira dat c¢6 chiéu rong 06m x chiéu dai 50m tai to dan phd 8 cii (nay 1a t6 dan
phé 1), gia chuyén nhugng 01 chi vang 97%/m tinh theo chiéu rong, nhung vo
chong 6ng B ba D cho toi 1m chiéu rong, chi tinh 1a 05 chi vang 97%. Vi tri thira
dat, ba V chi viét bén phai giap nha c6 H, phia sau giap nha cha L1,

T6i ky bén nguoi duge chuyén nhuong, ba D ky dai dién bén ngudi chuyén
nhuong. Do t6i va 6ng B 14 ciu chau, nén 6ng B khong ky. Sau khi cac bén ky gidy
sang nhuong, t0i di truc tiép dua cho 6ng B 03 chi vang 97%. Ngay 28/8/2000 toi
tra cho 6ng B 02 chi vang 97%, 6ng B ¢ ghi vao gidy chuyén nhuong dat véi noi



dung “Ngay 28/8/2000, da tra dii cho cdu 2 chi, tong céng la 5 chi vang 97%,
Hoang B cdu nhdn du”.

Ong Triéu Hoang G (chau 6ng B) 1a em ho cua t6i ciing nhan chuyén nhuong
mot thira dat ciia vo chong 6ng B ba D, sat thira dit ma vo chong ong B ba D da
chuyén nhuong cho t6i, dién tich chiéu ngang 6m x chiéu sau hét dat. Khong nhé
nim cu thé, khi bda M va 6ng G thoa thuin mua ban dat voi nhau. Ong G va toi
chuyén d6i dat cho nhau, chling t6i chi thoa thuan miéng véi nhau, 6ng G nhan
phan dat cta toi dé chuyén nhuong cho ba M. Sau d6, 6ng G va ba M ké khai dang
ky quyén st dung dat nhu thé nao, t6i khong biét. Phan dit t6i chuyén ddi cho 6ng
G, to1 quan ly.

Nhiéu 1an, t6i yéu cau vo chong 6ng B ba D lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho toi, nhung vo chong 6ng B ba D khong thuc hién. Nam
2020, t6i lam don khai kién vo chdng 6ng B ba D. Sau d6, thi 6ng B ba D ndi toi
rat don khai kién, nén t6i da rat don khai kién.

Ngay 12/8/2020, vo chong 6ng B ba D nhd ba D1 (chi ctia ba D) ding ra hoa
giai vé viéc vo chong 6ng B ba D chuyén nhuong dat cho t6i, trén co sé Gidy
nhuong dat ngay 01/01/1999. Vo chdng ong B ba D cho rang chi ban dat cho tdi
v6i gia 02 chi vang 97% . Dé 1am nhanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat, ba D1 noi toi tra thém cho vo chdng dng B ba D 03 chi vang, t6i dong y. TOi
nhd ba Lé Thi P (chi vo t6i) dua cho ba D1 03 chi vang 9999, dé ba D1 dua cho
vo chong 6ng B ba D. Nén ba D1 c6 viét thém vao trang 2 cta Gidy nhuong dat
ngay 01/01/1999 vo61 nd61 D1 “Hom nay ngay 12/8/2020, toi la Pham Thi D1 chi
gai cd D ditng nhdn 1y quyén thay 6ng B ba D nhdn tiép 3 chi vang 4 56 9"

Cung ngay, vo chong 6ng B ba D cung véi cac con 1a ba Hoang Thi Thay H,
ba Hoang Thi My L va dng Hoang Cao Phu C théng nhit chuyén nhuong cho tdi
phan dat ma t6i dd chuyén doi cho 6ng G. Ba D1 l1a nguoi viét gitp Pon xin
chuyén nhuong dat tho cu cho toi dién tich dat chiéu ngang Sm x chiéu dai hét dat.
T6i nhd ba B dua cho ba D 25.000.000d6ng va ba Lé Thi N (chi vo caa t6i) co cho
thém ba D 5.000.000ddng, nén ba D1 viét vao phia sau don xin chuyén nhuong dat
véi ndi dung “Dinh chinh bdic D1 nhdn thém 5.000.000, téng so la
30.000.000dong chan”. Pay 1a sb tién dé nho ba D1 chi phi dé 1am thu tyc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho toi.

Vo chong 6ng B ba D giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
cho ba D1, dé 1am gitip thu tuc chuyén nhuong dat cho ti. Khoang 3 ngay sau, gia
dinh 6ng B néi ba D1 khong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
nén ba D1 da tra lai 3 chi vang va 25.000.000d6ng cho ba Pinh, ba Dinh d3 tra lai



vang va tién cho t6i. Con 5.000.000d0ng ba Nga cho riéng ba D khéng lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giitta vo chong 6ng B ba D va toi.

Sau d6, gia dinh 6ng B dwa GCNQSDP cho ba Pinh, d¢ ba Pinh lién hé véi
co quan c6 thdm quyén dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho toi,
nhung ba Pinh bi 6m va chét. Vo chong 6ng B ba D 1iy lai GCNQSDPD, ma khdng
chuyén nhuong dat cho toi.

T6i théng nhat v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia vao ngay
05/9/2023. Theo don khoi kién, t6i yéu cau vo chong ong B ba D phai chuyén
nhuong cho toi dién tich dat 6m x 50m = 300m? tai thira dat s6 244 & t6 dan pho 1
thi tran M’Prik. Nay toi yéu cau bi don vo chong 6ng B ba D cing véi nhiing
ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba H, ba L va éng C phai chuyén nhugng
cho t6i dién tich dat thuc té con lai 5m x 32m = 160m? (d trir dién dat quy hoach)
tai thira dat s6 244, t& ban do sb 12 toa lac tai td dan phé 1, thi trAin M’Prék.

*Tai ban tu khai, bién ban Zéy loi khai, bién ban hoa gidi, bi don la vo chéng
ong Hoang B ba Pham Thi D, va tai phién toa ba D cung nguoi dai dién cho ong
B, dong thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi My L trinh
bay:

Thoi diém ong B thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng N
vao ngay 01/01/1999, vo chong dng B ba D khong séng v6i nhau, nén ba D khdng
biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng B va 6ng N. Pat thoi diém do6
chua ¢6 GCNQSDD, nhung sau d6, ba D ¢ nghe 6ng B ndi chuyén nhugng dat
cho 6ng N véi gia 2 chi vang 97%, 6ng B da ban vang dé lay tién xay dung cong
trinh phu.

Tai két luan giam dinh s6 1145/KL-KTHS ngay 31 thang 10 nim 2023 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak thi két luan chit ky, chit viét ho tén
“Pham Thi D” tai Gidy nhuogng dat ngay 01/01/1999 1a chit ky cua ba D va chir
viét chit, ky cua 6ng B. Nhung ba D khong biét tai sao ba D lai ky vao gidy
nhuong dat ngay 01/01/1999. Tuy nhién, 6ng B chi chuyén nhuong dat cho dng N
v6i gia 02 chi vang 97%, chtr khong phai 05 chi vang 97%, nhu da ghi & trong gidy
chuyén nhuong.

Vo chdng 6ng B ba D ¢6 chuyén nhuong mét thira dit cho 6ng G. Sau do, vo
chong ong B ba D khong biét sy viéc 6ng N va 6ng G chuyén doi dat cho nhau.
Puoc mot thoi gian, 6ng G ban dat cho ba Bui Thi M. Vo chdéng 6ng B ba D ky
hop ddng chuyén nhuong dat cho ba M.



Hién trang thira dat dang tranh chap hién nay con 05m chiéu ngang mit
duong, chiéu dai hét dat. Hién nay cac thira dat lién ké véi thira dat sé 244 dang
tranh chip véi 6ng N, vo chong ong B ba D di chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ngay 12/8/2020, gia dinh chung t6i ¢6 nhd ba D1 dimg ra hoa giai vé viée vo
chéng 6ng B ba D chuyén nhuong dit cho 6ng N theo gidy nhuong dit ngay
01/01/1999. Vo chong 6ng B ba D ciing cac con ciia ong B ba D cling ky don vao
Pon xin chuyén nhuong dat thd cu cho ong N véi chiéu ngang 5m, chiéu dai hét
dat va giao GCNQSDD cho ba Pham Thi D1 di lam gitp thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng N. Gia dinh 6ng B ba D biét viéc ba D1 nhén 3 chi
vang 9999 va 25.000.000d6ng cia 6ng N. Pay 1a s vang va tién ong N bdi dudng
riéng cho ba D1.

Ba D1 khong lam duoc tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng N,
nén ba D1 da tra lai vang va tién cho dng N. Sau d6, gia dinh ong B ba D tiép tuc
dua GCNQSDD cho ba D, dé nhd ba D lién hé véi cac co quan dé lam thi tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng N. Nhung ba B bi 6m va bi chét, nén
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc thuc hién. Ong N lai khoi
kién vo chong 6ng B ba D dén Toa an, nén vg chong 6ng B ba D khong dong y
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong N tai thira dit s6 244, vo chong 6ng B
ba D sé€ tra lai cho 6ng N 02 chi vang 97%.

Vo chong ong B ba D théng nhat véi bién ban xem xét, thim dinh tai chd
dinh gid vao ngay 05/9/2023. Theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat sé6 BT
441028 cap cho ho 6ng B ba D tai thira dat s6 244, to ban d6 s 12, toa lac tai to
dan phd 1, thi trAn M’Prak thi c¢6 100m? thé cu, nhung theo Pon xin chuyén
nhuong dat thd cu ngay 12/8/2020 c6 ndi dung chuyén nhuong cho dng N 50m?
dat tho cu 1a do ba D1 viét, chung t6i khong chl y vé ndi dung nay.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi My L, ba
Hoang Thi Thay H va 6ng Hoang Cao Phu C cung trinh bay:

Ngay 12/8/2020, chung t0i thtra nhan cung véi ong B ba D va 6ng N ky vao
Pon xin chuyén nhuong dét thod cu tai thira 244 do ba D1 viét gitp, dé di 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng N. Gia dinh chlng t6i cling da dua
GCNQSDP cho ba D1 va ba B dé di lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ong N,
nhung khong 1am dugc, 6ng N lai kién gia dinh chiing t6i dén Toa 4an. Mt khac,
6ng N khong trung thuc, nim 1999 b chung toi (ong B) chi ban dat cho 6ng N véi
gia 02 chi vang, chtr khong phai 5 chi vang nhu 6ng N trinh bay. Nay chdng toi
khong dong ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat 5m x 32m cho éng N tai
thira dat sb 244, to ban do sb 12, toa lac tai té dan phé 1, thi trAin M’Prik, d3 duoc
Toa an tham dinh, xem xét tai chd.



- Tai bdn tw ngay 02/01/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Triéu Hoang G trinh bay:

Ong N 14 chau cua ong B, 1a anh ho ctia 6ng G. Vao khoang nam 2005 -2006,
6ng G mua cta vo chong 6ng B ba D thtra dat canh thira ¢it ma vo chong ong B ba
D da ban cho 6ng N. Nam 2013 -2014, 6ng G c6 y dinh ban dat choba M, doba M
thich thira dat ctia 6ng N, nén 6ng G va dng N chuyén d6i dat cho nhau (6ng G
thong bao sy viéc ndy cho vo chong ong B ba D biét, 6ng B ba D khong c6 y kién
gi). Nén, 6ng G d3 ban phan dat caa 6ng N cho ba M (cac bén thoa thuin miéng),
vo chong 6ng B ba D ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba M, ba M d3 duoc
cap GCNQSDBD, con phan cua dng G, 6ng G giao cho 6ng N quan 1y st dung. Ong
G khong tranh chip va c6 y kién gi vé thira dat ma ong G da chuyén d6i cho 6ng
N.

-Tai bién ban ty khai ngay 03 thang 01 ndam 2024, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Biii Thi M va éng Nguyén Ngoc N trinh bay:

Niam 2013, ba M thoa thudn miéng mua cta ong Triéu Hoang G 01 thira dat
giap v6i dat cua gia dinh ba H (6m x 36m). Ba M khong biét 6ng G va ong N
chuyén ddi dat cho nhau. Ong G 1a nguoi dung ra 1am cac thu tuc ding ky ké khai
dé ba M dugc cip GCNQSDD (vo chong ong B ba D ky cac gidy to, con tién
chuyén nhuong dat thi ba M tra cho éng G). Sau d6, ba M xay nha dung véi dién
tich dat da duogc cap, ngay 30/7/2018 ba M tang nha va dat cho ong Nguyén Ngoc
N (con ba M). Ong N sir dung nha va dat co ranh gidi, khong tranh chap voi ho
lién ke.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 28 thang 12 nam 2023, nguoi lam chirng ba
Hoang Thuy V (chi éng B) trinh bay:

Ngay 01/01/1999 vo chdng ong B ba D va 6ng N nho t6i viét Gidy nhuong
dat, qua xem lai gidy nhuong dat dé ngay 01/01/1999 t6i cam doan Gidy nhuong
dat nay 1a toi viét, cac bén déu ky vao gidy nhuong dat do t6i viét gitip. Vo chong
6ng B ba D chuyén nhuong cho dng N dién tich dat chiéu rong theo mat duong 6
m x 50m (chiéu dai chi wéc lugng chir khong do cu thé) & thon 8 nay 1a té dan phd
1, thi trin M véi gid 5 chi vang 97%. Sau khi viét gidy xong, ong N da tra trudc
cho 6ng B 03 chi vang 97%. Con no lai 2 chi vang 97%, ong N da tra cho 6ng B
thoi gian nao to6i khong biét.

-Tai bién ban ghi loi khai ngay 05 thang 9 nam 2023 va tai phién toa nguoi
lam chitng ba Pham Thi D1 (chi ba D) trinh bay:

Nam 1999 6ng B ba D viét gidy chuyén nhugng dat cho ong N nhu thé nao toi
khong biét. Ngay 12/8/2020, qua trao ddi t6i c6 dimg ra giai hoa, 6ng N dong ¥ tra
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thém cho 6ng B 03 chi vang 4 s6 9, ong N ¢6 nho ba Pinh (chi vo anh N) dua cho
t61 3 chi vang, dé t6i dwa cho 6ng B. Cac bén (vo chong éng B ba D, ba H, ba L,
6ng C va 6ng N) ciung ky vao Pon xin chuyén nhuong dit thd cu do toi viét giap
(néu sau nay 6ng N dugc cip trén 50m? thi 6ng N phai tra tién chénh 1éch cho gia
dinh 6ng B). Pong thoi, cac bén thoa thuan ty quyén cho toi dimg ra lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng N. Ong N dua cho ba D 25.000.000d6ng, ba B dua s6
tién nay cho toi dé t6i chi phi tién thué chuyén nhuong dat. Sau d6, dugc khoang 3
ngay, gia dinh 6ng B noi t6i khong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat. Nén toi da tra lai 3 chi vang va 25.000.000(16ng choba b, ba b da tra lai
cho dng N. Gia dinh ong B dua GCNQSDD cho ba B, dé nhd ba B lién hé véi cac
co quan nha nudc dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira gia dinh
ong B véi ong N.

* Y Kién phat biéu ctia Kiém sét vién:

- Vé to tung: Tham phan xac dinh dung quan hé phap luat, tham quyén giai
quyét vu an; Xac dinh dung tu cach tham gia tb tung cua cac duong su; Viéc thu
thap chung ctr, trinh ty giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su (BLTTDS). Trong qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xir vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky phién toa, N don, bi don chap hanh theo ding
quy dinh cua BLTTDS

- Vé ndi D1 vu an: Xét yéu cau ctua N don 13 c6 can ctr, dé nghi HDXX chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ly Nghia N: Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/8/2020 giira, nguyén don 6ng Ly
Nghia N véi bi don vo chdng ong Hoang B ba Pham Thi D ciing nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi My L, ba Hoang Thi Thuy H va éng
Hoang Cao Phu C:

Ong Ly Nghia N ¢6 quyén str dung dién tich dat 160m? bao gom 100m? dat
tho cu va 60m? dat trong cdy hang nam (da trir dién tich dat quy hoach) tai to ban
dd s 12, thira dat sb 244, tai to dan phé 1, thi trin M’Prik; Dinh chi mot phr:fm yéu
cau khoi kién cia nguyén don ong Ly Nghia N yéu ciu bi don vo chdng 6ng
Hoang B ba Pham D phai chuyén nhuong cho éng N dién tich 140m? dét tai to ban
d6 s6 12, thira dat s6 244 tai to dan phd 1, thi trin M’Prik; Bi don 6ng B ba D
cuing nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L, ba H va 6ng C phai chiu
tién an phi Déan su so thim theo quy dinh ctia phap lut. Tuy nhién, 6ng B ba D Ia
nguoi cao tudi, c6 don dé& nghi mién an phi, nén 6ng B ba D duoc mién toan bo
tién 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat. HDXX nhan dinh:

[1]. V& t6 tung va quan hé phap luat can giai quyét:

Nguyén don (6ng Ly Nghia N) khoi kién yéu ciau Toa an budc bi don (vo
chéng dng Hoang B ba Pham Thi D) va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (ba Hoang Thi My L, ba Hoang Thi Thay H, éng Hoang Cao Phu C) phai
lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguyén don vé dién tich dat ma
nguyén don dd chuyén d6i cho dng Triéu Hoang G. Pay 1a tranh chip hop déng
chuyén doi, chuyén nhuong quyén sir dung dat xay ra tai to dan phé 1, thi tran M,
huyén M, tinh B. Can cr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va biéu 39
cia BLTTDS, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén
M’Brik.

Ong Hoang B uy quyén cho ba Hoang Thi My L tham gia t tung, cin cr
Picu 85 Bo luat t tung Dan sy, HDXX chap nhéan viéc Gy quyén. Nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Triéu Hoang G, ba Bui Thi M va ong Nguyén Ngoc
N c6 don yéu cau Toa an giai quyét, xét xtr vang mit. Can ctr khoan 1 Diéu 228
BLTTDS, viéc xét xtr van dugc tién hanh.

2. V& noi dung:

[2.1] Ngudn gbc thira dat sd 244, to ban dd sb 12, dién tich 1255m? toa lac tai
t6 dan phd 8 (nay 1a to dan phd 1), thi tran M, dugc vo chong 6ng B ba D nhan
chuyén nhuong ciia ngudi khac. Khi chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho
6ng N, vo chong ong B ba D chua dugc cap GCNQSDD.

Ngay 01/01/1999, nguyén don va bi don nho ba Hoang Thuy V (em dng B)
viét gitp Gidy chuyén nhuong dat. Theo d6, bi don chuyén nhuong cho nguyén
don mot phan dién tich trong thira dat 244. Dién tich dat chuyén nhuong chiéu
rong 06m x chiéu dai 50m (khong do, chi u6c luong), gid chuyén nhuong 1a 05 chi
vang 97. Vi tri thira dat, ba V viét “bén phai gidp nha c6 H, phia sau giap nha cha
L. Bi don 6ng B thira nhan ky gidy chuyén nhugng dat cho ong N véi gia chuyén
nhuong 14 02 chi vang 97% va di nhan cua ong N 02 chi vang, con ba D cho rang
khéng biét viéc 6ng B chuyén nhuong dat cho ong N.

Tai két luan giam dinh s6 1145/KL-KTHS ngay 31 thang 10 nim 2023 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pk Lak két luan: Chit ky, chir viét ho tén
“Pham Thi D” tai Gidy nhuong dat ngay 01/01/1999 1a chir ky ctia ba D dudi chir
bén chuyén nhuong va dong chit viét chit ky “Ngay 28/8/2000, di tra du cho cau 2
chi, tong cong 12 5 chi vang 97%, Hoang B cau nhan du” do 6ng B viét va ky tén.
Nhu vay, c6 du co sé két luan Gidy nhuong dat ngay 01/01/1999 do ba V viét
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gitip, vo chong 6ng B ba D thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat néi trén cho
6ng N voi gia 1a 05 chi vang 97%. Theo Gidy chuyén nhuong dat, 6ng N di tra
trude cho ong B 3 chi vang, ngay 28/8/2000 6ng N da tra cho 6ng B 02 chi vang.

Nhu vay, ong N da thuc hién xong nghia vu trong giao dich dan su (6ng N da
tra 05 chi vang 97% cho vo chong 6ng B ba D). Thoi diém do, thira dat vo chong
6ng B ba D dang sir dung chua c6 GCNQSDD, nén chua c6 du diéu kién dé lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N.

[2.2] Ngay 29/6/2004, vg chong 6ng B ba D duoc Uy ban nhan dan huyén
M’Prik xét duyét cap GCNQSDD theo Quyét dinh s6 757/QD-UB, theo d6 ho 6ng
B c6 quyén sir dung 1255m? tai thira dat s6 244 (bao gom ca dién tich dat ma vo
chdng 6ng B ba D da viét gidy chuyén nhugng cho ong N).

Vao khoang nam 2006, vo chong ong B ba D thoa thuan (khong 1ap vin ban)
chuyén nhuong cho éng Triéu Hoang G (chau 6ng B) dién tich dat chiéu rong 6m x
chiéu dai 50m (chi udc luong), vi tri thira dat gidp voi thira dat ma vo chong ong B
ba D di viét gidy chuyén nhuong cho 6ng N.

Ngay 30/3/2007 ho ong B ba D duoc cap GCNQSDD, vo chong 6ng B ba D
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 244a dién tich 228m?
(tach tir thira 244) cho ong V& Vian Chién ba Nguyén Thi Thanh Nga, hién nay trén
dat c6 nha xay, 6ng Pham Ngoc Xiém dang sir dung sat véi thira dat ma éng B ba
D chuyén nhuong cho 6ng G.

Nam 2014, 6ng G ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho ba Bui
Thi M, song bd M muén nhan chuyén nhuong dién tich dat ma vo chong ong B ba
D da viét gidy sang nhugng cho ong N. Nén dng G va 6ng N chuyén doi dét cho
nhau (khong 14p van ban). Ong G yéu cau vo chong 6ng B ba D 1am thu tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba M. Nén, ngay 22/12/2014 vo chdong 6ng
B ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 244c (thira dat 6ng
N chuyén doi cho 6ng G) dién tich 218m? (tach tir thira 244) cho ba M, ba M xay
nha va cong trinh phu trong dién tich dat tai thira 244¢ va 1am tha tuc tang cho ong
N (con ba M), dén nay céc bén khéng tranh chap.

Sau khi chuyén nhugng dit cho 6ng Chién ba Nga va ba M, ngay 27/5/2015
vo chdng 6ng B ba D dugc UBND huyén M’Prik cip GCNQSDD sb BT 441028,
theo d6 ho 6ng B ba D c6 quyén sir dung 02 thira dat: Thira dat s6 244b dién tich
583m?, 6ng B ba D truc tiép sir dung; Thia dat s6 244 13 226m? (dién tich dat vo
chéng 6ng B ba D di chuyén nhuong cho 6ng G, 6ng G chuyén ddi cho ong N
quan 1y), bao gdm 100m? dat thd & tai d6 thi (ODT) va 126m? dét trdng cdy hang



nam, vo chong 6ng B ba D khong lam tha tuc chuyén nhuong thira dat nay cho dng
N, dén nay khong ai st dung.

[2.3] Sau khi xem xét thira dat s6 244 chi con 5m chiéu ngang, ngay
12/8/2020, vo chong 6ng B ba D cung voi cac con 1a ba H, ba L va éng C ky vao
Pon xin chuyén nhuong dat thd cu cho 6ng N (don do ba D1 1a chi ba D viét giup)
v6inoi D1 “chuyén nhuong cho 6ng N 5m dai, chiéu sau hét dién tich ... 50m? dat
thd cu, con lai 1a dat nong nghiép” va uy quyén cho ba D1 lién hé véi co quan co
tham quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng N. Sau d6, éng B ba D
khong uy quyén cho ba D1 nita, ma dua GCNQSDD cho ba P di lam thu tyc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N, nhung chua kip 1am thi ba P bi chét.

Nhu vy, vo chong 6ng B ba D va cac con cia ong ba van cé thién chi
chuyén nhugng toan bo dién tich dat thuc té con lai tai thira dat s6 244 cho 6ng N.
Do doi lau, chua lam duoc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong N,
6ng N khai kién dén Toa an. Nén vo chong ong B ba D cung céc con cua 6ng ba
thay do6i y kién khong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong N nita.

Cac duong sy déu thong nhat, phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 tong
dién tich 1a 160m? chiéu ngang 1a 05m, chiéu dai 32m (d trir méc 16 gidi) thude to
ban d6 s 12, thira dat s6 244 tai to dan phd 1 (t6 dan phd 8 cii), thi train M’Prik.
C6 vi tri: Phia Dong gidp thira 244a, dat ong Pham Ngoc X dai 41,5m (tinh tir tim
duong Quang Trung), trir dat quy hoach, con 32m; Phia Tay giap thira 244c, dat
ong Nguyén Ngoc N dai 41,5m (tinh tir tim duong Quang Trung), trir dat quy
hoach, con 32m; Phia Nam duong Quang Trung dai 5m; Phia Bac giap duong lién
thén dai 5m;

Theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 98 cua Luét Pt dai ndm 2013 thi: “Truong
hop co sw chénh Z_égh dién tich gitra so liéu dq dac thuec té voi so liéu ghi trén giay
to ...khong thay doi so voi ranh gici thira dat..., khong co tranh chap voi nhitng
ngru’o"i sw dung dat liép ké thi ...xdg dinh theo so liéu dq dac thuc te...”. HDXX x(et
thay su chénh Iéch vé dién tich dat do dac trén thyc té it hon so voi dién tich dat
ghi trong GCNQSDP va gidy sang nhuong mot phan 13 do Nha nuéc méi lam
duong 16n hon, khong lam thay doi ban chat ctia giao dich chuyén nhuong dét, cac
duong sy ddng ¥ voi dién tich dét thuc té do dac, hién khong xay ra tranh chép vé

vi tri, ranh gidi v6i cac thira dat lién k&, phu hop véi dién bién ciia qua trinh
chuyén nhuong dat cling nhu 101 khai ctia cac duong su.

Pon xin chuyén nhuong dat thd cu duoc xac 1ap ngay 12/8/2020 dwa trén
Gidy nhuong dit ngay 01/01/1999. Giao dich déan su giita cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, hop déng duoc 14p thanh van ban nhung khong thuc hién dung theo thu
tuc cong chung, chung thuc theo quy dinh tai Piéu 502 B6 luat dan su va khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 va chua duoc dang ky tai co quan diang ky dat dai
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va vao sb dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai. Nén hop ddng dan su giita cac bén chua c6 hiéu luc phép lut.

[2.4] Theo khoan 2 Diéu 129 Bo Luat dan sy thi “Giao dich dan sy di dugc
xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bt budc vé cong chimg, chtng thuc
ma mot bén hodc cac bén di thuc hién it nhét hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cdu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu
luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc
cong ching, chimg thyc.”.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén mic du vi
pham quy dinh vé mit hinh thtc bat budc phai cong chung, ching thuc nhung
khong bi v6 hiéu, do 6ng N da thuc hién xong nghia tra vang theo thoa thuan ngay
01/01/1999 cho vo chdng 6ng B ba D. Mit khac, dién tich dat con lai tai thia s6
244, vo chong 6ng B ba D di chuyén nhuong cho 6ng G, 6ng G da chuyén d6i cho
N dé nhan thira dat s6 244c, 6ng G da chuyén nhuong thira dat s6 244c cho ba M
(vo chong ong B ba D ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung truc tiép cho ba
M). Nhu vay, vo chong ong B ba D khong con quyén sir dung dién tich dat con lai
tai thira 244. Pén ngay 12/8/2020 vo chong ong B ba D va cic con cua ong B ba D
ky vao Pon chuyén nhuong dién tich dét thuc té con lai tai thira 244 cho 6ng N,
dugc coi 1a hop 1y hoa thu tuc. Pé dam bao quyén va loi ich hop phép gitta cac
bén, HDXX can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/8/2020, giita vo chong 6ng Hoang B ba Pham Thi D cling cac con ctia 6ng B ba
D la ba Hoang Thi My L, ba Hoang Thi Thuy H va ong Hoang Cao Phu C véi 6ng
Ly Nghia N.

[3] Theo don khéi kién, 6ng Ly Nghia N yéu cau bi don vo chong éng B ba D
phai chuyén nhuong cho 6ng N dién tich dit tai thira 244 13 6m x 50m = 300m?.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng N chi yéu cau bi don cing ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba H, ba L va 6ng C phai chuyén nhuong dién tich
thuc té con lai trong thira dat s6 244 1a 5m x 32m = 160m? (da trir dién dat quy
hoach). Ap dung khoan 2 Piéu 244 BLTTDS, HDXX dinh chi mdt phan yéu cau
khoi kién cia N don ong N yéu ciu bi don vo chong 6ng B ba D phai chuyén
nhuong cho ong N dién tich 140m? dét trong thira sé 244.

[4].Vé chi phi tham dinh va dinh gi:

Vé chi phi tham dinh va dinh gia: ong N yéu cau tham dinh, dinh gi4 dién tich
dat chuyén nhugng, 6ng N tu nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia 1a 1.000.000d6ng. Xét thiy, viéc ong N tu nguyén ndp khoan
tién nay 1a phu hop véi phap luat, HDXX can chip nhan, duoc khau trir vao s tién
6ng N d3 ndp tam tng chi phi thim dinh va dinh gia 1.000.000ddng.
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Vé chi phi giam dinh: Bi don ong B ba D yéu cau giam dinh chit ky chir viét
trong Gidy chuyén nhuong dat dé ngay 01/01/1999, vi ong ba cho rang 6ng ba
khong viét va khong ky. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh thi chit ky, chir viét
trong Gidy chuyén nhuong dat dé ngay 01/01/1999 1a do 6ng ba ky va viét. Nén vo
chdéng 6ng B ba D phai chiu 7.060.000d6ng tién chi phi giam dinh, duoc khiu trir
vao sb tién 7.060.000d0ng ma ba Hoang Thi My L di ndp tién tam tng chi phi
giam dinh thay 6ng B ba D.

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia N don dugc HDXX chap nhan, nén bi don vo
6ng B ba D, cung nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi
Thay H, ba Hoang Thi My L va ong Hoang Cao Phl C, mdi nguoi phai chiu
300.000d6ng tién an phi Dan sy so thim. Tuy nhién, vo chong 6ng B ba D 1a
ngudi cao tudi, c6 don dé& nghi mién an phi, nén vo chong 6ng B ba D duoc mién
toan bo tién an phi Dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Piéu 85, Diéu
147, Diéu 220, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 228, biéu 266, Piéu 271 va biéu
273 Bo luat t6 tung dan sy; Didu 129, Pidu 502, Piéu 503 B luat dan su; khoan 5
Diéu 98, Diéu 166, Piéu 167, Piéu 188 Luat dit dai nam 2013; diém & khoan 1
Piéu 12 Piém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1, tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia N don 6ng Ly Nghia N

1.Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/8/2020
giita, nguyén don 6ng Ly Nghia N v&i bi don vo chong 6ng Hoang B ba Pham Thi
D cung nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thuy H, ba
Hoang Thi My L va 6ng Hoang Cao Phu C:

Ong Ly Nghia N c6 quyén sir dung dién tich dat 160m?, bao gom 100m? dat &
tai d6 thi (ODT) va 60m? dat trong cdy hang nam (da trir dién tich dit quy hoach)
tai to ban d6 s6 12, thira dat s6 244, tai to dan phd 1 (t6 dan phd 8 cil), thi trin
M’Prik, huyén M’Prik, tinh Pak Lik. Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 BT 441028 ngay 27/5/2015 cua Uy ban nhan dan huyén M Prak cap cho ho 6ng
Hoang B ba Pham Thi D, ¢4 vi tri: Phia DPong giap thira 244a, dat 6ng Pham Ngoc
X dai 41,5m (tinh tir tim dudng Quang Trung), trir dat quy hoach, con 32m; Phia
Tay giap thira 244c, dat 6ng Nguyén Ngoc N dai 41,5m (tinh tir tim duong Quang
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Trung), trir dat quy hoach, con 32m; Phia Nam duong Quang Trung dai 5m; Phia
Bic giap duong lién thon dai Sm.

Ong Ly Nghia N c¢6 trach nhiém lién hé voi co quan c6 thdm quyén dé dang
ky, cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ly Nghia N yéu
cau bi don vo chong 6ng Hoang B ba Pham D phai chuyén nhuong cho 6ng N dién
tich 140m? dat tai t& ban d6 s 12, thira dat s6 244 tai t6 dan phd 1 (t6 dan phd 8
cil), thi trAn M’DPrik, huyén M’Prik, tinh Bak Lik.

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gia:

Ong Ly Nghia N chiu 1.000.000d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gid, dugc khau trir vao sd tién 1.000.000dong ma 6ng N di ndp tam ung
chi phi tham dinh va dinh gia.

Vo chdng 6ng Hoang B ba Hoang Thi D phai chiu 7.060.000d6ng tién chi phi
giam dinh, duoc khau trir vao sb tién 7.060.000(1‘6ng ma ba Hoang Thi My L da
ndp tién tam tng chi phi giam dinh thay ong B ba D.

4. V& 4n phi:

- Vo chdng 6ng Hoang B ba Hoang Thi D dugc mién toan bo tién 4n phi Dan
su so' tham.

- Ba Hoang Thi Thay H, ba Hoang Thi My L va 6ng Hoang Cao Phl C, moi
nguoi phai chiu 300.000d6ng tién an phi Dan su so tham.

-Tra lai cho 6ng Ly Nghia N 300.000d6ng tién tam tng an phi ma 6ng N da
ndp theo bién lai s6 60/AA/2021/0009407 ngay 13/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M’Drak.

5. Théng bao quyén khang céo:

Cac duong su co mit tai phién toa duoc quyén khang cdo Ban an dan su so
tham trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit tai
phién tda dugc quyén khang cdo ban an dan sy so tham trong han luat dinh 1a 15
ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoic Ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw cO quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéy thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
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T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Noi nhgn: (Pa ky)

-TAND tinh Pik Lak;

-VKSND huyén M’Prik;

-Chi cuc T.H.A dan su huyén M’Prik;

-Céc duong su

-Luu hd so vu an.

Nguyén Thé Dwong
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