TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU RIENG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 30/2024/DS-ST

Ngay: 25-7-2024

V/iv: “Tranh ghcfp lién quan dén tai san
bi cuong ché dé thi hanh dan theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh an dan

b

Sy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG- TiNH BINH PHUOGC

Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai

Cdc Héi tham nhan dan: Ong P§ Kim Giang
Ong Mai Xuan Thanh

Thu ky phién toa: Ba Vit Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
PhRiéng, tinh Binh Phuéc.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan huyén Phu Riéng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Téi — Kiém sat vién.

Ngay 25-7-2024, tai Tru s& Tda an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 248/2023/TLST - DS ngay
20-12-2023 vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai sin bi cwéng ché dé thi hanh dn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn dén sw” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét Xt s6 25/2024/QDST-DS ngay 27 thang 6 nim 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngii Viin H — sinh naim 1974. C6 mit

Ba Lwong Thi D — sinh nam 1978. CO mat

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

Bi don: Ong Poan Vin T — sinh nam 1970. Ving mit

Ba Poan Thi N —sinh nim 1970. Ving mit

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Riéng

bia chi: Thon Tan Hoa, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudéc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kiéu Thé T — Chi cuc truéng

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Chu Thi T — Chép hanh vién. Vang mat

2. Van phong cong chirng V

Dia chi: Thon Pha Thinh, xd Phu Riéng, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Kim D — Truéng vin phong. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ong Ngii Van H va ba Lwong Thi D trinh bay:

Ngay 25/12/2012, vo chong 6ng di nhan chuyén nhuong cta vo chdng 6ng
Poan Vian T va ba Poan Thi N 02 thira dat gém: Thua sb 62, to ban d6 sb 25, dién
tich 14.187,2m?, dit toa lac tai thon P, x4 P, huyén Png, tinh Binh Phuéc, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CL 586051 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap 10/5/2018 cho ong Lé Trac T va ba Nguyén Thi T. Cap nhat tai trang 3:
Chuyén nhuong QSDD toan bd dién tich cho 6ng Poan Vin T va vo 1a ba DPoan Thi
N, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Binh Phudc xac nhan
ngay 25/10/2021; Thira s6 63, to ban d6 s6 25, dién tich dat 8.568,7m? toa lac tai thon
P, xd P, huyén Phua Riéng, tinh Binh Phuéc, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DC 921308 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap 15/10/2021 cho
6ng Pham Quang H va ba Nguyén Thi Ngoc H. Cép nhat tai trang 3: Chuyén nhuong
QSDD toan bo dién tich cho 6ng Poan Van T va vo la ba Boan Thi N, dugc Chi
nhénh Vin phong ding ky dat dai huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc xac nhan ngay
25/10/2021 gitita bén chuyén nhuong 6ng Poan Van T, ba Poan Thi N va bén nhan
chuyén nhugng 6ng Ngii Van H, ba Luong Thj D.

Do cé 2 thira dat ndy vé ban chit 14 1 thira dat rong 16n nhung khi cép so thi tach
ra lam 2 thtra nén 2 bén thda thudn gia chung cua ca 2 thira 1a 3.150.000.0004d (Ba ty
mot trim ndm muoi triéu ddng) ma khong thoa thuan riéng gia cia timg thira. Sau khi
thdng nhat gia, ngay 25/12/2021 vg chdng 6ng da dat coc cho vo chong ong T sd tién
200 triéu dong, thoa thuén ngay 28/01/2022, \y chf)ng
6ng sé thanh toan ndt s tién con lai va 2 bén s& lam thu tuc chuyén nhuong dét theo
quy dinh cua phép luat.

Pén ngay 28/01/2022, vo chdng 6ng di thanh toan du sé tién 2.947.000.000d
(trir 03 tridu tién cac bén théng nhat giit lai dé lam duong) cho vo chong 6ng H. Hai
bén di lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 02 thira dat néu trén tai
Van phong cong chimg Nguyén Ngoc T. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat, tai
san trén dat chi co cdy cao su khoang 10 ndm tudi, ngoai ra khong co tai san nao khac.
Ngay sau khi cong ching xong hop dong, Vo chong ong T, ba N da ban giao ca 2 thua
dat trén va tai san trén dat cho vo chong 6ng. Ong ba tryuc tiép quan 1y va sir dung dat
tir ngay 28/01/2022 dén nay.

Do ca 2 vg chong 6ng déu qua ban cong viée nén chua sap xép duogc thoi gian
di 1am thu tyc sang s6. Cach ddy khoang hon chuc ngay, dng ba nhan duogc dién thoai
cua Chép hanh vién Chi cyc thi hanh d4n dan sy huyén Phu Riéng moi lén lam viéc.
Sau khi 1én Chi cuc thi hanh an lam viéc thi vo chong 6ng méi biét ca 2 thira dat trén
da bi co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché ké bién dé dam B viéc thi hanh an
cho 6ng Lé Anh C (6ng ba khong biét 6ng C) do vo chong 6ng T, ba N no tién ong C.
Do do, dng ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan 02 Hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat gdbm: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong ong Poan Vin T, ba Poan Thi N va bén nhan chuyén nhuong ong
Ngii Van H, ba Luong Thi D d6i véi dién tich dat 14.178,2m? thudc thira dét sb 62, to
ban dd s6 25, dat toa lac tai thon P, x& P, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc. Giay
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chtng nhan quyén sir dung dat s6 CL 586051 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudéc cip 10/5/2018 cho 6ng Lé Trac T va ba Nguyén Thi T. Cap nhat tai trang
3: Chuyén nhugng QSDD toan bd dién tich cho 6ng Poan Van T va vo 1a ba Poan
Thi N, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc
xac nhan ngay 25/10/2021. Hop df)ng dugc cong ching tai Van phong cong chung
Nguyén Ngoc T ngay 28/01/2022, s6 cong ching 01228/quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Poan Vin T, ba Poan Thi N va bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngii Vin
H, ba Luong Thi D ddi vé6i dién tich dét 8.568,7m? thudc thira dét sé 63, t& ban do sb
25, dat toa lac tai thén P, X4 P, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc. Giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat sé DC 921308 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc
cap 15/10/2021 cho dng Pham Quang Hiéu va ba Nguyén Thi Ngoc Hanh. Cép nhat
tai trang 3: Chuyén nhuong QSDD toan b dién tich cho 6ng Poan Van T va vo 1a ba
Poan Thi N, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phudc xac nhan ngay 25/10/2021 giita bén chuyén nhugng 6ng Poan Vian T, ba Poan
Thi N va bén nhan chuyén nhugng 6ng Ngii Van H, ba Luong Thi D. Hop dong duoc
cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Ngoc T ngay 28/01/2022, s6 cong
chung 01229/quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD 1a hop phap. Ngoai ra, 6ng ba
khong c6 yéu cau nao khac.

* Bi don ba Poan Thi N trinh bay:

Ngay 28/01/2022, vo chong ba co chuyén nhugng cho vo chong dng Ngii Vian
H, ba Luong Thi D 02 thtra dat gdm: Thira s6 62, to ban d6 25, dién tich 14.187,2m?,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 586051 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cap ngdy 10/5/2018 cho 6ng Lé Trac T va ba Nguyén Thi T. Cap
nhat tai trang 3 cdp cho vo chong ba 13 Poan Van T va Poan Thi N va thira s6 63, to
ban d6 s6 25, dién tich 8.568,7m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DC 921308
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap ngay 15/10/2021 cho dng Pham
Quang Hiéu va ba Nguyén Thi Ngoc Hanh. Cép nhat tai trang 3: chuyén nhuong
QSDD toan bo cho 6ng Poan Van T va ba Poan Thi N. Ca 2 thua d4t déu toa lac tai
thon P, x& P, huyén Pha Riéng véi gia 3.150.000.000d (Ba ty mot trim nim muoi
triéu dong). Hai bén c6 lam Hop dong chuyén nhuong ddi v4i 02 thira dat trén co
cong chung tai Van phong cong chung Nguyen Ngoc T. Vo chong ong H, ba D da
thanh toan toan b so tién mua dat cho vo chdng ong, vo chdng dng da giao dat va
giao 02 ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi 02 thira dat néu trén cho
6ng H, ba D dé ho di 1am thu tuc sang s6 vi hai bén thoa thuan véi nhau bén ong H, ba
D chiu trach nhiém di lam thu tuc sang tén so.

Ong ba da chuyén nhuong 02 thira dat cho 6ng H, ba D, viéc chuyén nhuong
dat dugc thuc hién ding quy dinh phap luat do do ba khong dong y viée Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Rleng ra quyet dinh cudng ché, ké bién d6i véi 02 thira dat
nay. Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H, ba D dé
dam B quyén loi cho 6ng H, ba D. Ngoai ra, ba khong co6 y kién nio khac.

* Bi don ong Poan Van T trinh bay:

Trong qué trinh Toa &n giai quyét vu an, Toa an da triéu tdp hop 1¢ nhung 6ng
T khong dén Toa an 1am viéc nén Toa an khong ldy duoc 10 khai ctia éng T.



*Nguwoi ¢ quyén lei, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phii Riéng — ngudi dai dién theo uy quyén ba Chu Thi T trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pht Riéng dang to chire thi hanh Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 59/2023/QDST-DS ngay 03/11/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng. Theo noi dung quyét dinh thi ong Poan Van T
va ba Poan Thi N c6 nghia vu tra ng cho 6ng L& Anh C, dia chi: Thon Thuan Thanh
2, x4 Thuan Loi, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc sé tién 5.500.000.000d (Nam ty
nam tram triéu deng) va lai suat cham thi hanh an.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an, 6ng T, ba N khoéng tu nguyén thi hanh an. Qua
xac minh duoc biét 6ng T, ba N ¢6 c4c tai san gom

1. Quyen su dung dét co dién tich 12.578m?, thira dat s6 283, t& ban dd sb 29,
dét toa lac tai thon 3, xi Long Tan, huyén Phu Rieng, tinh Binh Phudc, Giéy ching
nhan quyén sir dung dat sé CS 00136/CN do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh
Phudc cap. Puge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Pha Rleng chinh ly
trang 3 chuyen nhuong cho 6ng Doan Van T va ba Doan Thi N theo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé 6876, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Nguyen Ngoc T cong chung ngay 06/9/2021;

2. Quyén sir dung dat c6 dién tich 12.579m?, thira dat sb 209, to ban do sb 29,
d4t toa lac tai thon 3, xa Long Tan, huyén Phu R1eng, tinh Binh Phudec, Glay ching
nhan quyén sir dung dit s6 CS 00135/CN do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Phuéc cip. Puge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pha Rleng chinh ly
trang 3 chuyen nhuong cho 6ng Doan Van T va ba Doan Thi N theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd 6876, quyén sé 01/20121/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Nguyen Ngoc T cong chiing ngay 06/9/2021;

3. Quyén sir dung dit c6 dién tich 8.568,7m?, thira dat sé 63, to ban d6 sb 25,
dat toa lac tai thon P, xa P, huyén Phu Rleng, t1nh Binh Phuéc, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 DC 921038. Nguon goc do nhan chuyen nhuong ctua 6ng Lé
Trung T, ba NQUyen Thi T theo Hop dong chuyén nhugng sé 7457 tai Vin phong
cong chung Nguyen Ngoc T ngay 10/11/2021.

4. Quyén str dung dét co dién tich 14.187,2m?, thira dit s6 62, t& ban do sb 25,
dat toa lac tai thon P, xa P, huyén Pha R1eng, t1nh Binh Phuéc, Gidy ching nhan
quyén st dung dit sé6 CL 586051. Nguon goc do nhan chuyen nhuong cua 6ng Lé
Trung T, ba Nguyen Thi T theo Hop ddng chuyén nhuong s6 7457 tai Van phong
cong chung Nguyen Ngoc T ngay 10/11/2021.

Ca 04 quyén str dung dat néu trén chua dang ky thé chap, chuyén nhuong, ting
cho tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pha Riéng. Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Phu Riéng d4 ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién 04 quyén sir dung
dat néu trén va tai san trén dat theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/12/2023, 6ng Ngii Van H va ba Luong Thi D dén Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Riéng lam viéc va cung cip cho Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Phu Riéng 02 ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Poan Van T,
ba Poan Thi N va 6ng Ngii Van H, ba Luong Thi D d6i voi 02 thira dat sb 62, 63, dat
toa lac tai thon P, X4 P, huyén Pha Riéng. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phi
Rleng da thong bao cho cac bén duong su, nguoi co tranh chap khoi kién tai Toa an
dé xac dinh quyén so hitu, str dung doi voi tai san thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
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75 Luat Thi hanh an dan su.

Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pha Riéng dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat va dua nguoi dugc thi hanh an 1a 6ng L& Anh C tham gia vu
an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé ong Lé Anh C B vé quyén
va loi ich hop phéap ctia minh.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Ngoc T (nay la Van phong cong chirng Vii Dung) — nguwoi dai dién theo phap luat
ba Vii Thi Kim Dung trinh bay:

Ngay 28/01/2022, Van phong cong chung Nguyén Ngoc T (nay 1a Vin phong
cong ching Vil Dung) co tiép nhan yéu cau ctia 6ng Poan Vin T va ba Poan Thi N
(v6i tu cach 1a bén chuyén nhuong) véi ong Ngii Van H, ba Luong Thi D (vé6i tu cach
1a bén nhan chuyén nhuong) vé viéc chimg nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” toan bd quyén st dung dat doi véi 02 bat dong san, cu thé:

1. Toan bo quyén su dung d4t tai dia chi: Thén P, xa P, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL 586051 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 10/5/2018, chinh 1y tai trang 3 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pha Riéng chuyén nhuong QSD dat toan
b dién tich cho 6ng Poan Vin T va ba Poan Thi N theo Hop dong chuyén nhuong sd
7457 duge Vin phong cong ching Nguyén Ngoc T cong ching ngay 11/10/2021;

2. Toan bo quyén sir dung dét tai dia chi: Thén P, x4 P, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phudc theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DC 921308 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cip ngay 15/10/2021, chinh 1y tai trang 3 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phua Riéng chuyén nhuong QSD dat toan
b dién tich cho 6ng Poan Vian T va ba Poan Thi N theo Hop dong chuyén nhuong sb
7608 duoc Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc T cong chimg ngay 18/10/2021;

Noi dung cua 02 hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da thé
hién rd chi, nguyén vong, su tu cam két va tu thoa thuan cta cac bén khi giao két hop
déng. No6i dung thoa thuan khong trai dao duc xa hoi, bét dong san chuyén nhuong
khong c6 thdng tin ngan chan nao. Cong chung vién da T hanh cong chimg 02 hop
déng néu trén theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an di T hanh
dang trinh ty, tht tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé noi dung vu an: Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan su
nam 2015; Dicu 117, Dicu 119; Diéu 124 Bo luat dan su; Diéu 167, Dicu 188 Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 5 Luat Cong chimg nim 2014; khoan 4 Diéu 20; Piéu 44;
Diéu 47; Diéu 75; Piéu 90 Luat stra ddi bd sung mot sb diéu ctia Luét Thi hanh 4n dan
su nam 2014; Piéu 9; khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh
an dan sy; khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 62/2015 ngay 18/7/2015 cua Chinh Phu; Diéu
26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don coéng nhan hai hgp
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong H, ba D lién hé co quan c6 thim quyén
thuc hién viéc dang ky s& hitu tai san.

5



V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir tinh theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa, 1oi trinh bay ctia cac duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xu nhan dinh:

1. Vétb tung'

Vé tham quyen gidi quyet Nguyén don 6ng Ngii Van H va ba Luong Thi D
khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira bén chuyén nhuong 6ng Poan Vin T, ba Poan Thi N va ben nhan chuyen
nhuong 6ng Ngit Van H, ba Luong Thi D d6i voi dién tich dat 14.178,2m? thudc thira dat
s6 62, to ban do s6 25, dét toa lac tai thon P, xa P, huyén Phu Rleng, tinh Binh Phudc va
dién tich dat 8.568 7m thudc thira dat sd 63, to ban do sb 25, dat toa lac tai thon P, xa P,
huyén Phii Riéng, tinh Binh Phudc. Ca 2 Hop dong dugc cong ching tai Van phong cong
chimg Nguyén Ngoc T ngay 28/01/2022 c6 hiéu lyc phap luat. Do bi don dng Doan
Van T va ba Boan Thi N cu trt tai thon Phu Cuong, xa Phu Riéng, huyén Phu Rleng
nén can cu Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc.

Vé sy ving mdt ciia cac duwong sy: Bi don 6ng Doan Van T, ba Doan Thi N;
Ngudi dai dién theo uy quyén cta nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Rleng, ba Chu Thi Thu; Ngudi dai dién theo phap luat
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong cong ching Nguyén Ngoc T
(nay 1a Van phong cong chimg Vi Dung) ba Vi Thi Kim Dung déu co don xin giai
quyet vu an vang mat. Do do, can ctr Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, HoOi dong x¢ét
xtr T hanh xét xur vu an theo thu tuc chung.

2. Vé noi dung:

[2.1] Ngay 28/01/2022, 6ng Poan Vian T, ba Poan Thi N chuyén nhuong cho
6ng Ngii Van H va ba Luong Thi D 02 quyén sir dung dt toa lac tai thon P, x4 P,
huyén Phu Rléng, tinh Binh Phudc gf)m Thura dat s6 62, t ban df) s6 25, dién tich
14.187,2m? va thira dat sb 63, to ban dd sb 65, dién tich 8.568,7m? Vin phong cong
ching Nguyén Ngoc T dé cong ching 02 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gom: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 01229 quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD d6i v6i thira dat s6 63 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat so cong chimg 01228 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD doi
vo1 thira dat s0 62. Tai thoi diém cong chung, ca 2 thua dat déu duoc co quan c6
tham quyén cip gidy chimg nhén quyén st dung dat, khong c6 tranh chép véi aiva
khong bi co quan c6 thim quyén ra quyét dinh ngin chin viéc chuyén dich quyén vé
tai san cho nguoi khac. Do d6, viéc cong chitg ctiia Vin phong cong ching Nguyén
Ngoc T (nay la Van phong cong chimg V) da thyc hién cong ching d6i vé6i 02 thira
dat 1a dGng trinh tu, tha tuc quy dinh phap luat nén phat sinh hiu luc phap luat dbi
v6i 02 hop dong chuyén nhuong quyén st ‘dung dat néu trén.

[2.2] Theo céc tai liéu co trong hd so vu 4n thé hién: Ngay 03/6/2022, vo
chdng 6ng Poan Vian T va ba Poan Thi N c6 vay cia 6ng Lé Anh C sd tién
4.500.000.000d (Bbn ty nam tram triéu dong). Pé dam B khoan vay, 6ng T, ba N da
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giao cho 6 ong C 03 gidy ching nhin quyén st dung dat gdm: Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CQ 824304 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
14/3/2019 cho 6ng Poan Chi B (con trai dng ba T, N); Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CQ 824305 do So Tai ‘nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
14/3/2019 cho 6ng Poan Chi B; Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s DE 687672
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip ngdy 11/5/2022 cho dng Poan
Van T. Ngay 19/8/2023, ba N tiép tuc vay cta ong C s6 tién 1.000.000.000d (mot ty
ddng). Ngay 05/10/2023, 6ng C ndp don khdi kién ra Toa 4n nhan dan huyén Phu
Riéng dé nghi Toa 4an giai quyét budc ong T, ba N phai tra ong C sb tién
5.500.000.000d¢ (Nam ty nim tram triéu doéng). Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong su s6 59/2023/QDST-DS ngay 03/11/2023 cta Toa 4an nhan
dan huyén Pha Riéng d3 cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su: Ong T, ba N ¢6
nghia vu tra ong C s6 tién 5.500.000.000 dong.

Nhu viy, tai thoi diém 6ng T, ba N chuyén nhuong dat cho éng H, ba D (ngay
28/01/2022) thi dng T, ba N chua vay tién ong C. Va tai thoi diém 6ng T, ba N vay
tlen ong C (ngay 03/6/2022 va ngay 19/8/2023), 6ng T, ba N c6 giao cho ong C 03
gidy ching nhan quyen st dung dat cho ong C dé dam B khoan vay, 03 gidy ching
nhén quyén st dung dat nay khong lién quan dén 02 thira dat sé 62, 63 ong T, ba N
chuyén nhuong cho ong H, ba D. Do d6, Hoi dong xét xtr c¢6 du co s khang dinh:
Viéc ong T, ba N chuyén nhuong 02 thira dat sé 62, 63 cho 6ng H, ba D 1a giao dich
ngay tinh, khong nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 124 B6 luat dan sy nam 2015. Do do, can cong nhén 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit néu trén c6 hiéu luc phap luat dé dam B quyén loi cho
ong H, ba D.

[2.3] Tai Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 10/01/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n
déan huyén Phu Riéng dé nghi dwa nguoi dugc thi hanh an la 6ng Lé Anh C vao tham
gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nhu da
phan tich ¢ phén trén, giao dich chuyén nhuong 02 thua dat sb 62, 63 giita 6ng T, ba
N va dng H, ba D c6 trude giao dich vay tién giita 6ng C va 6ng T, ba N; 03 gidy
chung nhan quyén st dung dét 6 ong T, ba N giao cho ong C gitr nham myc dlch dam
B khoan vay khong lién quan dén 02 thira dat ong T, ba N chuyén nhugng cho 6ng
H, ba D. Do d6, viéc ong T, ba N chuyén nhuong dét 02 thua dat s6 62, 63 cho 6ng
H, ba D khong nham muyc dich trdn tranh nghia vu véi 6ng C nén Hoi dong xét xir
khong c6 can cir dua 6ng C vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2.4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don 6ng T, ba N khong
yéu cau Toa 4n giai quyet nén Ho1 dong xét xu khong xem xét giai quyet

3.Vé an phi: La 300.000d (Ba trim nghin dong). Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duogc chip nhian nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don ty nguyén
chiu toan bo an phi. Xét ddy 1a su tu nguyén cta nguyén don nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 158, 228 va 273 Bo luat to tung dan sy
nam 2015;

Can ctt khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

Cian ctr cac diéu 117, 119, 124 B¢ luat dan sy nim 2015;

Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi Quyét sd 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chéap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Ngii Van H va ba Luong
Thi D.

T bd 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gdm: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Poan Vin T, ba Poan Thi N
va bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngii Van H, ba Luong Thi D déi voi thira dat sb 62,
t& ban dd sb 25, dién tich 14.178,2m? toa lac tai thon P, xa P, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phuéc, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL 586051 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phuée cap ngdy 10/5/2018 cho 6ng Lé Trac T va ba Nguyén
Thi T, cap nhat tai trang 3: Chuyén nhuong QSDD toan bd dién tich cho 6ng Poan
Vin T va vo 1a ba Poan Thi N, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pht
Riéng, tinh Binh Phudc xac nhan ngay 25/10/2021. Hop déng duogc cong chimng tai
Vian phong cong ching Nguyén Ngoc T ngiy 28/01/2022, s6 cong chung
01228/quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira bén chuyén nhuong 6ng Poan Vin T, ba Poan Thi N va bén nhan
chuyén nhugng 6ng Ngii Van H, ba Luong Thi D dbi véi thira dat s6 63, to ban dd sb
25, dién tich 8.568,7m?, toa lac tai thon P, x4 P, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DC 921308 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cap 15/10/2021 cho dng Pham Quang Hiéu va ba Nguyén Thi Ngoc
Hanh, cip nhat tai trang 3: Chuyén nhuong QSDD toan bd dién tich cho 6ng Poan
Van T va vg la ba Doan Thi N, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc x4c nhan ngay 25/10/2021 gitta bén chuyén nhuong 6ng Poan
Vin T, ba Poan Thi N va bén nhan chuyén nhuong ong Ngii Van H, ba Luong Thi D.
Hop déng dugc cong chung tai Van phong cong chung Nguyén Ngoc T ngay
28/01/2022, s6 cong ching 01229/quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc
phap luat. Ong Ngii Van H va ba Luong Thi D lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé thyc hién quyén va nghia vu cua nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phap
luat.

2/ Vé an phi: La 300.000d (Ba tram nghin dong). Ong Ngiti Van H va ba Luong
Thi D ty nguyén chiu s6 tién an phi 300.000d (Ba tram nghin dong) duoc khau trir vao
s6 tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0016546 ngay
20/12/2023 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc. Ong
H, ba D da ndp du an phi.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay T an. Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Phii Riéng; Tham phan — ~Chu toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc; (da ky)
- Cuc THADS tinh Binh Phuoc;
- Cac duong su;
- Luru ho so vu an.
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