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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tién.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Ngoc Phi;

Ba D6 Thi Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Hiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Duc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Chau Pirc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Sang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Chau Puec, tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 74/2024/TLST-DS ngay 11
thang 3 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 41/2024/QDST-DS ngay 07/6/2024; Quyét dinh hoadn phién toa sd
43/2024/QDST-HPT ngay 25/6/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1998 (Vang mit).
Dia chi: Thon P, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Diing Thanh L1, sinh ndm 2000; dia chi:
Khu phé C, thi trdn M, huyén H, tinh Binh Thuan (C6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Hoai T, sinh ndm 1990 (Ving mit);

Dia chi: Thon B, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi lam chimg: Ong Lé Tan B, sinh nim 1987 (Vang mat);

Dia chi: Thon B, xa b, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién, cac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi L va nguweoi dai dién ciia nguyén don éng Diing Thanh
L1, trinh bay: Ngay 22/12/2021, tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, ba
Nguyén Thi L va dng Nguyén Hoai T c6 ky két Hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dit. Theo hop ddng dit coc, 6ng
T d6ng ¥ chuyén nhuong cho ba L thira dat sé 877, to ban d6 s 35, dién tich dat
110 m? tai thon B, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CS
10963. Gia chuyén nhuong dbi voi thira dat néu trén 1a 938.000.000d (Chin tram
ba muo1 tam tri¢u déng), ba L dat coc trude cho ong T s6 tién 300.000.000d (Ba
trim triéu dong), thoi han dat coc 1a 90 ngdy, ké tir ngay 22/12/2021 dén ngay
22/3/2022. Khi nao dng T nhan du so tién dat coc s& tién hanh cong ching chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, khi tién hanh thu tuc cong chimg thi ba L s&
tra di so tién chuyén nhuong con lai.

Qua trinh thuc hién hop dong ba L da giao du sb tién 300.000.000 dong nhu
thoa thuan cho ong T ngay tai thoi diém ky két hop déng dat coc, su vi¢c nay co sy
chiing kién cua ong L& Tan D. Sau khi nhan du sd tién coc, dén hét thoi han ngay
22/3/2022 mic du ba L da nhiéu lan yéu cau nhung ong T vin khong thuc hién
duoc viée cong chimg chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoa thuan cho ba L.

Ngay 23/7/2022 6ng T thong bao vai ba L 1a khong thé thuc hién duoc viée
tach thira nén khong thé thuc hién dugc viée chuyén nhuong theo thoa thuan, déng
thoi theo su thoa thuan cua ba L va dng T thi cac bén thong nhat huy hop dong dit
coc néu trén va trong thoi han 02 thang ké tir ngay 23/7/2022 dén 23/9/2022 éng T
c6 nghia vu hoan tra toan bo s6 tién coc lai cho ba L, ndi dung thda thuan nay duoc
1ap thanh gidy viét tay do ong T viét va ky xac nhan. Tuy nhién, hét thoi han 02
thang va cho dén nay 6ng T van khong thuc hién dugc viée tra tién theo nhu cam
két cho ba L.

Nay ba L nhan thay ong T da vi pham hop dong dit coc, lam anh hudng dén
quyén va loi ich ciia ba, vi vay ba L yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop dong dit coc duge ky két giita ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Hoai T ngay 22/12/2021 vé&i ndi dung dit coc dé dam bao chuyén nhugng
dién tich dat 110m? thudc thira dat s6 877, to ban dd sb 35, dit toa lac tai thén B,
xa b, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Budc 6ng Nguyén Hoai T phai tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién dat coc 1a
300.000.000d (Ba tram triéu déng).

- Budc 6ng Nguyén Hoai T phai tra cho ba L tién 1ai do chdm thuc hién

nghia vu tra tién d6i vai sé tién coc tinh theo 14i suat 10%/nam tir ngay 24/9/2022
2



dén ngay xét xtr 25/7/2024, 12 01 nam 10 thang 01 ngay, tuy nhién ba L ty nguyén
lam tron thanh 01 ndm 10 thang véi sé tién 13 55.000.000d (Nam muoi 1am triéu
dong).

Pbi véi bi don 6ng Nguyén Hoai T thi tir khi Toa an thu 1y giai quyét vu
kién cho dén ngay xét xir déu ving mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ong T
dbi voi yéu cau cua ba L.

Theo bién ban ldy 16 khai ngay 07/6/2024 ciia nguoi lam chitng éng Lé Tdn
b, trinh bay: Ong D c6 chung kién su viéc ngdy 22/12/2021 ba Nguyén Thi L va
6ng Nguyén Hoai T thoa thuan dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat véi dién tich dat 110m? thudc thira dat s6 877, to ban d6 sb 35, dit toa lac
tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; theo thoa thuan dugc ghi nhan tai hop
dong dat coc néu trén thi cic bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 938.000.000
déng, ba L phai dat coc trude cho ong T s6 tién 1a 300.000.000 déng, thoi han dat
coc 13 90 ngay, ké tir ngay 22/12/2021 dén ngay 22/3/2022, khi nao 6ng T nhan du
s6 tién dat coc s& tién hanh céng ching chuyén nhuong quyén st dung dit néu
trén, khi tién hanh thu tuc cong chung thi ba L s& tra da sd tién chuyén nhuong con
lai.

Viéc thda thudn néu trén dugc 1ap thanh hop déng dat coc ngay 22/12/2021
c¢6 chit ky xac nhan cia cac bén tham gia giao két 1a 6ng T, ba L va ngudi lam
chtng 12 6ng . Ong P chtng kién tai thoi diém cac bén ky hop dong dat coc ba L
da giao cho ong T du sd tién coc 300.000.000 dong. Khi ba L va dng T thoa thuan
cham dut hop dong va tra lai tién coc thi 6ng P khong biét va khong ching kién
viéc ndy. Ngoai ra 6ng D khong biét gi vé noi dung lién quan dén vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Dtrc phat biéu ¥ kién vé viéc
chap hanh phép luat cua nhitng nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung trong
vu 4n: V& viéc chdp hanh phap luit ctua nhitng nguoi tién hanh té tung: Toa an
nhan dan huyén Chau Dt thy 1y vu 4n diing theo tham quyén, x4c dinh dung quan
hé phap luat vé ndi dung tranh chép, thu thap day du chimg ctr va xac dinh ding tu
cach tham gia t0 tung ctia cac duong su. Hoi dong xét xur thuc hién ding nguyén
tac xét xir trong phién tda so tham.Vé viéc chdp hanh phép luat ctia nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don chap hanh dung theo quy dinh cta B luat T tung
dan su. Bi don chua chip hanh dang theo quy dinh cua Bo ludt T4 tung dan su.

Ve ndi dung vu kién: Vién ki€m sat dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Pon khoi kién cia ba
Nguyén Thi L phu hop véi quy dinh tai Didu 186, 189 B luat T tung dan su nén
dugc Toa an chap nhin dé xem xét. Noi dung khdi kién 1 tranh chap hop dong dat
coc voi bi don ¢6 noi cu tra tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, nén Toa an
nhan dan huyén Chau Puc thu 1y giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Nguyén don ba Nguyén Thi L ving mit tai phién tod, nhung da c6 nguoi dai
dién cua ba L tham gia phién toa; Bi don ong Nguyén Hoai T dugc triéu tap hop 1¢
tham gia phién toa dén lan tht hai nhung van c6 tinh vang mat nén Toa an tién
hanh xét xtr vang mat nguyén don, bi don 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau ciia ba Nguyén Thi L yéu cau Toa 4n tuyén hiy hop dong dat
coc gitta ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Hoai T ky két ngay 22/12/2021, nhan
thay:

Can ¢t vao cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an va 10i khai ctua duong
su thé hién: Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 22/12/2021 gitta ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Hoai T la
pht hop véi nguyén vong, v chi ciia cac bén; khéng c6 ¥ kién tranh chip vé noi
dung hop dong dit coc da ky két. Do d6, hop dong dit coc ngay 22/12/2021 giita
ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Hoai T d6i véi thira dat s6 877 to ban dd sb 21,
tai xa P, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a ding quy dinh tai cac Piéu 116, 117,
118, 119 B6 luat Dan sy nam 2015.

Sau khi nhan du sd tién coc, mic du ba L di nhiéu 1an yéu cau nhung ong T
van khong thuc hién duoc viéc cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
thoa thuan 1a vi pham nghia vu thuc hién hop dong. Xét thay, ba L yéu cau hiy
hop ddng dat coc ngay 22/12/2021 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 423, 424, 425
B0 luat Dan sy nam 2015.

[3] V& viéc yéu cau tra tién coc ctia nguyén don: Theo nguyén don trinh bay
thi nguyén don di giao cho dng Nguyén Hoai T sd tién coc 300.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop ddng dit coc, 6ng T thong bao voi ba L 13 khong thé thuc hién
duoc hop déng dat coc va cac bén da thoa thudn trong thoi han 02 thang (tur
23/7/2022 dén 23/9/2022) ong T s& tra lai tién coc cho ba L. Tuy nhién, khi hét



tho1i han 02 thang, ong T van khong thuc hién nghia vu tra tién cho ba L theo thoa
thuan

Phén trinh bay néu trén cta ba L phu hop véi phan trinh bay cua ngudi lam
chtng va phu hop voi noi dung Hop ddng dit coc ngay 22/12/2021, Vin ban viét
tay v6i ndi dung cam két tra tién coc c6 chit ky cta éng T.

Dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d nhiéu lan téng dat cac
thong bao, gidy triéu tap, quyét dinh cho 6ng T dé éng T biét vé& ndi dung vu 4n va
trinh bay y kién, dén Toa an 1am viéc, tuy nhién éng T van ving mit va khong gui
cho Toa 4n bét ky van ban trinh bay y kién nao, vi vay 6ng T khong co y kién phan
d6i gi voi phan trinh bay ctia ba L.

Qua phan trinh bay néu trén dbi chiéu véi chimg cir ma ba L da cung cip cho
Toda an va nhan thay ong T khong c6 v kién phan ddi gi ddi voi phan trinh bay cia
ba L, vi vy cin clr vao Diéu 92, Diéu 93 Bo luat T tung din sy co co so dé xac
dinh nhitng phan trinh bay néu trén 1 ding sy that.

Xét noi dung thoa thudn giita 6ng T va ba L ngay 23/7/2022 dén ngay
23/9/2022 6ng T phai tra cho ba L sb tién dat coc, nhan thay day 1a sy thoa thuin
tu nguyén cia cac bén dé giai quyét tranh chap, do d6 cac bén c6 nghia vu phai
thuc hi¢n ding theo ndéi1 dung ma cac bén da thoa thuan. Tuy nhién, khi hét thoi
han thoa thuan va cho dén nay 6ng T van khong thuc hién viéc tra tién nén ong T
da vi pham ndi dung thoa thuan gitra cac bén.

Vi vay Hoi dong xét xir nhan thay, ba L yéu cau ong T tra lai toan bo sb tién
dit coc 300.000.000 ddng 1a co can ct chdp nhan, phu hop véi ndi dung ma céc
bén di thoa thuén va phu hop véi quy dinh tai Diéu 427 B luat Dan sy nam 2015.

[4] V& yéu cau tra 1i cham tra: Theo ndi dung phén tich & muc [3] thi ¢ co
sO dé xac dinh, theo thoa thuan ctia cac bén thi dén ngay 23/9/2022 éng T c6 nghia
vu tra cho ba L s tién dit coc. Tuy nhién, khi hét thoi han thoa thuén va cho dén
nay 6ng T van khong thuc hién viéc tra tién. Vi vay, ong T da cham thyc hién
nghia vu tra tién cho ba L nén ba L yéu cau tinh 13i do cham thuc hién nghia vu tra
tién ké tir ngdy 23/9/2022, theo 13i suat 10%/ nam la phu hop véi quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015

[5] T nhitng phan tich trén, cin ct vao Piéu 328, Diéu 357 Bo luit Dan su
dé chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén bd huy
hop ddng dat coc ngay 22/12/2021 ky két gitta ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén
Hoai T; Ong Nguyén Hoai T phai tra cho ba L sb tién dit coc 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong) va tra tién 1di do cham thuc hién nghia vu tir ngay 24/9/2022
dén ngay xét xtr (ngdy 25/7/2024).



Budc 6ng Nguyén Hoai T phai tra cho ba L tién 13 do cham thuc hién nghia
vu tra tién doi véi so tién coc tinh theo 13i suat 10%/nam tir ngdy 24/9/2022 dén
ngay xét xu 25/7/2024, 1a 01 nam 10 thang 01 ngay, tuy nhién ba L tu nguyén lam
tron thanh 01 ndm 10 thang véi s6 tién 1a: 300.000.000d x 01 ndm 10 thang x
10%/nam = 55.000.000d (Ndm muoi ldm triéu dong).

[6] V& an phi: Do yéu ciu khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén theo
quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi 1¢ phi Toa an thi
bi don 6ng Nguyén Hoai T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi véi sb
tién phai tra cho ba Nguyén Thi L. Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy
so tham.

Vi nhitng [é trén,;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Dicu 92,
Picu 93, Diéu 144, Biéu 147, Biéu 227 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac Didu 274, 275, 276, 278, 328, 357, 385, 423, 424, 425, 427
va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap hop
dong dat coc doi vai 6ng Nguyén Hoai T.

- Tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san
gan lién v&i dat ngay 22/12/2021 ky két giita ba Nguyén Thi L va dng Nguyén
Hoai T.

- Budc 6ng Nguyén Hoai T phai tra cho ba Nguyén Thi L tong sb tién
355.000.000 dong (Ba trim nim muoi lam triéu dong), trong d6 300.000.000 dong
tién dit coc va 55.000.000 dong tién 13i suat phat sinh do cham tra tién coc.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Hoai T phai chiu 4n phi dan sy so tham véi sb tién
17.750.000 dong (Mudi bay triéu, bay trim nim muoi ngan dong).



Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L s tién tam Gmg an phi 8.332.200 dong da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi s6 0001913 ngay 11/3/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Chau buc.

3. Han khang céo 15 ngay keé tir ngay tuyén an (25/7/2024) cac duong su dugc
quyén khang céo. Do ong T ving mit nén thoi han nay dugc tinh tir ngay nhén
dugc ban an do Toa 4an téng dat hodc niém yét c6 quyén yéu ciu Toa an tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xtr phtic thim.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 9 Ludt Thi hanh dn dén
su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh B Rja — Viing Tau; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS huyén Chau buc;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Puc;
- Nhung nguoi tham gia to tung.
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tién



