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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2024/DS-PT
Ngay: 25 - 7 -2024
V/v tranh chép thira ké tai san va
tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Bui Pang Huy, ba Pham Thiy Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.
) - Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tuodng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
X phuc tham «cong khai vu an dan sy thy ly s0 22/2024/TLPT- DS ngay 11 thang
4 nam 2024 vé tranh chap thu’a ké tai san va giao dich chuyén quyén st dung dat;
do Ban 4n déan sy so thAm s6 02/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xr phuc tham so6 58/2024/QbBXX-PT ngay 27 thang 6 nam 2024 gifia
cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1950; dia chi: Thon T, x4
V, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Duy T, sinh ndm 1954; dia chi: Thon H, xa T, huyén
T, tinh Hai Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don: Anh Nguyén Duy D, sinh nim
1988; dia chi: Khu T, phuong P, thanh pho U, tinh Quang Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1946 va ba Nguyen Thi L, sinh ndm
1953; dia chi: Thén C, xd Q, huyén A, thanh phd Hai Phong; vang mit.

3.2. Ba Nguyen Thi T1, sinh nam 1948 va 6ng Binh Minh C, sinh nam
1949; dia chi: SO A H, thi tran Y, huyén G, thanh pho Ha N§i; c6 mat ba T1, vang
mat ong C.
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3.3. Ong Nguyén Minh L1, sinh nam 1950 va ba Trﬁ,n Thi L2, sinh nam
1972; dia chi: T6 A, khu V, M, thi xa b, tinh Quang Ninh; vang mat.

3.4. Ong Nguyén Manh T2, sinh nam 1960 va bérNguyén Thi H1, sinh nam
1?63; dia chi: S0 B H, thi tran Y, huyén G, thanh ph6 Ha Noi; c6 mat 6ng T2,
vang mat ba H1.

3.5 Ba Nguyén Thj B, sinh nam 1965 va 6ng Nguyén Van H2, sinh ndm
1963; dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; c6 mat ba B, vang mat 6ng
H2.

3.6. Ba Doan Thi G, sinh nam 1955 va anh Nguy,én Truong S, sinh ndm
1986; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; vang mat.

3.7. Ba Nguyén Thi G1, sinh ndm 1943; dia chi: Thon T, xa V, huyén T,
tinh Hai Duong; vang mat.

3.8. Ong Nguyén Puc U, sinh nam 1971 va ba Ding Thi H3, sinh nim
1975; dia chi: Xa T, huyén T, tinh Hai Duong; vang mat.

3.9. C)ng Pham Vany, siqh nam 1970 va ba Nguyén Thi N, sinh nam 1970;
dia chi: Thon D, xa T, thanh ph6 H, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.10. Ong Pham Van C1, sinh nam 1981 va ba L& Thi T3, sinh nam 1995;
dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Hai Duong; vang mat.

3.11. Ong Ho Vin T4, sinh ndm 1967 va ba Nguyén Thanh B1, sinh nim
1971; dia chi: Thon P, xa G, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

3.12. Ong Pham Bt P, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi S1, sinh nim
1992; dia chi: Xa T, huyén T, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T2,6ng L1, ba B, ba L2, ba T1, 6ng
C, ba H1, ba G1, 6ng H2: Ong Nguyén Quang V.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng H, ba L, ba G, anh S: Ong Nguyén
Duy T.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Quang V.

Ban an so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta cac 6ng ba
B,L1,T2,T1,G1, L2, H], C, H2 va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
cac ong ba B, L1, T2, T1 trinh bay:

Cu Nguyén Thi B2 (chét nam 2012) va cu Nguyén Vin H4 (chét nim 1984)
co 07 con chung gom: Nguyen Viét H5; Nguyén Thi T1, Nguyen Quang V,
Nguyén Minh L1, Nguyén Duy T, Nguyén Manh T2 va Nguyén Thi B. Ngoai ra
hai cy khong c6 riéng, con nudi nao khéc.

Trong qua trinh chung song hai cu tao 1ap khoi tai san chung 1a thira dat s6
47,49, 50, to ban d6 s6 30 tai thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong (s6 thura, to
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ban d6 theo gidy chung nhén quyén sir dung dat). Ngay 18/6/2007, UBND huyén
T cap gidy ching nhan quyén sir ' dung dat mang tén cu Nguyén Thi Bo . Trén dat
hién nay con 01 cdy budi, 01 giéng nudc, san canh nha tho, bé tong 16i di vao l1a
tai san cua cy B2. Sau khi cu H4 chét, cu B2 1a L nguoi tryc tiép st dung thira dat
va song tai nha & cip 4 cta cu & gitra thira dat. Ong T la nguoi sinh song cung cu
B2 dén khi lap gia dinh thi xay nha ¢ trén mét phan thira dat. Sau khi cu B2 chét,

phan dién tich dat ¢ giira trude day co6 01 nha cu B2 6, cac con ciia cu tap trung
lai xay dung 01 nha tho, sin, ban mai lop t6n dé sir dung chung nhu hién nay.

Toan bo thira dat do ong T tiép tuc trong coi, quan 1y thira dat.

Hai cu chét khong dé lai di chuc. Sau khi cu H4 chét, ndm 1987, khi cu B2
no6i cho dat cac con trai, 1ap so do phan chia dat 6ng V khong c6 mat & nha, khong
tham gia hop phan chia dat nhung sau d6 ong dugc xem so dd phan chia dét, chia
vi tri theo so d6 cho 5 ngudi con trai (chia thanh 5 vi tri danh sé tir 1- 5) va 01
phan & giira c6 nha, ao ciia cu B2 sau nay 1a noi thd cling cuy thé:

Vi tri s6 3, dién tich 264m2 giao cho 6ng V st dung c6 canh phia Bic giap
duong nhura lién thon va canh phia Dong giap duong bé tong xom, canh phia Tay
giap b dat, canh phia Nam giap 16i di vao thira dat. Trong qua trinh sir dung, 6ng
V 1a ngudi san l4p phan ao, xdy dung nha, cong trinh dé ¢, trong 05 cay vai giap
bo ao (hién con lai 03 cdy), lam ké ao 01 mat giap dat coa ong. Nam 2005, tuy
6ng V chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung da chuyén
nhuong lai dién tich vi tri dat nay cung toan bd tai san trén dat cho 6ng T, gia
chuyén nhuong 1a 28.000.000d0ng. Gidy to chi c6 mot minh éng V Ky ngoai ra
khong c6 anh chi em, cu B2 ky. Dién tich dat tai vi tri nay trudc day do thu cong
nén c6 sy thay doi so voi dién tich khi tién hanh do dac hién trang. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng T trong cay cbi trén dat va ong T ciing chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Phan dién tich dat chia cho 6ng T2 1a vi tri s6 5, dién tich 299m2, canh  phia
Bic giap dudng nhya, canh phia Pong giap bo dét, canh phia Tay giap vo1 dat gia
dinh Ong P1, canh phia Nam giap vo1i vi tri dat ctua ong H5. Ong H5 st dung vj tri
dat sb 4, dién tich 221m2, canh phia Béc giap dat ong T2, canh phia Dong giap
bo dat, canh phia Tay glap gia dinh 6ng P1, canh phia Nam giap phan dat cu B2
su dung. Sau d6 6ng T2 va dng H5 di cho nhau theo chiéu doc cua dat, dé ca hai
thira dat co canh giap ranh phia Béac giap dudng nhya. Ong H5 chuyén sang vi tri
giap dat ong V. Sau d6, ong T2 xdy dung méng nha, tuong bao 04 mit xung quanh
nhung khong truc tiép sir dung dat dé ong T 1a ngudi trong cay trén dat.

Vi tri s6 1 clia so d6 phén chia trén chia cho 6ng L1, dién tich 264m2, canh
phia Bac giap 16i di, canh phia Pong giap du:orng bé tong xom, canh phia Tay giap
vi tri so 2 6ng T su dung, canh phia Nam giap gia dinh 6ng T5. Ong L1 khong
truc tiép sir dung phan dat ndy ma éng T st dung trong cay, lam hang rao sit.

Vitrisb2 ‘phan chia cho 6ng T sur dung, dién tich 204,5m2, canh phia Dong
giap voi vi tri s 1 va ngd di, canh phia Béc giap dat cu B2 sir dung, canh phia
Nam gidp 6ng T5, canh phia Tay giap hang xom. Trén dat hién c6 cac cong trinh
xay dung nha mai bang, san, bé nudc, nha tim, nha vé sinh, chudng chin nudi,
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bép, lan ton 13 phan dat éng T sir dung nhiéu nim nay. Tuong bao canh phia Nam
ctia thira dat sau cong trinh ctia 6ng T, sau nha tho; cong, tru cong, tu:0’ng bao canh
phia Tay cta thira dat kéo tir vi tri giap véi thira 47/1 dén hét canh gidp dudng bé
tong xOm phia Péng déu 1a tai san cua ong T.

Theo phia nguyén don so d6 nam 1987 thé hién vi tri chia dat cho 05 nguoi
con trai, phan cia cu B2 nhung khong c6 dy du cac chir ky, khong co6 mat cac
con 13 hang thira ké ctia cu H4, khong 1ap bién ban hop gia dinh; dat chi chia cho
cac con trai con hai con gai la ba B, ba T1 chua dugc hudng di san cua hai cy; thu
tuc chua thyc hién hop phap theo quy dinh. DPén nam 2007, cu B2 dugc cap gidy
ching nhén quyen str dung dét toan bo thira dt co ngudn goc cua cu B2, cu H4
bao gom cac phan di phan chia cho cac con trai nhung khong ai c6 ¥ kién thac
mac. Sau d6, nam 2012, cu Bo ting cho ong H5 mot phan dién tich dat trong khoi
tai san cua hai cu, 6ng H5 duoc cip glay chu’ng nhan quyén st dung dat, moi
ngudi déu biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién tranh chap. Trén thira dat 47/1 o tuong
bao phia Dong, phia Nam cua thira dat 1a tai san ctia chu st dung va trong mot sO
cdy chubi. Sau d6, 6ng H5 chuyen nhuong cho 6ng U, ba H3. Thira dat nay hién
nay duoc chuyén nhugng qua nhiéu nguoi, phia nguyén don khong xac dinh dugc
ai la nguoi dung tén chu su dung. Ong V 13 ngudi san 1ap ao (theo Gidy ching
nhan 1a thira s6 50) ndm trén vi tri dat ong V chuyen nhuong cho ong T cu thé
dién tich 6ng V khong nhé dugc chi biét san lap 03 tau cat thué cua 6ng Hoang
Quang B3, khdi luong khoang 150 khéi. Tai vi tri dat ong T dang st dung giap
dat 6ng T5 c¢6 01 ranh nudc dai khoang 20m, rong khoang vai mét, ong T 1a nguoi
san 1ap. Tai vi tri d4t chia cho 6ng L1, khi cu B2 con song thi 6ng L1, ba B, cu B2
clng san lap.

Cac 0ng ba phia nguyén don dugc xem van ban 1a ban sao chup bién ban
hop gia dinh ba B2 va dong ho Nguyén ngay 03/8/2012, “van ban cach giai quyét
cuaV, nguyen quang vinh” do 6ng H5 cung cap, xac dinh gia dinh khong t6 chirc
hop vé viéc phan chia dit cat, khong co6 mit cac ong ba, khong ky; tai bién ban
hop khong c6 chir ky cua 6ng V, ong V khong ky vao van ban giai quyét. Cac 6ng
ba tir chdi quyén trung cau giam dinh chit ky, chit viét trong vin ban hop gia dinh
trén. Ngoai hai vin ban ndy, hai cu chét khong dé lai di chiic, khong c6 vin ban
phan chia nao khéc. Vi vay, cac 6ng ba khong thira nhin hai van ban néu trén, xac
dinh thtra dat ctia cu B2, cu H4 chwa dugc phan chia, dé nghi chia di san thira ké
theo quy dinh phap luat. Dm v6i giao dich chuyén nhuong glu’a ong T va ong V
vao nam 2005, 6ng V yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu va giai quyét hau phap
ly cua giao dich vo hi€u vi chua dam bao thu tuc theo quy dinh phap luét, dat 1a
c6 ngudn goc cia cu B2, cu H4 nén cac ong tu y chuyén nhuong cho nhau 1a
khong hop phap, hai dng ciling chwa duoc cap gidy, lac d6 6 ong nghi dat ctia bd me
ong dang stir dung khong c6 nhu ciu st dung thi 6ng chuyén nhuong cho ong T
dé ong T str dung. Ong H5 di duogc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dién tich
dat nam trong thira dat 13 tai san chung cta cu H4, cu B2 vao nam 2012. Nim
2013, 6ng H5 d3 chuyén nhuong cho ong U, ba H3. Nay 6ng H5 trinh bay xin
nhan ky phan cta hai cu néu yéu cau chia di san thira ké dugc chap nhan. Vi vay,
ong dé nghi tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong H5
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va ong U v6 hiéu, khong yéu cau huy giéy chirg nhéan quyén su dung dat cap cho
ong H5 cling nhu cho ngudi su dyng dat hién nay, khong dé nghi 601 vai giao dich
dan su khac lién quan dén thira dat. Thot dlem ong H5 lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyén st dung dét thi cu B2 van con séng. Dbi véi tri gia san lap do khong
xéac dinh duoc dién tich cling nhu khéi lugng nén phia nguyén don dé nghi xem
xet tri gia san 1ap mot cach hop 1y theo quy dinh phép luat. Cac dng ba khong truc
tiép sinh song trén thira dt, ngoai tai san nhu d trinh bay ¢ trén thi khong c0 tai
san nao khac. Nha thd chung duoc xay dyng bang ngudn tién cua cac anh chi em
(trr 6ng HS5) nhung nay cac 6ng ba co nguyén vong dé cho tat ca anh chi em su
dung chung khong co y kién vé viéc ong H5 khong dong gop tién. Cac 6ng ba déu
dang c6 chd & on dinh, tuy nhién dat 1 ciia 6ng cha dé lai, thira dat rong nén 6ng
ba dé nghi nhan phan di san cua hai cy bang hién vt néu Toa an chap nhan yéu
cau chia di san thira ké cta phia nguyén don, trong trudng hop dién tich khong du
chia cho cac con thi ong ba chia chung vi tri ong ba khong c6 ¥ kién gi. P& nghi
Toa 4n xem xét dé lai phf?m dt c6 nha tho, san, ao 1am noi st dung chung cho cac
anh chi em 1a con cua hai cy. Cac 6ng ba nhét tri két qua xem xet tham dinh, dinh
gia cta Toa 4n tai vu an dan sy thu 1y s6 03 ngay 10/3/2023 cia TAND huyén
Thanh Ha, dé nghi sir dung két qua xem x¢&t tham dinh, dinh gid d6 lam can ct
giai quyét vy an. TUr thoi diém tham dinh, dinh gia khong phat sinh thém tai san
gi mo1. Do phan dién tich dat ao theo gidy chimg nhan quyén st dung dat tai vi
tri da san lap nén hién khong do dac duoc hién trang, dé nghi Toa an can cr vao
dién tich dat ao trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat lam can cir giai quyét.

2. Bi don Nguyén Duy T dong thoi 12 ngudi dai dién theo uy quyén cta ba
G, 6ng H5, anh S, ba L va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba G, éng H5
trinh bay veé thoi gian chét ciia cu H4 va cu B2, hang thira ké cta hai cu, ngudn
gbc thira dat, tai san trén dat ctia cu ciing nhu tai san cia cac hang thira ké, thoi
gian chuyén nhuong gitra bi don va 6ng V nhu nguyén don d trinh bay & trén va
xac dinh:

Cu H4, cu B2 chét khong dé lai di chuc. Tuy nhién, nam 1987, khi cu B2
con sbng gia dinh da thong nhat, cu B2 dung ra chia dit cho 05 ngudi con trai (cu
thé phan chia nhu phia nguyén don da trinh bay ¢ trén), 01 phan ¢ giita c6 nha,
sdn, ao 1a cta cu dé cu str dung sau nay 1am noi thd cang, ba T1, ba B 1a con géi
khong nhan dat. Tuy khong 1ap bién ban hop gia dinh, tai so dd phéan chia khong
c6 day du chit ky cila cac anh chi em nhung cu B2 d3 ghi chir me, ba T1, 6ng H5
ky, phan cta ai nguoi d6 sir dung cho dén nay (phan ctia ong V da chuyén nhuong
cho ong nhu 6ng V trinh bay). Vi vay, ong dé nghi Toa an cong nhén so d6 phan
chia dat nam 1987, khong chap nhan yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don.
Theo 6ng, cac vi tri dat ctia ong V, 6ng T2, dng H5 d6i cho nhau 13 dung nhu phia
nguyén don trinh bay. Tuy nhién, dbi v6i vi tri dat cia ong L1 va ciia ong theo
nhu so dd nam 1987 thi vi tri ctia ong 1a vi tri bén ngoai giap dudng thon (vi tri
theo so d0 1987 14 vi tri 86 1), con vi tri ctia 6ng L1 13 phan dit ong dang xay dung
nha (theo so dd 1987 1a vi tri s6 3) nhung do 6ng L1 néi ddi cho 6ng, ndéi miéng
cho 6ng phan dién tich ctia ong L1 (khong c6 tai lidu chimg ct vi chi cho bing
miéng). Nay dé nghi Toa an cong nhan viéc phan chia nhu ndm 1987, ong tra lai
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phan dién tich dit c6 nha, cong trinh cua dng cho éng L1 va 6ng L1 thanh toan tri
gia tai san trén dat cho 6ng, con 6ng st dung phan dién tich dat bén ngoai. Can cir
chtng minh cho trinh bay ctia 6ng 13 so @6 nam 1987. Ddi véi bién ban hop gia
dinh ba B2 va dong ho Nguyén ngay 03/8/2012 dng khong thira nhan vi khong
dung so v4i so d6 nam 1987; gia dinh khong t6 chirc hop phan chia dét vao thoi
gian nao cda vi ong khong tham gia ngoai van ban ndm 1987.

Trén co s& phan chia dat vao nam 1987, nim 2005 ong da nhan chuyén
nhuong dién tich dit cua ong V, gia chuyén nhuong 1a 28.000.000ddng, da thanh
toan xong, dién tich thi can cir theo do dac hién trang cua Toa an vi lic trude do
bang tay nén sb liéu khong chinh xéac. Tuy 6 ong V chua dugc cap glay ching nhén
quyén sir dung dat nhung da dugc phén chia dat, xay dung nha, giéng, san lap ao,
trong 05 cay vai nén chuyen nhuong cho 6ng 1a hop phap nén 6ng dé nghi cong
nhén giao dich chuyen nhuong gitta ong va 6ng V. Khi chuyén nhuong thi bao
g0m ca tai san trén dat nén 05 cdy vai 14 tai san cla ong, khong lién quan dén 6ng
V (6ng da chat 2 cay con lai 03 cay vai). Sau khi 6ng V chuyén nhuong dét cho
ong thi ong phai ton tao d6 thém dat dé trong cdy, thoi gian lau nén 6ng khong
nhé duoc khdi lwong san lap. Nam 2007, khi cu B2 duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dét toan bo thira dat 6 ngudn gbe cua cu B2, cu H4 bao gdbm ca
phan dat duoc phan chia cho cac 6ng cuing nhu nam 2012 khi 6ng H5 dugc cap
gidy ching nhan quyen su dung dat, chuyén nhuong cho ngudi khac, 6ng biét
nhung khong c6 y kién tranh chap.

Tai vi tri dat cua ong O bén ngoai giap duong bé tong xom trude day la
rudng chiéu nén rat triing, dng phai d6 dat san lap, ton tao dé trong cay. Ong 13
nguoi san 1ap ranh nudc dai khoang 20m, rong vai mét dé sir dung dat. Do thoi
gian san lap da 1au 6ng khong nhd dién tich cling nhu khéi lugng san lap. Ong 1a
nguoi ¢ cung cu B2 tir khi sinh ra dén khi 1ap gia dinh 6ng xay dung nha ¢, cong
trinh trén thtra dat coa cac cy, cung cu B2 quan 1y, 1a nguoi ton tao thira dat. Tir
sau khi cu B2 chet ong tiép tuc 1a nguoi quan ly toan bo thira dat vi cac con cua
hai cu déu sinh séng & noi khac. Néu trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, 6ng dé nghi Toa an xem xét cong stc quan 1y di san
ctia 6ng, tri gia san 14p mot cach hop 1y dé dam bao quyén loi cho ong. Déi véi
nha thd chung céc anh chi em cung dong gdp xay dung cung véi dién tich ao 6ng
nhat tri lam noi st dung chung. Giap nha thd c6 ban mai lop ton do 6ng bo tién ra
lam, nhya thong minh, nha kho giap nha tho, lan giap san, bép, ké ao, bic ao, toan
bo cay cbi nam trén phan dat c6 nha tho, giap ao dé lam noi st dung chung 6ng
nhat tri khéng yéu cau giai quyét. Ong tu nguyen khong yéu cau giai quyet cay
budi ciia cu B2, 01 giéng kem sén bé tong, san giap nha tho, bé tong 16i di 1a tai
san ciia cu B2; khong yéu cau tién cong cham soc cu, tién mai tang phi. Hai cu
chét khong dé lai nghia vu phai thanh toan cho cac con. Ong nhat tri két qua xem
xét thim dinh, dinh gid ciia Toa an tai vy an dan sy thu ly s6 s6 03 ngay 10/3/2023
cua TAND huyén Thanh Ha, dé nghi st dung két qua xem xé&t tham dinh, dinh gia
d6 1am can ctr giai quyét vu an. Tur thoi diém tham dinh, dinh gia khong phat sinh
thém tai san gi méi. Toan b tai san trén dit 1a cua vo chong 6ng, khong lién quan
gi dén cac con cuia 6ng. Phan dién tich dat ao 6ng V san 14p khong xac dinh duoc
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dién tich theo hién trang nén dé ‘nghi Toa an can cu dién tich dét ao theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap cho cu B2 lam cin ctr giai quyét. Déi voi yeu
cau cua nguyen don tuyén bd giao dich chuyén nhu:omg gilia ong H5 va ong U vo
hi¢u la viéc cua nguyén don, ong khong yéu cau giai quyet giao dich lién quan
dén thira dat do. Nam 2007 khi cu B2 dugc cap GCNQSD dat d6i v6i toan bo thira
dat néu trén, gdm phan da phan chia cho cac con trai nhu 6ng da trinh bay thi 6ng
biét, khong c6 ¥ kién tranh chap.

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng H5 trinh bay vin ban hop
gia dinh ngay 03/8/2012 nhu ¢ trén 1a do 6ng goi moi ngudi hop ban, c6 mat cu
B2, cac anh em trong ho ching kién. Tai bién ban hop gia dinh nam 2012, chia
thira dat thanh 6 vi tri, c6 5 vi tri giao cho céac con trai con vi tri ¢ gitra c6 nha cu
B2 (nay da xay dung nha tho, c6 ao) dé cho ong néu ong vé sinh song tai dat nay.
Trén co sé d06, dong da duge cap glay chimg nhin quyén st dung dat phan cia
minh vao nam 2012 va thuc hién chuyén nhugng cho 6ng U, ba H3 vao nam 2013.
Ong dé nghi Toa an xem xet gia dinh 6ng da thong nhat vao nim 2012, con dng
tir chdi cung cdp ban goc bién ban hop gia dinh ba B2 va dong ho Nguyén ngay
03/8/2012; dng tir chdi trung cau giam dinh chit ky chir viét ciia nhitng nguoi da
ky tén trong vin ban. Néu yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan, ong
xin nhan ky phén di san cua cac cu dé lai. C)ng hién ¢6 chd & 6n dinh noi khéc.
Ong nhét tri phan dat 6 nha tho chung va ao lam noi str dung chung cua cac anh
chi em vi ong khong vé sinh séng trén phan dién tich dat nay dugc. Vo chong ong
khong c6 tai san hay cong surc gi trén dat. Dién tich dat 6 ‘Ong da chuyén nhuong
cho 6ng U, 6ng U chuyén nhuong cho ai thi ong khong nam dugc, tai san trén dat
1a cua chu su dung khong lién quan gi dén ong, 6ng ciling nhu cac chu st dung da
dugc cong nhén quyén sir dung dat hop phap, 6ng khong yéu cau giai quyét lién
quan dén giao dich dan su lién quan dén thira dat. Dién tich dat 6 ong da chuyen
nhuong khi cu B2 con song lam thu tuc cho 6ng, cac anh chi em déu biét thong
nhat khong ¥ kién tranh chép.

4. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng U trlnh bay: Thira dat sb
47/1 t& ban d6 s6 30 tai thon H, xa T, huyén T co nguon gbc ong nhan chuyen
nhuong cua 6ng HS vao ndam 2013. Thoi diém chuyen nhuong 6ng H5 da cé giay
chimg nhan quyén st dung dat, khong co tranh chdp gi xay ra. Sau khi nhén
chuyén nhuong 6ng da chuyen nhuong cho nguoi khac. Hién nay ai dang la nguoi
str dung dat thi 6ng khong nim duoc. Ong khong co quyen loi nghia vu lién quan
gi trong vu an nay, khong yéu cau giai quyét dbi véi giao dich chuyén nhuong
lién quan dén thira dat trén.

5. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vg chong 6ng C1, vo chong 6ng
T4, dng P, ba S1 déu xéac dinh: Thira dat 47/1 cac 6ng ba nhan chuyén nhuong va
d3 chuyén nhuong xong, da nhan tién giao dat, khong co tranh chap vé quyén st
dung dit xay ra. Vi vay, cac 6ng ba khong c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an, khong dé nghi giai quyét giao dich dan su lién quan dén thira dit néu trén.

6. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Y, ba N: Ong ba xac dinh
ong ba la nguoi dang str dung thira dat s6 47/1. Thira dat dugc 6ng ba nhan chuyén
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nhuong, dang ky bién dong dét dai thé hién tai trang thir 4 cua gidy ching nhén
quyén su dung dat vao ngay 20/4/2022. Tir khi dugc ching nhan quyén st dung
dat hop phép thi khong co tranh chap xay ra. Tai san trén dat hién nay c6 02 mat
tuong bao thudc quyén sir dung cua ong ba vi nam trong dat cua ong ba, cay cdi
trén dat 1a cy chudi va cay tap khac la 6ng ba cho ngudi quan ly dat gan do trong.
Nay 6ng ba khong yéu cau giai quyét vé tai san trén dat, khong giai quyét gi lién
quan dén thira dat. Thira dat dugc 6ng ba nhan chuyén nhuong hop phap, sir dung
6n dinh khong c6 tranh chap vé canh giap ranh thira dat. Ong ba da duoc thong
bao két qua xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san hoan toan nhat tri két qua
tham dinh, dinh gi4; tir khi tham dinh, dinh gia khong phat sinh tai san moi; khong
dé nghi tham dinh, dinh gi4 lai lién quan thira dat. Ong ba khong lién quan quyén
lot, nghia vu gi trong vu an, dé nghi Toa an xem xét dam bao quyén loi cho ong
ba va xin vang mat cac budi 1am viéc ctia Toa an.

7. Loi khai 6ng P1, 6ng S, 6ng T5, dng B3: Péu 13 hang xém cua gia dinh
cu B2. Cac ong xac dinh 6ng T 1a nguoi quan 1y sir dung thira dat cung cu B2 va
sau khi cu B2 chét nén trong qua trinh st dung dat 6ng T mudn trong cay thi phai
ton tao dat, san 1ip. Phan dién tich dit giap duong bé tong xom, cong trude 13
rudng chiéu nén phai san 14p méi ¢ hién trang cao nhu hién nay. Ong B3 1a ngudi
bom cat vao phan dién tich ao theo yéu cau cta éng V. Do thoi gian di lau nén
ong chi nhé 13 03 tau cat khoang 150 khéi con khong nhé 13 hét bao nhiéu tién.

8. Loi khai cac ong X, H6, N1, ba T6 (vg 6ng D): Cac 6ng ba dugc xem
bién ban hop gia dinh ba B2 va dong ho N2. Cac 6ng X, H6, xac dinh khong to
chtrc hop ma chi nghe néi gia dinh ba B2 cho dat cac con, cu thé nhu thé nao
khong biét chinh xac, khong chimg kién khi moi nguoi ky vao van ban hop gia
dinh. Cac 6ng nghe cu B2 nd6i cho cac con trai thi ky cong nhén 161 n6i cua cu.
Ong N1 thi khong tham gia hop, chit ky khong phai cia 6ng tuy nhién 6ng khong
dé nghi trung cau giam dinh chir ky, chit viét ciia 6ng trong van ban nay. Ong D
da chét nén ba T6 khong nam duoc ndi dung nay vi khong nghe 6ng D noi lai.

9 Két qua xac minh tai UBND xa T, Vian phong diang ky quyén str dung
dat:

v Thtra gTét c,(’) ngl}én géc la ctia cu Hfl, cuB2.Cu ,BZ dugc co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2007.

Can ctr h so dia chinh 14p theo Chi thi 299 thé hién thira sé 18, to ban d6
50 06 dién tich 1238m2 loai dat tho cu; thira dat s6 19 to ban dd so 06, dién tich
130m2 loai dt ao, nguoi sir dung 1a cu H4; thira s6 20 to ban dd s6 06, dién tich
386m2, loai dat tho cu, nguoi sir dung 1a ong V. Theo ban d6 dia chinh do dac
nam 1997 thé hién thira s6 47 t& ban d6 sb 30 dién tich 1453m2, loai dat tho cu,
nguoi s dung 1a cu B2; thira s6 49, thtra s6 50 to ban d6 sb 30, dién tich 1an lugt
1a 164,0m2 va 150,5m2, loai dét ao, nguodi s dung 1a cu B2. Theo ban dd dia
chinh do dac ndm 2010 thé hi¢n thira s6 128, t& ban d6 31, dién tich 1684m2, loai
dat ¢, nguoi sir dung 1a Nguyén Duy T. Theo ban d6 do dac 299 thé hién thira dat
s6 20 dung tén ong V c6 thé do 6ng V dang sir dung phan d6, gia dinh dé can bo
do, nhung sau d6 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cap st dung
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hop phap cho cu B2. Viéc ting cho, chuyén nhuong thi UBND xi khong ndm
dugc vi gia dinh khong thue hién qua chinh quyén dia phwong. Nam 2010 do dac
hién trang do gia dinh cung cap thong tin can bo do dac ghi theo gia dinh khai, lic
do ong T dang ¢ trén dat cung cu B2. Dién tich qua cac thoi ky co su bién dong
1a do sai s6 do dac. Hién trang thyc té do Toa 4n xem xét tham dinh tai cho thira
dat dang co tranh chap c6 su bién dong tang so véi dién tich dugc cap gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat. Nguyén nhan viéc bién dong ting dién tich 1a do sai 0
do dac. Dién tich theo hién trang thim dinh 1a dt hop phap khong nim trong quy
hoach cling nhu khong vi pham hanh lang giao thong, thuy loi, lu61 dién. Theo
két qua do hién trang thira dat hién nay phan dién tich dat ao & bén ngoai (thira sb
50) da duoc san lép nén khong xac dinh duogc dién tich, dé nghi Toa an can ctr
dién tich dat ao trong gidy ching nhan quyén sir dung dat lam can cir giai quyét.

Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén T cung cap: Thira dat s6 47/1
hién nay do ong Pham Van Y va ba Nguyén Thi N; dia chi 6thon D, xa T, TP H
dung tén nguoi sir dung; dang ky blen dong dat dai tai trang thir 4 cua glay ching
nhan quyén sir dung dat. Thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong
H5 cling nhu cho 6ng Y, ba N dam bao trinh tu thu tuc, quy dinh cua phap luat
dat dai hién hanh.

10. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san

10.1. Thﬁ:’a dat tai th()n’ H, xa T, huyén T: tinh Hai Duong téng dién tich
1.465,8m? + phan dién tich dat 6ng H5 da chuyén nhuong cho ngudi khac (hién
ong Y va ba N dung tén sir dung) 198,5m?.

10.2. Tri gia dat:

- Gia dat ¢: 1.700.000d/1m?2.
- Gia dat ao: 800.000d/1m2.
10.3. Tri gi4 tai san trén dat:

- Cong trinh trén dat: Nha tho 20,5m2 tri gia 74.478.329d; 1an ton dién tich
43,4m2 tri gia 16.645.805d; nhya thong minh két cau sét gﬁn nha tho tri gia
2.908.741d; san bé tong dién tich 43,4m?2 tri gia 0d; bac xay gach chi lién nha tho
tri gia 1.255.269d; nha mai béng dién tich 55,8m2 tri gia, bac xay gach chi lién
nha tri gid 0 d; 01 san bé tong 95,7m2 tri gia 0d; nha kho dién tich 7,2m?2 tr1 gia
0d; 01 giéng nudc gan nha tho, san bé tong lién giéng tri gia 0d; 01 bé nude giap
cong trinh phu tri gia 0d; cong trinh phu (nha tdm, nha vé sinh dién tich 9,6m2 trj
gia 32.200.557d; 01 bé canh nha tam tri gia 0d; 01 chudng chin nudi dién tich
15,4m2 tri gia 0d; nha tim dién tich 4,9m2 tri gia 0d; 01 bép dién tich 12,9m2 tri
gia 0d; nha vé sinh dién tich 1,8m2 tri gia 0d; 01 bé phét tri gia 0d; lan t6n 6,9m2
trudc cong trinh phu tri gid 1.798.197d, tru tip tri gid 307.8404; 01 1an ton dién
tich 10,7m2 tri gia 1.908.800d; 01 bé gan 14i di tri gia 0d; 01 giéng nudc+ san bé
tong dién tich 5,4m2 tri gid 0d; 01 nha dién tich 24,9m2 + hién 7,6m2 tri gia 0d;
tam bé tong xi mang trong vudn 129.093d+ 51.227d; bé tong 151 di tri gia 0d; 01
mong nha dién tich 31,2m?2 tri gia 0d; rao sit vuong tri gid 7.703.696d; rao sat PU
tri g1 137.1294d; doan tudong bao tir A5-A6 tri gia 548.5604; tuong bao doan A6-
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AT tri gia 772.906d; tuong bao doan A7-A11 tr1 gia 8.655.0194; tudong bao doan
Al11-A23 tri gia 494.979d; tudong bao doan A24-Al2-A13 tri gia 1.250.2474;
tuong bao doan A14-Al15-A16 tri gid 830.654d; tuong bao doan A16-A17 tri gid
2.536.338d; tuong bao doan A17-A18 tri gid 60.635d; tuong bao doan A18-Al19
tri gia 1.729.176d; tu:(‘)’ng bao doan A19-A1-A2-A3 tri gia 3.214.143d; tuong bao
doan A3-A4-A22 tri gia 2.089.151d; tuong bao doan A18-A20 tri gia 1.081.033d;
tuong bao doan A21-A3 tri gia 272.857d; tru cong tri gia 941.687d; di chuyén
cong tri gia 197.402d; ké bd ao (03 mat) trj gia 0d; bac ao, cau ao, tru cau tri gia
0d.

- Cay trong trén dat: Budi 3,4,5 tri gia 650.000d/1 cay; budi 1, 2 trj gia
90.000d/1 cay; vai 1,2, 3,4, 5, 15 tri gid 400.0004d/1 cay; vai 10, 11, 12, 14 tri gia
800.000d/1 cay; vai 6, 7, 8, 9, 13 tri gid 270.000d/1 cay; nhan 1, 2 tri gia
3.500.000d/1 cay; nhan 3, 4 tri gia 650.000d/1 cay; mit 1, 2, 3, 4, 5, 6 tr1 gid
100.0004d/1 cay; thanh long 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 tri gia 100.000d/1 cay; cau 1, 2 tri
gia 300.000d/1 cay; 6i 1 trj gia 120.000d/cay; khé 1 trj gia 40.000d; khé 2 tri gia
500.0004; 01 na tri gia 25.000d; 01 voi tri gia 40.0004; sung 1 tri gia 80.000d;
sung con, 2, 3, 4 tri gia 10.000d/1 cay; héng xiém 1, 2 tri gia 80.000/1 cay; cam 1
tri gia 120.000d; quat 1, 2, 3 tri gia 60.000d/1 cdy; san day tri gia 20.000d/m2,
06m2= 120.000d; mai 1 tri gia 35.000d; che 1 tri gia 30.000d; 01 tAm boi tri gia
60.000d; chanh tri gia 60.000d; 02 du du (1, 2) tri gia 50.000d/1 cay = 100.000d/2
cdy; 01 sin thuyén (khong nam trong muc don gia quy dinh); chuéi 1- 8, 10- 21;
23-30; 32, 34-36; 39, 41, 43, 45-49; 53-56; 5862, 64, 65, 68, 70-73, 75 (tong 57
cay) tri gia 35.0004d/1 cay; chuéi 9,22,31, 33,37, 38, 40, 42, 44, 50, 57, 63, 66,
67,69, 74, 76 (17 cay) tri gia 70.000d/1 cay; chudi 51, 52 tri gia 10.000d/1 cay.

- Tri gi4 san lap: 157.000d/m3.

Céc duong sy khong xac dinh dugc dién tich, khoi luong san lap nén de
nghi Toa an xem xét tri gia san 1ap madt cach hop 1y theo quy dinh.

11. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 05/02/2024, Toa &n
nhan dan huyén Thanh Ha quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyen Quang V chia di
san thira ké va tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung gitta 6ng V va
6ng T nam 2005 13 vo hiéu ddng thoi giai quyét hau qua phap 1y giao dich dan su
vO hiéu.

- Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong V va 6ng
T tiéu dé “van tu chuyén nhuong nha va vudn nim 2005 1a v6 hiéu.

Bugc ong Nguyén Duy T, ba Doan Thi G phai tré lai dién tich dat 415m2
theo so do gidi han boi cac diém tir A4 dén Al1, A23, tir B1 dén B4.
_ Bugcong Nguyén Quang V phai tra ong Nguyén Duy T, ba Poan Thi G s
tién 271.250.000d.
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2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H5 va 6ng U, ba H3 nam 2013 vo
hiéu.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 47/1, t& ban do sé 30; dia chi thira dat: Thon H, xa T, huyén T giira
ong H5 va 6ng U, ba H3 vao nam 2013.

3. Xac dinh quyén sir dung dién tich dat 1465,8m2 tri gia 2.244.810.000d
(trong d6 dién tich dat ¢ 1191,3m2 tri gid 2.025.210.000d; dién tich dat ao
274,5m2 tri gia 219.600.000d) 1a di san cua cu B2, cu H4. Trén dit c6 01 giéng
nudc + nén bé tong canh giéng tr1 g1d 0d, san bé tong di¢n tich 43,4m?2 tri gia 0d,
bé tong 16i di 57,1m2 tri gia 0d va 01 cay budi (buoi 1) tri gia 90.000d nam vi tri
gidp nha tho chung 14 tai san cua cu B2.

4. Hang thira ké ctia cu B2, cu H4 gom: Céac 6ng ba 6ng Nguyén Viét H, ba
Nguyen Thi T1, dng Nguyén Minh L1, 0ng Nguyén Quang V, 6ng Nguyén Duy
T, 6ng Nguyeén Manh T2, ba Nguyén Thi B.

5. Ang trich trd vo chong ong V tién cong siic san 1ap 1a 25.000.000d; ang
trich tién cong suc san 1ap, quan 1y, duy tri, ton tao ctia vo chong ong T 13 01 ky
phan thira ké tri gia 277.476.000d (da lam tron sb).

6. Xac dinh di san con lai cﬁaqcu H4, cu B2 dé chia theo quy dinh phap luat:
Sau khi ang triph cong stuc, di san dé€ chia cua cu H4, cu B2 tri gia 1.942.334.0004
(da lIam tron s0).

Céc ongba H, T1, L1, V, T, T2, B mdi nguoi dugc huéng ky phan thira ké
tri gia 277.476.000d (d4 1am tron sd).

7. Chap nhan su ty nguyén khong yéu cau giai quyét cia cac duong su d6i
v6i tai san trén dat 13 di san cua cu B2 va tu nguyén khong yéu cau giai quyet cua
duong sy ddi véi tai san trén dat 12 1an trén san nha tho, lan giap voi phan bo ao,
nha kho giap nha tho chung, nhwra thong minh két cau sat gin nha thd; ciu ao, bic
ao, try cau, cac doan tuong bao A18 dén A20, A21- A3, D6- A2; A17- A18; D8-
Al17, A2, A3; toan bd cay cdi ndm trén ph?m vi tri nha tho, san, ao.

8. Phan chia hién vat:

Chép nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su dé lai dién tich dat co
01 nha tho str dung chung, san nha tho, 01 ao lién nha 1a noi st dung chung.

8.1. Giao quyén st dung dat gi61 han bdi cac diém A2, A3, A4, B4, D5,
B2, D10, D9, DS, Al7, Al8, D7, D6, A2 dién tich 316,2m2 dat tri gia
425.490.000d ( trong d6 191,7m2 dét & tri gia 325.890.000d; 124,5m2 dat ao tri
gia 99.600.000d) cho cac ong ba V, L1, T2, T, H, B, T1 str dung chung. Tai san
trén dat: Nha thd 20,5m2 tri gia 74.478.3294; lan ton dién tich 43,4m2 tri gia
16.645.805d; bac xay gach chi lién nha tho tri gia 1.255.269d; Nhya thong minh
két cau sat gan nha tho tri gia 2.908.741d; 01 giéng nudc + nén bé tong canh giéng
tri gia 0d, san bé tong dién tich 43,4m?2 tri gia 0d; mot phan nha kho; chubi 2, 3,
4,5,6,7,8,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 20, 21, 23, 24, 41, 43 tri gid 35.000d/1 cay=
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700.000d; chudi 9, 22, 42 tri gia 70.000d/cay= 210.000d; budi 1 tri gia 90.000d;
khé 1 tri gid 40.000d; sung 1 tri gia 80.000d; sung con, sung 4 trj gia 10.000d/1
cdy; cau 1, 2 trj gia 300.000d/cay= 600.000d; tim boi 1 tri gid 60.000d; du da 2
tri gia 50.000d; che 30.000d; 01 na 25.000d; 01 voi tri gia 40.000d; doan tudong
A21- A3 tri gia 272.8574d; doan tudong bao D7- A20 tri gid 62.6674d (da 1am tron
sé); ke ao 3 mit, ciu ao, bac ao, tru cau tri gia 0d.

8.2. Giao quyén str dung dét gidi han bdi cac diem D6, D7, A18, A19, Al,
D6 dién tich 132,8m2 dat &, tri gia 225.760.000d cho 6ng T2 sir dung. Tai san
trén dat gdm: mot phan mong nha tri gia 0d; nhan 1 trj gia 3.500.000d/cay; chudi
1, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39 tri gid
35.000d/cay = 630.000d; chudi 38, 40 tri gia 70.000d/cay= 140.000d; doan tudng
bao A17-A18 tri gia 60.635d; A18-D7 tri gid 1.017.366d (da 1am tron sd).

8.3. Giao quyén str dung dat gii han boi cac diém D8, D9, D10, B2, D5,
D4, D3, All, Al12, D11, D12, A14, A15, Al16, D8 di¢n tich 520,8m2 tri gia
843.510.0004 (trong d6 c6 474,3m2 dat & tri gia 806.310.000d; 46,5m?2 dét ao trj
gia 37.200.000d) cho ong T sir dung. Tai san trén dat nha mai bang dién tich
55,8m2 tri gia 0d, bac xay gach chi lién nha tri gia 0 d; 01 san bé tong 95,7m?2 tri
gia 0d; nha kho dién tich 7,2m2 tri gia 0d; 01 bé nudc giap cong trinh phu tri gia
0d; cong trinh phu (nha tdm, nha vé sinh) dién tich 9,6m2 tri gia 32.200.557d; 01
bé canh nha tdm tri gia 0d; 01 chuéng chan nuo6i dién tich 15,4m?2 tri gid 0d; nha
tam dién tich 4,9m2 tri gia 0d; 01 bép dién tich 12,9m2 tri gia 0d; nha vé sinh dién
tich 1,8m2 tri gia 0d; 01 bé phot tri gia 0d; 1an tén 6,9m?2 trudc cong trinh phu tri
gid 1.798.1974, tru tip tr1 gid 307.840d; 01 lan ton dién tich 10,7m2 tri gia
1.908.800d; 01 bé gan 16i di tri gia 0d; rao sat vudng tri gia 7.703.696d; rao sat
PU trj gia 137.129d; try cong tri gia 941.687d; di chuyén cong tri gia 197.402d;
bé tong 16i di 57,1m2 tri gia 0d; tuong bao doan A11- A23 tri gia 494.979d; tudong
bao doan A24-A12 tri gia 243.447d (da lam tron sé); tuong bao doan A16- DS tri
gia 1.735.269d (d3 lam tron sb). Cay cbi trén dat: Pu du 1 tri gid 50.000d; Chudi
44, 50 tri gia 70.000d/cay= 140.000d; chubi 52, 51 tri gia 10.000d/cay= 20.000d;
chubi 45, 46, 47, 48, 49, 53, 54 tri gia 35.000d/cay= 245.000d; cay san thuyén,
nhan 2 tri gia 3.500.0004d; nhan 3 tri gid 650.0004d; budi 2 tri gid 90.0004d; vai 1, 2
tri gia 400.000d/cay= 800.000d; vai 15 tri gia 400.000d; mit 1, 2, 3, 4 tri gié
100.000d/cay= 400.000d; san day 2 tri gia 60.000d; hong 1 tri gia 80.000d; thanh
long 1, 2, 3, 4 tri gia 100.000d/cay= 400.0004d; budi 5 tr1 gia 650.0004.

8.4. Giao quyén sir dung dat gii han bdi cac diém A5, D1, D4, D5, B4,
A4, A5 dién tich 123,2m2 tri gid 201.970.0004d (trong do 114,9m2 dat o tri gia
195.330.000d; 8,3m2 dat ao tri gid 6.640.000d) cho ba B sir dung. Tai san trén dat
gom doan tudng bao A5-D1 trj gia 402.170d (da 1am tron sb); c¢6 01 phan méng
nha, hién khong con gia tri s dung; chudi 75, 73, 71, 72 tri gia 35.000d/cay=
140.000d; chubi 74, 76 tri gia 70.000d/cay= 140.000d; vai 12 tri gia 800.000d;
vai 13 tri gid 270.000d; vai 14 tri gia 800.000d; 6i 1 tri gia 120.000d/cay; khé 2
tri g1a 500.0004d; thanh long 6, 7 tri gia 100.000d/1 cay= 200.0004.

8.5. Giao quyén su dung dat gid1 han boi céac diém D1, D2, D3, D4, DI
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dién tich 112,4m2 tri gia 149.950.0004 (trong d6 66,7m2 dat & tri gia
113.390.000d; 45,7m2 dit ao tri 214 36.560.000d) cho ba T1 st dung. Tai san trén
dat gdm c6 01 doan tudng D1-A6 tri gia 146.389d (dd 1am tron sd); doan tudng
AB- D2 trj gia 362.130d (d3 lam tron sd); 01 phan nha, hién khoéng con gia tri sir
dung; giéng, nén bé tong 5,4m2 tri gid 0d; buodi 3, 4 tri gid 650.000/cay=
1.300.000d; mai 1 tri gid 35.0004; sung 2, 3 tri gia 10.000d/cay= 20.000d; chanh
1 tri gia 60.000d; chudi 68, 70 tri gia 35.000/cay= 70.000d; chudi 69 tri gia
70.0004.

8.6. Giao quyén st dung dat gi61 han boi cac diém D2, A7, A8, A9, A10,
All, D3, D2 dién tich 116,2m2 tri gia 152.990.0004d (trong d6 66,7m2 dat & tri
gia 113.390.000d, 49,5m2 dat ao tri gia 39.600.000d) cho 6ng V sir dung. Tai san
trén dat: doan tuong bao D2-A7 tri gid 409.423d (d4 1am tron sb); doan tuong bao
A7 d&én A1l tri g1 8.655.0194; 01 phﬁn nha, hién khong con gia tri st dung; chudi
62, 64, 65 tri gia 35.000d/cay= 105.0004; chudi 63, 66, 67 tri gia 70.000d/cay=
210.000d; sin day 1 tri gia 60.000d; nhan 4 tri gia 650.000d; vai 8, 9 tr1 gia
270.000d/cay= 540.0004.

8.7. Giao quyén sir dung dit gi6i han bai cac diém A12, A13, D12, D11,
A12 dién tich 144,2m2 dat & tri gia 245.140.000d cho 6ng L1 st dung. Tai san
trén dat: 01 1an ton két ciu sat tri gia 406.735d; bé nudc tri gia 0d; doan tuong
bao A12-A13 tri gia 965.537d (da lam tron s6); tim bé tong xi mang trong vuon
129.093d+ 51.2274; vai 3, 4, 5 tri gia 400.000d/cay= 1.200.000d; vai 6, 7 tri gia
270.000d/cay= 540.000d; héng 2 tri gia 80.000d; cam 1 tri gia 120.0004; quét 1,
2, 3 tr1 gi4 60.000d/cay= 180.000d; mit 5, 6 tr1 gia 100.000d/cay=200.000d; thanh
long 5 tri gia 100.0004d; chudi 55, 56, 58, 59, 60, 61 tri gia 35.000d/cay=210.000d;
chubi 57 tri gia 70.000d.

(Kich thudc cac canh, tai san trén dat c6 so do chi tiét kém theo).

+Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong H gia tri ky phan duoc huong
di san ctia 6ng H 1a 216.692.000d (da lam tron s6); thanh toan 6ng Vinh ky p di
san dugc hudng sau khi ddi trix hién vat duge giao 1a 88.702.000d, thanh toan ba
B ky phén di san dugc hudng sau khi ddi trir hién vat duoc giao 1a 14.722.000d;
thanh toan cho ba Ta ky p1 di san duoc hudng sau khi ddi trir hién vat duge giao
1a 29.226.000d.

+ Qng L1 c6 trach nhiém thanh todn cho ba Tt ky pl di san dugc huong
sau khi do1 trir hién vat dugc giao 1a 28.448.000d.

+ Qng T2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tt ky pl di san dugc hudng
sau khi doi trir hién vat dugc giao 1a 9.068.0004.

+ Ong T2 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T, ba G tri gi4 tai san trén dat
1a 4.270.000d.

+ Ba B ¢6 trach nhiém thanh toan tri gia tai san trén dat cho ong T, ba G Ia
1.900.000d; thanh toan tri gia tai san trén dat cho 6ng V, ba G1 1a 1.070.000d.
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+ Ong V ¢6 trach nhiém thanh toan tri gia tai san trén dat cho ong T, ba G
l1a 10.629.000d (da lam tron so).

+Ong L1 c6 trach nhi¢ém thanh toén trj gia tai san trén dat cho ong T, ba G
1a 4.252.0004 (da lam tron so).

+ Ba T1 c6 trach nhiém thanh todn tri gié tai san trén dat cho 6ng T, ba G
1a 2.064.0004 (da 1am tron so).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai cham thanh toan, 4n phi, chi phi t tung
va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 15/02/2024, nguyén don Nguyén Quang V khang cdo khong dong y
chia thtra ké cho 6ng H va tinh cong strc quan 1y di san cho 6ng T.

Tai phién toa,

Nguyén don Nguyén Quang V giit nguyén yéu cau khoi kién,’ ndi dung
khang cao va d¢ nghi dugc tra 6ng T dién tich dat ong V dugc Toa an cép so tham
phan chia dé thanh toan, giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu nhung 6 ong T
va con trai la anh D (dugc 6ng T uy quyen trinh bay tai phién toa) khong dong y.

Nhitng ngudi thudc hang thira ké tht nhit ctia cu H4, cu B2 c6 mit déu dong ¥
nd1 dung khoi kién va khang céo cua ong V.

Ong T va nguoi dai dién theo ty quyén khong dong y yéu cau khai kién
ctia nguyén don va trinh bay y kién nhu di trinh bay tai cip so tham.

Ong Y va ba N hoan toan dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so thim, khong
c6 v kién gi khac.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don, gitt nguyén quyét dinh cia
ban 4n so tham, budc nguyén don phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung

Khang céo ctia nguyén don va nhimg ngudi co quyén loi lién quan ding vé
phia nguyén don trong thdi han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phtc tham.

Ngay 19/7/2024 bi don Nguyén Duy T ¢6 don dé nghi trong d6 c6 ndi dung
khong dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban 4n so tham, dé nghi cong nhan van ban phan
chia thira ké ndm 1987 va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng V va 6ng T. Day la khang c4o qua han vi 6ng T c0 tham gia phién toa
so tham xéc dinh di duoc Tda an so tham tdng dat ban an cho gia dinh theo quy
dinh cua phap luat. Viéc 6ng T néu Iy do khang cdo qua han do ban di lam ¢ M la
khoéng thugc truong hop bat kha khang theo  quy dinh tai Diéu 275 Bo luat T tung
dan su. Do vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo qua han ctia éng T.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su
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2.1. Bbi voi khang cao khong dong ¥ chia di san cho 6ng H

HO so vu 4n thé hién nam 2012, khi cu B2 con séng, cu B2 ¢6 hop déng
tang cho 6ng H mot phan dién tich dat 1a tai san chung ctia cu B2 va cu H4 va tach
thanh thira dat s6 47/1, to ban d6 s6 30, dién tich 191m? tai thén H, xa T, huyén T
va 6ng H da duogc cap gidy ching nhan d6i véi thira dat néu trén. Dién tich dat cu
B ting cho dng H khong vuot qua % dién tich dat 13 tai san chung cta cu B2 va
cu H4; khi cu B ting cho 6ng H quyén str dung dat va khi 6ng H chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ngudi khéc, nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhit cua
cu H4 khong phan ddi. Do viy, cp so tham xac dinh quyén sir dung thira dat sd
47/1 néu trén la do cu Bo téng cho riéng ong H, khong con la di san thua ké cua
cu B2, cu H4 dé chia theo quy dinh phap luat va 6ng H c6 quyén hudng di san
thira ké ctia cu H4, cu B2 khi chia theo quy dinh phép luat 13 c¢6 can ctr. Ong V
khang cao khong dong y chia di san cta cu B2 va cu H4 cho 6ng H la khéng c6
can ci chap nhan.

2.2. Boi voi khang cao khong dong y trich tra cong stc bao ve, ton tao di
san cho vo chong ong Tan

Ong Tan va ba G két hon va vé sinh sdng trén dat caa cu H4 va cu B2 tir
nam 1986 dén nay trong khi cac anh chi em rudt ctia ong T7 lan luot xay dung gia
dinh va di no1 khac sinh séng. Nhu vay, trude khi cu B2 chét, vo chéng ong T7
cung cu B2 quan ly, bao v€ di san; tir nam 2012 cu B2 chét, vo chong éng T7 truc
tiép quan 1y, bao v¢ di san. Loi khai nhimg ngudi lam chung la ho giap ranh, hang
x6m sinh song gan thira dat déu xac dinh 6ng T7 1a nguoi san lap, ton tao trong
cay. Cac duong su trong vu an déu xac dinh tai vi tri canh phia Nam thtra dat 1a
di san cua cu H4, cu B2 trudc day co ranh nude, ong T7 1a nguoi san lap dé c6
dat bang nhu hién L nay. Toan bg cay c¢di, nhiéu cong trinh xay dyng 1a cua éng T7.
Vi vay, Toa an cap so tham trich tra cong suc quan ly, duy tri, ton tao di san tir
khdi di san cua cu H4, cu B2 cho vo chong ong T7 bang 01 ky phan thira ké 1a
pht hop. Khang cdo ctia 6ng V vé ndi dung nay khong cé cin cir chap nhén.

[3] Trong vu 4n ndy, Toa an cip so thim di xac dinh dung va day du dién,
hang thira ké, di san thira ké, thoi diém mo thira ké ctua cu H4 va cu B2; trich tra
cong strc quan 1y, ton tao di san; phéan chia di san bang hién vat cho nguoi thira ké
theo quy dinh cta phap luat (trur ong H) va giai quyét van dé tra chénh léch gia tri
di san dam bao quyén lgi ich hop phap cua cac duong sy. V6i nhan dinh néu trén,
Hoi dong xét xir can gitr nguyén ban an so tham

[4] V& 4n phi phuc thAm: Nguyen don khang cdo khong dugc chap nhan
nhung 13 nguoi trén 60 tudi nén duge mién an phi dan su phtc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xtir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 273, Piéu 275, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy,



16

1. Khong chip nhan khang cdo qua han cta dng Nguyén Duy T.

2. Khong chip nhan toan b khang cao cua nguyén don Nguyén Quang V.
Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 cua Toa
an nhan dan thanh huy¢én Thanh Ha, tinh Hai Duong.
3. Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Nguyén Quang V.
4. Ban &n phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



