TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban 4an sb: 104/2024/DS-ST
Ngay: 26-7-2024

VIV _tranh chap ‘hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Ut

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L& Binh Nguyén

2. Ba Pham Thu Hong

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre

- DPai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh pho Bén Tre tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Ngoc Piép — Kiém sat vién

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xir so thim cong khai vu 4n thy Iy s6 143/2024/TLST-DS ngay 22
thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dét, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 115/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 152/2024/QDST-DS ngay 09 thang 7 nim 2024, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Nguyét T, sinh nam: 1979;

Noi cu tra: S6 153/3, Khu phd B, Phuong T, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
(Co6 mat)

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han xuat nhap khau nong san N;

Tru s6: S6 37, Puong s6 M, 4p A, x& M, thanh pho BT, tinh Bén Tre;

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Minh P, sinh nam: 1979;
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Noi cu trai: S6 11/1, duong B, Phuong T, thanh phd BT, tinh Bén Tre. (Vang

mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban tw khai, cac van ban, tai liéu
ching cit cung cdp cho Toa dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Ho Nguyét T
trinh bay:

Ngay 04/4/2021, ba HO Nguyét T va Cong ty trach nhiém hiru han xuat nhap
khau nong san N (Cong ty N) c6 ky hop dong thué quyén st dung dat, hop dong
dugc cong chung tai Vin phong cong chimg B. Theo ndi dung cua hop dong, ba T
cho Céng ty N thué quyén str dung dat 1a thira dat s6 999, to ban d6 so 8, dién tich
98,6 m?, toa lac tai xa M, thanh phd BT, tinh Bén Tre; gia thué dit la 3.000.000
ddng/thang va thanh toan bang hinh thtc chuyén khoan cho ba T vao ngay 05
duong lich hang thang; thoi han thué dat ké tir ngay 06/4/2021 dén hét ngay
30/4/2025; muc dich thué 1a dé kinh doanh. Theo muc 2 Piéu 5 cta hop dong thué
quyén str dung dat co thoa thuan bén A (ba T) duoc quyén don phuong cham dirt
hop ddng trude thoi han nhung khong phai bdi hoan tién thé chan, tién thué dat va
bdi thuong chi phi dau tu cho bén B (Cong ty N) néu bén B khong thanh toan tién
thué dung nhu théa thuin qua 03 thang. Theo muc 2 Diéu 6 cua hop dong thué
quyén st dung dat c6 thoa thuén bén B (Cong ty N) dugc quyén thdo dd toan bo
trang thiét bi ma bén B da lap dat khi hét hop dong. Trong qua trinh thyc hién hop
ddng thué quyén st dung dat, Cong ty N da thanh toan tién thué dat ding nhu thoa
thudn, tuy nhién tr ngay 01/4/2023 dén nay thi Cong ty N khong thanh toan tién
thué dat cho ba T mic du ba T di nhiéu lan yéu cau. Hién trang trén thira dat c6 can
nha do Cong ty N xay dung va dang st dung lam tru sé Cong ty. Vi vay, ba T khoi
kién yéu cau cham dut hop dong thué quyén st dung dat ky ngay 04/4/2021 gittaba T
va Cong ty N, yéu cau Cong ty N théo dd, di doi can nha trén thira dat s6 999, to ban
dd sb 8, toa lac tai xa M, thanh phé BT, tinh Bén Tre va tra lai thira dit cho ba T,
dong thoi yéu cau Cong ty N thanh toan tién thué quyén st dung dat tir ngdy
01/4/2023 dén 31/3/2024 1a 36.000.000 dong. DP6i véi tién thué dat tir ngay
01/4/2024 dén nay ba T khong yéu cau Cong ty N thanh toan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu 1an triéu tap hop 1é Cong ty
N dén dé tién hanh hoa giai va tham gia phién tda nhung Cong ty trach N ving mat

va khong cd6 101 trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre phat y kién gidi quyét

nhuw sau:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguyén don tuan thu dung
quy dinh cua phép luat, bi don khong tuan thu dung quy dinh cta phap luat trong

viéc tham gia t6 tung.

- V& ndi dung dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H6 Nguyét T, tuyén
cham dat hop dong thué quyén sir dung dat ky ngay 04/4/2021 giita ba T va Cong ty
N, budc Cong ty N thao do, di doi can nha trén thira dat s6 999, to ban do sb 8, toa
lac tai x3 M, thanh phd BT, tinh Bén Tre va tra lai thira dat néu trén cho ba T, budc
Cong ty N thanh toan cho ba T tién thué quyén str dung dat tir ngay 01/4/2023 dén
31/3/2024 1a 36.000.000 dé)ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién
toa, can cw vao loi trinh bay cua nguyén don, can cw vao két qua tranh ludn, can
cu y kien cua dai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh pho Bén Tre tham gia phién

toa, Hoi d&ng xét xw nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Ba H6 Nguyét T khoi kién Cong ty N yéu cau chim dut hop dong thué quyén
str dung dét, thao d, di doi tai san trén dét va thanh toan tién thué quyén sir dung dat
nén xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T4 tung dan sy.

Ccong ty N 1a bi don ¢6 tru s& tai thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre va hop
ddng thué quyén st dung dat dugc thyc hién tai thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
nén vy an nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 va diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat TS tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

cong ty N 1a bi don da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thir hai dé tham gia
phién toa nhung vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat bi
don Cong ty N theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dén su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ba H6 Nguyét T:



Ngay 04/4/2021, ba Ho Nguyét T va Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap
khau néng san N (Cong ty N) c6 ky hop dong thué quyén sir dung dét, theo do ba T
cho Céng ty N thué quyén str dung dat 1a thira dat sb 999, to ban db s6 8, dién tich
98,6 m?, toa lac tai x3 M, thanh phd BT, tinh Bén Tre; gia thué dit la 3.000.000
ddng/thang va thanh toan bang hinh thtc chuyén khoan cho ba T vao ngay 05
duong lich hang thang. Ba T cho rang Cong ty N di vi pham nghia vu thanh toan
tién thué quyén st dung dat tir ngay 01/4/2023 cho dén nay nén yéu cau cham dut
hop dong thué quyén sir dung dat, yéu cau thao d&, di doi tai san trén dat dé tra lai
dat va thanh toan tién thué dt con ng 01 ndm 1a 36.000.000 dong.

Xét thiy, hop dong thué quyén sir dung dét giita cac bén duge ky két trén co
sO tu nguyén va dugc cong chimg, chiing thuc theo quy dinh cua phép luat nén co
trach nhiém rang budc quyén va nghia vu cta cac bén. Theo muc 2 Diéu 5 cua hop

ddng thué quyén str dung dét co thoa thun:
“Bén A (ba T) c6 cdc quyén sau day:
- Pugc quyén don phwong cham ditt hop dong trude thoi han nhung khéng

phdi boi hoan tién thé chan, tién thué ddt va boi thwong chi phi dau tw cho bén B

(Cong ty N) néu bén B c6 mét trong cdc hanh vi sau déy:
+ Khéng thanh todn tién thué diing nhw théa thudn qud 03 thang”.

Ba T trinh bay Cong ty N da vi pham nghia vu thanh toan tién thué quyén sir
dung dét tir ngay 01/4/2023 dén nay, Toa an di tong dat hop 1 théng bao thu 1y vu
an dé Cong ty N biét yéu cau khdi kién ctia ba T va Toa an da nhiéu lan triéu tap
Cong ty N dé tham gia phién hoa giai va phién tda nhung Cong ty N ving mit va
khong c6 10i trinh bay v kién ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ba T thé hién Cong ty N
da thira nhan no tién thué dat va dong y theo yéu cau khai kién ctia ba T. Tir d6 cho
thay, Cong ty N da vi pham nghia vu tra tién thué quyén sir dung dat dugc cac bén
thoa thuan trong hop ddng. Vi vay, ba T yéu cau cham dut hop dong thué quyén st
dung dat giita cac bén da ky két, budc thao dd, di doi tai san trén dat, tra lai thira dat
va tra tién thué quyén sir dung dat con no véi s tién 36.000.000 dong [12 thang (tir
ngay 01/4/2023 dén ngay 31/3/2024) x 3.000.000 dong/thang] 1a c6 cin ctr va phu
hop voi quy dinh tai Diéu 422, 428, 481 va 482 B6 luat Dan su nam 2015 va Diéu
45 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 nén dugc Hoi déng xét xur chép nhan.
Ghi nhan ba HO Nguyét T khong yéu cau Cong ty N tra tién thué quyén sir dung dat
tir ngay 01/4/2024 dén ngay xét xir so tham.



[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh

Bén Tre phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi thu thap chtng ctr: Chi phi thu thap ching cr 1a: 3.550.000
(Ba triéu, nim trim, nim muoi nghin) dong, do yéu cdu khoi kién cta ba Hb
Nguyét T duoc chip nhian nén Cong ty N phai ndp toan bo chi phi néu trén. Do ba

T da nop sd tién néu trén nén CONg ty N phai co nghia vy hoan tra lai cho ba T.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ctia ba Hd Nguyét T duoc chap nhan nén
Cong ty N phai ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va
an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 36.000.000 ddng x 5% = 1.800.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40; cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac 422, 428, 472, 481, 482, 500, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 42, 43, 44, 45 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba H6 Nguyét T vé
viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat véi bi don Cong ty trach nhiém
hiru han xuét nhap khau néng san N, cu thé:

1.1. Tuyén b6 cham dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay 04/4/2021
giita bén cho thué ba H6 Nguyét T v6i bén thué Cong ty trach nhiém hiru han xuat
nhap khau néng san N dugc cong chung tai Van phong cong chung B, sé cong
ching 1363, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 999, to ban
dd s6 8, toa lac tai xa M, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

1.2. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khéau nong san N phai co
nghia vy thao dd, di doi toan b can nha trén thira dat s6 999, to ban d6 so 8, toa lac
tai xa M, thanh phé BT, tinh Bén Tre (Can nha duogc thé hién theo ho so do dac cua
Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Bén Tre ngay 19/6/2024 kém
theo).



1.3. Budc Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau nong san N phai co
nghia vu giao tra lai cho ba HO Nguyét T thua dét s6 999, to ban dd sb 8, toa lac tai
x& M, thanh phd BT, tinh Bén Tre quan 1y, st dung.

1.4. Budc Cong ty trach nhiém hiru han xuit nhap khau nong san N phai co
nghia vu thanh toan cho ba Hd Nguyét T sb tién 36.000.000 (Ba muoi sau triéu)
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khac

2. Vé chi phi thu thap ching ct: Chi phi thu thap chung cr 1a: 3.550.000 (Ba
triéu, ndm trim, nim muoi nghin) dong, Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap
khau néng san N phai chiu nhung do ba H6 Nguyét T da ndp xong nén Cong ty
trach nhiém hiru han xuat nhap khéau nong san N phai c6 trach nhiém tra lai cho ba

Hb Nguyét T s tién 3.550.000 (Ba triéu, ndm tram, nim muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

3. V& an phi:

- Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau noéng san N phai ndp an phi
dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong va an phi dan
su so tham c6 gia ngach 1a 1.800.000 (Mot triéu, tim trim nghin) dong.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
cho ba HO Nguyét T sb tién tam Gng an phi da nop 1a 1.500.000 (M6t triéu, nim
tram nghin) dong theo cac bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001119, 0001120



cing ngay 19 thang 4 nam 2024 va s6 0004429 ngay 09 thang 5 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su”.

4. V& quyén khang cdo: Ba H6 Nguyét T duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Pdi vi Cong ty trach nhiém hiru han
xuét nhap khau noéng san N ving mit tai phién tda duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 (Mudi ldm) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat

hop 1€ theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; A e - oA
_VKSND TP Bén Tre; Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS TP Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Da ky)
Lé Hoang Ut



