TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 105/2024/DS-ST
Ngay: 26-7-2024
V/v “tranh chap hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thaim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy An
Cac Héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vian Ninh;
2. Ba Nguyén Thi Thiéu.
- Thur ky phién toa: Ba Lé Dinh Qué Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Go Dau, tinh T ay Ninh tham
gia phién toa: Ong Luong B4 Xanh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru s¢é Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 372/2023/TLST-DS ngay 25
thang 10 nim 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 124/2024/QDXXST-DS ngay 05
thang 7 ndam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc P, sinh nam 1983.

Pia chi: O A, khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Ty Ninh.

2. Bidon: BaLé Thi N, sinh nam 1952.

Pia chi: O, khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ba P va ba N co mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 19/10/2023 va trong qua trinh giai quyét nguyén
don ba Nguyén ngoc Pl trinh bay:

Ngay 10/10/2017 ba c6 lién hé véi ba Lé Thi N dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat doi vSi phan dat co dién tich 1a 168 m? (ngang 7m, dai 24m)
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thudc thira 29, to ban d6 29, dién tich 1902,9 m2, dét toa lac: O 1/10, khu phé T, thi
tran G, huyén G, tinh Tay Ninh. Phan dat nhan chuyén nhuong véi gia la
175.000.000 dong. Hai bén c6 lam giay tay “Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”, nhung khong c6 cong chimg, ching thuc. Sau khi thoa thuin mua ban
thi ba ¢6 nho dia chinh x3 vo do dac lai dat dé lam thu tuc chuyén quyé“:n su dung
dat thi can bo dia chinh néi dat khong c6 duong di nén khong lam thu tuc duoc
cho dén nay.

Khi chuyén nhuong thi ba da giao du tién chuyén nhuong la 175.000.000
dong cho ba N, ba N ciing giao dat cho ba quan Iy sir dung tir nim 2017 dén nay:.
Hién ba da xay dung 2 cin nha cap 4 trén dat, sinh séng on dinh. Thoi gian gan
day ba nghe ba N lam thu tuc chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén ba méi khoi
kién ta1 Toa an.

Nay Nha nudc da tran duong lam duong di noi bo vao khu dat, nén ba yéu
cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, qua do
dac thuc té dién tich 1a 115,4 m? thuoc mot phan thira 245, to ban do so 21, toa
lac: O khu phd T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Do6i voi phan dién tich 55,3 m? ba dang st dung thudc duong giao thong,
ba khong yéu cau cong nhan. Ba va ba N sé& tu thoa thuan vé viéc giai quyét boi
thuong, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Qua trinh lam viéc va tai phiéen toa bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Niam 2017 thi ba c6 chuyén nhuong cho ba P1 phan dién tich la ngang 7m-
dai 24m. toa lac tai O khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh vo1 gia la
175.000.000 dong, ba da nhan du tién chuyén nhuong vao ngay 10/10/2017. Hai
bén c6 lam hop dong chuyén nhuong nhung khong ra cong chirng, chirng thue.
Ba da giao dat cho ba P1 quan 1y va st dung tir naim 2018 dén nay, hién ba P1 ciing
c6 cat nha sinh song on dinh trén dat. Phan dién tich dat nay ba da duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat vao ngay 17/01/2017.

Sau khi mua ban thi hai bén ¢6 nho dia chinh Xlléng do dac lam thu tuc
sang tén nhung dia chinh noi la dat khong c6 dudng di nén khong lam duoc; cho
Nha nude co6 quy hoach lai; Pén cudi nam 2022 thi ba mdi hién 4 m ngang cho
Nha nudc lam dudng vi toan bo khu dat nay déu la con chau gia dinh ba sinh
séng, Nha nuéc maoi tran duong [am duong di nd1 b vao khu dat cho cac ho dan
thi sang nim 2023 do con ba bi bénh, gia dinh khong c6 tién nén ba da thé giay
ching nhan quyén str dung dat cho tin dung den nén cho dén nay mic du dat da
c6 duong di nhung ba va ba P1 khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong duoc.
Ba xac dinh la hién ba van con dimg tén Giay chirng nhan quyeén st dung dat so
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CG 997365 do S& Tai ngyén va Mai trudong tinh Tay Ninh cap ngay 17/01/2017,
chinh Iy lan cudi 23/01/2021.

Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyeén su dung
dat dién tich thuc té 1a 115.4 m? thudc mot phén thira s6 245, to ban d6 s6 21, toa
lac tai O khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh TAy Ninh véi ba Nguyén Ngoc P.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Thoi han thu 1y, giai quyét vu an; viéc cap tong dat van ban to
tung va viéc tuan thu quy dinh phap luit ctia nguoi tién hanh t6 tung déu dam bao
dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Qua trinh giai quyét, nguyén don,
bi don chap hanh theo quy dinh.

Vé noi dung vu an: Can cur cac Piéu 129, 158, 163, 164, 165, 166, 500,
502, 503 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 166, 167, 168, 203 Luat Pat Pai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1é phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Ngoc P d6i voi ba
Lé Thi N vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyen sit dung dat”.

- Cong nhan mot phan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita bén chuyén nhuong la ba Lé Thi N véi bén nhan chuyén nhuong la
ba Nguyén Ngoc P, ky nim 2017 d6i v6i phan dat c6 dién tich 115,4m?; thudc thira
dat s6 245: to ban do6 sb 21: toa lac tai khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay
Ninh.

- Budc ba Lé Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat v6i chi Nguyén Ngoc P d6i v6i phan dat c6 dién tich 115,4 m?; thudc thira
dat so 245: to ban do s6 21; toa lac tai 6 1/10, khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh
Tay Ninh trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat CG 997365 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh T cap ngay 17/01/2017 cho ba Lé Thi N dung tén.

- Pinh chi 01 phan yéu cau ctiia ba Nguyén Ngoc P d6i véi phan dat co dién
tich 55,3m?2; thuoc thura dat s6 245; to ban do s6 21; toa lac tai khu phé T, thi tran
G, huyén G, tinh Tay Ninh do chi P thay doi khong yéu cau.

- An phi tinh theo quy dinh cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n do cac bén cung cap va

qua két qua tham tra cac chting cir tai phién toa, xét thay:

[1] Vé quyén khoi kién va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Ngoc P khoi
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kién yéu cau tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
ba Lé Thi N, ba N va bat dong san tai huyén G, tinh Tay Ninh. Do do6 can ctr khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To tung dan sy thi vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Go Dau.

[2] Vé noi dung khéi kién: Ba P yéu cau ba N hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén stt dung dat dién tich thuc té la 115,4 m2, thudc mot phé“m cua thua
s6 245, to ban do sb 21, toa lac tai khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay
Ninh. Qua trinh lam viéc, ba N chap nhan yéu cau khoi kién cia ba P, tuy nhién ba
d3 giao gidy chirng nhan quyén st dung dat cho tinh dung den giit dé vay tién,
khong biét tén va dia chi dé lién hé.

[3] Vé két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Qua xem xét tham
dinh thi ph@in dién tich tranh Ché{lp co dién tich thuc té 1a 170,7 m2, trong do dién
tich 55,3 m? thuoc duong giao thong va 115,4 m? thuéc mot phan cua thira so
245, to ban d6 s6 21, toa lac tai khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh. DPat
cO tur can:

- Dong giap voi thira dat s6 31, dai 7m;

- Tay giap vo1 duong giao thong dai 07m.

- Nam giap duong giao thong dai 23,84m.

- Bac giap voi phan dat con lai cua thira 245 do anh Nguyén Nhat T quan 1y
dai 25,08 m.

Trén dat 02 can nha st dung chung vach, cac duong su khong tranh chap
lién quan dén tai san trén dat. Phan dat co tri gia 768.000.000 dong.

Phan dat tranh chap va tai san trén dat do ba Nguyén Ngoc P truc tiép quan
1y, st dung.

[4] Nguyén nhan khong chuyén nhuong dugce quyén st dung dat cac duong
su thong nhat la do toan bd dién tich 1.902,9 m?2, thudc thira 245, to ban d6 so 21,
tal khu phé T, thi tran G, huyén G la chua c6 16i di nén khong tach thwra duoc. Qua
xem xét tham dinh thi vao nam 2022, ba N d3 hién dat dé lam duong va hién da co
duong di noi bo vao khu dat; tuy nhién hién tai ba N khong giir ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat nén khong thé hoan tat thu tuc chuyén nhuong
duoc.

[5] Tai van ban xdc minh Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh G:
cung cép thira dat s 245, thudce to ban d6 sd 21, toa lac tai khu phé T, thi tran G,
huyén G, tinh T chua c6 dang ky giao dich chuyén quyén str dung dat nén van con
cua ba N. Hién tai, quyén st dung dat ciing khong cé diang ky thé chap. Doi véi
phén dién tich duong giao thong la 61,3 m?, thudc thira 245, to ban 21, toa lac tai
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khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh hién chua c6 Quyét dinh thu hoi cua
Co quan c6 tham quyén. Ngoai ra, viéc tach thira dat so 245/1225,3 m? can phai
dam bao diéu kién theo Quyét dinh s6 10/2023/QD-UBND ngay 26/4/2023 cua
Uy ban nhan dan tinh T.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba P va ba N:

Vé noi dung cia hop dong: Khi ba P va ba N thuc hién chuyén nhuong
quyén stir dung dat thi ba N, ba P ¢6 day du niang luc hanh vi dan su, cac bén giao
két tw nguyén, ndi dung giao két khong vi pham diéu cam. Tai thoi diém chuyén
nhuong tai san cia khong c6 tranh chap, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an nén du diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong quyé“:n sur
dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai.

Vé hinh thirc hop dong: Mic du hop dong chuyén nhuong vi pham quy
dinh bit budc vé cong ching, chuing thuc nhung ba P da thuc hién toan bo nghia
vu thanh toan trong hop dong va thuc té hai bén da giao nhan dat, ba P quan 1y st
dung tir nam 2018 dén nay, da xay cat nha kién co va tir khi sir dung cling khong
bi chinh quyén dia phuong xir phat vi pham hanh chinh. Do dé cin ctt vao khoan
1 Diéu 129 cua Bo luat dan su “Giao dich dan su di duoc xac lap theo quy dinh
phai bang van ban nhung van ban khong ding quy dinh phap luat ma mot bén
hoac cac bén di thuc hién it nhat hai ph@in ba nghia vu trong giao dich thi theo
yeu cau cua mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua
giao dich do”, nhu vay c6 co s chﬁp nhan yéu cau khai kién cua ba P d6i véi ba
N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
thue t€ 115,4 m? thudc mot phﬁn cua thira s6 245, to ban do s6 21, toa lac tai khu
pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Do6i voi phan dién tich 55,3 m? thudc duong giao thong ba P rit yéu cau
nén dinh chi giai quyét.

[7] Kién nghi co quan chtic ning c6 tham quyén thu hoi Giay chirg nhan
quyén st dung dat CG 997365 dé cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh cta Toa 4n.

[8] Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Ghi nhan ba P
tur nguyén chiu so6 tién 11.900.000 dong, da ndp va chi xong.

[9] Vé an phi: Ba N duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diem d Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va

st dung an phi va I¢ phi Toa an. Ba P khong phai chiu an phi.
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[10] Xét deé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can cu, phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi déng Xét XU nén chﬁp nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao cac Piéu 129, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su; Piéu
166, 167, 188 cua Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc P doi véi ba
Lé Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat co dién tich thuc
té 1a 115,4 m2, thudéc mot phé“m cuia thira s 245, to ban do sb 21, toa lac tai khu phé
T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh (dd duoc cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat CG 997365 cap ngay 17/01/2017 do ba Lé Thi N dtmg tén) c6 hiéu luc.
Pit ¢o ti can nhu sau:

- Dong giap voi thira dat s6 31, dai 5.23 m;

- Tay giap véi duong giao thong dai 5.01 m.

- Nam giap duong giao thong dai 22.39 m.

- Bic giap vé6i phan dat con lai cua thira 245 do anh Nguyén Nhat T quan Iy
dai 22.73 m.

Dinh chi yéu cau cua ba Nguyén Ngoc P vé viéc cong nhan phan dat co dién
tich 55,3m?; thuoc thura dat s6 245; to ban do s6 21; toa lac tai khu phé T, thi tran
G, huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén cac Co quan Nha nudc c¢6 tham
quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhu phan quyét dinh
da tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh va S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh T thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho ba N ding
tén nhu trén dé thuc hién theo phan quyét dinh da tuyén nhu trén khi ban 4an co
hiéu luc phap luat.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh g1a tai san: Ghi nhan ba P
tu nguyén chiu so tién 11.900.000 dong da ndp va chi xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi N duoc mién tién an phi. Hoan tra
cho ba Nguyén Ngoc P tién tam g an phi da ndp la 300.000 dong theo Bién lai
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thu tam Ung an phi, 1é phi Toa an so 0026000 ngay 25/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Go Dau.

5. Vé quyen khang cao: Ba Nguyén Ngoc P, ba Lé Thi N duoc quyén khang
cdo ban an lén Toa an nhan dan tinh TAy Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyen an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyé‘-n yéu cau thi hanh an. tu nguyén thi hanh an, hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go Dau;

- C.c THADS huyén Go Dr?m;
- Cac duong su:

- Lwu hd so:

- Luu tap an.

Pham Thi Thuy An



