TOA AN NHAN DAN CONG HO X HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 234/2024/DS-PT
Ngay 26 - 7 - 2024
VIV “Tranh chcfp hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét .

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi My My, 6ng Nguyén Duy Thun.

- Thu ky phién téoa: Ong Vil Vin Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén tinh Dak Lik: Ba Truong Thi Thu Thiy
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngdy 26 thing 7 nam 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtic thdm cong khai vu an dén su thy ly s6 140/2024/TLPT-DS, ngay 28 thang 5
nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 45/2024/DS-ST, ngdy 12 thang 4 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thAm s 178/2024/QPXX - PT,
ngay 12 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quang P. Dia chi: S6 C duong H, thanh phd B, tinh
bak Lak (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy ’qu){é‘n ciia 6ng D: Ong Vii Manh C. Dia chi: 4 D,
phuong E, quan G, thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Mai Ngoc T (c6 mit), ba Vii Thi L (vang mat). Dia chi: T6 dén
pho F, phuong T, thanh pho B, tinh bBak Lak
- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba L: Qng Phan Minh H. Dia chi:
SO E duong A, thon A, xa C, thanh pho B, tinh bak Lak (c6 mat).
NQI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don va ngwoi dai

dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

 Ngay 01/5/2022, Ong B dit coc so tien 100.000.000 dong, dé mua mot
phan thtra dat s6 382, to ban do6 so 80. T}leo Giay CNQSD dat s6 DA 113515, do
So Tai Nguyén va Moi truong Tinh D cap ngay 04/05/2021 cho 6ng Mai Ngoc T
va ba Vi Thi L, vai gia 1a 1.250.000.000 dong.
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Ngay 13/6/2022, ong D tiép tuc dit coc thém 100.000.000 dong. Sau do,
Ong T, ba L yéu cau 6ng D tir ngay 06/07/2022 hang thang tra 1ai 10.500.000
ddng; ong D tiép tuc dua riéng cho ong T, ba L sb tién 1a 7.500.000 dong.

Cac bén thoda thuan vo chong ong T, ba L sé thuc hién day du cac thu tuc
lién quan dén viéc chuyén nhuong dét, bao gdm: Tach thira, 1dp hop dong mua
ban dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhugng mot phﬁn thira dat sb 382, to ban do6
s6 80 sang tén cho 6ng D, nhung vo chong ong T, ba L khong thyuc hién duoc cac
viéc trén. Boi, theo quy dinh phép luat, viéc tach thira dat ndng nghiép phai tuin
thi mot s6 diéu kién nhat dinh gom: Thira dét khi tach ra phai du dién tich, phai
tiép giap duong giao thong,... Va hién nay nha nuoc dang tam ngung tiép nhan hod
so tach thura dat nong nghiép nén khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh hién
hanh. Nhung theo dé nghi mua ban ma vo chong éng T, ba L dé ra, thi dién tich
phan déat chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh phép luat.
Ban than 6ng b, vi thiéu hiéu biét nén da tin tudng dat coc mua mot phﬁn thtra dat
phia trong khong giap duong cua bi don. Sau khi biét duoc khong thé tach thira dé
nhan chuyén nhugng mot phan thira dat trén, ong D di yéu cau bi don tra lai tién
nhung vo chong 6ng T, ba L gy kho khan, khong chiu giai quyét. Do d6, dé bao
vé quyén va loi ich hop phap 6ng D khoi kién yéu cau toa an giai quyét:

1. Tuyén hop dong dit coc mua mot phan thira dat giira ong Lé Quang D va
ong Mai Ngoc T va ba Vi Thi L v6 hiéu;

2. Budc ong Mai Ngoc T, ba Vii Thi L tra lai toan bd sb tién ma ong L&
Quang P di dat coc va tién tra hang thang cho ong T, ba L, bao gdm:

- Tién coc: 200.000.000 dong (Theo hop dong dit coc ngay 01/5/2022).

- Tién tra 13i hang thang: Theo gidy xac nhan ong T, ba L da ky xac nhén tir
ngay 06/07/2022 dén ngay 17/01/2023 6ng P da tra 1a 63.000.000 dong va tién tra
sau 7.500.000 dong.

Pbi v6i yéu cau tra tién 13i do vo chong ong T, ba L khong thuc hién ding
nghia vu 1a 13.159.650 dong. Nguyén don xin rat yéu cau khoi kién so tién nay.

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Do 6ng b khong c6 chd & 6n dinh nén c6 ¢ nhd trén riy cua 6ng T. Ngay
01/5/2022 dng Lé Quang D dong y mua khoang 550 m? (24 m x 25m) véi gia
1.250.000.000 dong, 13 mot phan dat phia sau cia thira dét s6 382, to ban df) sO
80, dién tich 3122,6m?, tai xa E, Tp . da dugc So T cép gidy CNQSD dat s6 DA
113515, dé 1am nha xudng ndu Tinh dau Sa dé kinh doanh va sinh séng.

Thira dat co6 vi tri giap ranh tr can: bong glap dat o ong P; Tay glap dat o ong
T1; Nam giap dat 6ng T, ba L (tir thoi dlem c6 gidy t0); Bic g1ap dat Ma mi U,
ong b dat coc 200.000.000 dong. S6 tién con lai 1.050.000.000 dong thoéa thuan
6ng B c6 trach nhiém dua 10.500.000 déng/ thang cho dng T b, ba L dé ong T
b, ba L tra 13i cho ngan hang vao ngay 06 hang thang va hen dén ngay 20/12/2022
(AL) dit thém 300.000.000 dong, va sau do6 hai bén s& hen tiép theo cho dén khi
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tra du so tién vay tai ngan hang TMCP A thi hai bén sé ra cong chung lam hop
dong chuyén nhuong. Néu 6ng D khong tra ding hen thi s& mat s tién di dat coc
va tién dong 131 hang thang.

Tuy nhién, dén hen ngay 20/12/2022 (AL) 6ng P khéng tra 300.000.000
ddng nhu dd hen va ciing khong lién lac. Nay 6ng D tu nguyén bo coc khong tiép
tuc nhan chuyén nhuong dét theo hop déng dit coc. Nhu vay, 16i hoan toan thudc
vé ong D, do khong thuc hién nghia vu ctia minh nhu da thoa thuan. Theo quy
dinh vé dat coc, thi “néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thue hién hop déng thi
tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc. Dé nghi Toa an khong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban an dan sy so thim sd 45/2024/DS-ST Ngay 12/4/2024 cua Toa an
nhan dan TP Buén Ma Thuét , tinh Dak Lak di quyét dinh:

Cian cu Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Biéu 122, Diéu 131, Diéu 328,

Diéu 401, Diéu 407, Piéu 408 cua Bo luat dan sy nim 2015 Tuyén xur:

[1] Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Quang P.

Tuyén bd hop dong dit coc vao ngay 01/5/2022 gitta vo chong ong Mai
Ngoc T, ba Vii Thi L va 6ng Lé Quang P, thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong
mot phan thira dat sd 382, to ban do sé 80, dién tich 3122,6m? chiéu 24,5m +
chiéu 22,5m, chiéu ngang 25m, bén A chiu trach nhi¢ém dé du:0’ng cho bén B la
3,5m, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 DA 113515, do
S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tinh D cap ngay 04/05/2021, tai xa E, thanh ph
B, tinh Pak Lak, 1a vo hiéu.

Budc vo chong 6ng Mai Ngoc T va ba Vil Thi L tra cho ong Lé Quang P
tong so tién 1a 263.000.000 dong, trong d6 tién nhan coc 1a 200.000.000 dong va
tién tra 14i hang thang 13 63.000.000 dong.

[2] Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ong Lé Quang P d6i voi sb
tién 7.500.000 dong.

[3] Pinh chi di véi yéu cau budc vo chong dng Mai Ngoc T va ba Vi Thi
L tra toan bo s tién 14i phat sinh vdi s6 tién 14 13.159.650 dong.

Ngoai ra, Toa an cp so thim con tuyén an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/4/2024, ngudi dai dién theo ty quyén bi don 6ng Mai Ngoc T, ba
Vii Thi L 12 6ng Phan Minh H khang co ban 4n so tham vé&i ndi dung: Dé nghi
cap phtc tham sira an so thim theo hudéng khong chap nhan don khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, bi don 6ng Mai Ngoc T va ngudi dai dién theo uy
quyén cia bi don 6ng T, ba L 1a 6ng Phan Minh H gir nguyén ndi dung khang
c40. Pé nghi cp phiic thim xem xet tuyén bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi khong chap nhan don
khang céo giit nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk phat biéu ¥ kién:
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- Vé t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xtr phiic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac chtng cw, tai liéu dugc thu thap cé
trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Ho1 dé)ng xét xir: Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy Khong chép
nhan khang cdo ctia ong Phan Minh H nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
gilt nguyén Ban 4n déan sy so thim s 45/2024/DS-ST, ngay 12 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét.

Can cir vao cdc chirng cit, tai lidu dwoc thu thdp cé trong ho so vu dn, két qud
tranh ludn tai phién toa, 10i trinh bay ciia cdc dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Phan Minh H ngudi dai dién theo ty
quyen cua bi don 6ng Mai Ngoc T va ba Vii Thi L lam trong han luat dinh va da
ndp tién tam Gng an phi phuc tham nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé nodi dung: Xét ndi dung don khang cdo cia ong Phan Minh H,
HDPXX nhan thay:

[2.1] Qua trinh giéi quyét vu an cac duong sy déu thira nhan ngay
01/5/2022, gitta vo chong 6ng Mai Ngoc T, ba Vi Thi L (bén A) va Ong Lé
Quang D (bén B), thoa thuan dat coc de chuyén nhuong dat khoang 550 m? (24 m
X 25m) 1a mot phan dién tich thira dat s 382, t& ban dd s6 80, dién tich 3122,6m?,
theo Gidy CNQSD dét s6 DA 113515, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B
cap ngay 04/5/2021, tai xa E, TP ., tinh Pak Lik, voi gia 1a 1.250.000.000 dong.
Bén A chiu trach nhiém dé duong cho bén B tir ngoai dudng chinh vao dén dat
chuyén nhugng co6 chiéu ngang 13 3,5m. Ong T, ba L d& nhan coc cia ong P sb
tién 1a 200.000.000 dong va tién tra 13i hang thang tir ngay 06/7/2022 dén ngay
17/01/2023 13 63.000.000 dong, cac bén khong thoa thuan thoi diém ky két hop
doéng chuyén nhuong, chi thé hién thoi gian tra tién tiép theo nhung ndi dung
khong rd rang.

Xeét théy: Hop déng dat coc 1ap ngay 01/5/2022, muc dich dé thyuc hién viéc
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich thira dat s6 382, to ban d6 sd 80 néu trén. Tuy
nhién, dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong la ph?m dat phia sau bi bao
boc bdi cac bat dong san khéc lién ké, khong c6 con dudng nao di vao phan dat
chuyén nhuong. Ong T, ba L c6 thoa thuin ty mé 16i di cho 6ng B, nhung dién
tich ¢at mé 16i di nam trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T, ba L
nén viéc théa thuan nay la khong phu hop. Mit khac, viéc mé 16i di vao dat
chuyén nhu:ong cho 6ng D chua c6 su dong ¥ cua co quan co tham quyén Hon
nita, tai thoi diém xac 14p hop dong dit coc quyen st dung dat cua thira dat trén
dang thé chap tai Ngan hang. Do vay, viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién
duge dan dén hop dong dat coc khong phat sinh hiéu lyc nén vo6 hiéu.
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Do hop dong dit coc vo hiéu nén cap so tham tuyén budc vo chong éng
Mai Ngoc T va ba Vit Thi L tra lai sb tién cho 6ng Lé Quang D 1a: 263.000.000
ddng trong do; T2 coc: 200.000.000 dong; SO tién tra 1ai tir ngdy 06/7/2022 dén
ngay 17/01/2023 1a : 63. OOO 000 dong 14 c6 can ctr.

[2.2]. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong L& Quang D budc vo chdng & ong
Mai Ngoc T, ba Vii Thi L phai tra s6 tién: 7.500.000 Dong (1a khoan tra sau tién
l&i hang thang) nhung 6ng D khong co tai liéu, chimng ctr va bi don ciing khong
thtra nhan nén cap so tham khéng chip nhan yéu cau khoi kién 1 ¢o co so.

[2.3]. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua cua 6ng Lé Quang D budc 6ng Mai
Ngoc T va ba Vii Thi L tra toan bo sb tién 1ai phat sinh do khong thuc hién dung
nghia vu 13 13.159.650 ddng. Yéu cau nay nguyén don di rGt nén cap so tham
dinh chi giai quyét 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic tham xét thady: Khong c6 can
ctr dé chp nhan don khang céo cta nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng
Mai Ngoc T, ba Vii Thi L. Can giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd
45/2024/DS-ST, ngay 12 thang 4 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6é Budn
Ma Thuot.

[3] V& 4n phi phtic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ong Mai
Ngoc T, ba Vii Thi L phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Minh H, gitr nguyén Ban an dan su
so tham sd 45/2024/DS-ST, ngay 12 thang 4 nim 2024 ctua Toa 4n nhan dan
thanh phd Budén Ma Thudt.

[2] Piéu luat 4p dung: Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ct Dicu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Bicu 131, Diéu 328, Diéu
401, Dicu 407, Dicu 408 cua Bo luat dan sy ndm 2015;

Can cur cac Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam an phi, 1& phi
Toa an.

[3] Tuyén xur:

[3.1] Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Lé Quang P.

Tuyén bb hop dong dit coc _vao ngay 01/5/2022 gifra ong Mai Ngoc T, ba Vi
Thi L voi 6ng L¢ Quang D, vé viéc thoa thuan dat coc dé chuyen nhuong mot
phan thira dat s 382, to ban d6 s6 80, dién tich 3.122,6m2, ¢6 chiéu doc (24,5m +
22,5m)/2, chiéu ngang 25m, bén A chiu trach nhiém dé duong cho bén B 1a 3,5m,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 DA 113515, do S& Tai
Nguyén va Moi Truong Tinh D cép ngay 04/5/2021, tai xi E, thanh phd B, tinh
Dik Lk, 1a vo hiu.
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Budc vo chong ong Mai Ngoc T va ba Vil Thi L tra cho ong Lé Quang D s6
tién da nhan coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va tién tra 13i hang
thang 13 63.000.000 dong (Sau muoi ba triéu dong). Tong cong 1a 263.000.000d
(Hai tram su muoi ba triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
1di ciia 56 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 B¢ ludt dan sy nam 20135.

[3.2] Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Quang D d6i voi sd tién
7.500.000 dong (Bay triéu ndm trim nghin dong).

[3.3] Pinh chi dbi véi yéu cau budc vo chong dng Mai Ngoc T va ba Vi Thi
L tra toan b s tién 14i phat sinh véi s6 tién 14 13.159.650 dong.

[3.4] V& chi phi t6 tung: Ong Mai Ngoc T, ba Vi Thi L chiu s tién 2.000.000
ddng chi phi tham dinh tai chd. Ong Lé Quang P duoc nhan lai s tién 2.000.000
ddng sau khi thu duoc tir dng Mai Ngoc T va ba Vii Thi L.

[4] V& an phi:

[4.1] V& 4n phi dan sy so tham: Ong Lé Quang b phai chiu 375.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir sO tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 7.391.491
dong theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0004639 ngay 05/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Buén Ma Thuot. Ong D dugc nhan lai sb tién 1a
7.016.491 dong.

Bi don 6ng Mai Ngoc T, ba Vii Thi L phai chiu 13.150.000 déng an phi dan
su so tham.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham: Ong Mai Ngoc T, ba Vii Thi L mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic thim, khau trir vao sb tién
600.000 dong tam ung ong Mai Ngoc T, ba Vii Thi L di ndp (do ong Phan Minh
H nop thay) theo bién lai thu s6 AA/2023/0010017 va bién lai thu s
AA/2023/0010018, ngay 08 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thudt; (da ky)
- Chi cuc THADS Tp. Bu6n Ma Thuot;
- Duong su;
- Luu ho so.
Pinh Thi Tuyét
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