TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH PHUOC Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 33/2024/DS-ST
Ngay: 26-7-2024
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san,
hop d6ng cam cb tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC, TINH NINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: dng Tran Van Tung

Céc Héi tham nhan dan: ba Pang Thi Hong Lam va 6ng Pham Ngoc
Minh

- Thw ky phién toa: ba Vi Tran Bao Tran— Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Phwoc tham gia phién
toa: ba Nguyén Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Phudec,
tinh Ninh Thuan, xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
249/2023/TLST-DS, ngay 04 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san, hop dong cam coé tai san”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur S0:
39/2024/QDXX-ST ngay 11 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sb
30/2024/QD-HPT ngay 03 thang 7 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan S2 (trudc day la Cong ty TNHH S3).

Dia chi: s6 A N, phuong B, thanh pho V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: o6ng K — Sinh nam: 1972— Quédc tich Thai
Lan la Giam d6c Cong ty; dia chi: s6 I L, phuong H, Quan T, thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién hop phap tham gia té6 tung: 6ng Nguyén Van S — Sinh nim:
1996; dia chi: B L, khu pho L, phuong P, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan — C6
mat.

Bi don: anh Han Minh H — Sinh nam: 1995 — Véng mat

Dia chi: khu pho F, thi tran P, N, Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 26-10-2023 va tai phién toa dai dién hop
phép ciia nguyén don Nguyén Vin S trinh bay:

Ngay 27/5/2021, Cong ty cho anh H vay so tién 19.800.000 dong, thoi
han vay la 01 nam, 13i suat cho vay la 1,1%/thang c¢6 dinh trong cho ca thoi han
vay; phuong thurc tra no: tra hang thang vao ngay 27 tinh tir 27/6/2021 dén ngay



27/6/2022; Phat cham thanh toan la 2%/du no géc; lai qua han béng 150% la1
trong han.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra ng, anh H ¢c6 cam cO tai san la chiéc xe
may bién s6 85D1-413.72. Khi ky két hop dong cam co tai san, anh H va Cong
ty c¢6 thoa thuan cho muon lai xe dé di lai duwoc Cong ty dong y. Phi ding ky 1a
150.000 dong (tra mot lan), hang thang bén cam c6 con phai chiu phi tham dinh
tai san la 4,5%/thang/du no gbc thuc té (gom: phi quan Iy ho so la 0,5%/thang
va phi muon xe la 4%/thang).

Qua trmh thue hién hop dong, Cong ty di giai ngan so tién cho vay, thuc
hién viéc cam c6 tai san va thuc hién viéc giao tai san lai cho anh H sir dung
theo dung thoa thuan trong hop déng. Anh H da thanh toan dugc 07 lan (twong
tmg véi 07 thang) véi tong so6 tien la 19.211.000 dong trong do: tién goc la:
9.961.907 dong; tién 1ai trong han la: 1.219.682 dong; phi quanly ho so la:
554.401 dong; phi muon lai xe dé st dung la: 4.435.206 dong; phat vi pham
cham thanh toén 1a 3.039.609 dong.

Tur ngay 27/01/2022 dén ngay 27/5/2022 tic la thoi gian con lai cia hop
dong chua thanh toan gom cac khoan tién sau: tién no goc 1a 9.838.093 dong, 1ai
trong han 1a 366.345 dong, phi quan 1y ho so: 152.925 dong; phi muon xe la
1.223.401 dong; 1ai cham tra: 321.609 dong.

Twr ngay 28/5/2022 1a ngay hét thoi han theo hop dong vay tai san, anh H
van chua thanh toan so tién no goc, 1ai, phi cho Cong ty. Tinh dén ngay xét xu
so tham (ngay 26/7/2024) 1a 790 ngay. Nhiéu lan Cong ty yéu cau anh H phai
giao tra lai xe may da cho muon dé hai bén tat toan hop dong nhu da thoa thuan,
tuy nhién anh H khong chap hanh.

Theo don khéi kién, Cong ty K1 yéu cau anh H phai tra lai xe dé cac bén
tat toan hop dong, truong hop ong H khong giao tra lai xe thi Cong ty yéu cau
ong H phai thanh toan bo so tién no goc, 1ai, phi tong cong la 37.042.000 dong.

Qua4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Cong ty thay ddi ndi dung
khot kién nhu sau:

Cong ty yéu cau anh H phai thanh toan toan bo so tién no goc con no la
9.838.093 dong; 1ai trong han cua 05 thang theo hop dong la: 366.435 dong; lai
qua han tir ngay 27/01/2022 dén ngay xét xtr so tham la: 790 ngay s tién
4.275.000 dong. D61 véi 1ai suat cham tra tir ngay tiép theo cuiia ngay xét x1r so
tham, Cong ty yéu cau 6ng H phai thanh toan theo murc 14i suat qua han da thoa
thuan trong hop dong.

Do6i véi hop dong cam co tai san, tai san dam bao 1a xe may bién s6 85D1-
413.72 da thoa thuan giao lai cho anh H muon va té1 nay anh H khong tra lai.
Tuy nhién, Cong ty khong yéu cau anh H phai tra lai va xem day la viéc Cong ty
da thuc hién trudec mot ph@in nghia vu cua bén nhan cam c6; dbi véi giéy to xe
hién nay cong ty dang giit, trrdong hop anh H thanh toan xong toan bo so tién no,
Cong ty tra lai giay to xe cho anh H.

2. Bi don da dugc triéu tap hop ¢, Véng mat nén khong ghi nhan duoc y
kién trinh bay.

3. Y kien cua Kiem sat viéen tai phién toa diwoc tom tat nhwe sau:
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Vé thu tuc t6 tung: Toa an da xac dinh dung quan hé tranh chap, thu Iy
giai quyét vu an ding tham quyén. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky da
tién hanh ding cac thu tuc to tung, dam bao day du quyén va loi ich hop phap
cho duong su.

Vé noi dung vu an:

- Diéu 5, khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Céc diéu: 309, 313, 316, 463, 466, 468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ HDTP ngay 01/10/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan mot so quy dinh cua phap lat vé 1ai, 1ai
suat va phat vi pham.

Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty Co phan S2 Co
Ngay.

Budc anh Han Minh H phai thanh toan sO tién no géc con lai la: 9.838.093
dong cho Cong ty Co6 phan S2 C6 Ngay.

Buoc anh Han Minh H phai thanh toan so tién 13i trong thoi han vay chua
tra la 366.435 dong;

Budc anh Han Minh H phai thanh toan so tién 1ai qua han la 4.275.000
dong (bon triéu hai trim bay muoi lim nghin dong) cho Céng ty C6 phan S2 Co
Ngay.

Buoc Cong ty C6 phan S2 Cé Ngay c6 nghia vu phai giao tra giay ching
nhan dang ky xe may bién so 85D1-413.72 dang giit cho anh H1 Minh Hy ngay
sau khi anh H thuc hién xong nghia vu tra no.

Vé an phi: anh H phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don, Toa an xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong cam cé tai san” quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Vu an thudc tham quyén gial
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ninh Phuéc quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 cua
Bo luat To tung dan su.

[2]. Vé ndi dung vu 4n:

Cong ty cho anh Han Minh H vay tién va c¢6 cam co tai san dé dam bao
thuc hién nghia vu tra no. Tuy nhién, viéc cho vay va cam c6 tai san cdc bén
khong lap thanh cac h0’p dong r1eng biet ma lap lap chung mot hop dong c6 tiéu
dé la ‘Hop_ dong Cam c6 tai san”. Trong hop dong cam co tai san cac bén thoa
thuan so tién vay, 1ai suat, phuong thirc thanh toan, phat vi pham cham thanh
toan va cac khoan phi lién quan dén cam c6 tai san.

[2.1]. D6i véi néi dung vay tai san:



Co du can cu xac dinh ngay 27/5/2021, Cong ty cho anh H vay so tién
19.800.000 dong, thoi han vay 1a 01 nam, 1ai suat cho vay la 1,1%/thang c6 dinh
trong cho ca thoi han vay; phuong thitc tra ng: tra hang thang vao ngay 27 tinh
tir 27/6/2021 dén ngay 27/6/2022. Phat vi pham chim tra no hang thang la
2%/du no goc phai tra hang thang; 1ai qua han bang 150% lii trong han. Qua
trinh thuc hién hop dong, anh H da thanh toan so6 tién 14.221.198 dong trong d6:
tien goc la: 9.961.907 dong; tién 1ai trong han la: 1.219.682 dong, phat vi pham
cham thanh toan 1a 3.039.609 dong.

Xeét cac thoa thuan vay tai san gifta Cong ty va anh H la hoan toan tu
nguyén voi muc 1ai suat 1a 1,1%/thang, phat cham tra 2%/thang, 1ai qua han la
150% lai trong han 1a phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan su vé Hop dong
vay tai san nén c6 hiéu luc phap luat va phai thuc hién theo thoa thuan.

Qua4 trinh gidi quyét vu 4n, anh H d3 nhan cac van ban td tung nhung
khong chap hanh theo giay béo, giay triéu tap va khong c6 v kién phan doi doi
voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Can cu cac tai lieu nguyén don dua ra xac dmh tmh dén ngay 27/01/2022,
an H3 da thanh toan duoc 9.961.907 dong tién goc s6 tién no goc con lai chua
thanh toan la: 19.800.000 dong- 9.961.907 dong (lam tron thanh 9.962.000
dong) = 9.838.000 dong. Do d6 cong ty yéu cau phai thanh toan so tién no goc
con lai la c6 can ctr chép nhan.

Ve tién ldi: tir ngay 27/01/2022 dén ngay 26/5/2022 1a 05 thang, la thoi
han con lai trong hop dong, anh H phai c6 nghia vu thanh toan so tién 13i trong
han theo quy dinh. Cach tinh: Lai trong han 1,1%/thang x 05 thang x 9.838.000
dong = 541.000 dong. Tuy nhién dua trén cach tinh ctia Cong ty thi so tién lai
trong han anh H phai thanh toan la 366.435 dong (lam tron so thanh 366.400
df‘mg) la ¢6 lo1 cho bi don nén ché‘ip nhan.

Doi v6i 1di qua han duoc tinh tir ngay hét han hop dong la ngay
26/5/2022 cho dén ngay xét xur so tham (26/7/2024) la 790. Céach tinh 9.838.000
dong x 790 ngay x 1,1% x 150% :30 = 4.274.651 dong lam tron thanh:
4.275.000 dong Cong ty yéu cau anh H phai tra la ¢6 can cu chap nhan.

[2. 2] Déi véi néi dung cam ¢é tai san:

Pé bao dam thuc hién nghia vu vay tai san, anh H cam cd tai san chiéc xe
may bién so 85D1-413.72 va c6 théa thuan véi Cong ty cho anh H muon lai xe
dé di lai va anh H dong ¥ chiu cac khoan phi sau: phi dang ky 1a 150.000 dong;
phi tham dinh tai san 1a 4.5%/thang ( thuc té gom phi quan 1y ho so la
0,5%/thang/du n¢ thuc té va phi muon xe la 4%/thang/du no géc thuc té).

Xeét thé‘iy, Piéu 309 cua Bo luat Dan su quy dinh “Cam c6 tai san la viéc
mot bén (sau day goi 1a bén cam co) giao tai san thudc quyén s¢ hiru cia minh
cho bén kia (sau day la goi la bén nhan cam c0) dé bao dam thuc hién nghia vu”.

Piéu 313 cua Bo luat Dan su quy dinh nghia vu cua bén nhan cam co
“...khong dwoc cho thué, cho muon, khai thac cong dung, hieong hoa loi, loi tirc
tir cam co tai san, trie trweong hop cé théa thuan khdc”.

Xét thoa thuan cho chinh chu s hitu tai san muon lai dé di lai véi chi phi
phai thanh toan la 4%/du no géc thue té 1a su thoa thuan hoan toan tu nguyén
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cua chu s¢ hiru tai san. Hién tai phap luat chua c6 quy dinh cu thé vé cac khoan
phi trong hop dong cam co tai san, tuy nhién tai khoan 3 Diéu 311 quy dinh vé
nghia vu cua bén cam cb tai san nhu sau “...thanh todn cho bén nhéan cam cé chi
phi hop Iy dé bdao quan tai san, triv trieong hop cé théa thudn khéc”.

Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan cho muon lai tai san cam co va thoa
thuan phi 4%/thang la thoa thuan khac trén co s& hoan toan tu nguyén cua cac
bén tham gia giao dich va khong bi phap luat cam tai thoi diém thoa thuan, dong
thoi cac bén da thuc hién trén thuc té, khong ai co tranh chﬁp, khiéu nai nén
khong xem xét.

Tur ngay 27/01/2022 cho dén nay, anh H chua giao lai tai san cam co va
cling khong thanh toan chi phi mwon lai tai san cho Cong ty. Tuy nhién, Cong ty
khong c6 yéu cau anh H phai thanh toan chi phi muon tai san va cac chi phi hop
ly khac nén Toa an khong xem xét.

Doi véi tai san cam co6, Cong ty da glao tra lai cho anh H va hién nay anh

H dang quan 1y, st dung, Cong ty dong ¥ giao xe cho anh H xem nhu thuc hién
trude mot phan nghia vu ctia bén nhan cam c6 va khong yéu cau phai giai quyét
tai san cam co6 nén Toa an khong xem xét. Poi véi gidy to xe hién tai Cong ty
dang gitt, khi nao anh H thuc hién xong nghia vu tra ng Cong ty c6 nghia vu
giao tra giay to xe lai cho anh H.
[3]. Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhin nén
cin ct Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan su bi don phai chiu an phi so tham
theo quy dinh cua phap luat. Cach tinh: (9.838.000 + 336.400 + 4.275.000) =
14.479.400 dong x 5% = 724.000 dong (da lam tron so).

[4]. Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa vé giai quyét ndi dung vu
an la phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 3, khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luat To tung dan su;

- Cac diéu: 309, 310, 311, 313, 316, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 01/10/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh cua phap luat veé 1ai,
1ai suat va phat vi pham.

Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thU.’O’ng vu Quoc hoi;

Xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan S2 Co
Ngay.

Budc anh Han Minh H phai thanh toan sO tién no géc con lai la: 9.838.000
dong (chin triéu tam trim ba muoi tam nghin dong) cho Cong ty Co6 phan S2 Co
Ngay.



Buoc anh Han Minh H phai thanh toan so tién l4i trong thoi han vay chua
tra 1a 366.400 dong (ba traim sau muoi sau nghin bon tram dong) cho Cong ty
Co phan S2 C6 Ngay.

Budc anh Han Minh H phai thanh toan sd tién 1ai do cham thanh toan tir
ngay hét han hop dong vay dén ngay xét xtr so tham (ngay 26/7/2024) la
4.275.000 dong (bon triéu hai tram bay muoi lam nghin dong) cho Céng ty Co
phan S2 C6 Ngay.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, cho déen khi thi hanh xong
cac khoan tién, anh H1 Minh H con phai chiu tién ldi cua so tien no géc cham
thanh todn, twong g voi thoi gian cham thanh todn theo mire 1di suat qud han
cac bén théa thudn trong hop dong vay tai san cé tiéu dé “Hop dong cam cé tai
san’’ cho dén khi thanh todn xong toan bo sé tien no géc.

Ngay sau khi anh Han Minh H thuc hién xong nghia vu tra ng, Cong ty
Co phan S2 C6 Ngay c¢6 nghia vu phai giao tra giay chimg nhan dang ky xe mo
t0, may so 042545 do Cong an huyén N cap ngay 14/02/2018 cho anh Han Minh
H.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyen thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguvén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

* Ve an phi so tham:

Cong ty C6 phan S2 C6 Ngay khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra
sO tién 926.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi Toa an so 0000997
ngay 30/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Phudc cho Cong
ty S2 Co Ngay.

Buoc anh Han Minh H phai chiu 724.000 dong (bay trim boén muoi hai
nghin dong) an phi dan su so tham.

* Ve quyén khang cdo: duong su c6 mat tai phién toa, quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (26/7/2024). Bi don vang mit,
quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban an
hoac ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Céac duong su;
- CCTHADS huyén Ninh Phuéec;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Tung



CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Pham Ngoc Minh L.é Thi Hwong Tran Van Tung



Noi nhin: M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Cac duong su;

- CCTHADS huyén Ninh Phudc;

- Luu ho so, 4n vin.

Tran Van Tung



CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

L.0 Xuan Trinh Cwong Lé Thi Hwong Tran Vin Tung

[2.4]. Tu nhtrng tai li€u, ching ¢t phan tich trén, ¢6 du can ctt xac dinh:
ba T hién tai dang canh tac, stt dung thira dat s6 81 to ban dd s6 3 ban do 299
nay la thtra s6 329a to ban dé sé 4 ban do dia chinh thi tran P d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén N cong nhan quyén stt dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén M
vao nam 1993.



Noi nhin: M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Céac duong su;

- CCTHADS huyén Ninh Phudc;

- Luu ho so, an van. A - .
’ Tran Van Tung
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Ngoc Minh Lé Thi Hwong Tran Van Tung

Vé chitg cir do Toa an thu thdp theo yéu cau ciia nguyén don:

Xac minh tai Uy ban nhan dan xa P (BL so 50) theo cong van s6 158/TA-
VP ngay 18/8/2022 cia Toa 4n, Uy ban nhan dan xa P cung cap nhu sau: phan
dat tranh chap gitra 6ng Van Si N va 6ng Ta R thudc mot phan thira dat do bao,
thtra s6 169 t& ban d6 s6 5d x4 P Pat hién nay chua c6 ban d6 giai thira, s6 muc
ké khong quy chu cho ai (dat hoang). Hién trang vo chong ong Ta R dang st
dung, c6 nha ¢ va twong rao bao quanh, vo chong 6ng Van si N khong c6 thoi
gian nao st dung phan dat nay. Hop tac xa H4 c6 cap dat cho 6ng Van SI N
khong thi chinh quyén dia phuong khong xac dinh duoc vi khong co ho so cap
dat luu trit tai xAa.

Xac minh 6ng Han N1 (BL s6 54) nguyén la chu nhiém Hop tac xa Himu
Ditrc, ong N1 cung cap thong tin nhu sau: Viéc cap dat co 1ap hoi dong va danh
sach cac ho dan duoc cép dat nhung hién nay da that lac;

Xac minh 6ng Bdo Vin N2 (BL so6 53) nguyén la truéng thon Hiru D
duwoc biét nam 2008 ¢o tiép nhan don tranh ché‘ip gitra ong Van ST N va ong Ta R
vé phan dat duoc Hop tac xa H4. Thon co tién hanh thu tap ho so cap dat nhung
khong thu thap duoc do ho so that lac. Xac minh hién trang su dung dat ong Ta
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R d3 x4y dung tuong rao bao quanh va khong thira nhan dat tranh chap cia ong
Van Si N nén khong hoa giai duoc;

Xac minh 6ng Quang DPai N3 (N) tai (BL s6 51) duoc biét: ong Quang

Pai N3 c6 tham gia kéo day phan 16 cap dat cho ngudi dan, vo chong 6ng Van
Si N dugc phan mot 16 dat bén canh nha ong Ta R, ngang 16m, dai 22m.
Xac minh ong Nai Thanh H2 (BL s 55) nguyén la can bo dia chinh thon duogc
biét: viéc cap dat dién ra truéc do dng H2 khong biét, trong thoi gian lam dia
chinh thon ¢6 nhan duogc don tranh chép cua ong Van Si N, tai nha 6ng Ta R hai
bén tu thwong lwong véi nhau va khong yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét nén dia phuong khong lap bién ban.

Xac minh 6ng Han Van C (BL s6 57): 6ng C cho biét, éng N, ba D1 co
duoc cap dat gan dat hay khong thi ong C khong biét.

Xac minh 6ng Pang Nang S1 (BL s6 56): 6ng Pang Niang S1 khong biét
gi va khong dong ¥ lam viée véi Toa an.

Nhu vay, qua céc tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap va do Toa an
thu thap theo yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir danh gia ching ctr nhu
sau: ong Van Si N va ba Truong Thi Puong k cung cap duoc tai liéu, chung ctr
ching minh quyén str dung dat, khong co thoi gian st dung dat, khong co6 tén
trong so muc ké, ban do dia chinh. Dién tich dat tranh ché‘ip, ong Ta R dang truc
tiép str dung c6 nha & va xay dung tuong rao bao quanh, khi xay dung tuong rao
khong c6 ai tranh chap, khiéu nai. Loi khai nhan chtirg do 6ng Van Si N cung
cé‘ip khong c6 co s¢ xac dinh ong Van Si N duoc cap dat, chi co duy nhat 1oi
khai cua ong Quang Dai N3 (Nham) xac dinh 6ng Van Si N duoc cap 16 dat dai
22, ngang 16 bén canh dat 6ng Ta R, tuy nhién 10i khai cua 6ng N4 chi 1a 1oi
trinh bay mot phia, khong co tai li¢u, chtirng ctr nén khong du can ctir xem xét.

Mit khac: tai khoan 1 Piéu 182 cua B luat Dan su nim 2015 quy dinh:
Chiém hitu lién tuc 1a viéc chiém hitu duoc thue hién trong khoang thoi gian ma
khong c6 tranh chap vé quyén d6i véi tai san d6 hodc co tranh chap nhung chua
duoc giai quyét bang mot ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an
hodc co quan nha nudc cé tham quyén khac, ké ca tai san duoc giao cho nguoi
khac chiém htru. Nguoi chiém hiru lién tuc duoc suy doan veé tinh trang va
quyén cua nguodi chiém hiru theo quy dinh tai Piéu 184 cua Bo luat Dan su.

Tai khoan 2 Diéu 184 cua B luat Dan su quy dinh: Truong hop co tranh
chap vé quyén doi voi tai san thi nguoi chiém hiru duoc suy doan la nguoi co
quyén do. Nguoi c¢6 tranh chap véi v6i nguoi chiém hiru phai chimg minh vé
viéc nguoi chiém hitu khong cé quyén.

Thuc té vo chong 6ng Ta R st dung dat tir nam 1989 cho dén nay, di xay
dung tuong rao bao quanh khu dat. Vo chong déng Van Si N khong chirmg minh
duoc minh c¢6 quyén st dung hop phap doi v6i phan dat dang tranh chap véi ong
Ta R nén 6ng Ta R duoc suy doan 1a ngudi co6 quyén d6i véi quyén su dung dat
dang tranh chap.
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Budc ba Toé Thi Kim T1, T6 Thi V ¢6 nghia vu giao dién tich 108m? trong
d6 co dién tich dat tho cu 1a 64m?; dat HNK la 44m?2 duoc xac dinh theo cac
diém 1-2-3-4-5 tai trich luc s6 1549 ngay 03/8/2023 cua Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai huyén N, trong dé: 1-2 1a 08m; 2-3 la 7.9m; 3-4 1a 5,4m va 4-5
la 8,41m cho vo chong 6ng Pham Ngoc T2.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Pham Ngoc Minh Leé Thi Hwong Tran Van Tung
Noinhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Ninh Phuéc;
- Céac duong su;
- CCTHADS huyén Ninh Phudc;

- Luu ho so, an van. A - .
’ Tran Van Tung

Vé hinh thtc: Hop dong chuyén nhuong cac bén thuc hién khong dung
quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh ctia phéap luat tai thoi diém chuyén nhuong;
Vé nodi dung hop dong: hop dong khong xac dinh rd ban thira dat nao,
dién tich bao nhiéu. Theo don khoi kién 6ng T2 xac dinh la thua dat 665 to ban
do s6 12 xa P. Do dac thuc té theo hién trang tranh chap phan dat phan dat tranh
chap 1a 100,9m? thudc hai thtra dat 1a thira s6 665 dién tich 37m? va thira s6 26
dién tich 1a 63,9m?. Nhu vay, vé mat noi dung hop df‘)ng c6 dbi tuong khong thé
thuc hién duoc do thuc té phé“m dat tranh chfftp co hai thura, khong phai mot thira
nhu no6i dung thoa thuan trong hop dong.
Mit khéac, dién tich dat cac bén chuyén nhuong tai thoi diém chuyén
nhu’ong la dat la 100,9m? khong du diéu kién tach thua theo quyet dinh
..ngay...cia Uy ban nhan dan tinh N. Hién trang thuc t& phan dat nhan
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chuyén nhuong bi bao boc boi cac bat dong san lién ké, khong c6 161 di cling
khong du diéu kién tach thira.

T su phan tich trén, Toa 4an tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhu sau:

Vé so tién chuyén nhuong: 80.000.000 dong budc ba To6 Thi Kim T1, To6
Thi V 1a nguoi nhan tién ¢o nghia vu lién ddi tra lai cho vo chf‘)ng ong Lé Ngoc
T3. Vo chong ong Lé Ngoc T3 ¢6 nghia vu giao dat cho ba ba T1.

Xac dinh thiét hai: Tai bién ban dinh gia tai san xac dinh tai san gia tri dat
la....... , ong T3 cho rang gia chuyén nhuong thuc té 1a...nhung khong chirng
minh duoc ciing khong yéu cau to chirc tham dinh gia doc lap nén khong co can
cir xem xét. Nhu vay, gia tri thuc té tai thoi diém xét xir thap hon gia tri chuyén
nhuong, nén thiét hai dugce tinh theo a1 suat quy dinh cua B0 luat Dan sy nam
2015, cu thé muc ldi suat 1a 20%/nam.

Thoi diém nhan du so6 tien 80.000.000 dong la ngay 18/11/2017, tinh dén
thoi diém xét xtr so tham (ngay 18/5/2023) 1a 05 nam 07 thang.

Cach tinh: 80.000.000 dong x 20%/nim x 05 nam 07 thang = 89.333.000
dong (da lam tron so).

Vé 16i lam lam hop df’ing vO hiéu: Ca hai bén déu co 16i nén phai thiét hai
duoc chia doi: 89.333.000 dong : 02 = 44.667.000 dong, ba T1, ba V co6 nghia
vu boi thuong thiét hai cho vo chéng ong T3.

2.2. Nam 2021, éng T3 c6 tién hanh cho xe do dat lén phan dat da nhan
chuyén nhuong, dang d6 dat thi phat sinh tranh chap. Ong thanh c6 cung cap
héa don do dat 1a 20.000.000 dong. Loi nay thudce vé gia dinh ba T4 va ba V nén
ba T1 va ba V phai hoan lai cho éng T3 s6 tién 1a 20.000.000 dong.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhin: M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Cac duong su;

- CCTHADS huyén Ninh Phudc;

- Luu hd so, 4n van. A - .
’ Tran Van Tung
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Not nhan: ™M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Céac duong su;

- CCTHADS huyén Ninh Phuéec;

- Luu ho so, an van. A - .
’ Tran Van Tung
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