TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 370/2024/DS-PT
Ngay: 26-7-2024
V/v “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phén: Ong Pham Vin Tinh
Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thity Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Pham Cong C6 - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy Iy s6: 142/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nim 2024
vé “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trdm bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 2182/2024/QD-PT ngay
18 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1964

1.2. BaVd Thi T, sinh nam 1969

Cung dija chi: SO nha A, 4p G, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.

(Ong Nguyén Van D ty quyén cho ba V6 Thi T tham gia t6 tung)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat gia Lé Van A
— Hoi vién Hoi Luat gia huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don:



2.1. Ong Ho Van C (C1), sinh ndm 1952

2.2. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1958

Cung dija chi: T6 E, ap G, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bj don:

1. Ong L& Minh H, sinh ndm 1998

Dia chi: Khu C, 4p N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Ong Pao Thanh N, sinh ndm 1998

Pia chi: TOE, 4p T, x4 T, huyén B, tinh Vinh Long.

3. Nguwoi khang céo: Bi don 6ng H6 Vin C, ba Nguyén Thi D1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, don thay doi yéu cau khéi kién cia nguyén don éng
Nguyén Van D, ba V6 Thi T va trong qua trinh té tung ba V@& Th; T trinh bay:

Vao thang 12/2000, vo chong bi don 6ng H6 Van C, ba Nguyén Thi D1 c6
chuyén nhuong cho 6ng ba phan dét co dién tich khoang mot cdng (1000m?) véi gia
la 30 chi vang 24K. Ong ba dong y nhan chuyén nhuong va tra vang trong thoi gian
ba nam, mdi ndm 1a 10 chi. Tir ndam 2000 dén nam 2002, 6ng ba da tra du cho 6ng
C va ba D1 30 chi vang 24K theo thoa thuan.

Phan d4t hai bén thoa thuan chuyén nhuong thudc thira dat sb 344, to ban dd
s6 3 (trong qué trinh té tung khai thira dat s6 334, to ban do s6 3 1a do nham 1an),
toa lac tai 4p G, x& T, huyén G, tinh Bén Tre. Ong ba nhan dat st dung tir ndm 2000,
sau khi tra cho 6ng C, ba D1 10 chi vang 24K dau tién.

Pén nim 2002, do con ctia chi dét cil tranh chap, lay lai thira dat 344 nén 6ng
ba yéu cau cham dat hop ddng, yéu cau dng C, ba D1 tra lai vang. Do khong co diéu
kién tra lai vang cho 6ng ba nén 6ng C, ba D1 giao cho 6ng ba tam sir dung thira dét
s6 33, to ban d6 s6 32, dién tich 930,2m?, ciing toa lac tai 4p G, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre dé cho chu dat cii vé giai quyét. Ong C, ba D1 hira néu khong giai quyét
duoc thi s& chuyén quyén sir dung thira dat s6 33, to ban d6 s6 32 cho 6ng ba. Do tin
twdng vao 1oi hira cua 6ng C, ba D1 nén dng ba tam sir dung thia dat sé 33, to ban
d6 s6 32 cho dén nam 2023 nhung 101 hira ctia dng C, ba D1 mai van khong thuc
hién. Trén thira dat s6 33, thoi gian dau dng ba trong mia, sau nay trong xen cay dra,
loi nhuan thu dwoc hang nam twong ddi thip do dat khdng mau ma.

Ngay 04/5/2023, dng ba khai kién tai Toa an véi yéu cau 6ng C, ba D1 chuyén
quyén sir dung thira dat sb 33, to ban d6 s6 32 cho 6ng ba. Tai phién hoa giai ngay
07/7/2023, 6ng C, ba D1 htta hen dong y lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat dbi
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vé6i thira dat s6 334 nén 6ng ba da rat don khoi Kién va Toa an dinh chi giai quyét
vu an. Sau d6, 6ng ba cling da tra lai cho 6ng C, ba D1 thira dat s6 33, to ban d6 s6
32 nhung ong C, ba D1 khong lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat déi véi thua
dat s6 344, to ban d6 s6 3 cho dng ba véi Iy do cac con khong dong y va dat hién do
con cua cha dat cii dang sir dung.

Ong C, ba D1 xin thwong luong nhiéu lan nhung sau d6 thay doi, khong c6
thién chi va c6 tinh tri hodn nghia vu tra lai 30 chi vang 24K. Hién dng ba nhan thay
khong thé thuong lwong duoc nita. Ong ba thay d6i yéu cau khoi kién, xac dinh
khong tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai thira dat sb
344, to ban d6 sb 3 hoac thira dat s6 33, to ban do sb 32 voi dng C va ba D1. Nguyén
nhan 1a do: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén phan dat c6
dién tich khoang 900m? thudc thira dat s6 344, to ban d6 s6 3 ma hai bén thoa thuan
miéng vao nam 2000 da cham dut tir nam 2002 do bi con cua chu dat cii tranh chép,
lay lai dat; 6ng ba da khong sir dung dat tir nam 2002 dén nay. Thua dat s6 33, to
ban d6 s6 32 dng ba chi duoc 6ng C, ba D1 cho sir dung tam tir nam 2002 trong thoi
gian 6ng C, ba D1 chwa c6 diéu kién tra lai cho 6ng ba 30 chi vang 24K di nhan va
6ng C, ba D1 ciing da 1y lai dat st dung tir thang 8/2023 dén nay.

Yéu cau Toa an giai quyét quan hé phép luat tranh chap 1a doi lai tai san, cu
thé yéu cau ong C va ba D1 c¢6 nghia vu lién dai tra lai cho 6ng ba 30 chi vang 24K
(vang 98) di nhan trong thoi gian tir nim 2000 dén nam 2002. Ngoai quan hé phap
luat doi lai tai san, dng ba khdng tranh chap quan hé phap luat nao khac.

Ong ba khdng yéu cau Toa &n tién hanh do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia d6i voi thira dat sb 344, to ban d6 s6 3 va thira dat s6 33, to ban d6 s6 32.

Trong qua trinh té tung, bi don 6ng Ho Van C, ba Nguyén Thi D1 vd nguoi
dai dién theo uy quyén cua bj don trinh bay:

Vao khoang nam 1993, éng Nguyén Vin T1 c6 muon caa 0ng ba ba chi vang
va mot tan mia duong. Do khong c6 diéu kién tra lai nén dng T1 thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng ba thira dat s6 344, to ban do s6 3, dién tich 900m? (trong qué trinh
t6 tung khai thira dat s6 334, to ban d6 s6 3 1a do nham Ian) dé can trir di phan hién
vat va hién kim d3 muon. Sau d6 hai bén thyc hién viéc chuyén nhuong va dng ba
da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 07/10/1998.

Dén khoang thang 3/2000, dng ba c6 chuyén nhuong lai cho dng Dvaba T
thira dat s6 344, to ban db s6 3 néu trén. Gia chuyén nhuong 14 30 chi vang 24K, tra
dan trong thoi han ba nim, mdi nam tra 10 chi. Viéc chuyén nhuong ddi véi thua
dat s6 344 hai bén chi giao két bang 1oi noi.

Sau khi giao két hop dong, 6ng ba da giao thira dat s6 344, to ban do s6 3 cho
ong D, ba T sir dung vao nam 2000 va da nhan du tir 6ng D, ba T 30 chi vang 24K
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nhung chua 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat. Nguyén nhén 1a do nguyén don
khong chiu 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat. Cac 1an giao nhan vang va dat
hai bén déu khdng lap thanh vin ban.

Nam 2003, ong D, ba T d¢én gdp 6ng ba trinh bay bi 6ng Nguyén Van V (con
6ng Nguyén Vian T1) pha hoai, ham doa, khéng cho tiép tuc canh tac. Ong ba co
trinh bao dén chinh quyén dia phuong nhung chua duoc giai quyét do thai gian nay
6ng T1 khong c6 & dia phuwong. Luc ndy, 6ng ba co dé nghi giao thira dat sé 33, to
ban d6 s 32 cho 6ng D, ba T muon dé canh tac trong thoi gian chd 6ng T1 vé giai
quyét vu viéc. Néu 6ng T1 khdng vé thi dng ba van dé cho dng D, ba T tiép tuc canh
tac thira dat s6 33 va huang hoa loi trén dat cho dén khi thu hoi du vén (du 30 chi
vang da giao cho 6ng ba).

Pén nam 2005, 6ng D, ba T gap 6ng ba cho rang qua thoi gian canh tac thua
dat s6 33 da thu hoi mot phan chi phi bo ra, yéu cau mdi bén chiu 15 chi vang 24K,
yéu cau dng ba tra lai cho 6ng D, ba T % sb vang di tra, cu thé 1a 15 chi vang 24K.
Do khdng c6 vang tra lai nén 6ng ba tiép tuc cho 6ng D va ba T muon tam thira dét
s6 33, to ban do s6 32 dé dng D va ba T sir dung huang hoa loi nham muc dich trur
vao s vang 15 chi vang 24K ma 6ng ba phai tra lai theo yéu cau cia 6ng D vaba T.
Viéc 6ng D va ba T doi lai 15 chi vang 24K va viéc 6ng ba dua thia dat sé 33 dé
6ng D va ba T str dung nham can trir 30 chi vang 24K d4 nhan, hai bén ciling khong
lap thanh van ban.

Tai thoi diém nam 2002 va hién nay, thira dat s6 33 do ba D1 dung tén giay
chung nhan quyén st dung dat. Hién trang dat tir nam 2002 dén nay giit nguyén,
khong thay dbi. Trén dat hién c6 mot sé cy dira do 6ng D va ba T trong, mot sé cay
dira cia 6ng ba trong tir trede nam 2002.

Théng 4/2023, 6ng D, ba T tranh chap yéu cau 6ng ba tra lai 30 chi vang 24K
d3 nhan hodc chuyén quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 33, to ban d6 s6 32
nhung 6ng ba khong dong y nén 6ng D, ba T khoi kién tai Toa an. Tai phién hoa giai
ngay 07/7/2023, hai bén xin tu thuong luong, 6ng D va ba T rut lai don khai Kién
nén Toa an dinh chi giai quyét vy an.

Sau d6, 6ng D va ba T ciing da tra lai cho 6ng ba thira dat s6 33, to ban d6 s6
32. Tuy nhién, do gia dinh chu dat cii khong dong y thuong luong nén 6ng ba khong
thé 1am tha tuc chuyén quyén thira dat s 344, to ban d6 sé 3 cho 6ng D, ba T.

Trong qué trinh té tung, 6ng ba dong y tra cho nguyén don 30 chi vang 24K.
Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng ba thay doi y kién, khong dong y tra lai 30 chi
vang 24K theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nguyén nhan 1a do 6ng ba ciing
da thyc hién xong nghia vu giao dat caa ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat;



6ng D, ba T ciing da c6 thoi gian dai huéng hoa loi trén thira dat s6 33, to ban d6 sd
32. Ngoai trinh bay trén, 6ng ba khdng c6 yéu cau nao khac.

Do hoa gidi khdng thanh, Toéa an nhan dan huyén Giong Trém dwa vu &n ra
xét xiz. Tai Ban &n dan su so tham sé 38/2024/DS-ST ngay 10 thing 4 ndam 2024 da
quyét dinh:

Chép nhan y&u cau khai kién cia 6ng Nguyén Vian D va ba V6 Thi T. Budc
6ng H6 Vian C va ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu lién dai tra lai cho 6ng Nguyén
Vian D, ba V& Thi T 30 (ba muoi) chi vang 24K (vang 98).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 25/4/2024, bi don 6ng H6 Vian C va ba Nguyén Thi D1 khang cao toan
bo ban an so tham, dé nghi cap phic tham stra ban an so tham, khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, khong
dong y vaéi khang céo cua bi don. Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giir
nguyén noi dung khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viec
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cuia phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat t tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang co cua bi don dng H6 Van C, ba
Nguyén Thi D1, giit nguyén Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST 38/2024/DS-
ST ngay 10 thang 4 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cua cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua bi don; Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Cac duong su théng nhat vao nam 2000 nguyén don 6ng Nguyén Vin D,
ba V& Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong cua bj don 6ng H6 Van C, ba Nguyén Thi D1
thira dat s6 344, to ban do s6 3, toa lac tai 4p G, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre véi gia
la 30 chi vang 24K (vang 98), thoi gian tra vang 1a 03 nam, mdi nam tra 10 chi vang
24K, nguyén don da tra du s6 vang nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho bj
don, bi don cling d3 giao dat cho nguyén don sir dung tir nam 2000. Khi chuyén
nhuong, hai bén chi thoa thuan miéng, khdng cé lap van ban va chua 1ap thu tuc
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chuyén quyén st dung dat. Thira dat sé 344, to ban d6 s6 3 van do ho 6ng H6 Vian
C duang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2002, chu st dung dét cii ctia
thira dat s6 344 phéat sinh tranh chap nén bi don giao thira dat sé 33, to ban db s6 32
cho nguyén don sur dung.

Tuy nhién, cac duong su khong thdng nhat vé ly do bi don giao thira dat sb
33, t& ban dd sb 32 cho nguyén don sir dung. Nguyén don cho rang khi cha sir dung
dat cii cua thira dat s6 344 phat sinh tranh chap di yéu cau bi don cham dut hop
ddng, tra lai vang nhung bi don khong c6 diéu kién tra nén giao tam thira dét s6 33,
to ban do s6 32 cho nguyén don st dung. Trong khi d6, bi don cho rang khi nguyén
don yéu cau tra lai vang bi don khong c6 diéu kién tra nén da giao thtra dat sé 33, to
ban d6 s6 32 cho nguyén don sir dung thu hoa loi dé can trir s6 vang phai tra.

Nam 2023, nguyén don da giao lai thira dat s6 33, to ban d6 s6 32 cho bj don
st dung nén nguyén don yéu cau bi don tra lai 30 chi vang 24K. Trong qué trinh t6
tung, bi don dong y tra lai 30 chi vang 24K cho nguyén don nhung sau d6 thay doi
khong dong y tra lai.

[2] Xét cac tai liéu, chiing ci 6 trong hd so vu &n va 1oi trinh bay cua cac
duong suy:

Cac duong su déu théng nhat cd viéc chuyén nhuong thira dat s6 344, to ban
d6 s 3, bi don cho rang khong c6 viéc cham dut hop dong, bi don da giao dat va
nhan vang nén di thyc hién xong hop déng; tuy nhién, thira dat sé6 344 van do ho
6ng Ho Vin C dung tén giay chiing nhan quyén str dung dat va tir nam 2002 dén nay
nguyén don ciing chua duoc st dung dat. Tai Bién ban hoa giai ngay 07/7/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Gidng Trém thé hién bi don ddng y chuyén quyén sir dung
dat thira s6 344 cho nguyén don, dong thoi nguyén don giao tra thira dat sé 33 cho
bi don; tuy nhién, sau khi nguyén don giao tra thira dat s6 33 va bi don da nhan lai
dé sir dung van khong chuyén quyén sir dung dat thira 344 cho nguyén don.

Hién tai, nguyén don khong duoc sir dung thira dat s6 344, to ban d6 s6 3 va
thira dat s6 33, to ban d6 s6 32 ciing nhu chua duoc chuyén quyén sir dung dat doi
véi 02 thira dat nay nhung do cac bén théng nhat xac dinh chi tranh chap vé doi lai
tai san la 30 chi vang 24K (vang 98) nén bi don thtra nhan da nhan ctia nguyén don
30 chi vang 24K (vang 98) vi vay nguyén don yéu cau bj don tra lai s6 vang trén 1a
c6 can ctr. Bi don cho rang da giao thira dat s6 33, to ban dd s6 32 cho nguyén don
sir dung dé can trir s6 vang trén nhung khong cung cap duoc chang ctr ching minh
cling khong duoc nguyén don thira nhan nén khong co co s dé xem Xét.

Do d6, xét thay bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc ching ca méi
chting minh cho khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin ctr nén khong dugc chap nhan, git
nguy@n Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nim 2024 cua
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Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 14 phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] An phi phlc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Ho Vin
C, ba Nguyén Thi D1 phai chiu an phi, tuy nhién éng C, ba D1 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi. Hoan tra sé tién tam ung an phi dng C, ba D1 d nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Gidng Trom.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy nim 2015.
Khéng chap nhan khang co caa bi don 6ng HO Van C, ba Nguyén Thi D1.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

Can cu cac Diéu 147, 148, 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015;
Picu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van D, ba V& Thi T.

Buoc 6ng H6 Van C va ba Nguyén Thi D1 ¢ nghia vu lién déi tra cho dng
Nguyén Vian D, ba V6 Thi T 30 (ba muoi) chi vang 24K (vang 98).

2. Vé &n phi

2.1. An phi dan su so tham:

Ong Ho Vin C va ba Nguyén Thi D1 dugc mién &n phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D, ba V6 Thi T tong so tién tam ng 4n phi da
nop 1a 4.500.000 déng (BN triéu nam traim nghin déng) theo cac Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi Toa &n s6 0006245 ngay 09/10/2023, 0002762 ngay 12/01/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gidng Trom.

2.2. An phi dan sy phic tham:

Ong Ho Vin C, ba Nguyén Thi D1 dwoc mién an phi.

Hoan tra cho 6ng Ho6 Vin C, ba Nguyén Thi D1 sé tién tam tmg an phi d3 nop
13 600.000 dong (Sau trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 18 phi Toa



an sb 0005027 ngay 03/5/2024 caa Chi cuc Thi hanh an huyén Gidng Trom.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 caa Luét thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Lut thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom: (da ky)

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



