TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 42/2024/HC-ST
Ngay: 26-7-2024
VIv Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh khong cap
giay chtrng nhan quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU YEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Minh Quang;

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Pinh Cong Danh va 6ng V6 Chum;

- Thu ky phién téa: Ong Nguyén Vin Thai — Thu ky TAND tinh Phi Yén.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa: Ong
Lé Van Pang - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Phi Yén xét xu
so tham cdng khai vu an hanh chinh thu ly 04/2023/TLST-HC ngay 03 thang 3
nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh khéng
cap giay chimng nhdn quyén si dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6
60/2024/QDXXST-HC ngay 14 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 540/2024/QDST-HC ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Tda 4n nhan dan tinh Pha
Yén, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khai kién: Ong Ngd Q, sinh nim 1945; dia chi: 02/2 Duy Tan,
phuong 4, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phl Yén; vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi khai kién: Ba Pham Bao Tran, sinh
nam 1986; noi cu tra: 12/15 Nguyén Hué, phuong 5, thanh phd Tuy Hoa, tinh
Phu Yén; cd mat.

2. Ngwoi bi kign:

2.1 Vian phong dang ky dét dai tinh Phii Yén; vang mit, c6 van ban dé nghi
Xét Xtr vang mit.

2.2 Uy ban nhan dan thanh phdé Tuy Hoa, tinh Pha Yén; ving mat, ¢ vin
ban dé nghi xét Xt vang mat.

Nguroi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cho UBND thanh phé Tuy Hoa: Ba
Nguyén Thi Xuin Pao — Pho trudng phong Tai nguyén va Moéi trudng va ba
Nguyén Thi Huynh Nhu — Chuyén vién phong Tai nguyén va Mbi truong thanh
phd Tuy Hoa; ba Nhu ¢6 mat.

2.3 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tuy Hoa; c6 van ban
dé nghi xét xtr ving mit.

2.4 Uy ban nhan dan xa Binh Ngoc, thanh phé Tuy Hoa; nguoi dai dién theo
ty quyén: Ong Lé Vin Phién — Phé chi tich UBND x&; ¢6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1 Uy ban nhan dan xa Binh Ngoc, thanh phb Tuy Hoa; nguoi dai dién theo
ty quyén: Ong Lé Vian Phién — Phé chi tich UBND xa Binh Ngoc; 6ng Phién c6
mat.

3.2 Ba bang Thi Chanh — sinh nim 1950; dia chi: Thén Cam Son, xi Hoa
Quang Bic, huyén Phi Hoa, tinh Phi Yén; vang mat.

3.3 Ba Bui Thi Hong — sinh nim 1951; dia chi: 02/2 Duy Tan, phuong 4,
thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén; vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi Kign, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh
bay théng nhdt trinh bay:

Toi Ngd Q 1a con dé cua dng Ngd Diép va ba Tran Thi Mun. Ong Ngo
Diép chét vao thang 10/1945, luc d6 t6i chi dugc vai thang tudi. Do hoan canh
gia dinh thoi diém d6 rat khé khin nén ba Tran Thi Mun giao tdi lai cho 6ng Ngo
Nghiép (bé&c rudt cua toi) nudi. Vo chong 6ng Ngd Nghiép va ba Nguyén Thi
Linh khong c6 con nén da nhan nubi tdi tir khi chua dugc 01 tudi cho dén khi sau
nay 16n 1én cudi vo, sinh con déu tai nha dng Ngd Nghiép, do vo chdng dng Ngd
Nghiép chidm soc, 1o Viéc cudi hoi vo nhu nhu con rudt. Pén sau nay khi vo
chong dng Ngd Nghiép gia yéu qua doi thi ciing do vo chdng t6i chim séc, lo ma
chay cling gid nhu cha me ruét.

Ong Ngb Nghiép ltc con song dugc thira ké thira dat s6 40 to ban d6 s6 1
tai Thon Ngoc Lang, xd Hoa Thang, quan Tuy Hoa (cil) theo Chung thu kién
dién do Truong ty dién dia cap ngay 26/12/1963. Nay thudc thira dat s6 322, to
ban d6 303B tai Thon Ngoc Phudc 1, x4 Binh Ngoc, Tp. Tuy Hoa, Pha Yén, dién
tich con lai 1a: 878,5m?, lac do trén thira dat c6 mot ngdi nha tranh, 2 giéng nudc
va 01 hang tre. Ong Ngb Nghiép chét nim 1986, ba Nguyén Thi Linh (vo 6ng
Ng6 Nghiép chét naim 1997), chi con lai t6i 1a ngudi thira ké duy nhat theo phap
luat.

Ngay 23/09/2022 t6i c6 lam thu tuc nop hd so Pang ky cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat (viét
tic GCNQSDD) tai Bo phan tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phd Tuy Hoa. Theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua thi thoi gian tra
két qua giai quyét ho so 1a 10 gio 30 phat ngay 14/11/2022. Tuy nhién, ngay
8/12/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Tuy Hoa (viét tac
VPDKDPD Tp.Tuy Hoa) ra cong van sé 2518/CNVPDKDD tra ho so cua toi voi
Iy do:

- Phan dién tich nay thuoc thira sé 322, to ban b 303B dién tich 640m? loai
dat DM va thira s6 752, to ban db 303B dién tich 300m? loai dat QHT (quy hoach
thd) do UBND x4 quan ly.

- Ngay 25/11/2022 qua phdi hop kiém tra hién trang st dung dat thi hién
trang st dung loai dat BHK nhung theo manh trich do sé 1630-2019 duogc
VPDKDD tinh Phi Yén ky ngay 08/04/2019 thé hién dat ONT Ia khdng khép vé
loai dat.



Pinh kém trong hd so tra lai co cong van s6 120 cua Uy ban nhan dan x&
Binh Ngoc ngay 31/10/2022.

Chung t6i khong dong y ly do tra hd so cua Chi nhanh VPDKDD Tp. Tuy
Hoa va UBND xa Binh Ngoc, vi:

Trong hd so toi ndp diang ky cdp GCNQSDBD tai Bo phan tiép nhan va tra
két qua UBND Tp. Tuy Hoa ngay 23/09/2022 c6 kém theo Chimg thu kién dlen
do Truong ty dién dia Phi Yén cap ngay 26/12/1963, thira dt s6 40, to ban dd So
1, loai dat Thé cu. Ngoai ra, sau khi giai phong ndm 1975 thi gia dinh t0i van
quan Iy su dung, canh tac trong hoa mau va cdy an trai trén dat Nén day la mot
trong cac loai gidy to chimg minh t6i ¢6 du diéu kién dugc cip GCNQSDP theo
khoan 1 diéu 100 Luat dat dai 2013 va diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ciing
nhu dugc quy dinh tai khoan 3 diéu 1 Quyét dinh s6 25/2021/QD-UBND ban
hanh ngay 10/8/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Phu Yén. Do dé, toi hoan toan co
du diéu kién duoc cap GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 1 diéu 100 Luat dat
dai 2013. Pay 1a dat thé cu do ong ba dé lai, c6 ngudn géc, gidy to rd rang,
khong phai d¢at do UBND x4 quan ly.

Theo cong vin sb 2518/CNVPDKDD cua Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai Tp. Tuy Hoa ngay 8/12/2022 thi ngay 25/11/2022 Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Tp. Tuy Hoa phdi hop vai UBND xa Binh Ngoc téi kiém tra hién
trang sur dung dat cua t6i. Tuy nhién, t6i khdng hé hay biét cling nhu khong duoc
thong bao dé cO mit tai thira dat caa minh vao luc hai don vi nay di kiém tra hién
trang. Nhu vay, viéc kiém tra hién trang st dung dat nay la khéng cong khai,
khach quan, khong dang quy dinh. Hon nira, khi t6i1 dang ky do vé tai Van phong
DKPD tinh Phii Yén, tdi c6 nop kém chang thu kién dién néu trén nén don vi do
vé dd xuét ban vé ky hiéu dat ONT 1a dung theo quy dinh phap luat. Ban vé va
cac thong tin trén ban vé da duoc kiém tra, ky, dong dau bai 1anh dao Van phong
DKPD tinh Pha Yén. Nhu vay, néu ndi hién trang sir dung dat khdng khop ban
vé thi Chi nhdnh Van phong DKDP thanh phd Tuy Hoa cho rang Vin phong
PKDD tinh Pha Yén xéac dinh loai dat khong dang.

~ Tu nhitng 1y do va cén ctr néu trén, nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Huy cong vin sd 2518/CNVPPKPP ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Tp. Tuy Hoa ngay 8/12/2022 va Cong van s 120/UBND caa UBND x4
Binh Ngoc ngay 31/10/2022.

- Cong nhan Quyeén sir dung dat thira dat s6 322, to ban d6 303B toa lac tai
Thén Ngoc Phudce 1, xd Binh Ngoc, Tp. Tuy Hoa, Phi Yén thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng Ngd Q bang hinh thirc Bugc UBND Tp Tuy Hoa, UBND x4
Binh Ngoc, Chi nhanh vian phong ding ky dat dai Tp Tuy Hoa cap Giay chang
nhan quyén st dung dat thira dat s6 322 to ban do 303B toa lac tai Thén Ngoc
Phudc 1, xa Binh Ngoc, Tp. Tuy Hoa, Phu Yén cho 6ng Ngb Q.

Nguwoi bi kign UBND thanh phé Tuy Hoa trinh bay: Ngay 23/9/2022, Bo
phan tiép nhan va tra két qua thuoc Van phong HDND va UBND thanh phé Tuy
Hoa tiép nhan hd so dang ky, cap GCNQSDD cua 6ng Ngd Q tai thira dat s6 322,



to ban do sé 303-B, dién tich 878,5m?, muc dich sir dung: Dat ONT, dia chi thua
dat tai thon Ngoc Phudc 1, x& Binh Ngoc, thanh phé Tuy Hoa, tinh Pha Yén.
Cung ngay, Bo phan tiép nhan va tra két qua thuoc Van phong HDPND va UBND
thanh phé Tuy Hoa chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd Tuy Hoa dé giai quyét theo quy dinh.

Ngay 06/10/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tuy
Hoa chuyén hd so ding ky cip GCNQSDPD cua 6ng Ngd Q cho UBND x4 Binh
Ngoc dé thuc hién cac trinh ty thu tuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu 70
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai.

Ngay 31/10/2022, UBND xa Binh Ngoc c¢6 Cong van s6 120/UBND phtc
dap va kém theo ho so dang ky, cap GCNQSDD cua dng Ngd Q cho Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho Tuy Hoa.

Ngay 25/11/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Tuy
Hoa phéi hop UBND xa Binh Ngoc kiém tra hién trang sir dung dat caa 6ng Ngo
Q ¢6 ndi dung: Qua kiém tra hién trang st dung dat loai ¢it BHK, nhung theo
manh trich do dia chinh s6 1630-2019 dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Phd
Yén ky ngay 08/4/2019 thé hién loai dat ONT la khong ding theo hién trang.

Trén co s¢ do, ngay 08/12/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé Tuy Hoa c6 Cong van so 2518/CNVPDKDD ve viéc chuyén tra ho so
dang ky, cap gidy chang nhan quyén sur dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cia 6ng Ngb Q cho Bo phan tlep nhan va tra két qua thuoc
Vin phong HPND va UBND thanh phé Tuy Hoa dé Chuyen tra ho so cho ong
Ngo6 Q. Tuy nhién, tir d6 cho dén nay dng Ngo Q chua ndp lai hd so dé nghi cap Giay
ching nhan quyén sir dung dét tai Bo phan tlep nhan va tra két qua thuoc UBND x4
Binh Ngoc hay tai Bo phan tiép nhan va tra két qua thuoc UBND thanh phé Tuy Hoa
dé cac co quan chuyén mon c6 co sé Kiém tra, tham muu UBND thanh phd Tuy Hoa
giai quyét theo quy dinh. Do do, yéu cau céng nhan quyén si dung dat va budc
UBND thanh phé Tuy Hoa cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 322, to
ban d6 303B toa lac tai thén Ngoc Phuéc 1, xa Binh Ngoc, thanh phd Tuy Hoa cho
ong Ngob Q 1a khong ¢6 co so.

Ngudi bi kién UBND xa Binh Ngoc, thanh phd Tuy Hoa trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat dng Ngb Q dang khoi Kién thi khu dat nay do 6ng
Piang Van Thanh (ty Rubi) quan 1y st dung tir trudc nam 1975 dén nam 1979 st
dung vao muc dich trong hoa mau, trén dat c6 xay dung mot lan trai tam lam noi
tréng coi hoa mau, dong thoi c6 dao mot giéng nude bong dat st dung tudi cay.

Vé qua trinh quan ly, sir dung, ké khai, dang ky: Nam 1979 theo chu trwong
chinh sach caa Pang va Nha nudc, toan dan dua dat vao Hop tac xa néng nghiép
lam an tap thé, 6ng Thanh dua toan b khu dat vao HTX san xuit ndng nghiép
Binh Ngoc dé 1am an tap thé. Theo quyén bd kinh té phu 8 ddi san xuét co ban
hién do UBND x& Binh Ngoc quan 1y thi ho ong Ding Van Thanh c6 mot khau
dién tich dat vuon & 500m?, dién tich dat kinh t& phu 50m?, dién tich dat dugc



cap 50m?, dién tich HTX khoan 1a 1.500m? (Khi éng Thanh dua dat vao hop tac
xd 6ng Thanh ciing nhu bao ho khac déu co don xin dua dat vao hop tac xa; tuy
nhién do quéa nhiéu nam cong tac quan ly s6 sach va UBND x& Binh Ngoc la
vung triing nén bi hu hong that lac nén khdng cung cap duoc céc loai gidy to néu
trén).

Thuc hién Chi thi 100-CT/TW ngay 13/01/1981 cua Ban Bi thu vé “Cai
cach cong tac khoan mé rong, khoan san pham dén nhom ngudi lao dong va
ngudi lao dong” trong HTX nong nghiép thi ong Pang Vin Thanh dé 6ng Huynh
Vin Hoa san xuat va nop san pham cho HTX.

Nam 1987, 6ng Dang Van Thanh vé sinh sdng tai xa Hoa Quang Bic, khu
dat trén do HTX tiép tuc quan ly. Nam 1988, HTX khoan cho 6ng Nguyén Khoa
mot phan, phan con lai khoan cho 6ng Huynh Vin Hoa san xuat theo Nghi quyét
10-NQ/TW ngay 05/4/1988 vé d6i méi kinh té ndng nghiép. Ong Khoa, 6ng Hoa
st dyng san xuat tir d6 dén nam 1997, riéng lang trai da sap dd vao nim 1988,
con lai mot nén dat cao khoan 0,5m.

Theo ban db dia chinh do dac ndm 1993, kiém tra nim 1994 nguoi kiém tra
la 6ng Nguyén Vin Lanh, khu dat n6i trén do thanh 03 thira theo hién trang sir
dung dat, cy thé:

- Thira dét s6 751, to ban d6 303-B, dién tich 365m?, loai dat trong cay hang
nam khac do 6ng Nguyén Khoa st dung dat san xuat.

- Thira dat sb 322, t& ban dd 303-B, dién tich 1.430m? loai dat trong cay
hang nam khac do 6ng Huynh Vin Hoa st dyung dat san xuat.

- Thira 752, t& ban d6 303-B, dién tich 300m?, loai dét trong cdy hang nim
khac do 6ng Huynh Vin Hoa sir dung dét san xuat.

Ong Nguyén Khoa va 6ng Huynh Van Hoa st dung lién tuc vao myc dich
san xuat néng nghiép tir ndm 1988 dén 1997 (theo khoan 10).

Nam 1997, UBND xa Binh Ngoc thu:c hién Ngh1 dinh 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu ban hanh quy dinh Vé Viéc giao dat ndng nghiép cho ho
gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat ndong nghiép,
khu dét nay duoc can ddi giao cho hai ho va phan dién tich con lai do UBND x4
Binh Ngoc quan ly. Cu thé:

Ho 6ng Nguyén Khoa: Pugc can dbi giao thira dat s6 751, to ban ¢ 303-B,
dién tich 365m? loai dat trong cAy hang niam khac, di cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Ho 6ng Huynh Van Hoa: Puoc can ddi giao thia dat s6 322, to ban do 303-
B, dién tich 790m?, loai dét trong cay hang nam khac, di cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Phan dién tich con lai 640m? loai dét trong cay hang nam khac thudc quy
dat cong ich do UBND x4 Binh Ngoc quan Iy cho 6ng Huynh Van Hoa thué st
dung san xuat va tra tién thué dat hang nam.

Thira dat 752, to& ban d6 303-B, dién tich 300m?, loai dit tréng cdy hang
nam khac, quy hoach thé cu do UBND xi Binh Ngoc quan Iy cho éng Huynh
Vin Hoa thué sir dung san xuat va tra tién thué dat hang nam.

Qua céc thoi ky thuc hién chinh sach dat dai cua Nha nudc, ho 6ng Ngb Q



khong truc tiép san xuat, khong ké khai, khong ding ky va khong c6 tén trong so
quan 1y dat dai duoc luu trix tai UBND x4 Binh Ngoc.

Theo cdc tai lidu cé trong hé so vu dn thi ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Dang Thi Chanh (con cua ong Dang Thanh) trinh bay:

Nguyeén dién tich dat & thudc thira dat 40, to ban dd sé 01 c6 tai Ching thu
kién dién do Nha nudc Viét Nam Cong Hoa cip ngay 26/12/1963 cho gia dinh
ong Ngo Nghiép. Trude nam 1975 khi cha t6i 1a 6ng Pang Thanh lap gia dinh
v6i me t6i 1a ba DS Thi Lién vi cha me t6i nghéo kho, khdng cd chd & nén 6ng
Ngb Nghiép méi cho cha toi (Pang Thanh — Pang Vian Thanh) d&én & tai cin nha
tranh, nén dat thudc thira dat cua gia dinh 6ng Ngd Nghiép (tic thira dat sé 40, to
ban d6 dia chinh 01 ¢ tai Chimg thu kién dién do Nha nuéc Vigt Nam Cong Hoa
cap ngay 26/12/1963 cho gia dinh 6ng Ngd Nghiép) dé trong coi, quan ly dién
tich d4t néu trén cho 6ng Ngd Nghi¢p. Tir nho t6i (Chanh) cling dugc sinh séng
va 16n 18n & day. Toi (Chanh) khang dinh vi cha me tdi nghéo, kho nén 6ng Ngd
Nghiép mai cho & nho, tai san 1a quyén st dung dét, nha tranh va giéng nudc néu
trén la caa 6ng Ngb Nghiép chir khdng phai cua cha t6i (BPang Thanh); khong cé
viéc dng Ngbd Nghiép cho cha, me tdi thuc dién tich dat nha néu trén. Pén nam
1987, cha t6i bénh ning nén t6i (Chanh) dua cha t6i vé thdn Cam Son, xi Hoa
Quang Bac, huyén Pha Hoa dé cham soc, sau d6 cha t6i chét tai ddy vao nam
1990. Khi toi dua cha toi vé thon Cam Son thi ca cha toi (Pang Thanh) va toi
(Pang Thi Chanh) déu quén, khong théng bao cho gia dinh ong Ngo Q biét dé cu
nguoi khic trong coi nha va khu dat néu trén. Ciing trong thoi gian nay thi 6ng
Ngb Q 1én béo cho cha tdi biét Ia dién tich va tai san trén dat cua gia dinh 6ng
cho cha t6i & nho, trong coi, quan 1y cho gia dinh 6ng da bi ngudi khac chiém.

Toa an di tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, _cong
khai ching cur va tién hanh déi thoai dé cac duong sy théng nhat v6i nhau vé viéc
giai quyet vu an, nhung nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
bi kién van gilt nguyén quyet dinh hanh chinh bi ki¢n. Toa an nhan dan tinh Phu
Yén mo phién toa so tham xét xtr cong khai vu 4n hanh chinh dé Hoi dong xét xur
xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa:

Cac bén duong su van giit nguyén quan diém trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién UBND thanh
phé Tuy Hoa dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan yéu cau cua ngudi khai
kign.

Pai dién vién kiém sat phat biéu tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat cua
nhitng ngudi tham gia té tung, thanh vién Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa
dung quy dinh phap luat; Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo yéu
cau khaoi kién cua ngudi khai kién 6ng Ngo Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khai kién, nguoi bi kién, dai
dién vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thu tuc 16 tung: oI voi cac duong sy vang mit nhung c6 don dé
nghi xét xu vang mit va truong hop vang mat nhung da dugc Toa triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai. Can cr vao Diéu 158 Luat t tung hanh chinh, Toa 4n van tién
hanh xét x&r vu an.

[2] Vé quyeén khdi kién: Ong Ngd Q thira nhan 6ng khéng phai 1a con dé
cua 6ng Ngo nghiép va ba Nguyén Thi Linh ma 13 con dé ciia 6ng Ngd Diép va
ba Tran Thi Mun nhung khi 6ng méi sinh ra duoc khoang méy thang thi cha 6ng
chét, me bo di nén 6ng Ngo Nghiép la bac ruot va ba Nguyen Thi Linh 1a bac
dau, hai nguoi khong co con dé nén da nhan 6ng vé nudi. Ong & véi dng Nghiép,
ba Linh cho dén khi cudi vo sinh con, chung hd khau, & chung mét nha; 6ng
Nghiép, ba Linh xem 6ng la con nudi. Trong thoi gian ong Nghiép, ba Linh gia
yéu, bénh tat thi chi ¢ minh vo chong 6ng cham séc. Khi 6ng Nghiép, ba Linh
chét thi ong 1a ngudi thira ké duy nhat da thira ké can nha 02/2 Duy Tan, phudng
4, thanh phb Tuy Hoa hién nay 6ng dang 0.

Xét thay: Ong Ngd Nghiép, ba Nguyén Thi Linh khong c6 con dé da nhan
nudi 6ng Ngo Q tr nam 1946 va khi 6ng Q 16n 1én, 6ng Nghiép, ba Linh da cudi
vo cho dng Ngb Q. Khi 6ng Nghiép, ba Linh gia yéu, qua doi déu do ng Ngb Q
cham soc, lo lidu. Piéu nay duoc ba Ngd Thi Loc (chi ruot 6ng Ngd Q) thira nhan
va ba Nguyén Thi Chau (la hang xom ong Nghiép) lam ching. Theo Bién ban
xac minh caa UBND x4 Binh Ngoc tai Cong an thanh phé Tuy Hoa va so ho
khau ciing thé hién ba Nguyén Thi Linh c6 quan hé 1a me 6ng Ngd Q. Viéc dng
Nghiép, ba Linh nhan nubi éng Ngb Q la khéng trai muc dich xa hoi cua viéc
nudi con nudi. Mic di 6ng Ngd Nghiép va ba Nguyén Thi Linh khong ding ky
nhan nudi con nudi tai co quan Nha nudc co tham quyén nhung 6ng Nghiép da
chét nam 1986, ba Linh chét ndm 1997 (truéc ngay 01/01/2001 1a ngay Luat hon
nhan va gia dinh c6 hiéu luc phap luat) nén can ctr vao Thong tu 81/TANDTC
ngay 24/7/1981 va Nghi quyét s6 01/NQ-HPTP ngay 20/01/1988 cua Hoi dong
Tham phan Toa an tdi cao thi trudng hop nay dugc céng nhan 1a con nudi thuc
té. Do d6, c6 can cir xac dinh dng Ngd Q 1a con nudi cua 6ng Ngbé Nghiép, ba
Nguyén Thi Linh va 1a nguoi thira ké duy nhat thuoc hang thira ké thir nhat nén
can ctr vao Piéu 115 Luat té tung hanh chinh, 6ng Ngd Q c6 quyén khai kién.

[3] Vé doi tuwong khéi kién va tham quyén gidi quyét cia Toa dn:

Ngay 23/9/2022 nguoi khoi kién ong Ngb Q phat sinh ho so dang ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat tai bo phan tiép nhan va tra két qua thudc
Vian phong HDND va UBND thanh pho Tuy Hoa. Ngay 06/10/2022 Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tuy Hoa giri hd Sy dén UBND x3 Binh
Ngoc. Ngay 31/10/2022 UBND xa Binh Ngoc c6 van ban s6 120/UBND “Vé viéc
kiém tra hé so ding ky cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cia éng Ngé Q



thwong trii tai 02/2 Duy Téan, phwong 4, thanh phé Tuy Hoa”. Ngay 08/12/2022
Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh phd Tuy Hoa ban hanh Van ban sO
25183/CNVPDKDD “Ve viée chuyén tra hé so dang ky, cap glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat cia éng
Ng6 Q dia chi tai xd Binh Ngoc, thanh pho Tuy Hoa”. Do khong ddng ¥ véi viée
tra hd so néu trén nén ngay 12/12/2022 éng Ngb Q ndp don khoi kién tai TAND
tinh Pht Yén yéu cau:

- Huy cong vin s6 2518/CNVPPKPP cia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai Tp. Tuy Hoa ngay 8/12/2022 va Cong van s6 120/UBND cia UBND x4
Binh Ngoc ngay 31/10/2022.

- Cong nhan Quyén sir dung dat thira dat sé 322, to ban d6 303B toa lac tai
Thén Ngoc Phudce 1, xd Binh Ngoc, Tp. Tuy Hoa, Phi Yén thudc quyén sir dung
hop phap cia 6ng Ngd Q bang hinh thc Buoc UBND Tp Tuy Hoa, UBND x&
Binh Ngoc, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tp Tuy Hoa cip Giay chung
nhan quyén st dung dat thira dat s6 322 to ban do 303B toa lac tai Thén Ngoc
Phudc 1, xa Binh Ngoc, Tp. Tuy Hoa, Phu Yén cho 6ng Ngb Q.

Ngay 03/3/2023 TAND tinh Pht Yén thu 1y giai quyét vu 4n hanh chinh la
dung quy dinh tai diéu 32, diéu 116 va Biéu 129 Luat t tung hanh chinh.

[3] Xét nguon goc thira ddt s6 332, to ban do sé 303-B va thira ddt sé 751 va
752, to ban do sé 322B tai thon Ngoc Phuéc 1, xa Binh Ngoc, thanh phé Tuy
Hoa (theo bdn do do dac nam 1993): Theo céc tai liéu ching ci ¢d trong hd so
vu an, 1oi trinh bay cua UBND x& Binh Ngoc thé hién: Dién tich dat nay c6
ngudn goc 1a ong Pang Van Thanh (Pang Thanh) cha cia ba Pang Thi Chanh
truc tiép quan Iy st dung tir trude nam 1987. Didu ndy phu hop vai 16i trinh bay
cia ngudi khoi kién 6ng Ngd Q va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ping Thi Chanh (con duy nhét caa ong Dang Thanh).

Nhu vay, ¢ can ctr dé xac dinh dién tich dat néu trén c6 ngudn gdc trude
kia 1a thira dat s6 40, to ban d6 s6 1 theo chtng thu kién dién do Trudng ty dién
dia Phli Yén cap cho 6ng Ngo Van Vui va éng Vui di giao cho ong Nghiép.

Sau d6 Dién tich dat nay do dng Ngd Nghiép (cha nudi cua 6ng Ngd Q) giao
cho 6ng Thanh quan ly, trong coi gitp cht 6ng Thanh khong ¢ quyén dinh doat
ddi vai dién tich dat néu trén.

[4] Xét qué trinh thuc hién chinh sdch dat dai qua cdc thoi Ky tai xa Binh
Ngoc doi thira ddt s6 332, to ban do sé 303-B va thita ddt so 751 va 752, to ban
do s6 322B tai thon Ngoc Phuwéc 1, xa Binh Ngoc, thanh phé Tuy Hoa (theo ban
do do dac nam 1993), HPXX nhdn thdy:

[4.1] Tai Phuong an giao dat theo Nghi dinh 64/CP don vi xa Binh Ngoc thé
hién tai trang s 8 ¢O nodi dung nhu sau “Theo quy dinh chung cua UBND tinh
Pht Yén trién khai toan tinh thuc hién ND 64/CP trong nam 1995 nhung & xa
Binh Ngoc do hoan cdnh khéach quan trién khai chdm, sau khi xin ¥ kién Héi
dong giao ddt (HPGP) Thi &, cdp uy, UBND xd va HPGD xd Binh Ngoc thong
nhdt chat nhan khdu lac Oh ngay 31/12/96 moi truong hop bién déng ting sau
ngay 31/12/1996 khong gidi quyét”. Theo d6 thi dia ban x& Binh Ngoc thuc hién
Nghi dinh 64/CP sau nim 1996. Trong khi d6 vao ngay 06/10/1995 ba Nguyén



Thi Linh (me cua dng Ngd Q) da c6 don xin & lai nén nha cii (hién nay la dién
tich dat éng Ngbé Q dang khiéu kién) gui UBND x3 Binh Ngoc. Diéu nay phu
hop véi loi khai cua ba Ly Thi Bich Nguyén — nguyén trudc day cong tac tai
UBND x4 Binh Ngoc giai doan tir nam 1994 — 2016 (tai BL s6 10) “Tur ndm 1995
t6i chuyén sang lam cong tac Van phong cua UBND xa B|nh Ngoc. Trong nam
1995, t6i ¢6 nhdn don khiéu nai cia gia dinh éng Ngé Q vé viéc khiéu kién dat
dai cua gia dinh ong Q sau do toi da trinh don cho ldnh dao UBND xa Binh
Ngoc giai quyét” va phu hop véi hi¢n trang xem xét tham dinh tai chd (trén dat
c6 nén nha cii va giéng nudc) da dugc UBND xa Binh Ngoc xac nhan. Nhu vay,
tai thoi diém nam 1995 (trudc khi thuc hién Nghi dinh 64/CP thi gia dinh 6ng
Ngd Q (ba Nguyén Thi Linh) d phat sinh yéu cau nhan lai dién tich dét cii cua
gia dinh theo nhung UBND xa Binh Ngoc khdong xem xét, va UBND x& Binh
Ngoc cho rang gia dinh 6ng Q khong ké khai, khong dang ky 13 khong dung va
viéc khdng c6 tén trong s6 quan 1y dat dai dugc luu trir tai UBND x4 Binh Ngoc
la 15i cua UBND x& Binh Ngoc tai thoi diém d6 vi UBND x4 Binh Ngoc khong
ghi nhan viéc ké khai cia gia dinh 6ng Q. Bong thoi dién tich dat nay trudc thoi
diém thuc hién Nghi dinh 64/Cp thi 1a dat & (trén dat c6 nén nha, giéng nuéc va
theo Chung thu kién dién). Do d6, dién tich dat ndy khéng phai 1a dat nong
nghiép dé can d6i, giao dat theo Nghi dinh 64-Cp va khong truong hop Diéu 1
Nghi Quyét 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cta Qudc Hoi “ Nha nude khong
xem xét lai chu truwong, chinh sach va viéc thwc hién cac chinh sdch vé quan ly
nha dat va chinh sach cdi tao xd héi chi nghia lién quan dén nha dat da ban
hanh truoc ngay 01 thang 7 nam 1991. Nha nuoc khong thiea nhdan viéc doi lai
nha ddat ma Nha miede da quan 1y, bé tri sir dung trong qud trinh thiee hién cdc
chinh sdch vé quan 1y nha ddt va chinh sach cdi tao xd héi chii nghia lién quan
dén nha dat.”

[4.2] Nhu di 13p luan tai muc [3] néu trén thi Chu sé hitu dat dang khiéu
kién la cua 6ng Ngd Nghiép (cha nuo6i 6ng Q), chir khong phai 6ng Dang Van
Thanh (Pang Thanh) nén 6ng Thanh khong c6 quyén dwa dit ngudi khic vao
HTX (theo nhu 161 trinh bay cia UBND xa Binh Ngoc). Mat khéac theo ba Pang
Thi Chanh (con géai 6ng Thanh) thi dng Thanh tén la BPang Thanh chir khong phai
Ping Vian Thanh, tai bién ban xac minh ngay 02/11/2016 cia TAND thanh phé
Tuy Hoa (thé hién tai ban an 01/2017/HCST ngay 04/5/2017 cua TAND thanh
ph6 Tuy Hoa) tai Cong an xa Binh Ngoc cung cap: Can clr vao s0 ho khau do
Cong an x4 Binh Ngoc quan 1y thi tir nim 1975 dén nay khong c6 ngudi nao tén
Dang Thanh hay Bdng Van Thanh tra tai Ngoc Phudce 1, xa Binh Ngoc, thanh
phé Tuy Hoa. Do d6 khong ¢ cin ctr dé xac dinh dién tich khoang 886,3m’ 6ng
Q dang khiéu kién da dugc dua vao Hop tic xa san xudt nong nghiép. Hon nira,
trong qua trinh giai quyét vu viéc (theo ho so thu 1y sé 05/2016/TLST-HC ngay
06/01/2016 ciia TAND thanh phé Tuy Hoa; hd so thu 1y s6 02/2020/TLST-HC
ngay 03/8/2020 va trong vu an nay) dai dién UBND Xa Binh Ngoc cting khong co
chung cr ndo khac vé viée dién tich khoang 886,3m’ dng Q dang khiéu kién da



bi co quan cé tham quyén tich thu, trung thu, trung mua, hay hién tang va khong
c6 chimg ctr cho rang dién tich dat noi trén da dua vao HTX.

[4.3] Khoan 1 va 2 Diéu 4 cia Nghi dinh 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005
ctia Chinh phu quy dinh “Béi véi nha dat tuy thude dién phdi thiee hién cdc chinh
sdach quy dinh tai Diéu 2 ciia Nghi quyét sé 23/2003/QH11 nhung dén ngay Nghi
quyét so 755/2005/NQ-UBTVQH11 ¢6 hiéu lic thi hanh, Nha nude chwa c6 vin
ban quan 1y, chua bé tri sir dung nha dat do thi Nha nwée khéng tiép tuc thuc
hién viéc quan Iy theo cdc chinh sach triede ddy. Viéc cong nhdn quyén sé hiru
nha va quyén sir dung dat dwoc thie hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop nguoi dang truc tiép sir dung nha ddt la chi sé hitu thi phdi
co glay to hop I¢ chitng minh la chu so hitu nha dat dé lam co so dé co quan co
tham quyen cap gidy ching nhan quyen S6 hitu nha va gidy chieng nhdn quyén siv
dung dat. Neu nguoi dang triec tiép sir dung nha dat khong ditng tén trong cdc
gidy 10 vé s hitu nha thi phdi kém theo gidy to vé mua bdn, ting cho, déi hodc
nhén thira ké nha dat ds.

2. Truong hop nguoi dang tryc tiép sit dung nha dat khéng cé cde gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi phdi ¢é xdc nhan cia Uy ban nhdn dan xa,
phuong, thi tran (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn dan cdp xa) vé viéc khéng cé
tranh chdp vé $0' hitu va phu hop voi quy hoach déi véi nhitng khu vuee dé cé quy
hoach chi_ tiét duoc co quan co tham quyen phé duyét trudc khi dwoc co quan co
tham quyen cdp gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha va gidy chirng nhdn quyén s
dung dat.

Trong trurong hop co tranh chdp vé s6 hitu thi chi thuc hién cdp gidy chitng
nhdn quyén so hitu nha va gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sau khi da gidi
quyét xong tranh chap”.

[4.4] Thuc hién Nghi dinh 64-CP thi Co quan Nha nuéc da can ddi, giao dat
va di cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Khoa voi dién
tich 365m? tai thira dat s6 751, to ban dd sb sb 303B, ddng thoi can dbi, giao dét
va da cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Van Hoa véi dién
tich 790m?, tai thira dat 322, to ban do s6 303B. Ngudi khoi kién 6ng Ngb Q
khong khiéu kién doi voi dién tich nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét va
thuoc truong hop duoc quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND tol cao “Chii cii hodc nguoi thira ké
Ciia nguwoi dé khéng c6 quyén doi lai OSDP néu dat dé da dwoc giao cho nguoi
khac si dung va ho da dwoc UBND cdp c6 tham quyén cdp GCNOSDP theo
Lugt Ddt dai nam 1987, Ludt Dat dai ndm 1993, Lugt Ddt dai ndm 2003 hodc c6
mét trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pat
dai nam 2003...”

[5] D4i véi phan dién tich con lai khoang 886,3m? (theo két qua do dac ngay
08/11/2023 cuia Cong ty TNHH Thién Y), qua ddi chiéu vi tri toa do thi dién tich
nay thudc mot phan thira dat sb 322, to ban d6 303-B (ban dd do dac nam 1993).
Theo két qua xa4c minh ngay 19/6/2024 tai UBND x& Binh Ngoc thi Hién nay
dién tich dat nay nha nudc chua giao dat hay cap gidy chirng nhan quyén sir dung
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dat cho bat ky ai va ciing chuwa cc') t6 chtrc, c4 nhan nao thué dat. Nhu Véy dién
tich d6 dién tich khoang 878,5m? (dién tich do dac hién nay khoang 886,3m? theo
két qua do dac cua Cong ty TNHH Po Pac Thién Y) cua 6ng Ngd Nghiép (dé
lai thira ké cho dng Ngé Q) chua duoc thuc hién chinh sach quan 1y nha dat va
chinh séach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01/7/1991.

[5.1] Mic du theo s6 muc ké va s dia chinh luu giit tai UBND x& Binh
Ngoc thé hién thua dat s6 322, to ban d6 303-B trong d6 nha nude da thuc hién
chinh sach dat dai theo Nghl dinh 64/Cp can dbi, giao dat ChO ong Huynh Van
Hoa vai dién tich 790m (d3 duogc cap glay chang nhan quyen su dung dat), dién
tich con lai 640m? khéng can dbi, giao dat cho ai nhung thé hién 1a dat cong ich
do nha nudc quan ly. Tuy nhién sb dia chinh nay 1ap nim 1998 nén khong thudc
dién b khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013 “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
tam thoi dwege co quan nha nwéc cd tham quyén cap hodc cé tén trong Sé ding
Ky rugng dat, Sé dia chinh truéc ngay 15 thang 10 nam 1993” trong khi do6
Chung thu kién dién do Truéng Ty dién dia cap ngay 26/12/1963 cho 6ng Ngo
Vin Vui (sau nay dé lai cho éng Ngo Nghiép) la thudc mot trong nhitng giay to
duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 va khoan 1
Piéu 100 Luat dat dai 2013 “Gidy to vé quyen sir dung dat do co quan cé tham
quyén thugc ché dé cii cdp cho nguoi sit dung dat”

[5.2] Theo bién ban xac minh tai UBND x4 Binh Ngoc va UBND thanh phd
Tuy Hoa (Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Tuy Hoa) thé hién: Theo
quyét dinh s6 785/QD-UBND ngay 23/6/2023 ciia UBND tinh Pht Yén thi hién
trang dién tich dat ong Ngd Q dang khiéu kién nam trong quy hoach dat & nong
thon (ONT).

[6] Khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013 quy dinh “Uy ban nhén ddn cdp
huyén cap Gzay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nhd & va tdi san
khdc gdn lién véi ddt cho hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, nguoi Viet
Nam dinh cu ¢ nwée ngodi dwoc sé hivu nha & gan lién véi quyén sir dung ddt &
tai Viét Nam.”. Do d6 ngay 31/10/2022 UBND xi Binh Ngoc c¢6 vin ban sb
120/UBND gui Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Tuy Hoa xac
dinh dién tich dét ong Ngé Q yéu céau cap giay chu’ng nhén quyén st dung dat
thuc thira dat 3222 to ban do 303-B, dlen tich 640m?, loai dat mau va thira dat s6
752, t& ban do s6 303-B, dién tich 300m® loai dat Quy hoach thé do UBND xa
Binh Ngoc quan ly va ngay 08/12/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd ‘Tuy Hoa ban hanh van ban s6 2518/CNVPDKDD dé tra hd so ding
ky, cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cua 6ng Ngo Q la khong ding quy
dinh.

[7] T nhitng nhan dinh néu trén HDXX nhan thay: Hoi dong xét xur can
chap nhan yéu cau cua nguoi khai kién.

[8] V& an phi hanh chi so thim: Do chip nhan yéu ciu cia ngudi khoi kién
nén ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thAm. Dbi voi chi phi t6 tung
khac: Nguoi khoi kién tu nguyén chiu toan bo chi phi td tung, nguoi khoi kién da
ndp du va chi phi xong.

Vi céac & trén,
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QUYET PINH:

Ap dung diéu 30, 32, 116, 158, diém b khoan 2 Piéu 193; Piéu 348 va 358
Luat t6 tung hanh chinh; Biéu 100, khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013, Diéu 70
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir; Chip nhan yéu cu cta ngudi khdi kién cia 6ng Ngo Q:

- Huy cong vin sd: 2518/CNVPDKDD, ngay 8/12/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai thanh phé Tuy Hoa va Cong vian sd: 120/UBND, ngay
31/10/2022 cta Uy ban nhan dan x& Binh Ngoc, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu
Yén.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé Tuy Hoa va Van phong dang ky dat dai
tinh Phu Yén (dai dién cho Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phd Tuy
Hoa) va UBND x& Binh Ngoc, thanh phd Tuy Hoa tién hanh cac trinh tu, tha tuc
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ddi voi hién trang dién tich dat dng Ngo
Q dang khiéu kién tai thira dat s6 322, to ban do sé 303B (do dac nam 1993), toa
lac tai thdn Ngoc Phudc 1, x& Binh Ngoc, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phd Yén theo
dang quy dinh cua phép luat.

Vé an phi: Nguoi bi kién UBND thanh ph Tuy Hoa, Van phong ding ky
dat dai tinh Ph( Yén (dai dién cho Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd Tuy Hoa) va UBND x4 Binh Ngoc phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh
chinh so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Nguoi khai kién ong Ngo
Q tu nguyén chiu chi phi t6 tung s tién 7.000.000d. Ong Q di ndp du va chi phi
xong.

Thot han, trinh ty tha tuc thi hanh va xtr 1y trach nhiém vé1 nguoi khong thi
hanh ban an, quyét dinh ctia Toa an dugc thyc hién theo Nghi dinh 71/2016/ND-
CP ngay 01/07/2016 ctua Chinh phu.

Cac duong sy cO mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mit tai phién toa duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc ban an dugc
giao cho ho hoic dugc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phd Yén (2);

- Cuc THADS tinh Phi Yén (1);

- Phong KTNV va THA TAND tinh (1);

- Cac duong su;

- Luu: An van, VT, hd so vu an.

Tran Minh Quang
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