TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU
Ban an so: 48/2024/DS-ST
Ngay 26-7-2024
V/v Tranh chap hop dong
thué quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hai dong xét xi s tham gom co:

Tham phén — Chui tea phién tdoa:Ba Lam Thi Tuyét Anh

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Du Thij Ut

2. Ba Lam Thi Nguyét Ho

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Minh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Tran Minh Mudi — Kiém sat vién.

7 Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu xét xir

so tham cong khai vy &n so tham thuy 1y so6: 227/2024/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam

2024 Vé’ViéC tranh chap hop dong thué quyén sir dung dattheo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0 87/2014/QDXXST-DS ngay 21 thdng 6 nam 2024 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Nhat K, sinh nam 1979; dia chi: S6 A, khom B, phuong
7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Thach Viét K1, sinh nam 1976; dia chi: Khém C, phuong 8, thanh
phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Quach Thi Hai X, sinh ndm 1987;
dia chi: So6 1/44, khoém 6, phuong 5, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

(Ong K va ba X ¢6 don xin xét xir vang mat, 6ng K1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qué trinh t6 tung tai Toa 4n nguyén don ong Tran Nhat
K trinh bay: Ngay 02/01//2024 6ng Tran Nhét K va ba Quach Thi Hai X c6 cho 6ng
Thach Viét K1 thué 02 thira dat ¢ cung dién tich 101,2m? tai thira 183 va 184, to ban do
s0 36 toa lac tai duong Nguyén X, khu dan cu N, khém 3, phuong 2, thanh pho Bac Liéu,

tinh Bac Liéu theo giay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé CY870242, s vao sé cap gidy chirng nhan CS06929 va s CY870243,
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s6 vao s6 cap gidy chirng nhan CS06930 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu
cling cap ngay 11/12/2020 cho 6ng Tran Nhat K. Thoi han thué 13 04 niam tir ngay
02/01/2024 cho dén ngay 02/01/2028, gia thué nam thtr nhat va thir hai 1a 15.000.000
ddng, gia thué nam tha ba 1a 16.000.000 dong, gia thué nam tha tu 1a 17.000.000 dong.
Hai bén ky két hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit dugccdng
chung tai Vian phong coéng ching Lam Vin Tudn s6 cdng chung 000011, quyén sb
01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién trong qué trinh thuc hién hop ddng, 6ng Thach
Viét K1 chi dong tién coc trude 1a 18.000.000 dong va ké tir thang 03/2024 dén thang
05/2024, 6ng K1 di khong dong tidn thué cho 6ng K. Ngay 10/5/2024, éng K1 c6 cho
ngudi ban giao nha tra lai cho dng K. Trong khoang thoi gian tir thang 04/2024 cho dén
nay, mic du da nhiéu 1an nhin tin, goi dién cho éng K1 dé yéu cau dng K1 thanh toan
tién thué nhung dng K1 khdng phan hoi va hién tai 6ng K1 da dong ctra nha cho thué, di
dau khong 5. Ong K ciing da lién lac véi vo dng K1 nho vo 6ng K1 lién lac véi ong K1
nhung ciing khong c6 phan héi. Viéc ong K1 thué dat ma khéng thanh toan tién thué cho
6ng K va ba X da vi pham hop dong thué dat va tai san gan lién vai dat dugc ky két gitr
hai bén. Do d6, 6ng Tran Nhat K khai kién 6ng Thach Viét K1, yéu cau Toa an hiy hop
dong thué dat va tai san gan lién vai dat ngay 02/1/2024 dugc ky két gitra 6ng Tran Nhat
K va ba Quach Thi Hai X vagi 6ng Thach Viét K1. Ngoai ra, 6ng K xac dinh chi thuc hién
giao dich nay véi 6ng K1, khong lién quan gi dén vo 6ng K1 nén khong yéu cau nghia vu
gi vai vg 6ng K1.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi Hai X dong ¥ vi toan b loi
trinh bay cua nguyén don 6ng Tran Nhat K trong qua trinh giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Thach Viét K1 da duoc Toa an triéu tap hop
1& dé tham gia phién hop phlen hoa giai nhiéu lan nhung vang mat khong c6 ly do nén
Toa an khdng ghi nhan y kién duoc.

Tai phién toa:

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan va Hoi ddng xét xa: Qua nghién cuau
cAc tai lidu c6 trong ho so vu an, tir khi thy 1y dén phién toa hom nay Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién day du céc
thu tuc to tung theo dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don 6ng Tran Nhat K va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Quéch Thi Hai X c6 don yéu cau giai quyet vang mat,
bi don 6ng Thach Viét K1 da duoc triéu tap hop 1€ dén lan tha hai nhung vang mat nén
Hoi ddng xét xir xét xtr vang mit cac duong sy 1a dang quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu an: Tur thang 03/2024 dén thang 5/2024 6ng K1 da khong
dong tién thué cho dng K, nén 6ng K1 di vi pham nghia vu dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ma hai bén da ky két
vao ngay 02/01/2024, 1am cho 02 bén khong dat muc dich cua viéc giao két hop dong.
Ngay 10/5/2024 6ng K1 di cho ngudi ban giao nha dat lai cho dng K. Nhu vay, 6ng K1
da khong mong mudn tiép tuc thyc hién hgp doéng. Do viy, can cit quy dinh tai diém b
khoan 1, khoan 2 Biéu 423 cua bo luat dan su. d& nghi Hoi ddng xét xur chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Tran Nhat K, huy hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gén



lién voi dat ngay 02/01/2024 dwoc cong ching tai Vin phong cong chimg Lam Van Tuén
so cong ching 000011, quyén so6 01/2024TP/CC-SCC/HDPGD.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Nguyén don ong Tran Nhat K ¢6 yéu cau hity hop dong thué quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat véi ong Thach Viét K1, day Ia tranh chap vé hop
dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Bi
don 6ng Thach Viét K1 cu tru tai khom B, phuong 8, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat t tung dan
sw ndm 2015 thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu

V& su c6 mit cia cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa so tham, nguyén don
ong Trén Nhat K va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Quach Thi Kim X co don
xin vang mat, bi don ong Thach Viét K1 di duoc Toa an triu tap hop 1€ nhimg vang mit
lan thtr hai khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir xét x(r vang mit tat ca cac duong su
theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat TH tung Déan sy.

Vé ndi dung vu an:

[1] Ong Tran Nhat K yéu cau hiy hop dong thué quyén sir dung dat trudc han doi
v6i 6ng Thach Viét K1, dién tich dat tai thira 183, 184 to ban d6 sé 36, dat toa lac tai
duong Nguyén X, khu dan cu N, thanh phd Bac Liéu theo gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat s6 CY870242 va s6 CY870243 cung cap ngay 11/12/2020 cho 6ng Tran Nhat
K.

Xét thay, hop dong thué quyén str dung dét giira 6ng Tran Nhat K véi 6ng Thach
Viét K1 dugc Ky két trén co sé tu nguyén va da duoc thuc hién, vé hinh thac hop dong da
dugc cong ching tai Van phong cong chang nén c6 gié tri phap ly. Tir thang 03/2024 dén
thang 5/2024 6ng K1 da khong dong tién thué cho ong K, nén dng K1 da vi pham nghia
vu duge quy dinh tai khoan 1 Biéu 6 Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ma hai bén da ky két vao ngay 02/01/2024, 1am cho 02 bén khong dat muc dich
cua viéc giao két hop dong. Ngay 10/5/2024 6ng K1 da cho nguoi ban giao nha dat lai
cho 6ng K. Nhu vay, 6ng K1 da khéng mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong, vi pham
nghiém trong dén nghia vu thuc hién hop doéng cua hai bén khi giao két. Do vay, cin cir
quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423 cua Bo luat Dan sy 2015, ¢ can ctr chap
nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Nhat K, huy hop déng thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 02/01/2024 dugc cbng chiing tai Vin phong cong chirng
Lam Vin Tuén sé cong chizng 000011, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD.

Pbi véi khoan tién 18.000.000 dong ma 6ng Thach Viét K1 dit coc cho viéc thyuc
hién hop ddng, xét thay dng Thach Viét K1 di vi pham nghia vy thuc hién hop dong, 1am

cho muc dich thyuc hién hop d6ng gitra hai bén khong dat duoc, 6ng K1 ciing khong dit ra
yéu cau 0ng K tra tién nay nén khdng dat ra xem xét giai quyét trong vu an nay.

Oqg Tran Nhat K khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng, khdng buoc
ong K1 boi thuong thiét hai trong trwong hop huy hop dong, phia 6ng Thach Viét K1
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vang mit trong qua trinh glal quyét vu an va khong c6 van ban thé hién y kién nén khong
dit ra xem xét, giai quyét hau qua caa hop dong bi huy bo nén Hoi déng xét xu khong
xem xet.

~ Nhu da nhan dinh, Hoi dong xét xir cén cir diém b khodn 1, khoan 2 Dicu 423, cac
bicu 472, 473, 474, 476, 481, 482 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 chap nhan toan bg de
nghi ctaa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu tai phién
toa,

2 Ve chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Ong Thach Viét K1 c6 16i dan
den viéc cham dut hop dong nén phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai cho la
600.000 dong, 6ng K da du nop chi phi xem xét tham dinh tai cho 600.000 dong, 6ng
Thach Vi@t K1 phai hoan lai chi phi xem xét tham dinh tai chd cho 6ng Tran Nhat K
600.000 ddng.

[3] VVé an phi:

Ong Tran Nhat K yéu cau khoi kién duoc chap nhan khdng phai nop an phi, ong K
da nop tam urng an phi so tien 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002677 ngay 17/5/2024
duoc hoan lai toan bo.

_Ong Thach Viét K1 phai chiu &n phi dan sw so tham khang c6 gia ngach doi voi
yéu cau cham dut hgp dong cta 6ng Tran Nhat K 1a 300.000 dong.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Biéu 39; cac
bicu 227, 228, 238 cua Bo luat To tung Déan su 2015;

- Ciin cr vao céac diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423, cac Diéu 472, 473, 474, 476,
481, 482 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Céin cir vao Diéu 27 clia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Nhat K di voi 6ng Thach Viét K1,

~ Huy bo hop dong thué quyén sir dung dat thué quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 02/01/2024 gitra 0ng Tran Nhat K véi 6ng Thach Viét K1, hop dong
duoc cong ching tai Van phong cong chimg Ldm Van Tuan s6 cong chung 000011,
quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HBGD.

2. Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Ong Thach Viét K1 phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd la 600.000 dong, ong Tran Nhat K da nop du so tien nay,
budc dng Thach Viét K1 phai hoan lai cho éng Tran Nhat K 600.000 dong.

3. Vé an phi:

3.1. Ong Tran Nhat K khong phai nop &n phi, 6ng K da nop tam tng &n phi so tién
300.000 dong theo bién lai thu s6 0002677 ngay 17/5/2024 dugc hoan lai toan bo.

5.2. Budc 6ng Thach Viét K1 phai nop &n phi dan su so tham khéng cé gia ngach

13 300.000 dong.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &4n Dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 caa Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dwogc thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 caa Luat Thi hanh &n Dan su.

Céac duong sy co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Notwhr: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thanh Tp. Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Lam Thi Tuyét Anh



