TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phtc
Bén 4n s6: 570/2024/DS-PT
Ngay 26/7/2024
V/v “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ong Nguyén Van Minh
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

’ Ngéy 26 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa én nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 298/2024/DS-PT
ngay 02 thang 5 nam 2024, v¢ viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo
van ban cong chirng v6 hi¢u”

Do Bén 4n dan sy so tham so: 164/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 ndm
2021 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 580/2023/QDPT-DS,
ngay 27thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Thiéu Th, sinh ndm 1959; cu tra tai: 18/10G Ly
Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Phong Cong chimg s6 7 Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: 388
Nguyen Van Luong, Phuong 12, Quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Phong Cong ching 56 7 Thanh pho Ho Chi
Minh: Ong Tran Hoang Quang T, sinh nam 1973; dia chi: 388 Nguyén Vin L,

Phuong 12, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo ty quyén
(theo Gidy uy quyén ngay 29/9/2020); c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Minh Ng, sinh nam 1987; c6 mat.



2. Ba Ngb Thuy Tr, sinh ndm 1991; c¢6 mat.

Cung cu tr tai: 18/10G Ly Chiéu H, Phuong 10, Quin 6, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ong Pham Van H, sinh nam 1965; Véng mat.
4. Ba Bui Thi O, sinh nam 1970; Véng mat.

Cung cu tra tai: 3B T6 Hiéu, phudng Tan Théi H, quan Tan P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ong H, ba O: Ong V6 Quang B, sinh nim
1975; cu tra tai: 154/4 duong 627, t6 5, ap Trai D, xa Phudce H, huyén Cu C,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo ty quyén; Gidy uy quyén ngay
05/7/2024; c6 mat.

5. Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: 12 Phan Pang L, Phuong 7, quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ho
Chi Minh: Ba Ninh Thi Tr la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén
ngay 08/5/2020); vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vian H, ba Bui Thi O 13 ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d‘é ngay 14/3/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Ba Phung Thieu Th trinh bay:

Nguyén trudc ddy vao ngay 11/7/2012, Ba Th c¢6 mua cin nha va dat toa
lac tai s6 18/10G Ly Chiéu H, Phuong 10, Quéan 6, Thanh phd H6 Chi Minh cia
ba Luong On D. Pén thang 6 nam 2014, Ba Th c6 kéu ban cin nha sb 18/10G
Ly Chiéu H, Phuong 10, Quén 6, Thanh phd HO6 Chi Minh, phuong thirc kéu ban
1a nho cac ca nhan moi gidi nha dat gidi thiéu. Vao khoang cubi thang 12 nim
2014, dau thang 01 nam 2015, c6 mdt ngudi tu xung tén Ng (do nhom co dat tén
H - L bén khu vuc bén xe Pa X, Quén 8 gidi thiéu) dén xem nha va ung y ngay
dong thoi chdp nhan mua nha voi gia kha hoi (2,2 ty dong). Theo 1& thong
thuong thi nhimg nguoi dén xem nha déu xin 01 ban photo gidy ching nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat vé xem
va kiém tra thong tin véi bén quan Iy nha dat phudng (néu can).

Do so xuét trong qua trinh photo Gidy chimg nhan nén ban photo bi mo, vi
vay nguoi tén Ng da yéu cau Ba Th cho xem Gidy ching nhan ban chinh. Vi
mong mudn ban duoc nha nén Ba Th di khong ngan ngai hay nghi ngo diéu gi
nén da cho nguoi tén Nguyén xem Gidy ching nhan ban chinh. M6i 1an dén
xem, ngudi tén Ng hau hét déu yéu cau Ba Th cho xem s6 hong, khong dudi ba
lan. Ngoai ra, ngudi tén Ng con yéu cau Ba Th 1am gidy ching nhan doc than



v6i 101 hira 13 khi nao c6 gidy ching nhan doc than ctia Ba Th thi nguoi tén Ng
s& tién hanh dit coc. Sau khi 1y dugc gidy ching nhan doc than do Uy ban nhan
dan Phuong 10, Quan 6 cép vao thang 01 nam 2015 thi nguoi tén Ng hira 8 gio
sang mai s& cam tién dén dit coc. Nhung thuc ra, ngudi tén Ng lin biét tim,
khong quay lai dé dat coc nhu di htra. Sau sy viéc do, cling c6 vai nguoi dén
xem mua nha nhung rdi cling khong ban duogc nha.

Pén thang 10 ndm 2015, c6 mot cip vo chong tén Qudc A - Tudng V co
dén xem nha va ung ¥ cin nha. Sau khi hai bén thuong lugng gia ca voi nhau thi
hai nguoi ddng ¥ mua cin nha néi trén. Ngay 15/10/2015, Ba Th cung con trai Ia
ong Ngo Minh Ng va vo chong ong Quéc A, Tudng V dén Phong cong chimg sb
7 tién hanh tha tuc mua ban. Lic nay, Ba Th dugc Cong chung vién Hoang
Manh Th thong bao 1a phat hién c6 nguoi da cam so hong trung khop s séri voi
s6 hong ma Ba Th dang gitr déd giao dich mua ban tai Phong cong chimg s6 7
vao ngay 20/01/2015. Dong thoi thong qua nghiép vu kiém tra 50 hong cua
Cong ching vién thi ong Thang két luan s6 hong Ba Th dang giir 14 s6 hong gia.

Sau khi biét réng nha cua minh dé bi ngudi khac gia mao danh tinh ban cho
nguoi khac va sé hong ma Ba Th da gir 1a so gia, Ba Th cam thay rat hoang
mang. Ciing mong mudn tim lai dugc s6 hong that nhung vi khong am hiéu phap
luat rd rang, nén ngay 19/5/2015, Ba Th lam Don bao mat giri dén Coéng an
Phuong 10, Quén 6 trinh bay va xac nhén sy viéc mat Glay chtmg nhén quyén
su dung dat va quyén so hitu nha ¢ s6 BK 250547 do Uy ban nhan dan Quan 6
cap ngay 11/8/2012. Dong thoi vao ngay 19/5/2015, Ba Th cling lam don yéu
cau Phong cong chtng sd 7 xin trich luc Hop dong mua ban nha cua ké mao
danh Ba Th giao dich mua ban. Qua thong tin ma Phong cong chirng sd 7 cung
cap thi ngudi mua cin nha néu trén tén 13 Bui Thi O va x4c nhan ngudi gia mao
Ba Th trong giao dich nay c6 tén thuong goi 1a “THU BA”, 1a mot dbi twong lira
dao chuyén nghiép, cu tra gan khu vuc Phong cong chimg s 7.

Hién nay Ba Th ciing khong biét rang Gidy ching nhan di bi mat 1a do bi
“co nha dat” ltra danh trdo hay do trong qué trinh Ba Th di photo sao y bj thét
lac hay vi nguyén nhan nao. Ba Th cam doan rang khong mang ban chinh Gidy
chtng nhan néu trén dé cam cb, thé chap, chuyén nhuong, mua bén, ting cho
hay dudi bat ky hinh thtrc nao. Pong thoi, Ba Th ¢6 1am don gti dén Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén sir dung dat Quéan 6 va duogc tra 16i bang Cong van sd
673/VPDK-CNQ6 ngay 30/10/2016 v6i ndi1 dung: “Can nha néu trén da duogc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6 cap nhat thong tin chuyén nhuong
cho ba Bui Thi O ngay 04/9/2015.

Do d6, Ba Phung Thiéu Th khéi kién yéu cau Toa an:

1. Tuyén Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyen sir dung dat sd
01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015, do Phong cong chimg s6 7, Thanh phd Ho
Chi Minh chimg nhan 1a vo6 hiéu.

2. Tuyén huy phan cap nhat thong tin chuyén nhuong can nha sé 18/10G
Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quéan 6, Thanh phé Ho Chi Minh sang tén ba Bui



Thi O ngay 04/9/2015, trén Gidy ching nhén quyén str dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac ding tén Ba Phung Thicu Th.

Tai van ban s6 145/CC7 ngay 28/3/2016, bi don Phong céng chitng s6 7
Thanh pho Ho6 Chi Minh trinh bay:

Cong ching vién cua Phong cong ching s6 7 da thyc hién chimg nhén Hop
dong sd 01425 vé viéc mua ban can nha tai dia chi s6 18/10G Ly Chiéu H,
Phuong 10, Quan 6, Thanh phdé H6 Chi Minh, c6 tén bén ban 1a Ba Phung Thiéu
Th va bén mua la ba Bui Thi O. Khoan 1 Diéu 47 cua Luat Cong chirng nam
2014 quy dinh vé nguoi yéu cau cong chimg, nguoi lam chung, ngudi phién
dich: “Nguoi yéu cau cong chung la ca phan phai ¢6 nang luc hanh vi dan sy;
Truong hop ngudi yéu cau cong chimg 1a t6 chuc thi viée yéu cau cong ching
dugc thuc hién thong qua ngudi dai dién theo phap luét hodc ngudi dai dién theo
uy quyen clia to chtrc do; nguoi yéu cau cong chimg phai xuat trinh day du giay
to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, tinh hop phap cua cac loai giay to do”. Cong chung vién Phong cong ching
s6 7 thyc hién viéc chimg nhan Hop dong s6 01425 phu hop voi cac trinh ty va
thu tuc theo quy dinh cua phap luét, theo yéu cau va theo cac gidy to do cac bén
tham gia hop dong, giao dich xuét trinh, nay gid mao nén tuyén vé hiéu 1a phu

hop.
Tai Ban ty khai ngay 07/4/2016 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi O trinh bay:

Vao khoang thang 4/2015, vo chdéng ba O ¢6 nhu ciu nha va duoc hai
nguoi c6 tén Tuan va Huong (khong rd dia chi) gidi thiéu cé cin nha can ban tai
dia chi 18/10G Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh.
T va H dan vo chong ba O di xem nha, ong Nguyén tu gidi thiéu 13 con trai cua
Ba Phung Thiéu Th (nguoi dung tén can nha néu trén) dé thuong lugng. Dugc
bao gia can nha trén 1a 1,5 ty dong. Vo chong ba O doi gap Ba Th de thuong
luong thi dugc bao 1a Ba Th dang xudng mién tay lay hang khong vé kip. Ong
Ng bao vo chong ba O xem nha trudc, gia ca hai bén thdng nhét trude rdi 6ng
Ng bao lai Ba Th. Sau khi xem nha, can nha 3 lau bao gém ltmg, tang trét dé
trong, dé bép phia sau, tang c6 may ban nho, lau 1 1én cau thang thi toilet canh
cau thang, mot lau c6 2 phong (phong trudc, phong sau), cira phong déu bang
go Lau trén cung lop ton, dé may giit trén san thuong. Sau khi xem nha, vo
chdng ba O chi dong ¥ mua véi gia 1,2 ty dong va 6ng Ng goi dién thoai cho Ba
Th, noi dé gia dinh ban thém va s& goi cho vo chdng ba O sau, 6ng Ng cho ba O
bd ho so photo cua cin nha dé xem trudc.

Vai ngay sau, dng Ng dién thoai cho vo chong ba O, bao gia dinh di dong
y ban can trén voi gid 1,2 ty va xin ¢ lai thém mot thoi gian do dang lam nha
dudi Long A. Sau khi thong nhat, hai bén hen ngay ra cong chimg roi giao tién
mot lan. Pén ngay 20/01/2015, hai bén ky Hop dong mua ban sé 01425/HD-
MBCN giita Ba Th va ba O tai Phong cong chimg s6 7. Sau khi hai bén ky tén
vao hop ddng mua ban, lin tay va duoc cong chimg vién xac nhan, ba O da giao



1,2 ty dong tai Phong Cong chimg s6 7. Sau khi hoan tat thu tuc mua ban, vai
ngay sau ong T (moi gidi) thong bao cin nha tén c6 tranh chap nén ba O cb
thong bao ra Phong Tai nguyén va Moi tuong va dugce thong bao khong co tranh
chép va chi giai quyet khi ¢ quyét dinh cua Toa va bang vin ban ngan chin. Do
khong c6 tranh chdp nén ba O yéu cau 1am ho so dang bo, viéc dang bd sang tén
ba O dugc Phong tai nguyén va Moi truong Quan 6 cap ngay 04/9/2015. Sau vai
thang ba O c6 goi cho dng Ng thi dugc thong bao qua tét méi ban giao nha, xin
o lai.

Tai Ban ti khai ngay 16/11/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van H trinh bay:

Ong H théng nhat véi 161 trinh bay caa ba O.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Minh Ng, ba Ngb Thay Tr
cung trinh bay:

Hién tai, 6ng Ng va ba Tr dang cu tra tai dja chi sé 18/10G Ly Chiéu H,
Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha & va quyén st dung dat tai
dia chi 18/10G Ly Chiéu H, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh 14 tai
san riéng cua Ba Th. Ong Ng, ba Tr cam két khong tranh chap, khiéu nai hay
khiéu kién d6i véi tai san nay.

Tai Bdn trinh bay y kién dé ngay 30/9/2020 cia ba Ninh Thi Tr dai dién
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay trinh bay:

Nha dat tai s6 18/10G Ly Chiéu H (thudc thira dat 411 + 412, to ban d6
56), Phuong 10, Quan 6 c¢6 ngudn géc do Ba Phung Thiéu Th nhan chuyén
nhugng cua ba Luong On D theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 1835/HD-MBCN ngay 11/7/2012 do Phong cong chimg so
7 chung nhan va duoc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy chung nhan quyén sur
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH12865 ngay
11/8/2012 cho Ba Phung Thiéu Th, véi dién tich dat 118,6m? (st dung riéng
31,1m?, st dung chung 87,5m?), dién tich xdy dung 29,7m? dién tich san
118,6m%; két cau: tuong gach, san bé tong cbt thép, mai bé tong ct thép; sb
tang: 3 ting + tAng ltng ) + méi che thang.

Niam 2015, ba Bui Thi O nhin chuyén nhuong nha dét trén theo Hop dong
mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01425/HD-MBCN ngay
20/01/2015 do Phong cong chimg s 7 ching nhén, da trudc ba ngay 26/5/2015.
Ngay 25/8/2015, ba Bui Thi O ndp ho so dé nghi ding ky bién dong va dugc
Chi nhanh Quan 6 thuc hién cdp nhat ndi dung thay doi ngay 04/9/2015 vao
Gidy chimg nhan di cap. Viéc cap nhat bién dong ngay 04/9/2015 duoc Chi
nhanh Quén 6 thyc hién theo ding quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat dat
dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 31, Piéu 61 va Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP; diém a khoan 1 Piéu 17 va diém a khoan 1 Piéu 18 Thong tu
23/2014/TT-BTNMT. Chi nhanh Quéan 6 khéng dinh viéc thuc hién cap nhat
bién dong ngay 04/9/2015 cia Chi nhanh Quan 6 cho ba Bui Thi O tai nha, dat



s6 18/10G Ly Chiéu H, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh la ding
theo trinh ty thu tuc phap luat quy dinh va hd so ma duoc su cung cap.

Tai Ban an dén su so tham s6 164/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Dicu 34, Picu 37, Dicu 147, Piéu
228 va bicu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 12 Luat tb tung hanh chinh nam 2015;
Can cir Diéu 122 va Piéu 127 B6 luat dan sy nam 2005;
Cin ctr Diéu 2 va Piéu 52 Luat cong ching nim 2014;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh yé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:
1/ Chép yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ba Phung Thiéu Th:

1.1 Tuyén bb Hop déng mua ban nha &, chuyén nhugng quyén sir dung dit
s6 04125/HD-MBCN ngay 20/01/2015 do Phong coéng chimg sé 7 Thanh phd
Hb Chi Minh chimg nhan d6i voi nha, dat sé 18/10G Ly Chiéu H, Phudng 10,
Quan 6, Thanh phé HO6 Chi Minh giita bén ban, chuyén nhuong: Ba Phing
Thiéu Th va bén mua, nhan chuyén nhuong: Ba Bui Thi O 13 v6 hiéu.

1.2 Huy phan cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi O vao ngay
04/9/2015 clia Van phong diang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh Chi nhanh
Quan 6 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BK 250547, s6 vao s cadp GCN: CH12865 do Uy ban
nhan dan Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh cip cho Ba Phung Thiéu Th vao
ngay 11/8/2012,

Ngoai ra ban an con tuyén an phi dan su so tham va quyén khang cdo theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/7/2022 6ng H va ba O khéang cdo qua
han; Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chip nhan khang céo
qua han cua ong H va ba O. Noi dung khang céo ctia 6ng H, ba O cho rang Toa
an cap so tham chap nhan don khoi kién ciia Ba Th di xam pham dén quyén va
loi ich hop phéap cta 6ng H va ba O, nén yéu cau huy ban an so thdm. Tai phién
toa phiic thAm ngudi dai dién theo uy quyén ctia ong H, ba O thay d6i ndi dung
khang cdo, yéu cau chdp nhan don khang cio cua 6ng H, ba O stra ban 4n so
tham, bac don khéi kién ctia Ba Th.

Tai cip phtic thim cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét
vu an; nguoi dai dién cho 6ng H, ba O trinh bay: Hop dong mua ban nha hai bén
dugc Phong cong ching sd 7 chimg nhan, hai bén da giao tién, dé nghi Hoi dong



xét xur chép nhan don khang cdo ctiia 6ng H, ba O stra ban an so thAm bac don
khoi kién cua Ba Th.

Nguyén don Ba Th trinh bay: Ba Th khong giao dich, khong nhan tién cla
ong H, ba O va ciing khong c6 mdt tai Phong cong chung so 7; viéc mua ban
gifra cac bén la gid mao, Toa an cap so tham xét xur dting quy dinh.

Pai dién Phong Céng ching sé 7 trinh bay: Khong chap nhan khang cao
cua Ong H, ba O; hién nay viéc mua ban nhu thé ndy tai Phong cong chimng s6 7
rat nhiéu, Phong cong chimg di tb cdo tai Co quan diéu tra, lam don ngan chédn
viéc mua ban tai cac Co quan c6 tham quyén, khong cho 1am gidy to. Toa an cip
so tham xét xur ding phéap luat, d& nghi bac don khang cdo cia 6ng H, ba O giir
nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh pho‘
Ho6 Chi Minh: Vé thi tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su
tuan thi ding theo quy dinh. V& noi dung khang cdo ctia 6ng H, ba O: Ba Th
cho rang khong c6 giao dich ky hop d6ng mua ban nha tai Phong Cong ching,
pht hop voi két luan giam dinh, khong phai chir viét, chir ky va lang tay cia Ba
Th. Do hét thdi han diéu tra vu an hinh su va tam dinh chi vu 4n nén Tda an cap
so thAm xét x{r vu 4n dan sy, chap nhan don kién ctia Ba Th 1a ¢6 can cur, ding
phap luat. Do 6ng H, ba O khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu,
nén tach ra giai quyét bang mot vy kién khac khi c¢6 yéu cau 1a phu hop. Bac don
khang co ctia 6ng H, ba O giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Don khéng cao qué han cua 0ng Pham Van H, ba Bui Thi O hop 1¢, dung
theo quy dinh ctia phap ludt nén dugc xem xét theo trinh tu phuic tham.

- Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt ¢ trong hd so vu an di duogc
tham tra tai phién toa; sau khi nghe duong sy trinh bay, can ctt vao két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Theo Pon khai kién ctia Ba Th, toa an cép SO thém xac dinh day la
quan hé dan su; vé viéc “Tranh chap lien quan dén yeu cau tuyén bé van ban
cong chumg vo hiéu”. Ba Th yéu cau tuyén bb Hop dong mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015 do Phong
cong chung s6 7, Thanh phé HO Chi Minh cong chimg vo hiéu va yéu cau huy
phan cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi O vao ngay 04/9/2015 cua Van
phong dang ky dat dai Chi nhanh Quan 6 trén Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 250547, sb vao
so cap Gidy chting nhan: CH 12865 ngay 11/8/2012 do Uy ban nhan dan Quén 6
cap cho Ba Phung Thiéu Th, nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
34, diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.



[2]. Toa 4n cap so tham thy 1y vu an “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu
tuyén bé vin ban céng chimg vé hiéu” tr ngdy 19/7/2016, Co quan Canh sat
diéu tra (CP 02) Thanh phé H6 Chi Minh ¢ Cong vin s6 9856/CV-PC02 ngay
24/8/2020 tra 10i cho Toa an cap so tham: “Hét thoi han diéu tra tam dinh chi vy
an, khi nao co can cir tim duoc doi twong gay an, Co quan diéu tra phuc hoz
dzeu tra tiép tuc lam ré vu dn. Ba Phimg Thiéu Th khong co yéu cau gidi quyét
van dé dan su trong vu an trén”’. Nhu vay, Toa an cap so tham d3 thu 1y vu an tu
nam 2016, tam dinh chi giai quyét vu an chd c6 két qua giai quyét vu an hinh su.
Nay Co quan diéu tra c6 Vin ban tra 101 tam dinh chi vu an, do chua tim dugc
d6i tuong gay an va Ba Th yéu cau tuyén bd vin ban cong chiung vo hiéu. Do
d6, Toa an cap so tham giai quyét yéu cau cuia Ba Th 1a dung quy dinh tai khoan
11 DPiéu 26 BO luat TH tung dan sy nam 2015.

[3]. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb AK 250547, sb vao s6
cap GCN CH12865 do Uy ban nhan dan quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 11/8/2012 dtng tén Ba Phung Thiéu Th. Do d6, nha dét tai s 18/10G Ly
Chiéu Hoang, Phuong 10, Quéan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh thudc quyén st
dung, so hiru hop phéap cua Ba Phung Thiéu Th.

[4]. Xét Hop d6ng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
01425/HD-MBCN dbi v6i nha, dét tai so 18/10G Ly Chiéu H, Phuong 10, Quan
6, Thanh phé HO Chi Minh gitra Ba Phung Thiéu Th va ba Bui Thi O duoc
Phong cong ching s6 7, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching ngay 20/01/2015
thi thay:

[4.1]. Két ludn gidm dinh s6 912/KLGD-TT ngay 31/8/2016 ctia Phong k§
thuat hinh sy - Cong an Thanh pho H6 Chi Minh két luan:

“Hai (02) ddu vén tay dwdi muc “BEN A” trén tai liéu can gidm dinh ky
hiéu A2 (dd néu & muc 2.1 - Hop dong mua ban nha 6, chuyén nhieong quyén sir
dung ddt sé cong chitng: 01425/HP-MBCN, dé ngay 20/01/2015 do Céng chimg
vién Hoang Manh Thing chitng nhdn tai Phong cong chimg sé6 7 — Thanh pho
Ho Chi Minh giita bén A: Ba Phiing Thiéu Th, sinh ndam: 1959, cw trii: 18/10G
Ly Chiéu Hoang, Phwong 10, Qudn 6, Thanh phé H6 Chi Minh va bén B: Ba
Bui Thi O, sinh nam: 1970, cu tru: 144 Ly Thanh Tong, phwong Hiép Tan, qudn
Tan Phi, Thanh pho Hd Chi Minh — Bdn chinh gom 05 to hién dang luu tai
Phong cong chimg s6 7 Thanh phé Hé Chi Minh) khéng tring giong voi hai
(02) dau van tay ngon Tro trai, ngon Tro phai cua Ba Phung T) hiéu Th trén tai
liéu mau ky hiéu M4 (To khai chimg minh nhdn dan so 022647685 mang tén
Phung Thiéu Thanh, sinh ngay 05/12/1959, thuong trii 184/9/43 Bdi Sy,
Phwong 4, Qudn 6, Thanh phé Ho Chi Minh).

Chit ky mang tén PHUNG THIEU TH, chit viét ho tén PHUNG THIEU TH
trén tai liéu can giam dinh A2 (dd néu & muc 2.1) so véi chit ky, chit viét ciia Ba
Phiing Thiéu Th trén c&c tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M3 khéng do cing mét
ngueoi ky, viét ra”.



Do d6, ¢ can ctr xac dinh chit ky, chir viét, ddu van tay dudi muc bén ban
mang tén Phung Thiéu Th trong Hop déng mua ban nha ¢, chuyén nhugng
quyén str dung dét s 01425/HP-MBCN do Phong cong chimg s6 7 cong chang
ngay 20/01/2015 khong phai ciia Ba Phung Thiéu Th.

[4.2]. Tai phién toa so tham 6ng H 1a ngudi nhan chuyén nhugng nha dat
xé4c nhan: Khi ky két Hop dong chuyén nhugng nha dat tai Phong cong ching sd
7 - Thanh phé H6 Chi Minh xong, vo 6ng H 12 ba O cam tién giao cho Ba Th tai
phong dong diu ctia Phong coéng ching s 7 - Thanh phé H6 Chi Minh. Nhung
tai phién toa so tham, 6ng H xac nhan Ba Phung Thiéu Th 13 nguyén don trong
vu an, khong phai la Ba Phung Thiéu Th vo chdng 6ng H da ky hop dong va
giao tién tai Phong cong ching. Nén ¢6 co s¢ Ba Phung Thiéu Th ma vo chong
6ng H ky hop dong va giao tién tai Phong cong chung s6 7 - Thanh phé HO Chi
Minh 1a nguoi gid mao, phu hop voi Két luan giam dinh trén. Mdt khac, tai
phién toa phuc tham 6ng B 14 ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng H, ba O
cling xac dinh anh Ngdé Minh Ng (con Ba Th) khong phai la nguoi ma éng H, ba
O di gip moi gidi mua ban nha dat. Hon nira, ong H va ba O la nguoi nhan
chuyén nhuong nha dat nhung khong nhan nha dat dé quan 1y, st dung 1a khong

phu hop.

[4 3]. Ttr nhitng céan ctr trén, c6 co sO xac dinh Hop déng mua ban nha g,
chuyen nhuong quyén st dung dat & s6 01425/HD- MBCN, gitra Ba Phung
Thiéu Th va ba Bui Thi O duoc Phong cong ching s6 7 - Thanh phd Ho Chi
Minh cong ching ngay 20/01/2015 1a hop dong vo hiéu. Do d6, Toa 4n cap so
tham da hily phan cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi O vao ngay 04/9/2015
cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Quén 6 trén Gidy chimg nhén quyén
st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 250547,
s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CH 12865 ngay 11/8/2012 do Uy ban nhéan dan
Quén 6 cap cho Ba Phung Thiéu Th 14 ¢ co so. Do 6ng H, ba O khong co yéu
cau giai quyét hop dong va hau qua hop déng vo hiéu, Toa 4n cip so tham danh
cho 6ng H, ba O bang mdt vu kién khac theo quy dinh ctia phép luat 1a phu hop
(Ba Phung Thiéu Th duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén va co quan Nha nudc co thim quyén dé 1am lai gidy nha dat theo quy
dinh cua phap luat).

[5]. Ong H va ba O 1a ngudi khang cao nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ct méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo; 10i trinh bay cia
nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H, ba O tai cap phiic tham yéu cau chap
nhan don khang céo ctia 6ng H, ba O; stra ban an so tham 1a khong phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén khong chép nhan. Quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh, phdl hop v&i nhan
dinh cta Hoi dong xét xir nén chip nhan. Do khong chip nhin don khang céo
nén ong H, ba O phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Bleu 29 Nghi quyét Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

|. Khong chap nhan don khang céo cua 6ng Pham Van H, ba Bui Thi O;
gilt nguyén Bdn 4n dén sy so tham s6 164/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh nhu sau:

Cin ct vao khoan 11 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147,
khoéan 3 Piéu 228 va biéu 273 B9 luat td tung dan sy nam 2015; Can ctr Diéu
122 va Piéu 127 B6 luat dan sy nam 2005; Can cir Piéu 2 va Piéu 52 Luat cong
ching nim 2014. Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay
30/12/2016

Tuyén xi:
1. Chap yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Phung Thiéu Th:

1.1. Tuyén b Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dit
s6 01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015 do Phong cong chimg sé 7 Thanh phd
Hb Chi Minh chimg nhan d6i voi nha, dat sé 18/10G Ly Chiéu H, Phudng 10,
Quan 6, Thanh phé HO6 Chi Minh giita bén ban, chuyén nhuong: Ba Phlng
Thiéu Th va bén mua, nhan chuyén nhuong: Ba Bui Thi O 1 vo hiéu.

1.2. Huy phan cdp nhat bién dong sang tén ba Bui Thi O vao ngay
04/9/2015 cua Van phong dang ky dat dai Thanh pho H6 Chi Minh Chi nhanh
Quan 6 trén Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BK 250547, s6 vao s6 cadp GCN: CH12865 do Uy ban
nhan dan Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh cip cho Ba Phung Thiéu Th vao
ngay 11/8/2012.

1.3. Ba Phung Thiéu Th duoc quyén yéu cau thi hanh 4n tai Co quan thi
hanh an déan su co tham quyen va dugc quyén lién h¢ voi Co quan Nha nudce co
tham quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy chtirng nhan nha dét trén.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Bi don Phong cong ching s6 7 Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu 4n
phi dan su so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong.

2.2 Nguyén don Ba Phung Thiéu Th khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan lai cho Ba Phung Thiéu Th sé tién tam ung an phi da déng la
300.000 dong theo Bién lai s6 0003029 ngay 17/3/2016 ciia Cuc thi hanh 4n dan
su Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan sy.

11.Vé an phi dan su phuc tham: Ong Pham Van H, ba Bui Thi O mdi
nguoi phai chiu 300.000 déng theo Bién lai thu tién sé 0031659 ngay
15/01/2024 va s6 0032807 ngay 08/4/2024 cia Cuc thi hanh an dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh.

I1I. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, hd so vu an.

Ping Vin Y
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THANH VIEN ] THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOI PONG XET XU

Pham Vin Céng - Nguyén Vin Minh Ping Vin Y

12



