TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN TAM PAO NAM
TINH VINH PHUC Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 08/2024/DS-ST
Ngay 29 - 7 - 2024
V/v tranh chap Hop dong dat

coc
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM PAO, TINH VINH PHUC

Thanh phin Héi dong xét xie so' thiam gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Quy.

Cdac Hoi tham nhéan déan:1. Ong Ta Van Tran

2. Ong Tran Xuan Ngoc

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tam Dao.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tam Dao, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Dao xét
xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 11/2024/TLST- DS, ngay 13 thang
3 nam 2024 vé viéc tranh chép Hop df‘mg dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét XU 50:33/2024/QDST - DS ngay 27 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Mai Tién T, sinh nim 1983

Dia chi: Thon L, xa S, huyén S, tinh Tuyén Quang, c6 mat

2.Bi don: Ong Tran Van C, sinh nam 1981

Dia chi: Thon X, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc, v?ing mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trong qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don la
ong Mai Tién T trinh bay:

Ong va ong Tran Van C ¢ thon X, xa B, huyén T c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat, theo d6 6ng C chuyén nhuong cho ong thira dat so
03, t& ban do s6 09, dién tich 100m? tai thén T, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc.
Thira dat nay da dugc UBND huyén L (cii) cap giay ching nhan quyén st dung
dat U 573179 ngay 15/7/2000 mang tén nguoi st dung ho 6ng Tran Van C. Gia
tri thoa thuan chuyén nhuong thira dat 1a 1.000.000.000d6ng.

DPé dam bao cho viée chuyén nhuong dat néu trén, ngay 27/02/2023 tai
nha 6ng Tran Vin C, 6ng da dat coc cho ong C so tién 400.000.000d6ng va lap
Hop déng dat coc hai bén ky két v&i nhau ¢c6 nodi dung thoa thuan mua thuwa dat
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nén trén, s6 tién va cam két sau khi hoan tat thu tuc sang tén thi 6ng s& thanh
toan so tién con lai 13 600.000.000dong, thoi gian dat coc 1a 04 thang tir ngay
27/2/2023 dén ngay 27/6/2023, c6 thoa thuan phat coc 1a 50.000.000 dong (viét
thém bang chit viét tay vao cudi trang ba cia Hop dong). Khi gan hét thoi han
dat coc, ong C da xin gia han thém thot gian dit coc la 03 thang tir ngay
25/6/2023 dén ngay 25/9/2023 ong da nhat tri. Hai bén ky lai Hop dong dit coc,
ndi dung ciia Hop dong dat coc ngay 25/6/2023 khong co6 gi thay do6i so véi nodi
dung ngay 27/02/2023. Phan phat coc thoa thuan nhu mau in san la phat gap doi,
hai bén cung ki vao hop dong dit coc. Hét thoi han dat coc ngay 25/9/2024 gitra
ong C va ong khong cé thém bat ky su thoa thuan nao khac vé Hop dong dat
coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong c6 don khai kién yéu cau ong C tiép tuc chuyén nhuong thira dat nhu
da thoa thuan hoac phai tra lai 6ng sO tién 400.000.00066ng da dat coc va phat
coc 400.000.000dong. Tai phién toa 6ng dé nghi cham dut Hop dong dat coc
gitta dng va 6ng C. Dé nghi Toa 4n budc o6ng Tran Van C thanh toan cho éng
800.000.000dong trong d6 400.000.000dong tién diat coc va 400.000.000d6ng
tién phat coc.

Bi don 6ng Tran Van C vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén
khong c6 trinh bay gi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba On Thi M cho biét. Ba la vo
cua 6ng Tran Vin C, viéc ong C giao két Hop dong dat coc dé mua ban quyén
sit dung dat 1a do mot minh 6ng C thuc hién véi ong T, ba khong duoc tham gia
va khong biét gi vé hop dong gitra 6ng T va 6ng C ky két voi nhau. Ong T khoi
kién 6ng C vi pham hop dong dit coc, toa an co thong bao, triéu tap d6i véi dng
C ba ¢6 nhan van ban cho 6ng C, ba c6 giao cho dng C va thong bao cho ong C
biét noi dung lam viéc nhung 6ng C ban di lam khong dén Toa an dé giai quyét.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa da tuan theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; nguyén don
thuc hién dung, déy du quy dinh cua B¢ luat to tung dan su; bi don chua thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dan su. Xéc
dinh quan hé tranh chap la tranh chap Hop dong dat coc; Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhén yéu cau cua nguyén don budc éng Tran Van C thanh toan cho 6ng
Mai Tién T so tién 400.000.000d6ng tien dat coc va 400.000.000dong tién phat
coc, budc dng Tran Van C phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Ong Mai Tién T c6 don khai kién tranh chap Hop dong dit
coc tal Toa an nhan dan huyén Tam Dao; dng Tran Van C c6 noi cu trd tai xom
G, xa D, huyén T tinh Vinh Phuc va cling 1a noi ky két Hop déng dat coc, no1 bi
don cu tri. Do vay quan hé phéap luat trong vu an duoc xac dinh la tranh chap
hop df‘)ng dan su (dat coc) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 cua Bo luat td tung
dan swva vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tam
Dao, tinh Vinh Phiic theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu
39 BO luat td tung dan su.

Ong Tran Van C bi don ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an mac
du da duoc Toa an tong dat van ban to tung hop 1é, Toa an tién hanh giai quyét
Véng mat ong C theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat tb
tung dan su

[2].Vé quan hé tranh chap: Hop dong dat coc ngay 27/02/2023 va
25/6/2023 déu cb nodi dung trung khép vo1 nhau, muc dich dat coc thoa thuan dé
mua thira dat s6 03, to ban do s 09, dién tich 100m? tai thon T, xa D, huyén T,
tinh Vinh Phuc. Thira dat nay da duoc UBND huyén L (cii) cap giay chirg nhan
quyén sur dung dat U 573179 ngay 15/7/2000 mang tén ngudi st dung ho ong
Tran Van C dia chi tai Thon X, xa D, huyén L (sau nay da duoc dinh chinh la
thon T, xd D, huyén T, tinh Vinh Phic) nén trong Hop dong dit coc ghi dia chi
theo dinh chinh ctia giay chting nhan quyén st dung dat. Gia tri thoa thuan
chuyén nhuwong 1a 1.000.000.000dong. Ong T dat coc so tién 400.000.000d0ng
cho 6ng C, thoa thuan khi thuc hién xong hop dong chuyen tra so tién con lai la
600.000.00066ng. V& hinh thirc cua Hop df’ing dit coc duoc thé hién béng van
ban mau cé dién thém céac ndi dung thoa thuan giira dng Mai Tién T va 6ng Tran
Van C. Hop df‘)ng dat coc ngay 25/6/2023 muc dich dé gia han thoi gian dat coc
cua Hop dong ngay 27/02/2023. Ca hai Hop dong déu khong co co quan nao
chimg thuc va khong c6 nguoi lam chimg. Nhu vay Hop dong dat coc ky két
ngay 25/6/2023 la Hop dong cudi dé xac dinh thoi diém két thuc va giai quyét
tranh chap vé Hop dong dit coc. Hét thoi han dit coc ngay 25/9/2024 giita ong
C va ong khong c6 thém bat ky su thoa thuan niao khac vé Hop dong dat coc,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cho nén ong T khoi kién 6ng C dé
yéu cau doi lai tién coc va phat coc nhu da thoa thuan.

[3]. V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong T khoi kién yéu cau ong
C tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat nhu da
thoa thuan hoac tra lai coc va phat coc theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 5
cua Hop dong dit coc. Trude khi khoi kién ong T c6 thong bao vé noi dung cho
ong C biét dé hai bén tién hanh thoa thuan, thuong lwong ky két hop dong véi
nhau nhung 6ng C khéng hop tac, phan hdi. Ong T khéi kién ra toa 4n dé dé
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nghi duoc bao vé quyén va loi phap ctia minh. Toa an tién hanh bao goi nhiéu
lan 6ng C déu vang mat. Trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an, mac du da
duoc biét ndi dung 6ng T khoi kién nhung ong C khong c6 trinh bay gi. Nhu vay
viec ong T khot kién [a ¢6 can cu, va can dwoc chﬁp nhan. Tai phién toa ong T
dé nghi chap dut Hop dong dit coc va yéu cau ong C tra lai so tién
400.000.000d6ng va phat coc la 400.000.000dong, tong cong la
800.000.000d0ng.

[4]. Xét hop df’ing dat coc va thuc hién Hop df’ing: Viéc giao két Hop df‘)ng
dit coc (chuyén nhuong quyén str dung dat) cac bén tu nguyén thoa thuin giao
két voi nhau va lap thanh van ban, khong c6 nguoi nao lam ching, khong ¢ co
quan Nha nuéc nao dugc ching thuc, lap thanh 02 van ban trén nén mau co
danh may san, chi viét thém ndi dung cac bén thoa thuan. Vé yéu cau khéi kién
doi lai tién coc va phat coc duoc quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 5 cua Hop
d(’?‘)ﬂg cu thé nhu sau: “ Trong moi truong hop, khi thuc hien thu tuc chz.tyén
nhirong , dang ky sang tén doi véi thira dat trén tai co quan Nha nude cé tham
quyén ma bén A (bén dat coc) khong thuc hiéen dwoc thi bén B (bén nhan dat
coc) phai chiu trach nhiém phat coc gc'iip 02 lan sé6 tién dd nhan dat coc va bén
nhéan ddit coc dd nhan tra lai tién coc”

Noi dung cic bén thoa thuan khong vi pham phap luat nén Hop dong d6 1a
hop phap. Pay 1a hop dong riéng 1é, c6 thoi han 1a 04 thang tir ngay 27/2/2023
dén ngay 27/7/2023 va duoc thoa thuan dé ky két hop dong ngay 25/6/2023 dé
gia han thoi han thém 03 thang ké tir ngay 25/6/2023 dén ngay 27/9/2023. Céc
bén di khong thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong ciing khong c6 thém su
thoa thuan nao khac vé Hop déng. Nhu vay thoi han dat coc da hét, theo thoa
thuan va cac bén da ky két thi Hop dong cham dut tir ngay 27/9/2023. Viéc ong
T yéu cau ong C phai tra s6 tién dat coc 400.000.000d ong va phat coc
400.000.000d6ng 1a c6 co so duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5]. Dbi véi ba On Thi M (vo ong C) la nguoi nhan van ban to tung cua
Toa an, thong bao giao vin ban cho 6ng C; khong biét va khong tham gia Hop
dong dat coc nao véi dng T. Ba M ciing khang dinh quan hé tranh chap Hop
dong dit coc gitra 6ng T va ong C do hai 6ng tu giai quyét voi nhau, ba khong
l1én quan gi.

[6].Vé an phi: Yéu cau cua 6ng T duoc Hoi dong xét xir chap nhan, 6ng T
duoc hoan tra sb tién tam ung an phi da ndp. Ong C phai chiu toan bd an phi
theo quy dinh ciia so tién phai thanh toan la 800.000.000d6ng (20.000.000+
400.000.000 x 4%= 36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctt vao DPiéu 5, Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 144, Piéu
147 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, Diéu 166, Diéu 328, Diéu
351 cua Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an, xu:

1.Chap nhan toan bo don yéu cau khéi kién cia nguyén don.

2. Tuyén bo: Cham dut Hop dong dit coc ngay 27/02/2023 va Hop dong
dit coc ngay 25/6/2023 giita 6ng Mai Tién T va éng Tran Van C.

3.Budc 6ng Tran Vian C tra lai cho 6ng Mai Tién T 400.000.000d0ng tién
dat coc va tra 400.000.000d6ng tién phat coc. Tong cong so tién 6ng C phai tra
cho 6ng T 1a 800.000.000d0ong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n con phai tra 1ai d6i véi so tién cham
thi hanh 4n twong tng véi thoi gian cham thi hanh 4n. Lai suat phat sinh do
cham thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

4.Vé an phi: Ong Tran Van C phai ndp sb tién an phi dan su so thim
36.000.000d (ba muoi sau triéu dong). Ong Mai Tién T khong phai chiu 4n phi
dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng T so tién 10.000.000dong tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0001637 ngay 13 thang 3 nim 2024 tai Chi Cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Tam DPao, tinh Vinh Phuc.

5.Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cédo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, bi don vang mat c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét.

Theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi
hanh én dan s, ngwoi phai thi hanh én dan sw ¢6 quyéen théa thudn thi hanh
an, quvén véu cau thi hanh én, tw nguvén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, Dieu 7 va DPieu 9 Luat Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi

hanh an dan sur. ‘ H
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién KSND huyén Tam Dao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tam Dao, )

- Cac duong su;
- Luu HSVA, VP.

Tran Thi Hong Quy



