TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 143/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 7 - 2024
Vv “Tranh chdp quyén su dung dat
va boi thurong thiét hai vé tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién Toa: Ong Tran Van Nhum

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ba Nguyén Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec. .

A - Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phuoc tham dw phién toa:
Ong Lé Vian Quang — Kiém sat vién

Trong cac ngay 22 va 29 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Binh Phudc xét xir phtic thdm cong khai vy 4n dan sy thu 1y 0 250/2023/TLPT-DS
ngay 21/11/2023 ve viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat va boi thuong thi¢t hai
tai san”. Do Ban 4n dan sy so thdm s6 54/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa én
nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét
xir s6 257/2023/QD-PT ngay 25 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa so
09/2024/QP-PT ngay 09 thang 01 nim 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so
12/2024/QD-PT ngay 30 thang 01 nam 2024, Thong bao thoi gian mo lai phién toa sO
10/TB-TA ngay 07 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 79/2024/Qb-PT
ngay 26 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Tung H, sinh nim 1983; Dia chi: T6 1, 4p D,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Cao Van T, sinh nam 1964 va ba B‘éng ,Thi H, sinh nam
1964; Cung dia chi: Ap C, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc (déu vang mat).

- Nguoi dai di¢n theo sy quyén cua 6ng T, ba H: Ba Nguyén Thi Thién K,
sinh nam 1984; Dia chi: Puong N14, t6 2, khu pho M, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phudc (co mat).

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Pham Thanh T, sinh ndm 1973; Dia chi: S6 975, ap Ninh Hoa, x&
B, huyén D, tinh Tay Ninh (cé mat ngay 22/7);

3.2. Ong Nguyén Binh Ch, sinh nam 1963; Bia chi: S6 473, Quoc 1§ 13,
khu pho N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phuéc (vang mat);

3.3. Ong Duong Vin H, sinh ndm 1972; ia chi: Th, x& L, huyén D, tinh
Tay Ninh (vang mat);

3.4. Ong Lé Van Thanh H1, sinh nim 1972; Dia chi: Ap Th, xa T, huyén L,
Binh Phudc (vang mat);

3.5. Ba Hoang Thi T, sinh nim 1990; Bia chi: Ap Th, xd T, huyén L, Binh
Phudc (vang mat);

3.6. Ong Tran Ngoc D, sinh nam 1982; Dia chi: To 1, 4p Th, xa T, huyén L,
tinh Binh Phudc (vang mat);

3.7. Ong Pham Vin C, sinh ndm 1972; Bia chi: Ap 7, x& H, huyén L, tinh
Binh Phudc (vang mat);

3.8. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1987; Dia chi: T6 2, 4p 7, x& H, huyén
L, tinh Binh Phudc (vang mat);

3.9. Ong Tran Van H, sinh ndm 1971; Dia chi: T6 1, 4p Th, x& T, huyén L,
tinh Binh Phuéc (vang mat);

3.10. Ba Tran Thi H, sinh nam 1996; Pia chi: To 1, ap Th, x& T, huyén L,
tinh Binh Phuéc (vang mat);

3.11. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1959; ia chi: Ap Th, x& T, huyén L,
tinh Binh Phudc (vang mat);

3.12. Ban Q tinh Binh Phudc ; Bia chi tru so: S6 680, Quoc 16 14, phuong
Tan Phu, thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phusc

Dai dién theo uy quyen: Ong Mai B4 B (vang mat)

4. Ngwoi khang céo: Bi don Ong Cao Van T vaba Piang Thi H .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 12/12/2019, don khdi kién bo sung ngay
04/6/2020, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Truong
Tung H trinh bay:

Nguon géc dét do dng H nhan chuyén nhugng ciia Ong Pham Thanh T, dién
tich khoang 4ha chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat tai ap Th, xa H, huyen
L, trén dat lGc chuyén nhuong 13 dat tréng véi gia 38.000.000 dong/ha hai bén co
Iam gidy \{Iet tay lap ngay 20/3/2011. Hai bén da giao ,dat _giao tién sau khi 1am
giay chuyén nhugong. Nam 2011, dng H trong cao su hét dat - khoang 2.000 cay,
nhung hién nay cé chét mot so6 cdy. Qua trinh st dung co ké khai lam thu tuc cap



gidy chieng nhan quyen st dung dat nim 2019 nhung chua duoc cap giay chung
nhan quyén su dung dat vi dang co tranh chap. Dat tt can huéng Pong giap dat ong
T (nay 6ng T chuyén nhugng cho ong H); huodng Tay giap ong Hudng, huéng Nam
va Bac giap duong dat do (dat hai mat tién). Nam 2018, ong T lan chiém khoang
1,3ha. Vi tri dat tranh chip giap véi dat ong H , kéo dai dén hai mat tién duong;
trén dat tranh chap c6 khoang 200 cay cao su va 6ng T chat khoang hon 80 cay.
Sau khi chat cao su, 6ng T d6 dat nén 1én hai dau mit tién duong va chiém dat. Nay
6ng H yéu cau 6ng T, ba H tra cho tong dién tich 13.036 m? (trong tong dién tich
34.872m?) theo manh trich do ban dd dia chinh s6 126-2020 ngay 13/10/2020 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai huyén L, tinh Binh Phuoc va bdi thuong 80
Cay cao su trong nam 2011 bi chat thanh tién 12 30.000.000 ddng.

Qua trinh gidi quyét vy dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia bj don 6ng
Cao Van T va ba Pang Thi Hién la ba Nguyen Thj Thién K trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap do 6ng T, ba H khai pha nim 1990 va nhan
chuyén nhuong cua nhiéu nguoi khoang nam 1996 — 1997; tong dién tich dat cua
6ng T, ba H st dung dén nim 2011 1a khoang 6,3ha, dét chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi khai pha va mua trong diéu sau d6 bi chay. Qua trinh st
dung khong dong thué nhung ké khai dién tich dat nim 2004 va chua dugc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat. Bén ngdy 20/02/2011, 6ng T va ba Hién
chuyén nhuong cho Ong Pham Thanh T dién tich khoang 5ha véi gia 190.000.000
dong (38.000.000 dong/ha) trén dat khdng c6 tai san vai ta can: phia Dong giap
duong xe bo; phia Tay va phia Nam giap duong di, phia Bic giap dat ong Tam. Khi
chuyén nhuong co di do bang thudc day, hai bén cung di, do hét dat, gidy mua béan
khong ghi cu the cac canh bao nhiéu met nhung c6 v& so d6 phét hoa hinh thé thira
dat ghi cu thé s6 mét cua cac canh, glay nay khong cé ai ky, hién di that lac; khi
chuyén nhuong la chuyén nhuong hét dat nhung wdc ching khoang Sha. Hai bén
giao hen bang 15i néi v4i nhau néu thira dat thi phai tra lai cho bén ban; hai bén da
lam gidy, giao tién va giao toan bo dat. Bén khoang thang 5/2011 éng T, ba H nho
ngudi do dac lai dét, dién tich do dac 1a 6,3ha. Do thira dat du 1,3 ha thi 6ng T, ba
H goi dién thoai cho 6ng T yéu cau tra lai dat hoic tién thi 6ng T khong dong .
Do khéng gap truc tiép duoc dng T nén khoang nam 2018, dng T chit khoang 15
cdy cao su trén dat va d6 khoang 30 xe dat 1én phan dat vi tri 02 dau giap dudng
theo so do thira dat do 6ng H yéu cau do v& ngay 13/10/2020 (manh trich do dia
chinh s6 56-2021) ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L. Sau khi bi
khoi kién ra xa Loc Thanh thi 6ng T méi biét dat dng T chuyén nhuong lai cho dng
H . Tai don phan té ngay 19/02/2021 dng T, ba H chi dong y yéu cau bbi thuong
gia tri 15 cay cao su, con dat tuy 6ng T, ba H khéng quan 1y nhung khong dong tra
dat cho dng H vi 6ng T yéu cau tuyén vo hiéu hop dong sang nhuong giira 6ng T,
ba H véi dng T I1ap ngay 20/02/2011, tuyén vo hiéu hop dong sang nhuong lap
ngay 20/3/2011 gitra 6ng T véi 6ng H, yéu cau 6ng T tra lai toan bo dién tich dat
cho 6ng T, ba H . Phan dat da chuyén nhuong cho 6ng T sau nay dng T chuyén



nhuong lai cho Ong Nguyén Dinh Ch mét phan.

Ngwal c6 quyen loi nghia vu lién quan ong Pham Van T trinh bay: Ngudn
goc dat do 6ng T nhan chuyén nhuong cua dng Cao Van T, ba Bang Thi H ngay
20/02/2011 vé¢i dién tich khoang 5ha. Ngoai ra, 6ng T co chuyen nhuong caa mot
s6 nguoi khac co dat giap ranh, tong cong khoang 10ha. Trén dét luc nhan chuyén
nhuong cua 6ng T 1a d4t ring chdi véi gia 38.000.000 dong/ha. Co 1am glay to tay
lap ngay 20/02/2011 bén chuyén nhuong la ong T ba H, bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Tung. D4t ¢ ttr can huéng Dong giap dat ba Hang, ong Hung, ong Tru’orng,
6ng Ngan (nay 6ng T chuyén nhuong cho ong H va H); husng Tay giap ong
Huéng, 6ng Tam, huéng Nam va Bic giap duong dat do (dat hai mat tién). Dat
chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén ngay 20/3/2011, ong T chuyen
nhuong lai cho Ong Truong Tung H dién tich dat khoang 4ha ciing véi gia
38.000.000 dong/ha hai bén c6 Iam glay viét tay lap ngay 20/3/2011. Sau khi
chuyén nhuong cho 6ng H thi dng H trng cao su. Pat nhan chuyén nhwong cua
6ng T phan con lai va dat nhan chuyén nhuong cua nhitng nguoi khac sau nay 6ng
T chuyén nhuong cho Ong Duong Van H. Sau ndy éng Dwong Van H chuyén
nhuong lai cho nhitng nguoi khac (L€ Van Thanh H, Ba Hoang Thi T ...). Giira
nam 2018, 6ng T tranh chap véi 6ng H . Nay 6ng T khong dong y yéu cau caa ong
T, ba H vé viéc tuyén b vo hiéu hop dong sang nhuong gitra 6ng T, ba H vai 6ng
T lap ngay 20/02/2011 va hop df)ng sang nhuong lap ngay 20/3/2011 gitra 6ng T va
ong H va khong dong y yéu cau tra lai toan bo dién tich dat cho 6ng T, ba H , vi
dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba H thuc té khoang 4,6 dén 4, 7 ha
theo so do do dac ngay 20/8/2021 (manh trich do dia chinh s6 56-2021) cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L phan do 6ng T chi ranh dién tich
45.877,1m?, Khi nhan chuyén nhuong gitra 6ng T va 6ng T khong di do v&, chi co
chi ranh, khong c6 so do phat hoa nhu phia dai dién 6ng T trinh bay. Ngoai ra, sau
khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T thi 6ng T van tam tr(, sinh séng trén dat
nhan chuyén nhuong cua dng T va cta nhitng nguoi khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Thanh H trinh bay:
Cudi ndm 2011 6ng Phan Thanh Tung chuyén nhuong cho dng H thta dat khoang
02ha tai 4p Th, x& T, huyén L, tinh Binh Phuéc véi gia 100.000.000 dong, khi
chuyén nhuong dat chua co gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén chi lam gidy
tay, trén dat c6 mi va cao su do 6ng T trong. Gitta dat dng H va dat éng H nhan
chuyén nhugng c6 con duong khoang 06m, (do 6ng H bo ra 03m, 6ng H bo ra
03m) dé lam con duong. Ong H da chuyen nhuong lai cho mot s6 ngudi nhu ba
Tuyén, Ong Lé Vin Thanh H1 va nhiéu nguoi khéng nha hét. Nay dng T cho rang
dat cua dng T chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng T yéu cau ong T tra lai dat thi 6ng
H khéng cd y kién gi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin Thanh HI trinh bay:
Ong H nhan chuyén nhuong dat cia Ong Duong Vian H. Khi chuyén nhuong dét
chua c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat nén chi 1am gidy tay, dat toa lac tai ap
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Th, x& H, huyén L. Ong Thanh Hai da 1am nha trén dat. Nay 6ng T cho ring dét cua
ong T chuyén nhuong cho dng T va ong T yéu cau tra lai, 6ng Thanh Hai khéng
dong y vi dat do nhan chuyén nhuong cia Ong Duong Van H.

Nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hoang Th; T trinh bay BaT
nhan chuyén nhuong dat cia Ong Du:ong Van H. Khi Chuyen nhuong dat chua c6
gidy chitng nhan quyén str dung dat nén chi lam gidy tay, dat toa lac tai 4p Th, x4
H, huyén L. Ba T da lam nha trén dat Nay 6ng T cho rang dat caa ong T chuyén
nhuong cho 6ng T va ong T yéu cau tra lai, Ba T khong dong ¥ vi dat do nhan
chuyén nhuong ciia Ong Duong Vin H.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Pinh Ch trinh bay:
Théang 01/2020 c6 nhan chuyén nhuong thira dat caa éng T, ba H dién tich 1,3ha
toa lac tai 4p Th, x& H, huyén L véi gia 300.000.000 dong. Khi chuyén nhugng co
lam gidy viét tay, dat chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat vi dang nam
trong khu quy hoach, trén dit c6 trong cao su nhung khong dém. Néu Toa &n giai
quyét dat thuoc vé ong T nhung do dd nhan chuyén nhan chuyén nhuong thi dat s&
la 6ng Chién. Néu dat khong thudc vé éng T thi 6ng Ch va 6ng T s& giai quyét
riéng.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/4/2024, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Véan H trinh bay: Nam 2020, 6ng H nhan chuyén nhwong dién tich
khoang 1.000m? cta 6ng Truong Tung H Véi gia 25.000.000 dong, dng H da chi
dat va cam ranh cho 6ng H va 6ng quan ly, sir dung dén nam 2022 thi chuyén
nhuong lai cho Ong Tran Ngoc D véi gia 40.000.000 dong, hai bén co6 lam gidy
viét tay. Ong H khdng co y kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/4/2024, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan Ong Trdn Ngoc D trinh bay: Nam 2022, 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ng
Tran Van H dién tich 1.000m? véi gia khoang 40.000.000 dong, c6 lam giay tay va
ong H chi ranh dat cho 6ng, ong D da tra tién va quan Iy, sir dung 6n dinh. Dén
nam 2023, thi ong D Chuyen nhuong cho nguoi khac nhung 6ng khong nho tén va
biét dia Ch1 & dau, khi chuyén nhuong thi ong di giao gidy viét tay cho nguoi do.
Do dat da chuyén nhuong cho nguoi khac nén éng D khong cd y kién hay yéu cau
gi.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 15/3/2024, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi H trinh bay: Nam 2019, ba H nhan chuyen nhuong cua 6ng H
3.000m? dat vai gia 127.500.000 dong, 6ng H da chi dat, cam ranh va ba H da quan
ly, str dung cho dén nay, sau nay ba H tiép tuc nhan chuyén nhugng thém 1.000m?
dat tr Huynh Vit L, sinh ndgm 1997 sat bén vai gia 50.000.000 ddng. Dién tich dat
cua ba H khong nam trong phan dat ong H va dng T dang tranh chap nén khong
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét. Néu cd tranh chap ba H s& khoi kién thanh vy
an khac.



Tai bién ban ghi loi khai ngay 15/3/2024, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan Ong Pham Van C trinh bay: Khoang nam 2021, ong Coéng nhan chuyén
nhuong dién tich 24m x 120m caa Ong Truong Tung H Véi gia 270.000.000 dong,
dat giap ranh véi dat Ong Nguyén Thanh T, hai bén d tra tién va nhan dat sir dung
dén nay. Phan dat 6ng Céng nhan chuyén nhuong cua dng H khdng nam trong phan
dat tranh chap giita 6ng H va dng T, ba H nén 6ng Cong khong cé y kién hay yéu
cau gi. Truong hop Toa an budc 6ng H tra dat cho ng T thi 6ng Cong sé& khaoi kién
6ng H bang vu an khéc.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 15/3/2024, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyén Thanh T trinh bay: Khoang nim 2019, 6ng Tuin nhan chuyén
nhuong khoang 2.000m? dat cia Ong Truong Tung H véi gia 80.000.000 dong, sat
dat Ba Tran Thi H , sau khi 6ng Tuan tra tién thi 6ng H giao dat, cim ranh cho 6ng
Tuan. Nam 2021, 6ng Tuan Chuyen nhuong lai cho mot nguoi 6ng khdng nha ro ho
tén, khi chuyén nhu:ong c6 1am gidy viét tay va ong dua ludn gidy chuyen nhuong
gitta 6ng véi 6ng H cho ho. Khi chuyén nhuong thi dat cua 6ng Tuan 1a dét tréng
va phan dat 6ng nhan chuyén nhwong ciia 6ng H dén gio khong co lién quan dén vi
tri dat 6ng T va 6ng H dang tranh chap cung nhu 6ng di chuyén nhuong cho nguoi
khac nén 6ng khdng c6 y kién hay yau cau gi.

Tai Cong van 1332/BQL-VPDDHL ngay 16/9/2022, Cong van 2027/BOL-
VPDDHL ngay 02/12/2022 va va Cong van so 823/BQL-VPDDHL ngay 24/5/2024,
Ban Q tink Binh Phuoc trinh bay:

Khu kinh té ctra khau Hoa Lu dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét do an quy
hoach chung xay dung KKTCK Hoa Lu dén nam 2025 tai Quyét dinh sb 61/Qb-TTg
ngay 13/01/2010 véi tong dién tich tu nhién 28. 364 ha, v6i Pham vi: bao gom cac xa
Loc Théi, Loc Tan, Loc Hoa, Loc Thanh va thi tran Loc Ninh thudc huyén L. Thura
dat hién cac duong su dang tranh chdp dd duoc phé quyét tai Tai Quyét dinh sb
482/Qb-UBND ngay 08/3/2011 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach
phan khu: Quan ly — Thuong mai — Dich vu - Cong nghiép Khu kinh té cira khau
Hoa Lu TL 1/5.000 thudc huyén L , tinh Binh Phudc; khu dat dang tranh chap gitra
nguyén don 1a Ong Truong Tung H va bj don 1a Ong Cao Van T, ba Bang Thi H
chua trién khai kiém ké boi thuong, hd trg giai phong mit bang, chua thu hoi dat cua
cac ho dan. Vi vy, Ban Quan ly khu kinh té khong co tai liéu nao lién quan dén céc
ho dan dé cung cap va ciing chwa phat sinh quyén loi, nghia vu gi lién quan dén céac
ho dan tai vu an trén.

D6i v6i nhiém vy, boi thuong, giai phdng mét bang cac dy &n tai Khu kinh
té cira khau duoc Ban quan ly Khu kinh té ky hop dong Véi trung tam phat trién
quy dat huyén L dé thuc hién. Vé noi dung tranh chap quyén sir dung dat va boi
thuong thiét hai tai san gitra nguyén don Truong Tung H véi bi don Cao Van T,
Pang Thi H, tai vi tri nay chua trién khai kiém ké boi thuong, hd tro giai phong mat
bang, chua thu hoi dat cua cac ho dan.



Tai Cong van sé 1517/UBND-TH ngay 31/5/2024, Uy ban nhdn ddan huyén
L, tinh Binh Phudc trinh bay:

Trude khi c6 quyét dinh thu hdi dat dé quy hoach Khu kinh té cira khau Hoa
Lu thi dién tich dat cac bén dang tranh chap thudc thim quyén quan 1y cta Uy ban
nhan dan xa Loc Thanh, huyén L, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
8 Luat Dt dai nam 2013. Thira dat dang do ho gia dinh, ca nhan st dung. Uy ban
nhan dan huyén L khong c6 y kién gi vé viéc Toa 4n nhan dan huyén L tam giao
cho dng H quan 1y thira dat dién tich 34.872m? theo Méanh trich do ban d6 dia chinh
s6 126-2020 ngay 13/10/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén L .
Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Uy ban nhan dan huyén L phdi hop céc co
quan thuc hién nghiém tic ndi dung cua Ban an.

Tai Ban dn dén sy so tham so 54/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén L , tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua Ong Truong Tung H ;

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng T ba H vé viéc budc ong T tra
lai toan bo dién tich dat choéng T ha H .

Tam giao cho dng H quan ly thira dat dién tich 34.872m? theo manh trich do
ban d6 dia chinh sb 126-2020 ngay 13/10/2020 caa Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Binh Phuoc, dét toa lac tai ap Th, xa H, huyén L. Khi cé cha
trwong thu hoi 6ng H phai thuc hién theo quy dinh ciia Nha nudc.

Ong T, ba H boi thuong cho 6ng H gid tri cua 15 cAy sao su s tien
5.250.000d (nam triéu hai tram nam muoi nghin dong).

Téch yéu cau caa dng T, ba H d6i voi dat do nén ra thanh vy an khac khi co
yéu cau.

Téch yéu cau caa 6ng Ch ra thanh vy an khac khi cé yéu cau.

Ngoai ra, Ban &n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao ctia cdc duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/10/2023, bi don Ong Cao Van T va ba Dang Thi H nop don khang
c4o yéu cau Toa an cdp phuc thdm sira Ban an dan sy so tham s 54/2023/DS-ST
ngay 28/9/2023 cua Toa an nhén dan huyén L theo hudng khong chap nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cta bi don giai quyét hau
qua cua hop dong v0 hiéu, tréa lai cho bi don toan bd dién tich dat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Ong Cao Van T va ba Dang Thi
H laba Nguyen Thi Thién K gilt nguyén khang cao yéu cau hily hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra Ong Cao Van T véi Ong Pham Thanh T va huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Pham Thanh T voi Ong



Truong Tung H ; giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu; Yéu cau tra dat cho Ban
quan ly Khu kmh té cira khau Hoa Lu.

- Nguyén don Ong Truong Tung H va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi
don ba Nguyén Thi Thién K thong nhat Ong Truong Tung H cé nghia vu bdi
thuong cho Ong Cao Van T va ba Pang Thi H gid tri 30 xe dat 6ng T da d6 trén
dat ctia 6ng H 1a 18.000.000 dong.

- Nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan Pham Thanh Tung xac dinh ndm
2011 ong nhén chuyén nhuong cua Ong Cao Vian T 05 ha (thuc té khoang 4,7ha)
dat dong thoi nhan chuyen nhuong cua nhimg nguoi xung quanh voi tong dién tich
khoang 10ha; phan dat 6ng nhan chuyén nhuong tir Ong T dugc 6ng chuyén
nhuong cho 6ng H 04ha, phan con lai 6ng nhap vao phan dit cia 6ng Hung va éng
Ut chuyén nhugng cho Ong Duong Vian H; viéc 6ng nhan chuyén nhugng dit cua
ong T do 6ng Tam Hitu, ong Tam Giai va ong Thao dan di va Ong T chi ranh,
nhung sau do khoang 2 thang ong Hudng co dat giap ranh tranh chap phan phia
dudi khoang 02 sao, 6ng T vao giai quyét tranh chap va doi danh nhau vdi Ong
Huéng nén 6ng T chiu méat 02 sao dat. Ba Kim cho rang 6ng T khong c6 mit & dia
phuong va ong T tim khong duogc ong T 1a khong ding, ma do nam 2018 gia dat
lén cao nén ong T kiém ¢ tranh chap Viéc chuyén nhuong va quan ly, stra dung
cac bén on dinh, sau khi nhan chuyen nhuong 6ng H da trong cay cao su tur nam
2011 dén nay nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua ong T, ba
H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Xét thay thoi hiéu khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Cao Van T véi Ong Pham Thanh T
va hop dong gitta Ong Pham Thanh T vé&i Ong Truong Tung H vo0 hiéu da hét
theo quy dinh tai Piéu 427 B luat Dan sy nam 2005 va Diéu 429 Bo luat Dan sy
nam 2015, cling nhu tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don cling khang dinh can giao d4t cho Ban ‘Quan ly Khu kinh té Ctra khau Hoa Lu
nén yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac
duong su vo6 hi¢u 1a khong ¢ can ctr vi hau qua s€ tra lai cho cac duong su. Ban
quan ly Khu kinh te Ctra khau Hoa Lu va Uy ban nhan dan huyén L cling thong
nhat tam giao quyén st dung dat cho cac duong su nén Ban 4n chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Truong Tung H la dung. Tuy nhi€n, Ban an so tham
tuyén tam giao cho Ong Truong Tung H 34 872m? trong khi dng H yéu cau cong
nhan dién tich 13.036m? 1a vuot qua yéu cau khoi kién nén can sta lai cho phi hop.



T nhimg phan tich néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr cin cir khoan 1,
khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan khang cdo ctia bj don va
sira ban 4n so tham vé phan tam giao dién tich dat cho Ong Truong Tung H quan
ly, str dung 1a 13.036m?,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuic tham nhén dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cao cia bi don Ong Cao Van T va ba Pang Thi H lam
trong thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hgp cac quy dinh tai cac diéu
321, 322 va 323 cua B0 luat to tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Ong Cao Van T va ba Pang Thi H yéu cau tra
lai toan bo dién tich dat ong H nhén chuyén nhuong tir Ong T trong khi d6 6ng H da
chuyén nhuong mot phan cho cac duong sy nhu ba Hién, ong Tuan, 6ng Hop...
nhung Toa an so tham khong dua nhiing nguoi da nhan chuyen nhuong dat co
nguon gbc tir Ong Truong Tung H 14 0 thiéu sot. Tuy nhién, cap phuc tham da
khic phuc bang viéc dua ho tham gia t6 tung va ghi 101 khai xac dinh yéu cau cua
ho nhung nhimg duong sy nay khong co6 yéu cau nén Toa an tiép tuc giai quyét
tranh chap giita Ong H vdi 6ng T, ba H . Nhiing nguoi dd nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat tir ong T (6ng Chién), ong H (6ng Tuan, ba Hién,...) hoic Ong
Duong Van H (ba Tuyén, 6ng Diing) c6 quyén khoi kién thanh vy an khac khi co
yéu cau va diéu kién khai kién theo quy dinh ciia phap luat to tung dan sy.

Tai don khoi kién ngay 12/12/2019, nguyén don Ong Truong Tung H yéu
cau bi don 6ng T va ba Hién tra lai phan dat lan chiém 13.036m? va mac hét dat tra
lai hién trang ban dau nhung Toa an cap so tham khong xem xet, thu thap tai liu,
chimg ctr va giai quyét yéu cau ctia 6ng H ma tuyén tach yéu cau cua 6ng T, ba H
dol véi dat d6 nén ra thanh vu an khac khi co yéu cau 1a giai quyét khong hét yéu
cau cua duong su ciing nhu khong thé thi hanh &n. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham cac duong su di thoa thuan duoc vé viéc giai quyét nhitng van dé nay, cu thé
6ng H dong y thanh toan cho 6ng T gié tri phan dat 6ng T d3 d6 trén dat cua dng 1a
18.000.000 dong. Xét thay, thoa thuan nay cua cac duong su 1a khéng trai phap luat
va dao duc xa hoi nén can ghi nhan.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don Ong Cao Van T va ba Pang Thi H
nhan thay:

[2.1] Cac duong su déu thong nhat: Nguon gbc dat ong H dang quan 1y, sir
dung 13 nhan chuyén nhugng tr Ong Pham Thanh T ma 6ng T nhan chuyen

nhuong tir Ong Cao Vian T , ba Pang Thi H va mot s6 ho dan lién ké; ong H trong
cdy cao su tir nim 2011 dén nay, 6ng T va ba Hién cho rang Ong Pham Thanh T
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tra tién dat thiéu nén yéu cau 6ng T phai tra nhung 6ng T, bd H khong lién lac
dugc v6i Ong T nén moéi d6 dat, chat cay cao su trén dat dé budc 6ng T ra mit giai
quyét

Gilra 0ng T, ba H véi 0ng H khong ¢6 quan hé hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dét; 6ng H nhén chuyén nhugng quyen stt dung khoang 04 ha dat
cua Ong T tir ndm 2011 va trong cao su trén dat, theo két qua do dac cua Chi nhanh
Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén L thi thyc té 6ng H chi sir dung
34.872m? it hon dién tich 6ng H nhan chuyen nhuong tir 6ng Tung. Ong T, ba H
biét dat ong T da chuyén nhugng cho 6ng H va Ong H d3 quan 1y str dung trong cay
cao su tir ndm 2011 nhung ¢4 hanh vi tu y d6 dat va chat cay cao su cta ong H Ia
trai phap luét, xam pham nghiém trong dén quyen loi ich hop phap ctua Ong H, can
budc Ong T,ba H chim dut hanh vi xdm pham. Ong T va ba Hién cho rang éng ba
chuyén nhuong cho Ong Pham Thanh T 05 ha va théa thuan sau khi do dac lai s&
tra thém tién phan dat ting thém nhung tor nam 2011 6ng ba khong yéu cau do dac
theo quy dinh cua phap luat hodc yéu cau co quan co tham quyén budc Ong T tra du
sO tlen dat theo thoa thudn ma dén nam 2018 khi gia dat tang 1én nhiéu l1an so voi
thuc té 6ng ba mai c6 hanh vi can tré viée sir dung dat caa 6ng H nham chiém lai
1,3ha dat. Ong T va ba Hién khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh
cho phan trinh bay ctia minh 13 ¢6 cin cit nhu van ban thoa thun tra dat hodc tra
thém tién, két qua do dac ctia co quan c6 thim quyén. ..

[2.2] Theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
L thé hién ranh dat do 6ng H chi thi dién tich 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T la
45.877,1m? va theo ranh dat do 6ng T chi thi dién tich 6ng T chuyén nhuong cho
6ng T la 54.864,5m? cho thay cac duong su khong théng nhat dugc ranh dat, dén
nay khong con tai liéu, chimg cr ching minh cho phan trinh bay cia cac bén nén
khéng ¢6 co s dé xem xét. Trudng hop 6ng T, bA H ¢6 cin ctr xac dinh dién tich
dat ong ba chuyén nhuong cho 6ng T nhiéu hon 05 ha thi éng T, ba H ciing khéng
c6 quyén doi lai dat cua 6ng H bai dng H nhan chuyén nhuong tir 6ng T ngay tinh
va thuc té 6ng H dang sir dung dat khong du dién tich ma ong da thoa thuan nhan
chuyén nhuong véi 6ng Tung.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cho ring hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira cac duong sy khong duge cong ching, ching thuc
1a v6 hiéu do vi pham hinh thirc hop dong, dat chua dugc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat va chuyén nhuong dat thudc quy hoach Khu kinh té cira khau
Hoa Lu 1a vi pham diéu cAm. Tuy nhién, tai cac van ban cua co quan ¢ tham
quyén gém Ban quan 1y Khu kinh té Cira khau Hoa Lu xé4c dinh chua thu hoi dat va
thuc hién boi thuong nén khong c6 y kién vé vige tranh chap glua cac duong su,
Uy ban nhan dan huyén L khong c6 y kién vé viéc Toa an tam giao dat cho céc
duong sy nén duong sy su dung dat, chuyen nhuong khong phai la vi pham dleu
cam cua luat; cac duong sy duoc quyén tiép tuc s dung dat cho dén khi co quyet
dinh thu hoi ctia co quan quan 1y Nha nuéc c6 thim quyén; sau khi nhan chuyén
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nhuong 0ng H da str dung 6n dinh cho dén nam 2018 mai bi 6ng T vao tranh chép
Do d6, ¥ kién cho rang thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita cac duong su khong bi han ché dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
132 B6 luat Dan sy nam 2015 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[2.3] Thuc té sir dung dét cho théy, sau khi chat cay cao su va do dat trén
dién tich khoang 13.000m?, 6ng T va ba Hién chuyén nhuong cho Ong Nguyén
Pinh Ch va 6ng Ch quan 1y, sir dung cat 01 cin nha tam trén dat nhung sau d6 6ng
Ch di giao lai cho 6ng H quan 1y, st dung dén nay nén khong can thiét buoc 6ng T,
ba H hodc 6ng Ch tra lai dit cho 6ng H ma chi can tam giao cho 6ng H tiép tuc
quan 1y, str dung cho dén khi c6 chu truong thu hoi dat cua co quan Nha nudc co
thAm quyén 13 phu hop. Tuy nhién, 6ng H yéu cdu Toa an budc dng T, ba H tra lai
13.036m? két qua do dac dién tich dat cac bén dang tranh chép 1a 13.036m? nhung
Toa an so tham lai tam giao 34. 872m? cho ong H 1a vuot qua yéu cau khoi kién
cing nhu anh huong dén quyen lot ich hop phap cua nhiing nguoi da nhan chuyen
nhuong quyen sir dung dat tir 6ng H , nén can stra lai cho pht hop voi yéu ciu cta
6ng H va két qua do dac ngay 13/ 10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L la 13.036m?,

[2.4] T nhimg phan tich néu trén, cho thdy Toa an nhan dan huyén L chép
nhén yéu cau khoi kién cua Ong Truong Tung H , khong chap nhan yéu cau phan
t caa6ng T, ba H 1a €6 can cur nén yéu cau khang céo cua Ong T, ba H khéng co
cin ct chap nhan, can sta Ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L , tinh Binh Phudc vé phan tam giao dién
tich dat tranh chép.

[2.5] D6i véi nhimg ngudi di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
Ong Truong Tung H , ong Duong Vian Thanh Hai va Ong Cao Van T ¢ quyén
khai kién thanh vu an khac khi c6 tranh chap va diéu kién khdi kién theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

[2.6] HO so vu 4n thé hién Bién ban dinh gia tai san ngay 31/3/2022 cua Hoi
d6ng dinh gia trong t6 tung dan sy Toa 4n nhan dan huyén L gdm c6 04 thanh vién
goém ba Nguyén Thi Minh Hanh, ong Nguyén Anh Puc, 6ng Tran Thanh Binh va
ong V4 Vin Trang nhung cudi bién ban chi c6 ba Hanh va ong Pac ky. Tuy nhién,
theo giai trinh cia Thu ky Toa an nhan dan huyén L xac dinh do viéc dinh gia kéo
dai nén Thu ky so s6t khong trinh ky du thanh vién va tai phién toa phuc thim ba
Nguyén Thi Thién K ciing x4c nhan thanh phan dinh gia dung quy dinh nhu g1a1
trinh cua Thu ky. Bén canh do, két qua dinh gia khong anh huong dén noi dung giai
quyét vu an nén Hoi dong xét xur rit kinh nghiém d6i véi cap so tham.

[3] An phi dan su so tham: Do sy thoa thudn cua cac dwong sy lam phat
sinh thém quyén va nghia vu nén an phi dugc tinh lai cho phu hop, cu thé: Ong H
phai chiu thém an phi cta nghia vu bdi thuong gia tri 30 xe dat 1a 18.000.000 dong.
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[4] An phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang cdo cua bi don Ong Cao
Van T vaba Pang Thi H khong duoc chap nhan nén 6ng T va ba Hién phai chiu
theo quy dinh cta phép luat.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ct DPiéu 300 cua Bo luat td tung dan su,

Cong nhan su thuan cta cac duong su vé viéc boi thuong thiét hai vé tai
san.

Buoc Ong Truong Tung H phéi‘béi thuong cho Ong Cao Van T va ba DBang
Thi H gia tri 30 xe dat 1a 18.000.000 dong (muo1 tam tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho deén
khi thi hanh an xong tat ca céc’khgdn tien, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tien lai cua so tien phai thi hanh an theo mizc ldai quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su nam 201 5.

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat t6 tung dén su,

Khéng chap nhan khang c4o cua bi don Ong Cao Vian T, ba Pang Thi H;

- Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat to tung dan su,

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.

‘ - Cian clr cac diéu 427, 688, 689, 697, 698 Bo luat dan sy ndm 2005, cac
diéu 688, 132, 429 B6 luat dan sy 2015; Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién gidm, thu ndp, quan 1y stir dung an phi, 1€ phia Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong Truong Tung H vé viéc tranh chap
quyen su dung dat voi Ong Cao Van T va ba Bang Thi H ; Khdng chap nhan yéu
cau phan t6 caa Ong Cao Vin T va ba Bang Thi H vé viéc bUOC Ong Pham Thanh
T tra lai toan bo dién tich dat cho 6ng T, ba H .

Tam giao cho Ong Truong Tung H quan ly thira dit c6 dién tich 13.036m?
toa lac tai 4p Th, x& H, huyén L (theo manh trich do ban do dia chinh s6 126-2020
ngay 13/10/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, tinh Binh
Phuoc). Khi ¢6 chi truong thu hoi dat, Ong Truong Tung H phai thuc hién theo
quy dinh ctia Nha nudc.
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Ong Cao Vian T va ba Ping Thi H bdi thuong cho Ong Truong Tung H
gia tri cua 15 cay sao su la 5.250.000 ddng (nam triéu hai trim nim muoi ngan
dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwroc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chju khoan tién 1di cia so tién phdi thi hanh an theo mitc Idi quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan sy ndm 2015.

) 2. Tach yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét cia
Ong Nguyen Dinh Ch doi véi Ong Cao Van T va ba bang Thi H thanh vu an
khac khi cd yéu cau va diéu kién khai kién theo quy dinh cua B luat t6 tung déan
su.

Nhitng nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir Ong Truong Tung
H hoac Ong Pham Thanh T c¢0 quyén khai kién thanh vy an khac khi co tranh
chap va dieu kién theo quy dinh ciaa B¢ luat to tung dan su.

3. An phi dén sy so tham:

- Ong Truong Tung H phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong),
duoc trir vao 1.050.000 déng tam tng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
L , tinh Binh Phudc theo cac Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000685
va 0000686 quyen sO 14 ngay 18 thang 12 ndm 2019. Tra cho Ong Truong Tung H
s6 tién 150.000 déng (mot trim nim muoi nghin déng) con lai.

- Ong Cao Van T va ba Pang Thi H lién d6i chiu 600.000 dong (sau tram
nghin d6ng), dugc trir vao s tién 600.000 déng tam tGng da ndp tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén L , tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam Umg &n phi, 1¢ phi
Toa an s6 019550, quyén s6 0391 ngay 25 thang 02 nam 2021.

4. An phi dan sy phtic tham: Ong Cao Van T va ba Ping Thi H phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao sb tién 300.000 déng tam Gmg an
phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L , tinh Binh Phudc theo Bién lai
thu tam tg an phi, 18 phi Toa an s6 0010764 ngay 10 thang 10 nam 2023.

5. Céc quyét dinh khéc ctia Ban 4n so thAm khong bj khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L ;

- Chi cuc THADS huyén L ;
- C4c duong su; )
- Luu: HSVA, Toa Dan sy, T6 HC-TP.

Tran Vin Nhum

14



