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VIV Tranh chép quyén str dung dt
14 16i di chung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phén Hopi déng xét xir 50’ tham gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D& Vian Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Dung

2. Ong B Vin Ha

- Thuw ky phién t0a: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky Toa an nhén dan huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén An Duwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong xét XU SO tham cong khai vy an thy Iy s6 31/2024/TLST-DS ngay 15
thang 4 nam 2024 vé Tranh chap 16i di chung theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir sb
26/2024/QbXX-DS ngay 11/7/2024 va Thong bao thay do6i thoi gian mé phién tda
s0 02/TB-TA ngay 22/7/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dodn S; dja chi: Thon 4 T, X4 L, huyén A, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van V; dia chi: Thon 4 T, xa L, huyén A, thanh ph6 Hai
Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon 4 T, X3 L, huyén A, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon 4 T, X3 L, huyén A, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

3. Anh Nguyén Van T; dia chi: Thon 4 T, xd L, huyén A, thanh phé Hai Phong;
cO mat.

4. Anh Nguyén Van B; dia chi: Thon 4 T, x4 L, huyén A, thanh ph6 Hai Phong;
cO mat.

5. Chi Nguyén Thi H; dia chi: Thon 4 T, x4 L, huyén A, thanh phé Hai Phong;

vang mat.



6. Ong Tran Doan H; dia chi: Thon 4 T, xa L, huyén Ag, thanh ph Hai Phong;
vang mat.
7.Ba Vii Thi V; dia chi: Thon 4 T, x4 L, huyén A, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.
8. Anh Dang Vian M; dia chi: Thon H, xa Hi, huyén A, thanh phé Hai Phong;
vang mit (c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/4/2024 cta 6ng Tran Dodn S va cac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so thdm, nguyén don trinh bay:

B6 dng 1a Tran Dodn T me 1a Nguyén Thi L bé me 6ng c6 tai san la thia dat o
dién tich 578m? tai thira 247 t& ban dd 18 x& L, chua dugc cap gidy chimng nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDP). Sau khi bd me chét anh chi em dng d4 I1ap vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké. Lién ké thua dat cua bé me 6ng 12 16i di chung
do gia dinh 6ng V hién tir thira dat 248 ciia 6ng V. Nam 2011 6ng V 1am thu tuc cap
GCNQSDBD thi trén so d6 thira dat cia ong V ¢6 1 16i ngd dai 11m rong 02m va thé
hién 1a 16i di chung. Loi di nay ¢ tir nhitng nam 1960 dugc moi ngudi thudng xuyén
di lai dé ra ruong canh tac. Theo thoa thuan phan chia di san trong gia dinh ong thi
6ng duoc chia dién tich 107m?* phia Bong giap ngd di nay va day la 16i di duy nhat
ctia 6ng dé sir dung thira dat. Ngay 09/6/2016 ong duoc cap GCNQSDD dbi véi thura
dat duogc tach ra tir thira dat cua bd me thanh thira 247B, thira dat cua em trai ng 1a
Tran Dodn H tach thanh thira 247C. Qua trinh st dung dat, 6ng V gay can tro, da
trong cay trén dat, khéng pha bic tuong voi cii. Nay 6ng khai kién dé nghi Toa an
budc 6ng V phai d& bo tudng bao da cii, di chuyén toan bo cay coi dé tra lai 161 di
chung. Ong S dong y hd tro tién dat, ciy cdi cong trinh vat kién trdc trén dat cho 6ng V
ba H s6 tién 50.000.000 dong.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don Nguyén Vin V trinh bay:
Ngudn géc thira dat 248 to ban dd 18 trudc day 1a cua bd me dé 6ng dé lai cho dng.
Niam 2011 8ng duoc cap gidy ching nhan quyen st dung thira dat. Khi 1am thi tuc
Cap gidy chang nhan quyén si dung dat, 6ng da deé lai 1 16i de lam ngd di ¢ phia giap
dat nha 6ng S ¢ chiéu dai 11m chiéu rong 2m trén dat ¢ 1 sé cay cbi cong trinh vat
kién tric. Pay la 16i ngd vo chong dng tach ra dé sir dung riéng cho gia dinh cha
khong phai dé di chung cho cac ho khac. Ngd nay hién nay gia dinh 6ng d4 rao lai do
khong c6 nhu cau st dung ma da mo 16i di khac giap dat ho ong L. Thira dat 247 caa
gia dinh 6ng T, sau khi vo chong 6ng T mat cac con ng T da thoa thuan phan chia,
6ng S duoc chia tir thira 247B tach ra tir thira 247 va trén so d6 thua dat caa ong S
thé hién sir dung 16i di cua gia dinh 6ng. Trén 15i di gia dinh 6ng, trudc khi dé lai da
c6 san tudng bao (xay nam 1997), cd cac cdy trong 04 cay cau c6 qua, cac loai cay
con lai co sau khi dé lai dat va dugc cip GCNQSDb. Bét trén 16i di dé lai, gia dinh
ong khong vat 1ap thém gi. Nay dng V c6 quan diém néu ong S mubn st dung 16i di
nay thi phai gap néi chuyén tinh cam véi vg chdng 6ng va thanh toan cho vo chong
6ng so tién 236.600.000 dong theo nhu gia cac bén da tu nguyén théng nhat thoa
thuan. Trén thira dat 248 ngoai vo chong ong & thi hién nay con c¢é anh T, anh P va



chi Nguyén Thi H 13 vo anh D sinh song. i vdi biic tuong bao trén 16i ngd, trudng
hop xdy méi ¢ don gia 1.000.000 dong/m”.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T trinh bay: Thong nhét
véi trinh bay cua 6ng Tran Doan S; khong bd sung gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi H, Nguyen Van T va anh
Nguyén Vin P thong nhét trinh L bay: Trén thira dat 248 ngoai bd me anh & thi hién
nay con cé hai anh va chi Nguyén Thi H 1a vo anh D &. Ngoai ra khong con ai khac
sinh séng. Cac anh hoan toan dong y véi trinh by va quan diém nhu bd anh 13 ong
V di trinh bay & trén, khong bd sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Dodn H trinh bay: Nam 2016 ong
duoc cAp GCNQSDD tai thira 247C, to ban d6 18 xa L. Thira dat nay da c6 16i di
chung trude khi 6ng dugc cép gidy ching nhan c6 chiéu dai 11m chiéu rong 2m.
Nguon gbc 101 di nay la do gia dinh 6ng V tu nguyén hién khi nam 2011 6ng V lam
gidy nhan quyén su dung dat ctia gia dinh minh 13 thira 248, to ban do 18. Trén thia
dat ong H duoc cap gidy chirng nhan thé hién 16i di nay co chleu rong phia ngoai vao
canh giap dat cua 6ng va ong S la 2.2 m. Trude khi dugc cap glay chung nhan thi gia
dinh 6ng da ty lui dat dé ngd rong dé sinh hoat. Ong co quan diém dé nghi toa an xac
dinh 16i di chung cua cac ho gia dinh theo ding s6 do dd duoc thé hién trén
GCNQSDD cap cho 6ng V ¢co chiéu dai 11m chiéu rong 2m. Ong khong co ¥ kién gi
vé phan chiéu rong dat thira thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong.

V& tai liéu, ching ctr thé hién nhu sau:

- Uy ban nhan dan x3 L cung cip: Loi ngd dang tranh chép gitta 6ng S va éng V
nam giita hai thra dat s6 247 va 248 cung to ban d6 18. Thira dat tho cu sd 247 1a
cua 6ng Tran Dodn T, thira dat s6 248 1a dat tho cu cua ong Nguyen Van V vo la ba
Nguyen Thi H. Nam 2011 6ng V ba H lam thi tuc dé cap gidy nhan quyén sir dung
dat tai thira 248 da tu nguyén trich va hién 1 phan dién tich dé tao 1ap ngd di chung &
phia giap dat ho ong T 1a bd cia 6ng S co chiéu dai 11m chiéu rong 2m. Ngay
30/12/2011 6ng V ba H dugc Uy ban nhan dan huyén An Duong cap GCNQSDD sd
BE 859540 trén so do thira dat trong gidy chimg nhan da thé hién phan dat nay 1a 16i
di chung. Nam 2016 cac con cua 6ng T da lam thu tuc tach thira phan chia di san thira
ké cua ong T tai thira dat 247, ong Tran Dodn S duoc st dung thtra 247B, ong Tran
Doan H sir dung thtra 247C. Tai thira nay thé hién 16i di 1a 16i ngd trudc day 6ng V ba
H da tu nguyén hién. Nhu vay 16i ngd 6ng V di hién da tro thanh 16i di chung.

- Van phong dang ki dit dai huyén An Duong cung cip: H6 so cdp GCNQSDD
cho 6ng Nguyén Vin V thé hién giap ranh phia Tay giap ho ong T va ngd di, c6 so
d6 thira dat luu cing hd so. HO so cdp GCNQSDD cho 6ng Tran Dodn S thé hién
giap ranh phia Pong gip ngd di chung, c6 so do thira dat luu ciing hd so.

- Trén so do thé hién tai gidly GCNQSDP cho 6ng Tran Doan H thé hién giap
ranh phia Bong giap ngo di chung.

Kiém sdt vién  phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap lugt tir khi thy Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:
Tham phan, Ho1 dong xét xur da tuan theo ding quy dinh cua phap luat T tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don da chap hanh ding quy dinh cta phép
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lut; bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh dung quy dinh
cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 201,
254 ctia Bo luat Dan sy (BLDS); Diéu 107 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 170 Luat
Pit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va 18 phi Toa an; xtr: Chap nhéan yéu cau ctia nguyén don. Xac nhan dién tich dat
¢ chiéu dai 11m, rong 2m trén so do thira dat s6 248 to ban do 18 xa L, huyén An
Duong do Uy ban nhan dan huyén An Duong cap Glay chung nhan quyen su dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyen Thi H ngay 30/12/2011 la 16i di chung. Nguyén don c6 trach nhiém thanh
toan bang tién dé hd tro cong pha d& tuong bao trén dién tich dat ngd di chung, boi
thuong vé vat kién trdc, cay cdi, tri gia quyén st dung dat 6ng Nguyén Vin V. Mién
an phi cho nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng X6t xur théy:

[1] Vé thdm quyén: Bi don cu tra tai huyén An Duong nén Toa an nhén dan
huyén An Duong thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2] V& quan hé tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh day 1a quan
hé tranh chap vé ngd di chung quy dinh tai Diéu 26 cia BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Chi Ha; 6ng H, ba V di duoc Toa an triéu tap dén phién toa hop
1¢ 1an thtr hai nH van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoac tro ngai khach
quan, anh M dé nghi xét XU vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227 ctia BLTTDS Toa
an tién hanh xét xtr vy 4n vang mat nhitng ngudi ndy.

[4] V& ngudn gbe hinh thanh 16i di chung:

[4.1] Lbi di chung nay duoc 6ng V tu nguyén tach ra tur dat thd cu ctia minh khi
vg chong ong 1am hod so cap GCNQSDD nhu Uy ban nhan dan xa L cung cép nodi
dung nam 2011 ong V 1am tuc dang ky cap GCNQSDD tai thira 248 t& ban d6 18 da
tu nguyén trich va hién 1 phan dién tich dé tao 1ap ngd di chung & phia giap dit ho
6ng T 1a bd ciia 6ng S ¢ chiéu tai 11m chiéu rong 2m 1a chinh xac.

[4.2] Tai Trich do mat bang sir dung dat trong hd so cap GCNQSDD cho 6ng V
duogc luu gitt tai Van phong dang ki dat dai huyén An Duong thé hién giap ranh phia
Tay giap ho 6ng T va ng6 di; trén so d6 thira dat ong V dugc cap GCN di thé hién
16i ngd nay 1a 16i di chung. Ong V, ba H truc tiép ki xac nhan vao trich do nay va
duogc cac ho lién ké ki giap ranh. Ong V va cac thanh vién trong gia dinh khong c6 ¥
kién phan d6i. Nhu vay, tir thoi diém ong V duge cdp GCN 13 nam 2011 thi 16i ngd
nay da trd thanh 16i di chung nén quyén sé hiru caa 6ng V ba H vé dat tai 16i di nay
da cham dut. Tai GCNQSDD cép cho 6ng S va 6ng H nam 2016 ciing déu thé hién
ngd di chung nay va khong bén nao cé y kién phan dbi. Nha nudc ciing khong thira
nhan viéc doi lai dat da ty nguyén hién dé sir dung vao muc dich cong cong.
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[5] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Vi phan tich trén, yéu cau khoi kién
cia nguyén don 1a c¢6 cin ctr chap nhan; can xac dinh 16i ngd c6 chiéu dai 11m,
chiéu rong 2m trén so dd thira dat s6 248 to ban d6 18 xa L, huyén An Duong do
UBND huyén An Duong cap GCNQSDD dit cho 6ng Nguyen Van V, ba Nguyen
Thi H ngay 30/12/2011 la 101 di chung. Tuy nhién do ngudn gbc 16i ngd trén 1a dat
ctia 6ng V, ba H hién, nén can xem xét cong stc cho éng ba.

[6] Xét cong strc cho 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H:

[6.1] Tai bién ban lam viéc ngay 28/05/2024 cac dwong su dd thong nhat khong
dé nghi dinh gia tai san, khong lga chon td chic tham dinh gia tai san dé xac dinh
gia tri tai san va tu thoa thuan vé viée xac dinh gia vé gia cac tai san trén 161 ngo di
da dugce Toa an xem xét tham dinh. Cu thé nhu sau: 01 bire tuong gach ba banh xay
nim 2007, gach x4y nghiéng dai 12m x cao 1,9m c6 tri gia 1.000.000 ddng/1m’
thanh 22.800.000 dong, 04 cay cau co tri gia 1.000.000 dong/ciy, 03 khém chudi co
tri gia 100.000 dong/1 khom = 300.000 dong, 01 ciy nhan cé tri gid 200.000 dong,
01 cay me c6 tri gid 500.000 dong, 01 cdy na c6 tri gia 200.000 dong; gia tri quyén
sir dung dét 1a 10.000.000 dong/m’® x 22m? = 220.000.000 ddng. Viéc cac bén tu
théng nhat vé gia ¢ trén 13 hoan toan tu nguyén phu hop véi thyc trang cua tai san,
phu hop voi gia thi truong cling nhu gia tri thuc té con lai ctia tai san sau khi da trur
khau hao ty nhién va khong nham trén tranh nghia vy véi Nha nudc va nguoi khac.

[6.2] Do 6ng V ba H di tu nguyén hién dat nén quyen sir dung dat tai 16i ngo di
nay cua éng ba di cham dut; _vay khong thé 1y gia thuc té 1a 10.000.000 dong/rn dé
budc 6ng S thanh toan ma can xac dinh gia cua Nha nudc quy dinh tai vi tri nay la
1.140.000 ddng dé 6ng S thanh toan cho 6ng V ba H 1a phu hop. Pdi véi 01 buc
tuong gach ba banh xay nim 2007 tuong gach nghiéng da cii khong trat, c6 chiéu dai
trén phan 16i ngd 11m x cao 1,9m. Birc tuong nay co trude khi ong V hién dit, 18 ra
6ng V phai ty thio d& ngay thoi diém hién dat. Tai phién toa 6ng V trinh bay dé xay
moi bure tudng tuong ty nay & thoi diém hién nay 1a 1.000.000 dong/m®. Tuy nhién
6ng S van dong y véi gia hai bén da thong nhat nén budc 6ng S hd trg 6ng V ba H
cong di doi 11m tuong bao nay bang 1/2 tri gia ma hai bén da thoa thuan 1a phu hop.
Ong S ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng V ba H toan bo tri gia cdy cdi trén 16i ngd
di nhu da liét ké & trén.

[6.3] Nhu vay, téng s6 tién ong S phal thanh toan cho 6ng V, ba H la
41.680.000 dong (bao gom: Gia tri dat 1a 22m®x 1.140.000 dong 25.080.000 dong;
1/2 tri gia tudng bao bang 11.400.000 dong va tri gia cac cay cdi trén ngd cong lai).

[7] V& chi phi thim dinh: Qua trinh giai quyét vu an, do nguyén don da ty
nguyén nop toan b chi phi va c6 quan diém khong yéu cau bi don ciing nhu cac
duong su khac trong vu an phai chiu nén khong giai quyét.

[8] Vé an phi: Nguyén don (sinh ndam 1963), bi don (sinh ndm 1953) déu 1a
nguoi cao tudi xin dugc mién nén thugc truong hop duge mién an phi quy dinh tai

diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,



QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 146, Diéu 147 va khoan 2 Dicu 227 cua Bo lugt T6
tung dan su; cac diéu 164 va 169, 175, 176, 211 254 cia Bo luat Dan su; Piéu 107
Luat Dt dai ndm 2003; Dicu 12, khoan 7 Diéu 166, 170 Luat Dat dai nim 2013;
diém @ khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Dodn S, x4c dinh 16i ngd
c6 chiéu dai 11 m, chiéu rong 2m trén so d6 thira dat sd 248 to ban d6 18 xa Lé Loi,
huyén An Duong do Uy ban nhan dan huyén An Duong cap Glay chung nhan quyen
str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong Nguyen Vian
V, ba Nguyén Thi H ngay 30/12/2011 14 16i di chung (thé hién tai cac méc gidi A, B,
C,D,E, F, G, H, 4, A trén so d6 kém theo Ban an).

(C6 so d6 kém theo Ban an).

Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thao d&, di doi toan bo
cong trinh, vat kién tric, cay cdi hoa mau trén 16i di chung.

2. Ong Tran Dodn S ¢6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi H s6 tién 41.680.000 dong.

Vé 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi cho 6ng Tran Doén S va ong Nguyén
Vian V.

Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mét co quyén 1am don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong su vang mit co quyen lam don khang cao
trong thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh an: Ban an nay duogc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7ava 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puongsu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cyc THADS h. An Duong;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Vin Diing






