TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 190/2024/KDTM-PT
Ngay: 29/7/2024
V/v Tranh chiap hop dong thué mit
bang
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Quynh Anh
Ba Ngo Thi Phic Hao
- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho

- Pai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ho Chi Minh
xét xir phuc tham cong khai vu anve kinh doanh thuong mai thu 1y so:
128/2024/TLPT-KDTM ngay 17 thang 05 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thué
nha”.

Do Ban 4n so tham s6 06/2024/KDTM-ST ngay 25 thang 03 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 3146/2024/QD-PT ngay
05 thang 6 ndm 2024 va Quye¢t dinh hoan phién toa s6 9314/2024/QD-PT ngay 08
thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh
pho H; Dia chi: D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ba Huynh Phuwong Truc M,
sinh nim 1987 hodc ba Lé Thi Thuy D, sinh nim 1982 (Giay Uy quyén ngay
18/6/2024) (c6 mat).

Bi don: Cong ty X (nay la Cong ty TNHH X); Dia chi: 1 T, Phuong G, Quan
E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat 1a 6ng L6 Ky N, sinh ngay 1947; Dia chi
thuong tra: 4 N, Phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat)

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lam Chéan C, sinh nim 1956; Tam tra: H T, Phuong A, Quan E,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat)

2/ Ba Pe Siu M1, sinh nam 1951 (c6 don xin vang mat)
3/Ba L Khi H, sinh nam 1992 (c6 don xin vang mat)
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Cung dia chi: 1 T, Phuong G, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh
Ngudi khang cdo: Cong ty X; Ong Lam Chén C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 23 thang 4 nam 2021 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu én, nguyén don la Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy Kinh
doanh nha Thanh phé H (do ba Huynh Phwong Triic M hodc ba Lé Thi Thiry D dai
dién 1ty quyén) trinh bay:

Nha, dat toa lac tai s0 A (Trét + ling) duong T, Phuong G, Quan E, Thanh
phé Ho6 Chi Minh thudc sé hitu Nha nuéce theo Quyét dinh cta U vé viéc Xac lap
quyén s& hitu nha ctia nha nuéc s6 38395/QD-UB ngay 15/8/1994 va theo Quyét
dinh thu hoi nha s6 31/QD-6 ngay 19/11/1990 ctia S¢ nha dat giao cho nguyén don
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh nha Thanh pho H quan 1y (goi
tat Cong ty Q).

Ngay 21/5/2019, nguyén don da ky két Hop dong thué nha s6 91/HDTN-
QLKDN-KD vd1 bt don Cong ty X. Theo nd1 dung hop dong, nguyén don cho bi
don thué can nha s6 A (Trét + ling) duong T, Phudong G, Quan E, Thanh ph6 Ho
Chi Minh, dién tich khuon vién chung 94,1 m?, dién tich st dung la 156 m?; Muc
dich st dung: Van phong. Thoi han thué bat dau thué tir 01/4/2018, ngay hét han
thué: 31/12/2019; Gia thué la 19.000.000 dong/ thang (Muoi chin triéu
dong/thang).

Ngay 12/6/2020, Céng ty Q Kinh doanh nha ban hanh Thong bao s6
1025/TB-QLKDN vé viéc thu tién thué nha s6 A (trét+ limg) duong T, Phuong G,
Quan E d6i véi Cong ty X TNHH v6i noi dung sau: Gia thué la 19.000.000
dong/thang; Thoi diém ap dung ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020.

Do bi don vi pham thoi han thanh toan tién thué nha nén Cong ty Quan ly
Kinh doanh nha ndp don khoi kién tai TAND Quéan 5. Ngay 30/9/2020, Toa an
nhan dan Quan 5 d3 ban hanh quyét dinh s6 44/2020/QDST-KDTM ngay
30/09/2020 vé viéc cong nhan su thoa thuan gitta Cong ty Q va Cong ty X TNHH
d6i v6i nha dat trén v6i ndi dung nhu sau:

“- Cong ty X TNHH co trach nhiem thanh toan cho Cong ty TNHH MTV
Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H toan bo so no tién thué nha tir thang
04/2018 dén thang 09/2020 la 622.023.900 dong véi phirong én sau:

+ Tur thang 10/2020 dén thang 12/2020: Moi thang Céng ty X TNHH sé
thanh toén cho Céng ty TNHH MTV Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H so tién
la 150.000.000 dong.

+ Thang 01/2021: Cong ty X TNHH sé thanh toan cho Cong ty INHH MTV
Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H sé tién con lai la 172.023.900 dong.

Trieong hop Cong ty X vi pham nghia vu thanh toan ¢ bat ky thoi diém nao thi
Céng tv TNHH MTV Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H c¢6 quvén véu cau Co
quan Thi hanh an dan su thi hanh toan bo s6 no con lai ma Cong ty X chuwa thuc
hién.”



Tuy nhién, Cong ty X da khong thuc hién thanh toan so no tién thué nha néu
trén ding han dinh, vi vy Céng ty Q Kinh doanh nha d3 c6 don yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4an dan su Quan 5 giai quyét viéc thu hoi s6 no tién thué nha trén. Tuy
nhién, hién nay don vi chua c6 diéu kién dé thi hanh an d6i v6i Coéng ty X theo
Quyét dinh vé viéc chua cé diéu kién thi hanh an s6 09/QD-CCTHADA ngay
23/4/2021.

Bi don van dang st dung nha nhung khong thuc hién thanh toan tién thué
nha. Phan no phat sinh sau Ban 4n trén tinh tor ngay 01/10/2020 dén ngay
25/3/2024 1a 888.771.000 dong (bang chir: Tam tram tam mueoi tam triéu bay tram
bay muwoi mét nghin dong), trong d6 no goc tir thang 10/2020 dén 25/3/2024 la
857.991.000 dong va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir thang 10/2020
dén thang 12/2022 1a 30.780.000 dong, cu thé:

- Tién thué nha tir thang 10/2020 dén 12/2022: 19.000.000 dong x 27 thang =
513.000.000 dong.

- Tién thué nha tr thang 01/2023 dén thang 12/2023: 23.300.000 dong x 12
thang = 279.600.000 dong

- Tién thué nha tir 01/01/2024 dén 29/02/2024: 23.300.000 dong x 2 thang =
46.600.000 dong.

- Tién thué nha tir ngay 01/3/2024 dén 25/3/2024: 18.791.000 dong.

- Tién phat do chim thanh toan tién thué nha tir thang 10/2020 dén thang
12/2022: 30.780.000 dong (dinh kem bang chiét tinh —tinh dén 25/3/2024) (ndm
2023 dén ndm 2024 giita 2 bén chwa ky HPTN nén khéng phat sinh tién phat do

cham thanh toan tién thué nha).

Ngay 19/4/2021, Cong ty Q Kinh doanh nha ban hanh Thong bao s6 725/TB-
QLKDN vé6i ndi dung: gia thué la 19.000.000 dong/thang, thoi diém ap dung tir
ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021. Ngay 23/4/2021, nguyén don ndop Pon khéi kién
tai Toa an nhan dan Quan 3.

Ngay 04/8/2023, Cong ty QKinh doanhnha ban hanh Thong bao sO
1997/TB-QLKDN no1 dung: Gia thué l1a 23.300.000 dong/thang, thoi diém ap dung
tr ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

Ngay 09/8/2023, nguyén don va bi don ky Phu luc diéu chinh hop dong thué
nha s6 134/PLDC-QLKDN-KD gia han thoi han cho thué cia Hop dong thué nha
s6 I tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2022. Cac diéu khoan khac ctia Hop dong
thué nha so I khong thay doi.

Nguyén don da nhiéu lan lam viéc véi bi don Cong ty TNHH X dé nghi thanh
toan tién no tién thué nha, df’)ng thoi ho tro chép thuan cho don vi phéan b6 thanh
toan no tién thué nha. Tuy nhién, don vi da khong thuc hién thanh toan ng tién thué
nha theo cam két, dong thoi tiép tuc dé phat sinh ng méi.

Xét thay Cong ty X TNHH str dung nha cia Nha nuéc dé khai thac nhung lai
khong c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho Cong ty Quan ly Kinh doanh
nha Thanh pho H, trong khi d6 nguyén don van phai thuc hién day di nghia vu ndp
thué cho Nha nudc ddi v6i nha, dat trén. Vi vay, can cui khoan 7.2, Piéu 7 Hop
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dong thué nha s6 91/HPTN-QLKDN-KD ngay 21/05/2019 c6 ghi “Néu nhuw thoi
gian cham thanh toan vuot qua ba muwoi (30 ngay) ngay, Bén A c¢é quyén don
phirong cham diet hop dong thué nha nay, thu héi lai phan dién tich dang cho thué
va bén B khéng cé quyén doi boi thuwong dwdi bat ky hinh thirc nao”. Ngay
23/4/2021, nguyén don ndp Pon khoi kién, ngay 11/9/2023 nguyén don ndop Don
stta d6i, bo sung don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Quan 5 xem xét giai
quyét:

1/ Budc ban giao trong nha, dat so6 170 (trét + ling) duong T, Phuong G,
Quan E cho Cong ty TNHH MTV Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H theo quy
dinh.

2/ Coéng ty TNHH X c¢¢6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 no tir 01/10/2020
dén ngay 25/3/2024 1a 888.771.000 dong (bang chir: Tam trdm tdm muwoi tam triéu
bay trdm bay muwoi mot nghin  dong), trong d6 no goc tir thang 10/2020 dén
25/3/2024 1a 857.991.000 dong va tién phat do chdm thanh toan tién thué nha tir
thang 10/2020 dén thang 12/2022 1a 30.780.000 dong cho Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Q. (nam 2023 dén ndm 2024 giitta hai bén chwa ky HPDTN nén khéng
phat sinh tién phat do cham thanh toan tién thué nha).

3/ Pong thoi dé nghi budc Cong ty TNHH X thanh toan tiép tién thué nha va
tién phat do cham thanh toan tién thué nha tr ngay 26/03/2024 cho dén khi don vi
ban giao trong mit bang thué trén cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y
kinh doanh nha Thanh pho H.

4/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, Cong ty TNHH X con phai chiu 1i
phat do cham thi hanh 4n cta s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
cua Phap luat.

Bi don — Cong ty INHH X (do ong L Ky Ngwon dai dién phap luat) trinh bay:
Ngay 21/5/2019, Cong ty Q va Cong ty TNHH X c6 ky két Hop dong thué nha so
91/HPTN-QLKDN-KD véi gia thué 1a 19.000.000 dong/thang. Bi don dong ¥ cac
yéu cau cua nguyén don, toi sé tra ng cho nguyén don, toi cam két thanh toan toan
bo s6 no trén dén ngay 30/9/2023. Va mong mudn tiép tuc thué can nha 170 (trét +
ltng) duong T, Phuong G, Quan E, TP ..

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - éng Lam Chan C trinh bay: Ong L6
Ky N (Pai dién phéap luat cia Cong ty TNHH X d3 chuyén nhuong (ban) cho 6ng
cin nha 01 trét va 2 lau tai nha dat 170 duong T, Phuong G, Quan E, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Tinh trang phap Iy cin nha cin ctr theo “Vian ban S& Tai Chinh,
UBND TPHCM s6 7322/STC-CS vé nha dat so A va 170 duong T, phuong G,
Quan E ngay 19/9/2016” dang thudc quyén str dung ciia Cong ty TNHH X (do 6ng
L6 Ky N dai dién phap luat). Nha dat trén dang duoc Uy ban nhan dan Thanh pho
U ban hoa gia cho 6ng Lo Ky N duoc quyén mua. Gid chuyén nhuong la
6.300.000.000 ddng (S4u ty ba trim triéu dong). SO tién chuyén nhuong nha dén
tai thoi diém ngay 22/6/2021 bén mua chua thanh toan. Viéc thanh toan hai bén tu
thoa thuan c6 kém giay to lién quan dé chimg minh viéc thanh toan. Moi chi phi
thu tuc hoa gia nha do bén mua (Lam Chan C) chi tra.

Nay nguyén don Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha khoi kién yéu cau bi don
Cong ty TNHH X (do 6ng L6 Ky N dai dién phap luat) gom: Budc ban giao trong
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nha, dat so 170 (trét + limg) duong T, Phuong G, Quan E cho Cong ty TNHH
MTV Quan Iy kinh doanh nha thanh pho H theo quy dinh; Bi don c6 trach nhiém
thanh toan toan bo sb tién thué nha va tién phat do cham thanh toan tién thué nha.
Doi véi yéu cau cta nguyén don trong vu an nay ong khong co yéu cau tranh chap
gi, cam két khong thac méc, khiéu nai vé sau. Ong C yéu cau duoc ving mit trong
tat ca cac buoi lam viéc, hoa giai, xét x1r tai Toa an nhan dan Quan 5 va cac cap;
Va sé& khoi kién Cong ty TNHH X (do dng L Ky Nguon dai dién phap luat) bang
mot vu kién khac ddi véi nha dat trén.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Ba Pe Siu M1 va Ba L Khi H: hién
dang cu ngu tai nha dat tranh chap trén, c6 don xin ving mit trong tat ca cac budi
lam viéc, hoa giai, xét xir tai Toa an nhan dan Quan 5 va cac cap, khong c6 ¥ kién
hay tranh chap khiéu nai gi.

Tai Bdn én so tham sé 06/2024/KDTM-ST ngay 25 thang 03 ndm 2024 ciia Toa
an nhan dan Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién Quan Iy kinh doanh Nha thanh phé H:

[1.1] Budc Coéng ty Trach nhiém hiru han X phai ban giao trong mit bang
thué nha tai s6 A (trét + lung) duong T, phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Ban d6 hién trang d¢ lap thu tuc giao — thué dat lap ngay 26/7/2002 va
Ban v¢ hién trang st dung nha ngay 18/6/2019.

[1.2] Budc Cong ty Trach nhiém hiru han X phai thanh todn toan bo sd no
tién thué nha tr ngay 01/10/2020 dén ngay 25/3/2024 1a 888.771.000 dong (bang
chit: TAm trim tdm muoi tAm triéu bay traim bay muoi mot nghin dong), trong do
c6 no goc tir thang 10/2020 dén 25/3/2024 1a 857.991.000 dong va tién phat do
cham thanh toan tién thué nha tr thang 10/2020 dén thang 12/2022 1a 30.780.000
dong cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha
Thanh ph6 H ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phéap luat.

[1.3] Budc Cong ty Trach nhiém hiru han X con phai thanh toan tiép tién thué
nha va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tr ngay 26/03/2024 cho dén khi
hoan tat thu tuc ban giao trong mit bang thué trén cho Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh ph6 H.

Keé tir ngay Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh
nha Thanh phé H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, Cong
ty Trach nhiém hiru han X khong thuc hién hodc cham thuc hién nghia vu thanh
toan thi Cong ty Trach nhiém hitu han X con phai chiu khoan tién 13i d6i vé&i so
tién phai thi hanh 4n twong ung véi thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357 va Diéu 468 cia Bo luat dan sw 2015, trir truong hop phap luat cé quy
dinh khac.

Vigc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

[2] Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham: Bi don Cong ty Trach nhiém
hitu han X phai chiu s6 tién an phi kinh doanh thuwong mai so tham so tién la
38.663.130 dong.



H1 lai tién tam Gng an phi ma Cong ty Trach nhiém htru han M6t thanh vién
Quan 1y kinh doanh nha Thanh pho H da nop véi so tién la 3.325.000 dong (Ba
triéu ba traim hai muoi 1dm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam g an phi so
AA/2021/0009864 ngay 20/4/2022 ctuia Chi cuc Thi hanh an Dan s Quén 5, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han X phai chiu. Do nguyén don da nop tién tam g chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nén Bi don phai tra lai cho Nguyén don so tién la 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh an cua
duong su.

Ngay 10/4/2024, Cong ty TNHH X, 6ng Lam Chan C ndp don khang céo
toan bod ban 1y do Toa an cap so tham khong xem xét cac chimg ¢t c6 trong ho so
vu 4n 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta Cong ty TNHH X va ong
Lam Chan C.

* Tai phién toa Phiic tham:
Ong Lam Chan C c¢é don xin ving mdt.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH MTV Q trinh bay:
Nhitng noi dung khang céo cua 6ng Lam Chan C la khong phu hop véi quy dinh
trong hop dong nén dé nghi khong chap nhan khang céo giit nguyén ban an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu viéc tuan
theo phap luat trong to tung dan sw cua nhitng nguoi tien hanh to tung, nhirng
nguoi tham gia to tung va phat biéu y kien vé viéc giai quyét vu an nhuw sau.

Viéc chap hanh phap luat to tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su vé phién toa
phuc tham.

Vé noi dung: Xét don khang cdo con trong thoi han khang cdo, c6 hinh thurc
ding quy dinh. Cong ty TNHH X khang cdo nhung vang mat tai phién toa lan 2
ma khong c6 don dé nghi xét xit vang mat 1a thudc trudng hop tir bo khang céo nén
dé nghi dinh chi d6i vé6i yéu cau khang cio cia Cong ty TNHH X. Khang cdo cua
6ng Lam Chan C khong cé co sé nén de nghi bac toan bo khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai liéu cé trong ho so, v kién trinh bay trong don cua nguoi
khéng céo, loi trinh bay ciia nguyén don, v kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu an ding theo tham quyén, x4c dinh quan
hé tranh chap va tu cach tham gia to tung cia cac duong su trong vu an la dung
theo quy dinh ctia Phap luat T6 tung.

[2] Pon khang cdo cia Cong ty TNHH X, 6ng Lam Chan C con trong thoi
han khang céo, c6 hinh thirc va ndi dung diing quy dinh nén duoc chap nhan.



[3] Pham vi khang c4o: Cong ty TNHH X, 6ng Lam Chan C khang cio toan
bd vu an.

[4] Cong ty TNHH X 1a nguo1 khang cédo da duoc toa an triéu tap hop 1€ tham
gia phién toa xét xtr 1an 1 ngay 08/7/2024 va lan 2 ngay 29/7/2024 nhung ving mit
khong 1y do ma khong c6 don dé nghi xét xir vang mat thi coi nhu tir bo viéc khang
cdo. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an dua vu
an ra xét X, trong phan quyét dinh cta ban an, Toa an dinh chi xét xir phuc tham
d6i vé6i phan khang céo ctia Cong ty TNHH X.

[5] Ong Lam Chén C, ba Pe Siu M1 va ba L Khi H c6 don dé nghi xét xur
Véng mat vi vay Toa an xét xu Véng mat theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 296 Bo
luat TO tung dan su.

[6] Xét khang c4o cuia 6ng Lam Chan C néu tai don khang cao véi Iy do Toa
an cap so tham chua xem xét cac chimg ctr trong ho so lam anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cua éng C. Cu thé, ngay 22/6/2021 6ng Ngo Ky N1 1a dai dién
phap luat cua Cong ty X — b1 don trong vu an da co6 lap van ban chuyén nhuong
nha dat toa lac tai s6 A T, phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng C.
Niam 2022 6ng C da thanh toan hét tién chuyén nhuong nha va truc tiép quan 1y
cin nha cho dén nay. Ban 4n so tham tuyén budc bi don phai ban giao nha tréng 1a
khong xem xét giai quyét hét cac ndi dung lién quan dén quyén va loi ich hop phap
cia nguoi truc tiép quan 1y st dung, nén dé nghi huy an.

[7] Xét thé‘iy: Trong giai doan chuan bi xét xur tai Toa an cé‘ip so tham, tai bién
ban lam viéc ngay 19/12/2023 va tai ban tu khai ngay 29/12/2023 éng Lam Chan C
trinh bay nhu sau: “Doz voi yéu cau ciia nguyén don trong vu an nay, 16i khong co
y kién gi hay yéu cau tranh chdp khac, cam két khong thic mdc khiéu nai vé sau.
Téi yéu cau toa an khéng dira t6i vao tham gia to tung trong vu an. Téi sé khoi
kién Céng ty INHH X do Ngé Ky NI lam dai dién bang vu an khac”, dong thoi ong
C c6 don xin ving mat trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chirmg ¢t va hoa giai va cac phién toa xét xir tai Toa an
nhan dan cac cap.

/8] Tai Diéu 5 ctua Bo luat T6 tung dan sy quy dinh Vé Quyén quyét dinh va
tu dinh doat cua duong su nhu sau: “I. Duong su co quyén quyét dinh viéc khoi
kién, yéu cau Toa Gn ¢6 tham quyén giai quyét vu viéc dan sw. Toa an chi thu ly
giai quyez‘ vu viéc dan su khi co don khoi kién, dow yéu cau cua dwong s va chi
gidi quyét trong pham vi don khoi kzen don Yéu cau dé” va tai khoan 2 Diéu 201
cua Bo luat T6 tung dan su quy dinh vé Quyén yeu cau doc lap cua nguoi co quyen
loi, nghTa vu lién quan nhu sau: “2. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé
quyen dwa ra yéu cau doc lap truoc thoi dzem mo' phién hop kzem tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa giai”. Nhu vay, tai cap so tham o6ng C
khong c6 yéu cau doc lap, ciing nhu khong co ¥ kién phan d6i vé cac yéu cau khoi
kién cua nguyén don d6i voi bi don, do vay Toa an cap so tham ban hanh ban an
trén co s& xem xét cac yéu cau khoi kién va ching cir do nguyén don xuat trinh 1a
dting quy dinh ctia phap luat t6 tung, Iy do khang céo néu trén cua dng C la khong
c6 cin ctr. Tai cap phic tham 6ng C yéu cau xem xét giai quyét quyén va loi ich
ctia ong phat sinh tir giao dich chuyén nhuong nha dat toa lac tai s0 A T, phuong



G, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh gitta 6ng va Céng ty X la vuot qua pham vi
xet Xt phuc tham nén khong dugc xem xét.

/9] Nhu vay, nhitng ndi dung khang cdo cta éng LAm Chan C d3a néu trong
don khang cdo dé nghi cap phiic thAm xem xét hily ban an so tham la khong cé cin
cr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Ban an so tham d3 quyét dinh chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop. Tai phién toa dai dién Vién
kiém sat dé nghi khong chap nhan 1y do khang céo cua 6ng Lam Chan C la phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi déng Xét X nén ché‘ip nhan.

[10] Tuy nhién, trong phan quyét dinh cia Ban 4n cap so tham d3 tuyén vé
nghia vu cua bi don phai tiép tuc tra tién thué nha tir ngay 26/03/2024 cho dén khi
hoan tat thu tuc giao nha cho nguyén don nhung khong néu rd s tién phai tra hang
thang 1a ¢ thiéu sot, khong c6 co s¢ dé thi hanh. Do vay, cin ctr gia thué nha ma
nguyén don d3 yéu cau theo Thong bao s6 065/TB-QLKDN ngay 09/01/2024 1a
23.300.000 dong/thang ma Hoi dong xét xir cap so tham da chap nhan dé stra phan
quyét dinh cta ban an nhu sau: “Buéc Céng ty Trach nhiém hitu han X con phdi
thanh toan tiép tién thué nha la 23.300.000 dong/thang ké tir ngay 26/03/2024 cho
dén khi hoan tat thi tuc ban giao trong mat bang thué trén cho Céng ty Trach
nhiém hiru han Mét thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh pho H’’; Pong thoi,
cin cir quy dinh ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HPTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan vé quyét dinh
14, 141 suat trong ban an, nhan thay trong hop dong cac bén cé quy dinh vé 14i suat
cham thanh toan la 0,03%/ngay tuong duong 10,95%/niam. Do d6 viéc quyét dinh
14, 1ai suat trong ban an can duoc cin ctt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13
cua Nghi quyét. Trong phan quyét dinh ctia Ban an cap so tham da tuyén vé nghia
vu chiu 14i, 14i suat ctia bén phai thi hanh an la Céng ty TNHH X chua dung quy
dinh va chua rd rang nén can stra phan quyét dinh ciia ban an nhu sau: “Ké tir ngay
26/03/2024 cho dén khi thi hanh én xong, Cong ty Trach nhiém hitu han X con chiu

»

khoan tién ldi ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muike lai suat 10,95%/nim”.
[11] Vé an phi: Do stra ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0 luat TO tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao: Khoan 2 Diéu 148, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 296, khoan 2 Piéu

308 Bo luat To tung dan su; Khoan 2Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;
DPiém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao huéng 4p dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham.

Tuyén xit:

1. Pinh chi xét xtr phtic tham d6i véi khang cdo ciia Cong ty TNHH X.

2. Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Lam Chan C. Stra mot phan ban an
so tham:



2.1 Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién Quan Iy kinh doanh Nha thanh phé H:

Budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han X phai ban giao trong mat bang thué nha
tai sO A (trét + ling) duong T, phuong G, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh theo
Ban do hién trang dé lap thu tuc giao — thué dat lap ngay 26/7/2002 va Ban vé& hién
trang sir dung nha ngay 18/6/2019.

Budc Cong ty Trach nhi€ém httu han X phai thanh toan toan bg sO no tién thué
nha tr ngay 01/10/2020 dén ngay 25/3/2024 1a 888.771.000 dong, trong d6 c6 no
gbc tir thang 10/2020 dén 25/3/2024 1a 857.991.000 dong va tién phat do chim
thanh toén tién thué nha tr thang 10/2020 dén thang 12/2022 1a 30.780.000 dong
cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han M6t thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh
pho H ngay sau khi ban 4n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han X con phai thanh toan tiép tién thué nha
1a 23.300.000 dong/thang ké tir ngay 26/03/2024 cho dén khi hoan tat thu tuc ban
giao trong mit bang thué trén cho Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién
Quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H.

2.2 Ké tir ngay 26/03/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Trach
nhiém hiru han X con chiu khoan tién 1ai cua s0 ti€n con phai thi hanh an theo mirc
131 suat 10,95%/nam.

3. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Bi don Cong ty Trach nhiém
hiru han X phai chiu s6 tién an phi kinh doanh thwong mai so tham so tién la
38.663.130 dong.

H1 lai tién tam Gng an phi ma Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién
Quan Iy kinh doanh nha Thanh pho H di ndp vdi so tién 1a 3.325.000 dong theo
Bién lai thu tién tam g an phi s6 AA/2021/0009864 ngay 20/4/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han X phai chiu. Do nguyén don da nop tién tam Ung chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nén Bi don phai tra lai cho Nguyén don s6 tién la 3.000.000 dong.

5. An phi phuc thim:

Sung vao cong quy nha nudc s6 tién tam Ung an phi phic tham do Cong ty
Trach nhiém hiru han X d nop 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 0036114 ngay 26 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 5, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ong Lam Chéan C duoc mién ndp tién tam (g an phi va an phi phuc tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.
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Not Hh.&n;' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Talibiorcao;, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; *

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 5;

- Cuc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS Quan 5;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

n Mot tha nh vié

Ngo Thanh Nhan
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