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Ban 4n sb: 26/2024/DS-ST
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V/v: “Tranh chap hop
ddng thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Anh Vil.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Hoang Son;

2. Ong Vii Vin Cong.

- Thur ky phién toa: Ong Vit Minh Tién - Ia Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Pon Duong, tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Don Dwong, tinh Lam Pong tham
gia phién toa: 6ng L& Minh Huy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh
Lam Pong xét xir S0 tham cong khai vy an thu ly so 29/2024/TLST-DS ngay 06
thang 3 ndm 2024 vé “Tranh chdp hop dong thué quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 56/2024/QDXXST- DS ngay 19 thadng 7 nam 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don: 6ng Trinh Van T, sin}l nam: 1960; dia chi: thon Diom B, xa
Lac Xuan, huyén BPon Duong, tinh Lam Dong (co mat)

1. Anh Trinh Xuan H, sinh nam: 1984; dia chi: thon Diom B, xa Lac Xuan,
huyén Don Duong, tinh Lam Dong (co mat).

2.BaLé Thi TH, sinh ndam: 1989; dia chi: thon Ka D6 Cu, xa Ka D6, huyén
Don Duong, tinh Lam Bong (co mat).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Dang Thi HI, sinh nam: 1964;
thon Diom B, xa Lac Xuén, huyén Don Duong, tinh Lam DPong (cé mat)

Nhitng nguroi lam chung:

1. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam: 1981; dia chi: thon Gian Dan, xa Lac
Xuén, huyén Bon Duong, tinh Lam Bong (vang mat).

2. Ba Bui Thi Kim D, sinh nam: 1989; dia chi: thon Gian Dan, xa Lac Xuan,
huyén Pon Duong, tinh Lam Bong (vang mat)
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3. Vo chdng 6ng Trinh Vin TI, sinh nam: 1988 va ba Tran Thi Phuong
K, sinh nam: 1989; dia chi: thon Diom B, xa Lac Xuan, huyén Bon Duong,
tinh Lam Dong (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai co trong hé so vu an va tqi phién toa,
nguyén don ong Trinh Vin T va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Ping
Thi HI trinh bay: Vao nam 2007, vi tinh cam gia dinh nén dng ba c6 cho vo chong
con trai ciia 6ng l1a Trinh Xuan H va con dau 1a Lé Thi TH thué dat san xuét dién
tich dat khoang 10.000m? thudc thira 19, 20 t& ban d6 s 28 xd Lac Xuén theo gidy
chang nhan QSD dit s6 BK694540. Ong ba yéu cau anh H va chi TH phai tra cho
6ng ba 60.000.0004 tién thué dat hang nam dé sinh sdng vi tudi gia sic yéu khong
con stc khoe dé lam ra tién nira. Anh H va chi TH dong y véi y kién cia 6ng ba va
da tryc tiép canh tac dat tir nam 2007 dén ndm 2021 thi anh H va chi TH mau thuan
dan dén ly hén, khong tra tién thué dat cho 6ng ba tir ndm 2007 dén nam 2021. Do
d6, dng ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc anh H va chi TH tra tién thué
dat cho 6ng ba tr nim 2007 dén nam 2021 1a 14 nim véi sd tién thué la
60.000.000d x 14 nam = 840.000.000d4. Ong ba yéu cau anh H tra cho 6ng ba sb
tién thué dat 420.000.000d va yéu cau chi TH tra cho 6ng ba s tién thué dat la
420.000.0004.

Bi don anh Trinh Xuan H trinh bay: Sau khi anh va chi TH két hon, trong
thoi gian vo chong anh va chi TH chung song thi c6 thué caa bb anh la 6ng
Trinh Van T dién tich dat khoang 10.000m?. Lac thué dat thi anh va chi TH noi
véi ong T la lam dugc con tra tién cho bé me nhung mai vé sau chua tra tién
thué dat cho 6ng T. Nam 2021 anh va chi TH mau thuan dan dén ly hon nén dng
T méi khoi kién anh va chi Thoi y8u cau tra tién thué dat. Nay, doi véi yéu cau
khoi kién cua dng Trinh Van T thi anh thdng nhat tra cho 6ng T % sé tién thué
dat 1a 420.000.000d va chi Thoi phai co nghia tra % s6 tién thué dat cho 6ng T la
420.000.0004.

Bi don chi Lé Thi TH trinh bay: chi khong dong ¥ vai yéu cau khai kién
cua 6ng Trinh Van T vi naim 2006 sau khi chi két hon véi anh H thi anh chi chung
séng véi 6ng T dén nam 2012 thi chi di budn ban riéng. Qua trinh vo chong chung
séng, dé tao diéu kién cho vo chong chi lam an khi méi két hon thi dng T noi Véi
chi va anh H rang éng cho vg chong chi dién tich dat khoang hon 9.000m? dé lam
an nhung chua sang tén. Vo chong chi ¢é 1am nha tién ché dé o trén phan dat 6ng T
cho. Nam 2019 chi va anh H lam cin nha khac trén phan dét chi va anh H mua
duogc dé o. Trong qué trinh sir dung dét thi dén ndm 2015 dng T noéi khong cho chi
va anh H phan dat d6 nita ma ly lai dé cho nguoi khac sir dung. Chi ciing buén
ban nén khong str dung dat ma chi st dung mot phan dat c6 nha tién ché cho dén
nam 2019 thi & nha méi. Chi khang dinh chi va anh H khéng c6 thué dat caa 6ng T
ma 6ng T néi cho chi va anh H dét thi chi va anh H méi str dung dat dé lam an lay
tién nudi con. Sau khi chi va anh H két hon thi v chong chi séng hoa thuan, khéng
xay ra van dé gi thi ong T khdng noi gi. Pén khi vo chdong bat hoa xay ra mau
thuan ly hon thi 6ng T va anh H la cha con da tu dung I&n cau chuyén chi va anh H
thué dat dé chii yéu buoc chi phai dua cho 6ng T va anh H s tién 420.000.000d
nhu yéu cau caa dng T chir thuc té chi ciing khdng c6 st dung dat bao 1au. Do do,
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chi cho rang anh H thira nhan c6 no tién thué dat caa 6ng T, ba H1 thi anh H cw tra
tién chi thuc té chi va anh H khong thué dat ciia 6ng T, ba H1 vi tir nam 2012 chi
budn ban, dng T noi lay lai dat thi chi tra dat. Chi khang dinh chi va anh Hoa khang
c6 thué dat caa dng T, ba H1 nén chi khong dong y tra cho 6ng T va ba H1 %2 so
tién thué dat 1a 420.000.000d nhu 6ng T, ba H1 yéu cau.

Tai phién toa, nguyén don dng Trinh Van T va ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba Pang Thi H1 vén giit nguyén yéu cau khdi kién ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién tda, viéc chip hanh phap luat cia nguyén don tir khi thy
Iy vu an dén trude khi Hoi déng xét xtr vao phong nghi an dam bao dung theo quy
dinh ctia phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xu:
Ghi nhan su tu nguyén cua anh H vé viéc tra cho 6ng Trinh Vian T va ba Dang
Thi H1 s6 tién thué dat 1a 420.000.000d. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Trinh Van T, ba Pang Thi H1 vé viéc budc anh Trinh Xuan H va chj Lé
Thi TH mdi ngudi phai tra ¥ s6 tién thué dat 1a 420.000.000d. Budc anh H phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Mién an phi dan sy so tham cho éng
Trinh Van T va ba Pang Thi H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khi kién, nguyén don yéu cau bi don tra cho minh
s6 tién 960.000.000d. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vy an, tai phién dbi chat
thi nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién do xac dinh lai s6 tién minh yéu cau cac
bi don phai tra la 840.000.000d trong d6 yéu cau anh H tra ¥ s tién thué dat la
420.000.000& va yéu cau chi Lé Thi TH tra % s tién thué dat 1a 420.000.000d. Bé
chang minh cho yéu cau khai kién caa minh, 6ng T da cung cip cho Toa an don
Xin xac nhan ngay 02/8/2023 c6 chit ky cta cac dng ba Nguyén Ngoc T1, Tran Thi
Phuong K, Trinh Van TI, Bui Thi Kim D xac nhan cho 6ng noéi dung theo don:
“Nguyén toi (Thi¢u) vao nam 2007 t6i vi tinh cam gia dinh t6i cé cho anh Hoa va
chi Thoi muon ddt san xudt tai dién tich 10. OOOmZ o Lac Xuan, vai yéu cau phdi tra
cho t6i mgt nam 60 triéu tién thué ddt dé sinh song vi tudi gia sirc yéu khdng con
sirc khoe lam ra tién niza. Ong ba Hoa — Thoi dong y yéu cau nay va da truc tiép
canh tac tir nam 2007 dén nam 2021 ong ba Hoa Thoi mau thuan chia tay nhau,
nhung lai do qua dé lai khong tra tién cho t6i tien thué dat cho t6i . Qua trinh giai
quyét vu an, ba Dang Thi HI cting c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap co cing noi
dung vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu
4n “Tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat” giita nguyén don 6ng Trinh
Van T v6i bi don anh Trinh Xuan H va chi Lé Thi TH. Bi don ¢6 dia chi cu tra
tai xa Ka D6 va xa Lac Xuan, huyén Pon Duong nén thude thAm quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Don Duong theo quy dinh tai khoan 3 Picu
26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Diéu 36 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015.



[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng 0ng Trinh Van
T va nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan ba Dang Thi HI vé vige yéu cau bj don
tra sO tién thué dat 840.000.000d trong d6 yéu cau anh H tra Y sb tién thué dat la
420.000.000d va yéu cau chi L& Thi TH tra Y2 s6 tién thué dét 13 420.000.000d. Hoi
dong xét xtr thay rang:

[2.1] Theo cac ¥ kién cua nhimg nguoi lam chang 1a dng Nguyén Ngoc T1,
ba Bui Thi Kim D, vo chong ba Tran Thi Phuong K va 6ng Trinh Vin TI déu
khrfmg dinh ¢ canh tac dat gan phan dat cua anh H va chi TH truéc day sir dung
cua 6ng Trinh Van T, ba Dang Thi HI. Cac ong ba ciing chi thiy anh H va chi TH
c6 st dung phan dat caa 6ng T chix khong biét viéc 6ng T ¢o hay khong co6 cho anh
H, chi TH thué dét cling nhu thoi han thué va gia thué dat nhu thé nao.

[2.2] Theo ¥ kién caia chi TH cho rang sau khi chi va anh H két hén thi chi
va anh H duoc 6ng T, ba H1 cho phan dat ma hién nay ng T, ba H1 cho rang 6ng
T cho anh chi thué. Ong T, ba H1 cho rang 6ng ba khdng cho anh H va chi TH dat
nhu chi TH néi. Qua trinh giai quyét vu an, dng T, ba H1 cho rang dng ba cho anh
H va chi TH thué dat nhung khéng cung cip duoc cho Toa an tai liéu ching ctr
chang minh viéc minh c6 cho anh H, chi TH thué dat véi gia thué dat
60.000.000d/nam, phuong thirc thanh toan ra sao va ciing khong xac dinh duoc
thoi han thué dat nhu thé nao.

[2.3] Mt khac, 6ng T, ba H1 cho rang 6ng ba cho anh H va chj TH thué dét
nhung tir nim 2007 cho dén nam 2021 gitra 6ng ba véi anh H, chi TH ciing khéng
c6 dé cap gi dén viéc thué dat. Ong T, ba H1 ciing khong doi tién thué dat. Anh H
va chi TH ciing khdng tra tién thué nhung hai bén van khdng cé tranh chap gi voi
nhau vé viéc sir dung dét thué va tra ticn thué dat. Theo ndi dung cia don xin x4c
nhan ngay 02/8/2023 6ng T cung cap cho Toa an thé hién 6ng T cho anh H va chi
TH “muon ddt san xuat” va vi “tinh cam gia dinh”. Nhu vay c6 thé thay rang vao
thoi diém tir nam 2007 dén nam 2021 thi anh H va chi TH Ia con ruét va con dau
cua 6ng T nén viéc dng T tao diéu kién cho anh H va chi TH muon dét sir dung
khéng co dén bu vi “tinh cdm gia dinh” 1 hoan toan phu hop véi diéu kién hoan
canh thuc té khach quan cua cac bén va truyén thong van hoa tét dep cia nguoi
Viét Nam 1a luén ludn tao diéu kién vé vat chat, dong vién tinh than cho con chau
lam an. Mat khac, tai phién toa ong Thiéu va ba H1 cho biét vao thoi diém cho thué
dat thi giita 6ng ba v6i anh Hoa khong c6 thoa thun gi vé muc gia thué dat ma sau
khi anh Hoa va chi Thoi ly hon thi 6ng ba méi dua ra muc gia thué dat cu thé 1a
60.000.000d/nam dé yéu cau anh Hoa va chi Thoi tra tién thué dat. Ong ba con cho
biét néu néu anh Hoa va chi Thoi khong ly hon thi 6ng ba ciing s& khong doi so tién
thué dat nay. Do d6 c6 thé thay rang gitra 6ng T véi anh H va chi TH khong co
quan hé thué dat san suat ma chi la quan hé cho muon dét dé st dung khdng c6 dén
bu nhu ndi dung don xin xac nhan ngay 02/8/2023 cia 6ng T. Do @6 viéc ong T, ba
H1 cho rang anh H va chi TH thué dét ctia 6ng ba va phai tra tién thué dat cho dng
ba a khéng co can cir dé xem Xét.

[2.4] Xét viéc anh H thong nhét tra cho 6ng T, ba H1 ¥ s6 tién thué dat
420.000.000d va viéc chi TH khong dong ¥ tra cho ng T ba H1 % s6 tién thué dat
la 420.000.000d thay rang: Thuc té hién nay anh H 1a con ruét cua éng T. Chi TH
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da ly hon véi anh H. Do dé, quyén loi cua anh H va ng T khong cé su ddi 1ap voi
nhau trong khi quyén loi cua chi TH voi éng T, ba H1 ¢6 su ddi 1ap voi nhau vi
khéng con ¢é quan hé gi véi nhau trong gia dinh. Do d6 chi TH khong dong ¥ Véi
yéu cau khaoi kién cua dng T, ba H1 trong khi anh H dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua dng T, ba H1 1a phu hop vai 18 khach quan. Nhu Hoi dong xét xir da nhan dinh
viéc 6ng T, ba H1 khong c6 cho anh H va chi TH thué dat. Do d6 viéc dng T, ba
H1 yéu cau chi TH tra % sé tién thué dat 1a 420.000.000d 1a khdng c6 co s& dé xem
xét. Tuy nhién xét thuc té tir nam 2007 dén nay anh H c6 sir dung dat cua 6ng T.
Hién nay ong T da gia yéu khdng con sic khoe dé lao dong lam ra tién nén viéc
anh H tu nguyén thanh toan cho dng T s tién 420.000.000d 1a hoan toan phu hop
nén can ghi nhan su tu nguyén ctia anh H vé viéc thanh toan cho 6ng T, ba H1 s6
tién 420.000.0004d.

[3] V& an phi: Ong Trinh Van T va ba Pang Thi H1 la ngudi cao tudi
thudc dbi twong dugc mién an phi dan su so tham. Ong ba c6 don xin mién tién
tam mg &n phi, an phi Toa 4n nén mién tién &n phi dan sy so tham cho ong ba.
Budc anh H phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham trén sé tién tu nguyén thanh
toan cho ong Thiéu va ba H1.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3
Diéu 36, khoan 1 Diéu 39 va cac Diéu 146, 147, 175, 177, 179, 207, 220, 227,
228, 262, 273 cta Bo luat Té tung dan sy nim 2015; Cac Piéu 500 khoan 2
Diéu 357, khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy 2015; Cin ctr Piéu 2 Luat
nguoi cao tudi nam 2009; Can ctr khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chdp hop dong thué quyén
sir dung dat” ciia nguyén don 6ng Trinh Van T cung ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan Ping Thi H1 ddi v6i bi don anh Trinh Xu&n H va chi L& Thi TH vé
viéc yéu cau anh Trinh Xuan H va chi Lé Thi Thoi mdi nguol tra s6 tién
420.000.0004.

2. Ghi nhan sy ty nguyén caa anh Trinh Xuan H vé viéc thanh toan cho 6ng
Trinh Van T va ba Pang Thi H1 sb tién 420.000.000d (bon tram hai muoi triéu
dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cic khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 B luat dan sy ndm 2015.



2. Vé én phi: Budc anh Trinh Xuan H phai chiu s tién an phi dan sy so
tham 1a 20.800.000d. Ong Trinh Van T va ba Pang Thi H1 dugc mién tién tam
ng 4n phi va tién an phi dan sy so tham nén khong dé cap dén.

3. Ve quyen khang cdo: Cac duong su co quyén 1am don khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Lam Dong xét
XU phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban dn diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn
dén su thi nguoi duwoc thi hanh én ddn s, nguoi phdi thi hanh dn dédn sw ¢6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh tqi cac Pieu 6,7, 7a, 7bva 9 cua Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu
thi hanh an dvorc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cria Ludit Thi hanh én dén su J.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n ND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bon Duong;

- Chi cuc THADS huyén Pon Duong;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Pinh Anh Vii



