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VIV “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Thu Ba.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Khic Diing.
2. Ba Nguyén Thi Tuyét.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoai Pong - Thu ky Toa an.

- D dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Nguyé¢t- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2024, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dén huyén
Ea Kar xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s0: 154/2023/TLST - DS ngay 15
thang 6 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xur so: 42/2024/QbXXST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024 va Quyet dinh
hodn phién toa so6 32/2024/QDHPT-DS ngay 12/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Ptic H, sinh nim 1966. Noi cu tra: T6 dan phd 8, thi
trin EKn, huyén EK, tinh biak Lik (c6 don xin xét xur Véng mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Quéc B, sinh nim
1978. Pia chi: s6 11 duong Ba Triéu, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 don xin xét xir
vang mat).

- Bi don: C)ng Tran Van D, sinh nim 1970. Noi cu tra: Thon 12, x3 ED,
huyén EK, tinh Bak Lak. Vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan: + Ong Nguyén Vin H1. Noi cu tri:
t6 dan phd 4, thi tran EK, huyén EK, tinh Pak Lak. Vang mat.

+ Ba Vit Thi T. Noi cu tra: Thon H, x3 ED, huyén EK, tinh Pik Lik: ving
mat.



NOI DUNG VU AN

Tgi Don khoi kign dé ngay 29 thang 5 ndm 2023, don thay doi, bo sung
yéu cdu khoi kién va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn phia nguyén
don trinh bay:

Ngay 18/3/2022, 6ng D5 Dirc H va dng Tran Vin D, sau khi thoa thuin
thong nhat voi nhau thi hai bén ky két hop dong dit coc voi ndi dung ong D s&
chuyén nhuong cho ong H 01 thira dat c6 dién tich 11m x 51m = 561m? (trong d6
c6 120m? dat thd cu), thude thira dat sd 32, to ban d6 sd 13 tai Thén 12, x3 ED,
huyén EK, tinh Pak Lak (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 908145
duoc UBND huyén Ea Kar cip ngay 05/7/2006 cho Ho 6ng Tran Vin P va ba Vil
Thi T), v6i gia chuyén nhuong: 1.160.000.000¢ (M6t ty mot trim sau muoi triéu
dong); dé dam bao cho viéc giao két hop dong Ong H dit coc trude sb tién
465.000. 000d thoi han dat coc tur ngay 18/3/2022 dén ngay 18/5/2022, éng D
nhan du s tién coc s& cung 6ng H tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
trong tho1 gian ddt coc trén va ong B c6 trach nhi€ém di 1am tha tuc va chiu céc
loai thué, phi; sau khi cé trich luc thira dat thi ong H s& giao tiép so tién
600.000.000%, con lai 90.000.000¢ khi ndo nhan bia do s& giao du; déng thoi thoa
thuan néu qua thoi han dat coc théa thuan ¢ trén ma ong D khong chuyén nhuong
dat cho 6ng H thi s& bi boi thuong gap 02 lan 1a 930.000.000¢ (nhung hop dong
dit coc ghi nham 1a 920.000.000%); nguoc lai néu dng H khong tién hanh mua thi
s& mat tién coc. Sau khi ky két hop dong thi ong H di truc tiép giao cho 6ng D sb
tién dit coc 1 465.000.000%. Khi hai bén ky két hop dong thi c6 6ng Nguyén Thé
H1 lam chtng va 13 nguoi viét ndi dung thoa thuan cua hop dong dat coc.

Dén ngay 24/3/2022, 6ng B dén nha ong H dé nghi nhin thém coc s6 tién
10.000. 000¢ (Mudi tri¢u ddng) thi Ong H ddng ¥ va 6ng B c6 viét gidy nhin thém
s6 tién coc nay. Vay, tong cong so tién ma ong Tran Vin P d3 nhan dit coc cua
6ng H: 475.000.000¢ (Bén tram bay muoi 1im triéu déng).

Hét thoi han dit coc nhung 6ng Tran Vin D khong tién hanh céng chimg
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuin. Méc du, Ong H
da nhiéu lan gip ong D dé yéu cau cac bén tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung 6ng D 1an tranh, khong hop tac dé thao
g0 nhirng kho khan.

Ngoai ra, khi 6ng H dén gap ong D thoa thuan vé viéc dit coc mua ban thia
dat néi trén thi 6ng H c6 gip 6ng Nguyén Vian H1 ¢ nha ong B. Ly do éng H1 ¢6
mat tai nha 6ng B 1am gi thi 6ng H khong biét. Trudce khi thuc hién hop dong dat
coc 6ng H chua gap ong HI, cling khong co lién lac hay trao d6i gi. Khi trao d6i,
thoa thuan mua ban dat thi 6ng H truc tiép thoa thuan véi ong D vé gia chuyen
nhuong, s6 tién dit coc, thoi han dit coc va khi thong nhat thi 6 ong H dua tién coc
truc tiép cho 6ng . Ong H khong thoa thuan mua ban dat véi ong H1 va khi 6ng
H, 6ng D thoa thuin voi nhau ciing khong thiy ong H1 trao doi hay c6 ¥ kién gi.



Do d6, 6ng B6 Pic H yéu cau huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong
quyen sur dung dat va tai san gan lién v6i dat (nha)” 1ap ngay 18/3/2022 giita 6ng
Tran Van B va 6ng D6 Pic H vi da qua thoi han dat coc da thoa thuan nhung 6ng b
khong thuc hién duoc viée ky két hop dong chuyén nhugng. Budc 6ng Tran Vin D
phai tra cho 6ng H s tién: 950.000.000¢ (Chin trim nim muoi triéu déng), trong
d6 475.000.0009 tién nhan coc va 475.000.000¢ tién phat coc.

- Tgi Bién bén ldy 1oi khai ngay 03/8/2023 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn bi don 6ng Tran Vin P trinh bay:

T6i (P) thira nhan ngay 18/3/2022, c6 ky hop dong dit coc voi ong PO Pic
H dé chuyén nhuong cho 6ng H 01 thtra dat c6 dién tich 11m x 51m = 561m?
(trong d6 c6 120m? dat tho cu), thudc thira dat s6 32, to ban d6 sb 13 tai Thon 12,
xa ED, huyén EK, tinh Pak Lik (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
908145 dugc UBND huyén Ea Kar cip ngay 05/7/2006 cho Ho 6ng Tran Vin P
va ba Vi Thi T), voi gia Chuyén nhuong: 1.160.000.000¢ (Mot ty mot trim sau
muoi tri¢u dong) noi dung thé hién trong hop dong dat coc dung nhu phia nguyén
don trinh bay. Bé dam bao cho viéc giao két hop dong éng H dit coc trude so tién
465.000. 000¢; thoi han dat coc tir ngay 18/3/2022 dén ngay 18/5/2022, hai bén s&
tién hanh cong ching dong chuyén nhuong. Sau khi thu tuc céng chimg hoan tat
thi 6ng H sé giao du so tién con lai. Néu qué thoi han dit coc thoa thuén 6 trén ma
t6i khong chuyén nhuong dat cho Ong H thi s& bi boi thuong gap 02 lan s6 tién da
dit coc; nguoc lai néu ong H khong tién hanh mua thi s& mat tién coc.

Pén ngay 24/3/2022, toi dén gip Ong H Xin nhén thém coc s6 tién
10.000.000¢ (Muoi triéu dong) thi 6ng H dong ¥ va toi c6 viet giay nhan thém tién
coc cho ong H.

Tuy nhién, ban dau toi ban thira dat nay cho 6ng Nguyén Vian H1 1a nguoi
tham gia voi tu cach ngudi lam chung trong hop dong dit coc ky két ngay
18/3/2022 voi gia 990.000.000¢, 6ng H1 da dit coc trude sb tién 300.000.000¢
nhung chua lam tha tuc tach thira, ky hop déng chuyén nhuong véi ong H1. Sau
d6, ong H1 ban lai thira dat nay cho éng H nhung vi thira dat van dtng tén ong D
nén cac bén thong nhat 6ng D s& dtmg ra ky két hop dong dit coc vdi dng H. Viée
thoa thudn mua ban do 6ng H va 6ng H1 thuc hién védi nhau, ong B chi ky vao
hop ddng dit coc, trude khi ky hop dong dat coc thi ong B ¢o doc lai nhung do
xac dinh s& ban dat cho 6ng H nén chi quan tim dén s tién chuyén nhuong con
lai 6ng H phai tra cho 6ng P 12 690.000.000¢, con s tién dat coc 465.000.000¢ thi
khong quan tAm. Sau khi ky két hop dong dit coc thi ong H dwa cho éng P s tién
dat coc 1a 300.000.000¢ va dua cho ong H1 sb tién 165.000.000¢. Ong D tra lai
cho dng H1 s6 tién da nhan coc trude day 1a 300.000.000¢ va muon lai ong H1 sd
tién 100.000.000¢ khi nao hoan thién thi tuc chuyén nhuong véi ong H sé tra cho
6ng H1. D6 d6, ong D chi nhan ciia 6ng H s tién dit coc 1a 300.000.000¢, sau d6
nhan thém 10.000.000¢ tién coc. Tdng cong, thuc té ong P nhan cta 6ng H s6 tién
coc 1a 310.000.000,



Hién nay, dng P van mudn tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén. Sau khi ky
hop ddng dit coc, 6ng D da lam thu tyc tach thtra dién tich dat cam két ban cho
6ng H nhung G1ay ching nhan quyén sur dung dat bi sai hinh thé nén phai thuc
hién viéc cip d6i, cdp mdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat mai tach thira
duoc va ong P di lién hé dia chinh xd ED dé lam thu tuc cip d6i lai Gidy ching
nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, hién nay dia chinh mé&i thuce hién viéc do dac
lai thira dat, chua thyc hién xong tha tuc cAp mdi Gidy ching nhan quyén st dung
d4at nén ong D chua tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong voi 6ng H duoc.

Theo nhu hop dong dat coc ghi ngay 18/3/2022, 6ng B khong dong y véi toan
bd yéu cau cua phia nguyén don do hién nay diéu kién khé khan khong c6 kha
ndng tra tién.

- Tai ban # khai ngay 22/8/2023 va cdc 107 khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin HI trinh bay:

T6i khong c¢6 mbi quan hé quen biét gi dbi vai ong DS Ptic H va ong Tran
Vian D, gitra chung t61 khong c6 mau thuan gi. T6i quen biét 6ng D khi dat coc
mua dat ciia 6ng D.

Pau nam 2022 (t61 khong nhéd chinh xac thoi gian cu thé) co dat coc mua
cia 6ng P 01 thira dat tai thon 12, xd ED, huyén EK voi gia chuyén nhuong la
990.000.000¢ (Chin trdm chin muoi triéu ddng) muc dich dé ban lai kiém 15i. Sau
khi ky hop dong dit coc thi ong P c6 lién hé véi toi ndi ¢6 6ng H mudn mua thira
dat va ong D cho sb dién thoai ctia t6i cho ong H thi dng H ¢6 lién lac véi toi hen
dén nha 6ng P.

Ngay 18/3/2022, giita 6ng P va 6ng H tu thoa thuin gia chuyén nhuong
thira dat v6i nhau 13 1.160.000.000¢ (mot ty mot trim sau muoi triéu déng) dbi véi
thira dat sd 32, to ban dd s6 13 (dién tich 11mx51m) tai thon 12, x3 ED. Ong H
dit coc trude cho éng B sb tién 465.000.000¢, thoi han dit coc tir ngdy 18/3/2022
dén ngay 18/5/2022; s6 tién con lai 690.000.000¢ khi ndo ra trich luc thira dat thi
6ng H giao tiép cho ong B sb tién 600.000.000¢ va khi nio c6 bia thi giao du sb
tién 90.000.000¢. Pong thoi thoa thuan néu 6ng B khong chuyén nhuong thira dat
trén thi phai bi phat coc gap 02 lan 1a 930.000.000%; con néu dong H khdng mua thi
s& bi mit coc. Sau khi théng nhat n6i dung thoa thuan thi toi 1a nguoi viét hop
dong dat coc va 6ng H dua tryc tiép cho 6ng D sd tién dit coc 1a 465.000.000¢,
Nhan tién coc cua 6ng H xong thi 6ng B dua cho t6i khoang 100.000. 000¢ (tién
hoa hong) vi thoi gian di 1au nén t6i khong nh¢ chinh xac s6 tlen con vige gilra
6ng D va 6ng H c6 thoa thuan véi nhau thong nhat cho t6i sb tlen nay khong, toi
khong ro; to1 cting khong c6 thoa thuén gi véi ong H va 6ng D vé s tién nay, tuy
nhién 6ng D tu hiéu va dua cho toi, t6i thiy s tién nay ciing phu hop nén khéng
c¢6 y kién gi. Khi ky hop dong dit coc thi chi c¢6 t6i, 6ng H, 6ng B, ngoai ra khéng
c0 ai khac.



Ngoai ra, sau khi toi dong y cho dng B va dng H ky hop dong dat coc véi
nhau thi hop dong dét coc gitra t6i va 6ng D khong con gia tri phap 1y nén ching
t0i thong nhat huy bo cham dut hop dong.

Sau d6, 6ng B muon lai t6i s6 tién 100.000.000¢ nhung t6i xéc dinh sd tién
nay khong lién quan dén hop ddng dit coc gila ong B va 6ng H da ky ngay
18/3/2022 nén t6i khong yéu cau Toa an giai quyét.

Toa an quyet dinh dua vu an ra xét xu, bi don 6ng Tran Van P di duogc toa
an tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢ dén 1an 2, nhung duong su déu Véng mat
khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit bi don 6ng Tran
Vian D 1a ¢6 can ctr phu hop diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung Dan su.

Tai phién toa, P dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu v kién:
Vé t6 tung: Kiém sat vién khang dinh qua trinh thu thap chimg ct va tai phién toa,
Toa an thyc hién day du va dung cac quy dinh ctia phap luat vé to tung; Vé noi
dung: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: cac Diéu 117; Diéu 118; PBiéu 119; Picu
275; Piéu 328, Piéu 424 B6 luat dan su; Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Tuyen huy Hop dong dit coc (Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén su
dung dat va tai san gan lién v4i dat (nha)) ngay 18/3/2022 giira 6ng Tran Van P va
Ong Do Ptic H. Budc bi don ong Tran Vin D phai tra cho nguyén don 6 ong Do Pic
H sd tién 950.000.000¢ (chin tram nam muoi triéu dong). Trong do: sb tién dat coc
la 475.000.000¢ va sd tién phat coc 14 475.000.000¢.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua D dién Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé quan hé tranh chép va thii tuc t6 tung:

- Xét yéu cau cua nguyén don khoi kién yéu cau: Huy ° ‘Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan hen voi dat (nha)” 1ap ngdy
18/3/2022 gitia Ong Tran Vian D va B4 Dic H va yéu cau bj don ong Tran Vin P
phai tra lai s6 tién dat coc la 475.000.000¢ va sb tién phat coc 1a 475.000.000¢,
Pay 14 quan hé tranh chap thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy day la “Tranh chap hop dbng dat coc”
Phia nguyén don c6 don yéu cau xét xur vang mat nén Toa an quyét dinh xét xir
vang mit nguyén don 1a c6 can cir phu hop khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228
Bo luat TH tung Dan su.

- Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh qua trinh thu thap ching cir
va tai phién toa, Toa an thuc hién day du va dang cac quy dinh cta phap luat vé to
tung dan sy.

Vé ngi dung:



[1] X¢ét yeu cau cua nguyén don yéu cau huy “Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat (nha)” 1ap ngay 18/3/2022 gitra
Ong Tran Van D va D6 Buc H va yéu cau bj don 6ng Tran Van D phai tra lai so
tién dat coc 1a 475.000.000¢ va sb tién phat coc 1a 475.000.000¢, Hoi dong xét xur
nhan thay:

- Theo hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat (nha) ghi ngay 18/3/2022 do nguyén don cung céap luu hé so vu an
thé hién ndi dung: 6ng DS Puc H dit coc cho éng Tran Vin B 465.000.000¢ dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 32, to ban do s6 13, tai
Thon 12, xa ED, huyén EK, tinh Pak Lak véi dién tich (11x51)m=561m2, trong
d6 thd cu 120m2 voi gia 1.160.000.000¢, thoi han dit coc tir ngay 18/3/2022 dén
ngay 18/5/2022. Trong thoi han dat coc, ong P chiu trach nhiém lam céac tha tuc
gidy to nham dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai Vian phong
cong chung. Néu qua thot han dét coc thoa thudn & trén ma 6ng D khong chuyén
nhuong dat cho 6ng H thi s& bi boi thudng gap 02 lan; nguoc lai néu éng H khdng
tién hanh mua thi s& mit tién coc. Viéc giao két hop dé)ng dat coc néu trén duogc
1ap thanh vin ban va dugc nguyén don, bi don thira nhan, hop dong dit coc dugc
thuc hi¢n trén co s& ty nguyén, cac bén déu c6 nang luc hanh vi dan sy, ndi dung
hop ddng dit coc khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phap
luat, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong la phu hop véi quy dinh tai Diéu 117,
Piéu 119 va Piéu 328 cua Bo luat dan su. Do d6 hop ddng dit coc ngay
18/3/2022 ¢6 hiéu luc phap luat.

- Hop dong dat coc ky két ngay 18/3/2022, thdi han dit coc 1a 02 thang tir
ngay 18/3/2022 dén ngay 18/5/2022 hét thoi han nay cac bén khong thé thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do phia bi don chua thyc
hién xong thu tuc tach thira ddi voi dién tich dt da thoéa thuin chuyén nhuong.
Sau khi hét thoi han nay, gitra nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan gia han
thém thoi han dit coc dé cac bén thuc hién hop déng.

Theo 15i khai cua bi don 6ng Tran Van B cho rang: Sau khi ky hop dong dat
coc, 6ng D da lam thu tyc tach thura dién tich dat cam két ban cho 6ng H, nhung
Glay ching nhéan quyén sir dung dat bi sai hinh thé nén phai thuc hién viéc cap
d6i, cap moi Gidy ching nhan quyén st dung dat mai tach thira duge va ong b da
lién hé dia chinh xa ED dé 1am thu tuc cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Hién nay dia chinh méi thuc hién viéc do dac lai thira dat, chua thuc hién
xong thu tuc cidp méi Gidy chimg nhan quyén s dung dat nén 6ng D chua tién
hanh ky két hop ddng chuyén nhuong vdi 6ng H duge. Tuy nhién, cin cir vao bién
ban xdc minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh: UBND xd EDP khong biét,
khong nhan dugc hd so ciia 6ng D yéu cau cip d6i, cip mdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma sau khi Van phong dang ky dat dai huyén EK 1ap hd so va
xudng kiém tra thuc dia thi B dién UBND xi ED (dja chinh) md&i tham gia va biét
su viéc. Hon nita, cin clr vao bién ban xdc minh tai Van phong diang ky dat dai
huyén EK xac dinh ngay 07/8/2023, Vin phong dang ky dat dai huyén EK nhan



dugc hd so xin chinh 1y thira dat trén ctia 6ng D. Trong thoi han dit coc 02 thang
tir ngay 18/3/2022 dén ngay 18/5/2022, 6ng P khong tién hanh lam bat cir thu tuc
nao dé thue hién viéc tach thira mac du, phia nguyén don da nhleu lan gap ong D
dé yéu cau tién hanh cong ching hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
thoa thuan, nhung ong P lan tranh, khong hop tac, dén ngay 07/8/2023, ong B
méi ndp ho so 1én Vin phong diang ky dat dai huyén Ea Kar xin chinh 1y thira dt.
Hét thoi han dit coc 02 thang, cic bén khong thé thuc hién viée ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do phia bi don khéng thuc hién thu tuc tich
thira ddi v6i dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong. Do do6, o6ng b da vi pham
thoi han thoa thuan trong hop dong dat coc da ky két.

- Pbi vai b tién nhan dit coc: theo 161 khai cua ong b cho rﬁng ban dau
6ng P ban thira dat nay cho 6ng Nguyén Van HI nhung chua 1am thu tuc tach
thira, ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng H1. Sau d6, ong H1 ban lai thira dat
nay cho 6ng H nhung vi thira dat van dang tén ong P nén cac bén théng nhat ong
b s& dimg ra ky két hop ddng dit coc voi dng H. Viée théa thudn mua ban do ong
H va 6ng Huy thyc hién v6i nhau, dng D chi ky vao hop ddng dit coc. Sau khi ky
két hop dong dat coc thi 6ng H dua cho 6ng D s6 tién dat coc 1a 300.000. OOOd va
dua cho 6ng H1 sb tién 165.000.000%. D6 d6, 6ng B chi nhin cta ong H sd tién
dat coc 1a 300.000.000¢, sau d6 nhan thém 10.000.000¢ tién coc. Tong cong, thuc
té 6ng P nhan ctia 6ng H sd tién coc 1a 310.000.000¢.

Theo 101 khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin
H1 thi diu nim 2022 (t6i khong nhd chinh x4c thoi gian cu thé) co dit coc mua
ctia 6ng D 01 thira dat tai thon 12, x3 EP, huyén Ea Kar v6i gia chuyén nhuong 13
990.000.000¢ (Chin trdm chin muoi triéu ddng) muc dich dé ban lai kiém 10i. Sau
khi ky hop ddng dit coc thi dng D cho 6ng H sb dién thoai ctia 6ng H1 dé lién lac
thi 6ng H ¢6 lién lac hen 6ng H1 dén nha ong B. Ngay 18/3/2022, gitta ong D va
6ng H tu thoa thun gia chuyén nhuong thira dat véi nhau 14 1.160.000.000¢ (mot
ty mot trim sau muoi triéu déng) dbi voi thira dat sd 32, to ban dd s6 13 (dién tich
11mx51m) tai thén 12, xd ED. Ong H d3 dit coc trude va dua truc tiép cho 6ng D
s6 tién dit coc 1a 465.000.000%. Nhan tién coc cua ong H xong thi éng B dua cho
ong H1 khoang 100.000. 000¢ tién hoa héng, Ong H1 khong thtra nhan 101 khai ctia
6ng P cho riang 6ng H dua cho 6ng H1 sd tién 165.000. 0009, Ong H1 khong biét
gitta 6ng D va ong H c6 thoa thuin v6i nhau vé viéc cho ong HI s0 tlen nay
khong nhung 6ng H1 khong c6 thoa thuan gi voi ong H va dng B vé sb tién nay.
Theo 6ng H1 thi dng D tu hiéu va cho 6ng H1 tién hoa hong, 6ng H1 thay phu
hop nén thong nhat véi 6ng D hiy bé cham dut hop dong dit coc trude dy da ky
v6i ong B. Do d6, 6ng H1 xac dinh giita 6ng H va 6ng D thoa thuan so tién dat
coc 14 465.000.000¢, 6ng D 14 ngudi nhan tién coc va 1a ngudi cho 6ng H1 tién
hoa hong ban dat. Phia nguyén don khong thira nhan 101 khai cua bi don cho rang
6ng H va ong H1 thoa thuin v&i nhau vé viéc mua ban déat ciing nhu khong thira
nhan 101 khai cho rang 6ng H dua cho 6ng P sb tién dit coc 1a 300.000.000¢ va
dua cho ong H1 sd tién 165.000.000¢. Phia nguyén don xac dinh truc tiép thoa



thudn mua ban, giao két hop déng dat coc va giao sb tién dat coc 465.000.0004
cho dng P, khong lién quan dén 6ng H1. Loi khai cua phia nguyén don phu hop
voi 101 khai cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin HI,
trong khi d6 bi don ong P khong dua ra dugc bat ky thong tin, tai lidu, chimg ctr
nao dé chirng minh 10i khai ctia minh; cac bén déu xac dinh qua trinh giao dich chi
c6 6ng H, 6ng b va 6ng H1, ngoai ra khdng c0 ai khac. Do d9, 161 khai cta bi don
14 khong c6 cin ctr nén khong chip nhan.

Déi voi s tién 10.000.000¢ dng B nhédn coc thém ngay 24/3/2022, do nguyén
don va bi don déu thira nhan nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Tong cong s tién
ma ong Tran Vin D da nhéan dit coc cla ong H: 475.000.000¢ (Bon tram bay muoi
lam triéu dong).

Nhu vay tu nhitng phan tich trén, nguyén don yéu cau hay “Hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat (nha)” lap ngay
18/3/2022 gitra 6ng Tran Van B va B4 Puc H. Budc ong Tran Van P phai tra cho
6ng H sd tién: 950.000.000¢ (Chin trim nim muoi triéu dong), trong do
475.000.000¢ tién nhan coc va 475.000.000¢ tién phat coc 1a c6 cin ctr, phu hop
v6i Diéu 328, Picu 424 Bo luat dan sy cAn chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bj don 6ng
Tran Vin D phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 1a 40.500.000¢ (b6n muoi
triéu nim trim nghin dong) va an phi din su so thAm khéng c6 gia ngach 1a
300.000¢ (Ba trim nghin dong) theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam Gmg an phi d3 ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac [lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 39; khoan 3 Diéu 144, khoan 1
Piéu 147, Diéu 266, khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung Dan
su; Pidu 117; Dicu 118; Picu 119; Piéu 275; biéu 328, Dicu 424 Bo luat dan su;
khoan 2 DPiéu 26Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Tran
Vian D.

[1] Huy Hop dong dat coc (Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat (nha)) ngay 18/3/2022 giita 6ng Tran Vin D va
6ng D6 Puc H.

Budc bi don ong Tran Vian P phai tra cho nguyén don 6ng D6 Pt H sé tién

950.000.0004 (chip tram nam muoi triu dong). Trong d6: sb tién dat coc la
475.000.000¢ va so tién phat coc 1a 475.000.000°¢.



Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bi don
con phai tra cho nguyén don khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
14i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan su.

[2] V& an phi: bi don 6ng Tran Vin P phai chiu 40.500.000¢ (bén muoi
triéu ndm trim nghin déng) an phi dan sy so thAm va 300.000¢ (ba trim nghin
d6ng) an phi dan sy so tham khong ¢ gia ngach.

Hoan tra cho nguyén don dng D4 Pirc H sd tién 20.250.000¢ (hai muoi tridu
hai trim nim muoi nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0001105 ngay 15/6/2023 va s6 tién 300.000¢ (ba
tram nghin dong) tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam (g 4n phi, 1¢ phi
Toa an sd6 AA/2022/0001117 ngay 22/6/2023 cia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Ea Kar.

Cin ct Diéu 2 Luat thi hanh 4n dén sy thi cac bén co quyén thoa thuén viéc
thi hanh an, yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy d;nh tai cac Di€u 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Tho1 hi€u thi hanh
an 1a 5 nam ké tr ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat;

Quyén khang cao: Nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€ noi duong su cu tru.

T/M HQOI PONG XET XU

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

-Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar.

-Chi cuc THADS huyén Ea Kar.

-Céc duong su;

-Luu HS, VP.

Ho Thi Thu Ba



