TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 577/2024/DS-PT
Ngdy 29 thang 7 ndm 2024 ,
V/v “Tranh chap quyen st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi ddng xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Mai Xuan Thanh
Cac Tham phéan: Ong Phan Dtrc Phuong
Ong Ha Huy Cau
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhén dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién.,
~ Ngay 29 thang 7 ndam 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa xét xur phlc tham truc tuyen cong khai vu an dan
su thu ly so 189/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 3 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap
quyen su dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham sé 1827/2024/QDPT-HC
ngay 25 thang 5 nam 2024:
Phién toa duoc tién hanh tai 02 diem cau: Biém cau trung tam la Phong xét
Xu tryc tuyen toa an nhan dan cap cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh (Dia chi: s6 H
duong E, khu pho C, phuong C, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh); D cau
thanh phan la Phong xét xir truc tuyén Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
Tai diém cdu trung tam gom co:
Hoi ddng xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Céc Tham phan: Ong Phan Diic Phuong
Ong Ha Huy Cau



- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Théng - Kiém sat vién.

Tai diém cdu thanh phan gom co:
1. Nguyén don: Ba Db Thanh T3, sinh nim 1979 (c6 mat).
bia chi: Thén K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pham Hoang G, Luat su
Cong ty L, thuéc Boan luat su tinh B (co6 mat).

2. Bi don:

- Ong V6 Xuén C1, sinh nam 1961 (c6 mat).

- Ba Luong Thi M, sinh nam 1964 (c6 mat).

Cung dia chi: Thén V, x& T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyen cua bj don: Ong Nguyén Quéc H, sinh nam
1984, dia chi: so0 A duong A, khu pho I, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6
Chi Minh (Van ban uy quyen ngay 09/8/2023 (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia dng C1: Ong V6 Xuan S, sinh nam 1990,
dia chi: Thon V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Nguyén Buc H1, Luat su
Cong ty L1, thuoc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén H (c6 don xin ving mat);
Dia chi: S6 C duwong T, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pang H2, chac vu: Pho Truong
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H (Van ban uy quyén ngay 28/4/2023)
(vang mat).

3.2. Uy ban nhén dan xa T;

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Hong Thanh H3, chire vy: Chu tich Uy
ban nhén dan x& T (c6 don xin vang mat).

3.3. Ong B4 Thanh H4, sinh nam 1984 (vang mat);

3.4. Ong B4 Hong H5, sinh ndm 1986 (vang mat).

Cung dia chi: Thén C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng H4 va 6ng H5: Ba B Thanh T3,
sinh ndm 1979, dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (Van ban uy
quyen ngay 19/02/2022) (c6 mat).

3.5. Ba V6 Thi Ngoc H6, sinh nam 1983 (da chét);
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Nguoi ké thira quyeén va nghfa vy t6 tung cia ba H6: Ong Lé Vin V, sinh
nam 1978, dia chi: Thén T, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng V: Ong V& Xuan S, sinh nam 1990,
dia chi: Thén V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3.6. Ba V6 Thi Hong A, sinh nim 1985 (ving mat).

bia chi: Thén T, xd T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba A: Ong V6 Xuan S, sinh nim 1990,
dia chi: Thon V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3.7. Ba V6 Thi Hong G1, sinh nam 1988 (vang mit).

bia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba G1: Ong V3 Xuan S, sinh ndm 1990,
dia chi: Thon V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

3.8. Ong V& Xuan S, sinh ndm 1990 (vang mat).

bia chi: Thén V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyen cua ba G1, 6ng S: Ong Nguyén Quoc H, sinh
ndm 1984, dia chi: s6 A duong A, khu pho I, phuong T, thanh pho T, Thanh pho
Ho Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 09/8/2023) (c6 mat).

-Ngudoi khang cao: Nguyén don 1a ba D6 Thanh T3.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so tham ndi dung vu an nhuw sau:
Nguyén don trinh bay:
~ Dién tich dét khoang 5.315m? thudc thira dat s6 06, to ban do s6 68 theo

Giay chang nhéan quyén su dung dat s6 BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 26/4/2013 cho 6ng V6 Xuan C1 toa lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh
Binh Thuan do ba Do Thanh T3 khai hoang vao nam 2004 — 2005. Ba khai hoang
chung voi hai em rudt tén D6 Thanh H4 va D6 Hong H5.

Tur khi khai hoang dét,tranh chap dén nay ba T3 chua canh tac gi trén dat
va khong ke khai, dang ky doi voi dién tich dat 5.315m?, Hién nay trén dat c6 01
can choi xay bang gach do la cia 6ng C1 va ba M. Tt can dat tranh chap nhu sau:
Huong dong: glap con duong dat do; Hudng tay: giap dat cia ba Duong Thi M1;
Hudng nam: giap dat ciia nguoi khac; Hudng bac: giap dat con gai ba M1 (da
chuyén nhuong cho ngudi khac).

Ong C1 va ba M str dung dét tranh chép tir nam 2008, do thoi diém nay ba
T3 bi tai nan giao thong nén khdng st dung dat va giao cho hai em ruét la dng H5
va 0ng H4 trong coi dat. Ba T3 nghe cac em hoi y kien ve viéc dng C1 va ba M
muon dat canh tac trong dwa nén ba dong y va chi cho muon dat bang miéng chu
khong lam giay to. Vao khoang nam 2010, ba yéu cau 6ng C1 va ba M tra lai dién
tich dat tranh chap nhung 6ng C1 va ba M tra loi 1a dat da dugc cap Giay ching
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nhan quyen st dung dat cho 6ng V6 Xuan C1. Trong thoi gian 6ng C1 va ba M
su dung dat thi ba T3 khong lam don khiéu nai dén co quan c6 thaim quyén vé
viéc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng V& Xuan C1.

Ba B Thanh T3 yéu cau Toa &n giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc 6ng V6 Xuan C1 va ba Luong Thi M tra lai dién tich 5.315m? dat
thugc thira dat sb 06, to ban do sb 68 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 26/4/2013 cho 6ng V& Xuan
C1, toa lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan;

- Hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BM 482532 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 26/4/2013 cho 6ng V6 Xuan C1 thugc thura dat s6 06, to
ban do so 68 co dién tich 5.315m?.

Bi don trinh bay:

Khoang nam 2008, ong P4 Hong H5 (em ba B Thanh T3) din éng V6
Xuén C1 va éng V& Xuan S (con cua 6ng C1) dén khu vuc dat trude d6 ong Do
Hong H5 da phat don so so dién tich khoang 100m? — 200m? toa lac tai thon K,
x& T, huyén H, tinh Binh Thuan dé phat don. Ong V& Xuan C1, 6ng V& Xuan S
tiép tuc phat don ma rong thanh dién tich dat khoang 5.000m? va gia dinh 6ng C1
da canh tac 6n dinh lién tuc hoa mau nhu mi, dau, dua .. .. Khoang ndm 2009, ong
P4 Thanh H4 (anh 6ng 6 Hong H5) dén gia dinh 6ng Cl yéu cau tra tien cong
phat don ddi vai dién tich khoang 100m? — 200m? va gia dinh ong C1 da tra s6
tién 1.000.000 déng cho 6ng H4. Viéc dua tién khong lam gidy to. Qua do dac
xac dinh dién tich dat tranh chap la 5.315m2.

Dién tich dat 5.315m? ma ba T3 dang tranh chap vdi vo chong 6ng C1 va
tai san trén dat 1a tai san chung cua vo chong dng ba. Trén dién tich dat 5.315m?
hién nay c6 01 choi xay, lop ton xi mang, dién tich khoang 30-40m2, ngoai ra
khong co tai san gi khac. Nam 2013, gia dinh 6ng C1 dugc UBND huyén H cap
Giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 BM 482532 ngay 26/4/2013 cho ho dng
V& Xuan C1 dbi vai dién tich 5.315m? thira dat s 06, to ban d6 s6 68. Vi vay 6ng
V& Xuan C1 va ba Luong Thi M khong dong y yéu cau khai kién cia ba B3 Thanh
T3.

Ngudi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan anh V& Xuan S trinh bay:

~ Thdng nhat véi trinh bay ciia 6ng V6 Xuan C1 va ba Lugng Thi M; khong
bo sung gi thém.

Ngudi c6 quyén lei va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H
trinh bay: Uy ban nhan dan huyén H thay doi ¥ kién di néu tai Cong van sb
662/UBND-TNMT ngay 13/4/2021 bing Céng van sé 14/UBND-TNMT ngay
04/01/2023. Bé nghi Toa an hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé BM
482532 ngay 26/4/2013 cho ho 6ng V& Xuan C1 ddi véi dién tich 5.315m2.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T trinh
bay: Uy ban nhan dan x& T giir nguyén v kién tai Cong van s6 167/UBND ngay
26/9/2022.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nim
2023 cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan quyét dinh:

Can cir vao khodn 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 266, Piéu 269, Piéu 273 cua Bé ludt Td tung dan su; Piéu 164
cua Bé ludt Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwo’ng vu Quéc hgi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1. Khdng chdp nhdn yéu cdu khai kién cia ba 6 Thanh T3 vé viéc: Bugc
6ng V& Xuan C1 va ba Lieong Thi M ¢é nghia vu trd lai dién tich 5.315m2 dat
thugc thita dat sé 06, to bdan do so 68 theo Gidy ching nhdn quyén si dung dat
s6 BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 26/4/2013 cho hg éng V&
Xuan Cl1 toa lac tgi thdon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thugn, va huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H cdap ngay
26/4/2013 cho hg 6ng V6 Xuan CL1.

Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Trong han luat dinh ba ba P Thanh T3 khang cdo Ban an voi noi dung
nhu sau.

Pé nghi toa an phic tham stra Ban an so tham theo huéng chap nhan don
khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham ba T3 V?lr] gitt nguyén don khang céo, cac duong

su khdng hoa giai vai nhau viéc giai quyét vu an.

~ Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu én dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh cho rang: Tham phan -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat
T tung dan su. Cac duong su da thyc hién dung quyén nghia vy cua minh. Vé
noi dung vu an; Bé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan don khang céo cua
ngudi khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr yao cac tai lieu chang ctr ¢6 tai ho so vu &n, 1oi trinh bay cua cac
duong su‘va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xet khach quan, toan
dién va day du ching cu; Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 26/4/2013, Uy ban nhan dan huyén H cap Giay ching nhan quyen
su dung dat so6 BM 482532 cho ong V& Xuan C1 thugc thira dat so 06, to ban do
s0 68 c0 dién tich 5.315m?. Dén nam 2021 ba D6 Thanh T3 khai kién tranh chap
dat dai vai ong VO Xuan C1.

[2] Xét don khang cdo ctiia ba DS Thanh T3, Hoi déng xét xur phic tham
Xét thay:



V& nguon gdc dat: Can cur tai lieu hd so vu an va 1oi khai caa duong sy tai
phién toa nhan thiy: Dién tich dat tranh chip 5.315m? toa lac tai thon K, xa T,
huyén H, tinh Binh Thuan c6 ngudn géc do 6ng V6 Xuan C1 va ba Luong Thi M
khai pha str dung 6n dinh, lién tuc tir khoang nam 2008 dén nay. Qua trinh str
dung, 6ng C1 da dang ky, ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 482532 ngay 26/4/2013 cho ho éng Vo
Xuén C1 d6i véi dién tich 5.315m? thira dat s6 06, to ban do sb 68.

Ba b6 Thanh T3 cho rang dién tich dat 5.315m? thugc quyen sur dung cua
ba T3 nhung khéng cung cap duoc ching ct chitng minh ngUOn goc, qua trinh st
dung; Viéc dang ky, ké khai; Khong c6 mot trong cac loai giay to theo quy dinh
tai Diéu 100 Luat D4t dai nam 2013; Khong c6 chung cit chitng minh viéc ba T3
cho vo chdng 6ng C1 va ba M muon dién tich dat 5.315m?2. Vi vay, ba B3 Thanh
T3 khoi kién yéu cau 6ng V8 Xuan C1 va ba Luong Thi M tra lai dién tich dat
5.315m? tranh chap, toa lac tai thon K, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan 13 khdng
6 co s chap nhan.

[3] VVé viéc hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat:

Do yéu cau khoi kién cua ba Pd Thanh T3 doi 6ng V6 Xuén C1 va ba
Luong Thi M tra lai dién tich dat 5.315m? la khdng cé co so nén viéc Uy ban nhan
dan huyén H cap Giay chung nhan quyén s dung dat s6 BM 482532 ngay
26/4/2013 cho ho 6ng V6 Xuan C1 doi vai dién tich dat 5.315m? khdng anh huong
quyén, loi ich hop phap cia ba B3 Thanh T3. Mit khac, Uy ban nhan dan huyén
H xac dinh Giay chting nhan quyén str dung dat sé BM 482532 cap cho ho 6ng
V& Xuan C1 thudc truong hop Nha nuée thu hdi Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat do khong du diéu kién duoc cAp nhung ho dng V8 Xuén C1 dugc tam thoi su
dung cho dén khi Nha nuéc thu héi dat. Vi vay, ba Bd Thanh T3 yéu cau huy
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BM 482532 ngay 26/4/2013 do Uy ban
nhan dan huyén H cap cho ho 6ng V6 Xuan C1 ddi vai dién tich 5.315m? la khéng
6 co s chap nhan.

T nhan dinh néu trén xét thay Ban an so tham da danh gia chang ca; ap
dung dung cac quy dinh ctua Phap luat vé dat dai dé khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T3 1a co cin ctr. Ba T3 khang cao nhung khong cung cap ching ctr
nao moi lam thay doi noi dung ciia ban 4n so tham, nén don khang céo ciia ba T3
khong ¢6 can ctr dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su phlc tham: Do yéu cau khang céo cua ba B Thanh
T3 khong duoc chap nhan, ba T3 phai chiu an phi dan su phic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.



Khang chap nhan don khéng céo cia ba B6 Thanh T3. Gilr nguyén quyét
dinh cta Ban an dan su so tham so 48/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Biéu 37, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 266, bBiéu 269, Biéu 273 cua Bo luat TS tung dan syu; Diéu 164
cia Bo6 luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén Xxur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D& Thanh T3 vé viéc: Budc
6ng V& Xuan C1 va ba Luong Thi M c6 nghia vu tra lai dién tich 5.315m? dat
thudc thira dat s6 06, to ban do sb 68 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 26/4/2013 cho ho 6ng Va
Xuén C1 toa lac tai thon K, x& T, huyén H, tinh Binh Thuan, va hay Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 BM 482532 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
26/4/2013 cho ho 6ng V6 Xuéan C1.

2. Vé &n phi dan su phdc tham: Ba B Thanh T3 phai chiu an phi dan su
phtc tham 1a 300.000 dong (Ba trdm ghin dong), dugc khau trir sb tién tam ung
an phi theo bién lai s6 0000047 ngay 30/11/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Binh Thuan.

Cac quyét dinh khéc caa ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Notwhgn: @ TM-HOIDONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan toi cao; 2 A ’ 2 >
_VKSNDCC tai TP H Chi Minh: 1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan; (5)

- VKSND tinh Binh Thuan; (1)

- Cuc THADS tinh Binh Thuan; @

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (2)

- NCQLNVLQ; (8)

- Luu VT (5), HS (2) (An-Tam).
Mai Xuan Thanh



