TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 135/2024/DS-PT
Ngay 30 -7 -2024
VIV “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
_ Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

~ Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngqéy 30-7-2024, tai try so Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang, xét xur
phuc tham cong khai vu én déan sy thu 1y s6 28/2024/TLPT-DS ngay 26-4-2024
ve€ viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sb 14/2024/DS-ST ngay 13-3-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 100/2024/QD-PT ngay
03-7-2024 ; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Céng C, sinh nim: 1968; Dia chi: Thon E, x4 F,
thi xa G, tinh Quang Nam; c6 mat.

2. Bi don: Ong Ngyyén D: sinh nam: 1966; Dia chi: T6 05, kiét 10, thon H,
Xa J, huyén V, thanh pho Ba Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén~: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1969; Dia chi: thon
K, Xa L, huyén V, thanh pho Ba Nang; theo Hop dong uy quyén ngay 27-7-2024
tai Van phong cong chig Tran Thi Thanh B; c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén D.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tdt nhuw sau:



* Nguyén don - 6ng Tran Céng C trinh bay tai don khoi kién va qua trinh
gidi quyét vu an:

Ngay 12-4-2022 giita toi va 6ng Nguyén D co giao dich nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat va dat coc thira dat sd 168, t& ban dd sb: 01, dién
tich: 480m? tai dia chi thua dat: Xa M, huyén V, thanh phd Pa Néing. Ong
Nguyén D di nhan tién dit coc cua toi sb tien 520.000.000d. Toi da nhiéu 1an
lién lac voi 6ng D dé ra cong chung chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ong D khong nghe may, khong tra 10i.

Nay t6i khoi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén D hoan tra cho toi s6
tién da dat coc: 520.000.000d va tién 1ai theo 14i suat ngan hang 1a 0,012/thang,
thoi gian 20 thang ké tir ngdy nhan tién dit coc 520.000.000d x 0,012 =
6.240.000d x 20 thang = 124.800.000d. Tong cong sd tién yéu cau 6ng D phai
tra 1a 644.800.0004.

Tai phién tod so tham, nguyén don thay mot phan yéu cau khéi kién yéu
cau 6ng Nguyén D phai tra 13i v6i 13i suat 10%/nam (tir ngay 12-4-2022 dén 13-
3-2024), cu thé: 520.000.000d x 10%/nidm x 15 thang = 66.000.000d nhung dng
C tu nguyén cho dng D sd tién 1di: 36.000.000d, con lai chi yéu cau tién 13i la:
30.000.000d. Tong cong 6ng Tran Cong C yéu cau 6ng Nguyén D phai tra 13
550.000.000d, trong d6: 520.000.000d tién dit coc va 30.000.000d tien 1ai.

* Bj don - 6ng Nguyén D trinh by trong qud trinh gidi quyét vu dn:

T6i thira nhan vao ngay 12-4-2022 t6i c¢6 ky v6i ong Tran Cong C sd tién
nhan dit coc thira dat s6 168, t& ban dd sb: 01, dién tich: 420m2, dia chi thira
dat: Xa M, huyén V, thanh phd Pa Ning vai sd tién 520.000.000d. Theo yéu cau
cta t61 6ng C di chuyén vao tai khoan ctua em vo toi tén Lé Thi T sd tién
490.000.000d va chuyén vao tai khoan cia con t6i Nguyén Thanh S s tién
30.000.000d. Nay 6ng C khoi kién yéu cau toi tra lai s tién 520.000.000d ma
t6i dd nhan coc thi toi dé nghi cho toi thoi gian dé t6i va dng C thoa thuan dé
giai quyét.

Pbi vai tién 1i 6ng C yéu cau toi tra thi toi dong ¥ véi so tién 1di ma 6ng C
yéu cau.

* Toa dn nhdn ddan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Ban
dn dan su so tham so 14/2024/DS-ST ngay 13-3-2024 nhu sau:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 147 BO6 luat t6 tung dan syu; Didu 328, 357, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nh4n toan by yéu cau khéi kién vé viéc "Tranh chap hop dong dit
coc" cua 0ng Tran Cong C doi véi 6ng Nguyen D.

Bugc 6ng Nguyén D phai tra cho ong Tran Cong C s tién: 550.000.000d.
Trong do, tién dat coc: 520.000.000d, tién 1ai 1a: 30.000.0004.



Ong Tran Céng C co nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén D 01 Glay ching
nhan quyen str dung dét sb so: 126xxxx, sd cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6: 1319 QSDD/148 QDUB, thira dat sb 468, t& ban dd sb 1, dién tich
840m?2, dia chi: Xa M, huyén V, thanh pho DPa Ning do Uy ban nhan dan huyén
Hoa Vang, tinh Quang Nam — Da Nang cap ngay 13-4- 1996 cho h¢ 6ng Nguyén
D sau khi 6ng Nguyén D thuc hién xong nghia vu tra tién.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duoc thi hanh an yéu ciu
thi hanh &n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khodn ti€n 1ai ctia s0 ti€n con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén D phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién: 25.200.000d. Hoan
tra lai cho ong Tran Cong C sb tién: 14.896.000d tam tng an phi dan su so thim
da ndp theo bién lai thu s6 0001706 ngay 10-11-2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cdo: Ngay 22-3-2024, 6ng Nguyen D khang cao ban én so
tham noi trén vi cho rang day khong phai 13 so tién coc dat ma 13 so tién ong
Tran Cong C cho em vo 6ng D 1a ba Lé Thi T vay nang lai, con Ong D 1a nguoi
cho muon bia do thé chap cho ong Cvayéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr lai
vy an, cho em vo Ong tra tién géc mdi cudi nam 13 50.000.000d va khong tinh
tién 14i do hoan canh kho khan.

* Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thanh pho Pa Néng phat biéu y kién:

Vé viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Dén su.

Kiém sat vién cho rang tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cuia ong
Nguyén D 1a ba Lé Thi T trinh bay da tra tién 1ai rat nhiéu lan cho 6ng Tran
Cong C bang nhiéu hinh thtrc, con 6ng C khai ¢ cho ba T vay muon nhung tir
nam 2021 da thanh toan xong nén ba T dé nghi Toa 4n tao diéu kién dé ba cung
cap céac bién lai chuyén tién sau thoi diém 2021. Vi vay, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xur tam ngung phién toa dé ba T b6 sung tai liéu, ching c ma
khéng phét biéu quan diém vé viée giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7 Can cu vao tai licu, chl'rng cu da duoc xem xét tai phién tQa, v kién gﬁa
Kiém sat vién qdai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho Pa Nang; Hi dong
x€t xr phuc tham nhén dinh:

[1] Can cu Glay nhan tién dat coc dat” ngay 12-4-2022 c6 nodi dung nhu
“Téi tén la Nguyén D. Hom nay ngay 12-4-2024, téi c6 nhdn tién coc s6
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tién la 520.000.000d ciia 6ng Tran Céng C. Téi théng nhdt ban 150m2 dat tho
cw lau dai voi gia 800.000.000d nam trong thua dat 468, to ban do sé 1, dién
tich 840m2 ddt tho cw ldu dai, so 126015, s6 cap gidy chimg nhdn quyén si
dung ddt sé 1319 QSDD/148QPUB. Thoi gian hét han vao ngay 12-3-2023 ra
cong chirng hodc tra lai s6 tien dd nhdn coc.”

Theo ndi dung tai van ban trén thé hién ong Tran Cong C co dat coc cho
6ng Nguyén D sd tién 520.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
150m? nam trong thira dat s6 468, to ban dd 01, co6 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dung tén 6ng D, véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d. Hai bén thoa
thuan han cudi ngay 12-3-2023 ra cong chtng hodc tra lai tién coc.

[2] Sau thoi han da thoa thuén, ong Nguyen D khong thuc hién thu tuc
cong chimng chuyén nhuong nén phai tra lai tién coc da nhan 520.000.000d cho
ong Tran Cong C theo Piéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh vé “Diat coc”. Cac
bén khong c6 thoa thuan vé phat coc nén khong dé cap dén. Tuy nhién, tir ngay
13-3-2023, 6ng D khong tra lai tién cho dng C thi phai chiu trach nhiém do
cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 BO luat Dan su. Toa
an cap so tham di xur theo cac quy dinh nay 13 pht hop phap luat.

[3] Tai don khang céo, dng Nguyén D cho rang 520.000.000d khong phai
1a tién dat coc ma la tién ong Tran Cong C cho em vg cua ong D Ia baLé Thi T
vay nhiéu lan r6i viét thanh “Glay nhén tién dit coc dat” gop ca gbe va lai. Tuy
nhién, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong D c6 mat tai phién toa phic tham
cing chinh la ba Lé Thi T da trinh bay ve nguon gbc s tién nhu 6ng D néu tai
don khang cdo nhung khong xuét trinh duoc gidy to, tai liéu nao khac dé chung
minh gitta 6ng D vé&i 6ng C hodc giita ba T véi 6ng C ¢ ton tai quan hé vay
muon. Cung véi don khang cdo, 6ng D di ndp kém theo mot s Giay ndp tién,
chtng tir giao dich ctia Ngan hang véi noi dung ba Lé Thi T chuyén tién cho
ong C trong khoang thoi gian nam 2022, do vay ma viéc ba T cling nhu dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur tam ngung phién toa xét xur phuc tham
débaT nop bd sung cac chung tur chuyén tién khong dugc Hoi dong chap nhan.
Céc Glay nop tién, chuing tir giao dich 6ng D da nop khong ghi cu thé ba T
chuyén tién cho dng C nham muc dich gi nén ciing khong c6 gié tri chting minh.
Do vay, don khang céo cua dng D khong c6 cian cir dé Hoi dong xét xur chap
nhan.

[4] Tai phién toa phtic tham, 6ng Tran Cong C xem x¢ét hoan canh 6ng
Nguyen D nén dong y khong tinh 14i va giam tién gbc cho 6ng D xudng, chi yéu
cau 6ng D tra 500.000.000d. Pay 1a su ty nguyén cta nguyén don nén Hoi dong
xé6t xtr chip nhan, chi tuyén budc dng D phai tra cho 6ng C sb tién 1a
500.000.000d, khong tinh 13i. Do d6, Hoi déng xét xir stra mot phan ban an so
tham vé ndi dung nay.

Cac thong tin vé Glay chung nhan quyen sir dung dét s6 so: 1260015, so
cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6: 1319 QSDD/148 QDUB, thura dat s6
468, t ban do s6 1 ghi tai ban an so thim 13 chua chinh x4c nén can diéu chinh
lai theo Gidy chimg nhan 6ng Tran Cong C cung cap dé kiém tra tai phién toa 13
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: I 226015, s6 vao so cip gidy ching
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nhén quyén st dung dat sd: 1319-QSDD/148QDUB, thira dat s 168, to ban dd
sO 1.

5] An phi dan su so thém dugc tinh lai trén sb tién 500.000.000d 6ng
Nguyén D phai tra cho 6ng Tran Cong C, twong tng an phi la 24.000.0004.

An phi dan sy phtc thAm 6ng Nguyén D phai chiu do khéng dugc chap
nhan yéu cau khang céo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 148, Piéu 293, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat t6 tung dan su;

- Céc Piéu 328, 357, 468 Bo luat dan su;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

|. Khong chap nhan Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén D;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 13-3-2024 ciia Toa &n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang (do nguyén don giam so tién yéu
cau thanh toan).

1. Chép nhén toan bo yéu cau khai kién~vé viéc "Tranh chdp hop dong dat
coc" cua 0ng Tran Cong C doi véi 6ng Nguyen D.

Budc ong Nguyén D phai tra cho 6ng Tran Coéng C sb tién 500.000.000d
(nd@m tram tri¢u dong).

Ong Tran Cong C co6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyen D 01 (mdt) Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so: 1 226015, s6 vao so cap gidy ching nhén
quyén st dung dat sd: 1319-QSDP/148QDUB, thira dat s6 168, to ban do sb 1,
dién tich 840m?, dia chi: Xa M, huyén V, thanh pho DPa Néng do Uy ban nhan

dan huyén Hoa Vang, tinh Quang Nam-Da Niang cap ngay 13-4- 1996 cho ho
6ng Nguyén D sau khi 6ng Nguyén D thyc hién xong nghia vu tra tién.

Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap luét, nguoi duoc thi hanh an yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan su.

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén D phai chiu an phi dan su so tham sé tién: 24.000.0004d.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Cong C sO tién 14.896.000d tam ng an phi dan
su 8o tham da ndp theo bién lai thu s6 0001706 ngay 10-11-2023 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.



Il. An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén D phai chju 300.000d nhung
dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001031
ngay 28-3-2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh pho Pa
Nang.

111. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

T ru’o"ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND H.Hoa Vang, TPBN;

- Chi cuc THADS H.Hoa Vang, TPBN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



