TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh tai thim
S6: 18/2024/KDTM-TT
Ngay: 30/7/2024
VIV tranh chdp hop dong vay tdi san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir tai tham géom cd:
Tham phan — Ch toa phién toa: 6ng Vo Vian Cuong
Céc Tham phan: ba Tran Thi Thu Thay
ba Huynh Thanh Duyén
Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Dtc Thién — Thu ky vién.
Dgi dign Vign kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nim 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh mo phién toa tai tham xét xir vu an kinh doanh thuong mai vé
“Tranh chdp hop dong vay tai san” giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Quy tin dung Nhan dan co s¢ PT; dia chi: 4p PG, x4 PT,
huyén CL, tinh Tra Vinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Thanh L, chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh L 12 6ng Nguyén
Thanh H, sinh nam 1975; dia chi: S6 200, PP, khom H, phuong B, thanh phd
TV, tinh Tra Vinh tham gia t6 tung (theo van ban Gy quyén ngay 17 thang 7 nim
2019).

2/ Bi don: ba Phan Thi Thanh B, sinh nim 1972; dja chi: ap PT, xa PT,
huyén CL, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Phan Thi Thanh B 1a 6ng Phan Thanh
N, sinh nam 1969; dia chi: ép PT, xa PT, huy¢n CL, tinh Tra Vinh tham gia t6
tung (Theo vin ban Gy quyén ngay thang 9 nam 2019).



3/ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Tran Thi T, sinh nam 1971;

3.2/ Ong Phan Thanh N, sinh nam 1969;

3.3/ Ong bang Vin B1, sinh nam 1972.

Cung dia chi: 4p PT, x4 PT, huyén CL, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Déng Van Bl va ba Tran Thi T Ia
ong Phan Thanh N, sinh nam 1969. Dia chi: ap PT, x& PT, huyén CL, tinh Tra
Vinh tham gia t6 tung (Theo van ban uy quyén ngay 18 thang 9 nam 2019).

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la Quy tin dung Nhén dén co sé PT trinh by yéu cdau khéi kién
nhu sau:

Vao ngay 20/12/2017, ba Phan Thi Thanh B ky Hop dong tin dung sd
39/HDTD vay Quy tin dung Nhan dan co s¢ PT sé tién 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong), thoi han vay 15 thang, lai suat vay 1%/thang, 1ai qua han

1,5%/thang, myc dich vay dé kinh doanh, thdi han chi tra vén vay goc va lai sut
mot 1an vao ngay 22/3/2019.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 20/12/2017, éng Phan Thanh N va
ba Tran Thi T da ky Hop dong thé chap tai san sé 39/HDTC dé thé chap quyén sir
dung thira dat s6 177, t& ban d6 s6 9, dién tich 1.497m?, loai dat & va cay lau nam
va thira dat s6 178, to ban dd sb 9, dién tich 1.263m?, loai dat cay lau nam, cung
toa lac 4p PT, x PT, huyén CL, tinh Tra Vinh cho Quy tin dung Nhan dan co s
PT. Theo Hop dong thé chap, trong trudng hop hét thoi han thuc hién nghia vu
ma bén thé chap khong thuc hién nghia vu hoic thyc hién khéng dung va day du,
thi bén nhan thé chap c6 quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng gbe va lai phéat
sinh.

Nay d3 qua han quy dinh trong hop dong tin dung néu trén nhung phia ba
B khong tra duoc khoan tién vay goc va tién 13i; 6ng N va ba T ciing khong thuc
hién nghia vu quy dinh trong hop dong thé chap, 1am anh hudng nghiém trong
quyén loi cta Quy tin dyng Nhan dan co so PT. Do do6, Quy tin dung Nhan dan
co s& PT yéu cau ba B tra sd tién ng 1a 483.400.000 dong (Bon tram tam muroi ba
triéu bon trdam nghin dong), trong d6 vbn gdc 12 400.000.000 dong (Bon tram triéu
dong), tién 1ai trong han va qua han la 83.400.000 dong (Tam muoi ba trieu bén
tram nghin dong) va tién 13i phat sinh cho den khi giai quyét xong vu an. Truong
hop ba B khong co6 kha nang thanh toan von vay goc va lai thi yéu cau phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 39/HDTC néu trén dé thanh
toan ng cho Quy tin dung Nhan dan co s PT.

Tai ban ty khai va tai phién hoa gidi, 6ng Phan Thanh N dong thoi la dai
dién theo 11y quyén cia ba B, ba T va 6ng B1 trinh bay:

Céc 6ng, ba thira nhan cé vay tién tai Quy tin dung Nhan dan co s PT va
con ng tién nhu nguyén don trinh bay. Céc 6ng, ba dong y tra cho Quy tin dung
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Nhén dan co s& PT s tién von cung tién 13i theo Hop ddng tin dung sé 39/HDTD
ngay 20/12/2017 nhung do hoan canh hién tai kho khan, cac 6ng, ba xin duoc tra
dan. Truong hop khong thanh toan duoc vén vay goc va 1ai cho Quy tin dung
Nhan déan co s& PT, cac 6ng, ba dong y phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap tai san s6 39/HDTC ngay 20/12/2017.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuadn cua cac duong su )
06/2019/QDST-KDTM ngay 01/10/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tra
Vinh quyét dinh:

- Vé s6 tién phdi tra ciia hop dong tin dung s6 39/HPTD ngay 20/12/2017:
6ng Phan Thanh N la dai dién theo iy quyén ciia ba Phan Thi Thanh B tir nguyén
tra cho Quy tin dung Nhén dén co sé PT sé tién von goc la 400.000.000 dong va
tién 1di tinh dén ngay 171712019 1& 83.400.000 dong. Tong cong ca goc va ldi la
483.400.000 dong (Bén trdm tdm muoi ba triéu bon tram nghin dong).

Ong Nguyén Thanh H la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Quy tin dung
Nhdn dan co so PT thong nhdt nhdn so tién nay.

- Vé thoi gian tra tién: 6ng Nguyén Thanh H la nguwoi dai dién theo ity quyén
cua Quy tin dung Nhdn dan co so PT va 6ng Phan Thanh N la dai dién theo uy
quyén ciia ba Phan Thi Thanh B ty nguyén thoa thudn thoi gian ba B tra tién cho
Quy tin dung Nhdn ddn co so PT do Chi cuc thi hanh an Ddan sy huyén CL giai
quyét theo quy dinh ciia phdp ludt Thi hanh dn dén suw.

- Vé trach nhiém do chdm thuc hién nghia vu trad tien: ké tir sau ngay
17/7/2019, ba Phan Thi Thanh B con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di, theo mirc
ldi sudt ma cdc bén thoa thudn tai Hop dong tin dung sé 39/HPTD ngdy
20/12/2017 da ky két cho dén khi thanh todn hét sé tién goc cho Quy tin dung
Nhan ddn co so PT.

- Vé hop dong thé chdp: éng Nguyén Thanh H la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia Quy tin dung Nhan ddn co s PT va 6ng Phan Thanh N (va ong N la
dai dién theo 1y quyén cia ba Trdan Thi T) tw nguyén thoa thudn néu truong hop
ba Phan Thi Thanh B khéng thic hién nghia vu trd von goc va lai néu trén cho
Quy tin dung Nhdn dan co so PT thi co quan c6 tham quyén phdt mdi tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san s6 39/HDTD ngay 20/12/2017. Tai san thé
chap la quyén sir dung ddt thira ddt SO 177, to ban do $0 9, dién tich 1. 497m?, loai
ddt ¢ va cdy lau nam va thira ddt s6 178, to ban do s6 09, dién tich 1. 263m logi
dat trong cdy ldu nam, ca hai thiea ddy do ba Tran Thi T dimg tén quyén sir dung
dat va cung toa lac tai ap PT, xa PT, huyén CL, tinh Tra Vinh.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con cong nhan sy thoa thudn cta cac duong
su v€ an phi.
Ngay 22/01/2024 va ngay 24/01/2024 Vién kiém sat nhan dan huyén CL,
tinh Tra Vinh, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CL, tinh Tra Vinh c6 bao cao dé
nghi xem xét theo thu tuc tai thim doi véi quyét dinh néu trén.



Tai Quyét dinh s6 14/QPKNTT-VKS-KDTM ngay 03/6/2024, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ddi voi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy $6 06/2019/QbST-KDTM
ngay 01/10/2019 cua Toa &n nhan dan huyén CL, tinh Tra Vinh theo thu tuc tai
tham, dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xur téi
tham, huay Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su néu trén, dé giai
quyét so tham lai.

, Iai phién t(‘)a‘téi tham, dqi dién Vién k,iém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh dé nghi Ho1 dong x¢ét xtr chap nhan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Hop dong thé chip quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngdy 20/12/2017 ¢6 ndi dung, ba Tran Thi T, 6ng Phan Thanh N thé chap 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho Quy tin dung Nhan déan co s¢ PT gom:

- Gidy chtmg nhan quyén su dung dat sd BQ096618, sO vao sb cap gidy
chimg nhin 12 CH02091, thtra dat s6 178, to ban do so 9, dién tich 1.263m?, tai
Xa PT, huyén CL, tinh Tra Vinh;

- Giay ching nhan quyen st dung dat sb BQ096443, sO vao sb cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a CH02079, thira dat s6 177, to ban d6 s 9, dién
tich 1.497m?, tai xa PT, huyén CL, tinh Tra Vinh,

Pé bao dam khoan vay 400.000.000 ddng ctia ba Phan Thi Thanh B theo
Hop dong tin dung s6 39/HDTD ngay 20/12/2017 giita ba B va Quy tin dung
Nhan dan co s PT. Hop dong thé chap duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x&
PT, huyén CL, tinh Tra Vinh. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam ngay
21/12/2017.

Do ba B vi pham nghia vu tra ng nén Quy tin dung Nhan dan co sé PT khoi
kién. Tai Toa an cép so tham, cic bén duong su da thdéa thuan duoc vdi nhau vé
viée giai quyét toan bo ndi dung vu an. Do d6, Toa an cip so tham ban hanh quyét
dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy la ding quy dinh cua phap luat.

[2] Tuy nhién, tai giai doan thi hanh an di v6i quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su néu trén, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh
Tra Vinh phat hién gidy chirmg nhan quyén s dung dat thira 177 va thia 178 cling
dang duoc thé chip tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién VN
dé dam bao cho khoan vay ng ctia Cong ty TNHHSX-XD-TM NA. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén CL d3 thu giit cac gidy ching nhan quyén st dung dat thira
177 va thira 178 dang thé chap tai Quy tin dung Nhan dan co s PT dé giao nop
cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tra Vinh dé tién hanh giam dinh. Tai
Két luan giam dinh s6 584/KL-KTHS ngay 29/8/2023 ctia Phong k§ thuat hinh su
Cong an tinh Tra Vinh két luan: Gidy chimg nhan quyén sit dung dat sd
BQ096618, sb vio so cap gidy ching nhan 1a CH02091, thira dat s6 178, to ban
d6 56 9, dién tich 1.263m?, tai xa PT, huyén CL, tinh Tra Vinh; Gidy chtrng nhan

4



quyén str dung déat s6 BQ096443, s6 vao sd cip gidy chting nhin quyén st dung
dat 1a CH02079, thira dat s6 177, t& ban dd sb 9, dién tich 1.497m?, tai xa PT,
huyén CL, tinh Tra Vinh, do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CL cung cép 1a
gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia. Co quan Canh sat didu tra Cong an tinh
Tra Vinh ban hanh Quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh sy s6 33 ngay 13/11/2023,
ly do dng Phan Thanh N (ngudi tryc tiép thuc hién hanh vi pham t61) da chét.

[3] Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat ba
T va dng N da thé chap cho Quy tin dung Nhén dan co so PT la glay to gia. Do
d6, Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat s 39/HDTC
ngay 20/12/2019 ky két giira ba T, dng N véi Quy tin dung Nhan dan co so PT bi
vO hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 123 B0 luat
Dan su. DAy 1a tinh tiét méi dugc phat hién 1am thay ddi co ban nodi dung Quyét
dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su ) 06/2019/QBST-KDTM ngay
01/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén CL, tinh Vinh Long ma Toa an khong biét
dugc khi ban hanh quyét dinh, nén can thiét phai huy quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong sy néu trén dé giai quyét lai vu an cho dung quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 351; Diéu 352; Piéu 354 va khoan 2 Diéu 356 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi sO 14/QDKNTT-VKS-KDTM ngay
03/6/2024 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph H6 Chi
Minh.

2. Hiy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sb
06/2019/QDST-KDTM ngay 01/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén CL, tinh Tra
Vinh vé vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san” giira nguyén don 1a Quy tin
dung Nhan dan co s& PT vai bi don 1a ba Phan Thi Thanh B; giao ho so cho Toa
4n nhan dan huyén CL, tinh Tra Vinh giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

3. Quyét dinh tai thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Neoi nhdn: TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chéanh an; x iN > A \
- VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Vu PC&QLKH;

- TAND huyén CL;

- Chi cuc THADS huyén CL;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, P. GBKT III,HS; THS (NDT).

Vo Van Cuong



