TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Quyét dinh giam déc tham
S6: 183/2024/DS-GDT
Ngay: 30 - 7 - 2024
VIv: tranh chdp hop déong ting cho, chuyén
nhuwong QSDD, thué QSDD va tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong V3 Vin Cuong
Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

~ Ngay 30 théng 7 nam 2024, tai tru s Toa &n nhén dén cap cao tai Thanh pho
H6’Chi Min‘h Mo phién toa giei?m doc tham Xét XU Vu an dc’?ln Su Ve Vié‘C: “Tranh
ch,dp hop dong tang cho, chuyén nhwrong quyen su dung dat; thué quyén su dung
dat va tai san” gitra cac duong su:

Nguyén don:

. Cu Ly Van X, sinh ndm 1929;
. Cu L& Thi C, sinh nam 1947,
. Ba Ly Thi Huynh A1, sinh nam 1966;
. Ong Ly Thanh A2, sinh nam 1971;
.Ba Ly Thi H1, sinh nam 1973;
.Ba Ly Thi T1, sinh nam 1976;
. Ba Ly Thi Ngoc T2, sinh nam 1990;
Cung dia chi: khom ATB, phuong AL, thanh phé HN, tinh Bong Thap.

8. Ba Ly Thi T3, sinh nim 1977; cu tra tai: khém 1, thi tran SR, huyén TH,
tinh Bong Thép.
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9. Ba Ly Thi L, sinh ndm 1983; cu trt tai: khdém AHA, thi trin BC, huyén
TT, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta cac nguyén don 12 ba Ly Thi T1, sinh nim
1976; cu tra tai: khom ATB, phuong AL, thanh pho HN, tinh Bong Thap (Van
ban uy quyén ngay 30/12/2020).

Bi don:

1. Ong Ly Thanh T4, sinh nam 1981; cu tru tai: khom ATB, phuong AL,
thanh phd HN, tinh Bong Thép.

2. Ba Tran Thi Bé T5, sinh ndm 1983; cu trd tai: 4p GD, x4 BP, huyén TH,
tinh Bong Thép.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi Bé T5 1a ba Nguyén Thi M,
cur tra tai $6 29, khom MH, phuong 3, thanh phé CL, tinh Dong Thap (Vin ban
1y quyén ngay 22/10/2020).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Pham Thi Thiy D1, sinh ndm 1986; cu tra tai: khém 3, thi tran SR,
huyén TH, tinh Bong Thép.

2. Chau Ly Thién N1 (con cua 6ng Ly Thanh T4), sinh nam 2009;
3. Chau Ly Bao N2 (con cua 0ng Ly Thanh T4), sinh nam 2018;
Cung dia chi: khom ATB, phuong AL, thanh phd HN, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Ly Thién N1 va chau Ly Bao N2:
ong Ly Thanh T4 va ba Pham Thi Thuy D1 (cha, me cua cac chau Ly Thién N1
va Ly Bao N2).

4. Chau Nguyén Ly Kha H2 (con cta ba T2), sinh nim 2014; cu tra tai: Khém
ATB, phuong AL, thanh phd HN, tinh Png Thap.

Ngudi dai dién theo phap luat ctia chau Nguyén Ly Kha H2: ba Ly Thi Ngoc
T2 (me ctia Nguyén Ly Kha H2).

5. Ba Tran Thi H3 (chi cua ba T5), sinh nam 1979;
6. Ong Duong Hitu T6 (chong cta ba T5), sinh ndm 1981;
Cung dia chi: ép GD, xa BP, huy¢n TH, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi H3 va éng Duong Hitu T6 12
ba Nguyén Thi M; cu tra tai: s6 29, khom MH, phuong 3, thanh pho CL, tinh
bong Thap (Van ban uy quyén ngay 22/10/2020).

7. Ong Nguyén Pang N3, sinh nim 1990.
HKTT: xa NP, huyén TX, tinh Thanh Hoa.
Dia chi tam tra: khom ATB, phuong AL, thanh phé HN, tinh Dong Thap.



8. Ba Nguyén Thi Thay H4, sinh niim 1985.

HKTT: 4p 6, x4 TX, huyén TM, tinh Dong Thép.

Dia chi tam tri: khom ATB, phuong AL, thanh phd HN, tinh Pong Thap.

9. Cong ty trach nhiém hiru han tip doan dau tu HS (sau day goi tat 1a Cong
ty HS).

Dia chi: thén 2, xa DM, huyén BH, tinh Lam Dé)ng.

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty HS: dng Nguyén Thanh H6, chirc
vu: Gidm doc chi nhanh Cong ty TNHH tap doan dau tu HS tai HN; cu tru tai:
khom ATB, phuong AL, thanh phé HN, tinh Pong Thap.

10. Phong Cong chimg s6 3;

Dia chi: s6 nha 47, duong LHP, phudng AT, thanh phd HN, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Téng Thanh H7, chirc vu: Trudng phong
Cong chirng so 3.

11. Van phong Cong chirng NQD.

Dia chi: L6 2, khu dan cu bo D, dudng LTHG, phuong AT, thanh phd HN,
tinh Dong Thap.

Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Quang D2, chtrc vu: Trudng vin
phong.

12. Uy ban nhéan déan thanh phd HN;

Pia chi: khom ATA, phudng AL, thanh phd HN, tinh Dong Thap.

NQI DUNG VU AN

Cdc nguyén don trinh bay:

Nam 1960, cha me¢ chung t61 dugc 6ng, ba cho dat dé canh tac san xuit, dén
ngay 08/9/2006 duoc Uy ban nhan dan huyén HN cép gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t cho ho cu Ly Van X (ho gia dinh gém 09 thanh vién la: cu Ly Van X, cu
Lé Thi C, ba Ly Thi Huynh A1, éng Ly Thanh A2, ba Ly Thi H1, ba Ly Thi T1,
ba Ly Thi Ngoc T2, cung dia chi cu tra tai khom ATB, phuong AL, thi xa HN,
tinh Dé)ng Thap; ba Ly Thi T3, dia chi cu tra tai khém 1, thi tran SR, huyén TH,
tinh Pong Thap; ba Ly Thi L, dia chi cu tra tai khom AHA, thi trin BC, huyén
TT, tinh An Giang), gdm 04 gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
8.658m?, tai cac thira dat so: 22, 35, 41, 83, 88, cac td ban do so 23, 27.

Dén ngay 09/01/2017, cac thanh vién trong ho 1a: cu Ly Van X, cu Lé Thi
C, ong Ly Thanh A2, ba Ly Thi H1, ba Ly Thi T1, ba Ly Thi Ngoc T2 ¢6 lam thu
tuc tang cho quyeén st dung dat cho 6ng Ly Thanh T4 dé 6ng T4 dung tén giay
chirng nhan thuan tién viéc giao dich vay von Ngan hang lam an (khong phai ca
nhan éng Ly Thanh T4 str dung), vdi cac giay ching nhan quyén stir dung dat tai
cac thira dat so: 22, 35, 41, 83, 88. Hop dong tang cho chi c6 06 thanh vién trong
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gia dinh ky, con lai 03 thanh vién gom: Ba Ly Thi Huynh A1, ba Ly Thi T3, ba
Ly Thi L khong ky vao hop dong ting cho nay.

Ngay 05/9/2019, khong thong qua ¥ kién ctia cac thanh vién trong ho gia
dinh, 6ng Ly Thanh T4 tu y chung thuc Hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat sd: 1374, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD cho ba Tran Thi Bé T5 cac thira
dat sb: 22, 35, 41. Hién nay, ba Tran Thi Bé T5 di duoc cép gié\y chimg nhan
quyén sir dung dat tai cac thira dat s6: 22, 35, 41 (theo hop dong chuyén nhugng
néu trén) ma chang t6i khong hé hay biét.

Ngay 10/9/2019, khong théng qua y kién cua cac thanh vién trong ho gia
dinh, 6ng Ly Thanh T4 lai tiép tuc tu y ching thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb: 1385, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD cho ba Tran Thi Bé
T5 céc thira dat so: 83, 88.

Gia dinh ho cu X giao quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Ly Thanh T4 chi
dé thuan tién giao dich Ngan hang do cu X va cu C da 16n tudi, thuce t€ cac quyén
st dung dat nay ho cu X truc ti€p canh tac quan 1y, st dung tir xua cho dén nay.

Do vay, cac nguyén don y€u cau giai quyét nhu sau:

1. Hay Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 86, quyén 01TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 09 thang 01 nam 2017 gitra hd cu X véi 6ng Ly Thanh T4 va
thu hoi gidy chimg nhin quyén str dung dét cua 6ng Ly Thanh T4.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1374, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/9/2019 gitta 6ng Ly Thanh T4 v4i ba Tran Thi Bé TS
va thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ba Tran Thi Bé T5.

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 1385, quyén sd
02TP/CC-SCC/HDBGD ngay 10/9/2019 gitra 6ng Ly Thanh T4 véi ba Tran Thi Bé
T5.

Dbi voi quyén sir dung dat cac nguyén don dang cho thué, khong tranh chip,
khong yéu cau gi khéc.

Khéng dong ¥ hay cac hop dong cho thué quyén st dung dét va khong dong
y di doi tai san ra khoi quyén str dung dat cta ba T5.

Déi voi yéu cau bdi thudong do hop dong vo hiéu ctia ba Tran Thi Bé T5, nguyén
don khong thong nhat, nhitng nguoi trong hd cu X khong phai boi thuong, nhiing ai
cé vay tién cua ba Tran Thi Bé TS thi c6 trach nhi¢m boi thuong.

Bi don 6ng Ly Thanh T4 trinh bay:

Nguon gdoc dat tranh chép 14 ciia ba dng tén Ly Van X va me 6ng Lé Thi C
(quyén str dung dat di dugc cép gidy chimg nhan cho hé Ly Van X). Cudi nim
2016, do can von kinh doanh nén dng T4 hoi muon 04 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia cu X dé 1am thu tuc vay von Ngén hang. Do cu X 16n tudi, dé thuan
tién trong viéc vay von, ngay 09/01/2017, gia dinh thdng nhat 1am hop dong ting



cho quyén sir dung dat cho 6ng T4, muc dich dé 6ng T4 dung tén trén gidy ching
nhén thuan tién cho viéc vay vén, khong phai ting cho riéng cho c& nhan éng T4,
toan bd tai san van 13 tai san chung cua cha me, anh chi em trong gia dinh, 6ng T4
khong c6 quyén dinh doat tai san nay.

Niam 2016, do can vbn kinh doanh, 6ng T4 c6 quen biét va vay tién cta vo
chdng ba Tran Thi Bé T5, dng Duong Hitu T6 vé6i s tién tinh dén cudi thang
6/2019 14 1.400.000.000d6ng (mdt ty bon tram tridu dong), 13i suat 6%/thang, gidy
tinh 13i do ba Tran Thi Bé T5 ghi va quan 1y. Ngay 05/7/2019, ba Tran Thi Bé T5
budc vo chdng dng T4 ghi bién nhan muon tién cua ba Tran Thi H3 (chi ba T5)
v6i s0 tién néu trén va ghi nhan 1a tir ngay 01/4/2019, 6ng T4 khong con kha ning
dong 13i nén c6 mong mudn ban dat tai xa THC, huyén TH dé trir ng nhung ba
Tran Thi Bé T5 khong dong .

Niam 2019, vo chong 6ng T4 c6 vay thé chap quyén sir dung dat noi trén tai
Ngan hang Viettinbank voi sb tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong),
6ng T4, ba D1 c6 lién hé voi Ngan hang dé vay thém s6 tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong) dé tra tién vay cho ba T5. Vo 6ng T4 ¢6 nin ni 6ng T6 muon gitp
3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong) dé tra no Ngan hang, muc dich lay
lai 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh di vay tién s& dé hon va vay
dugc nhiéu tién hon.

Ngay 04/9/2019, ba Tran Thi Bé T5 va 6ng T6 c6 cho vo chong dng T4 vay
s6 tién 3.300.000.000 ddng, tién 14i 13 50.000.000d0ng dé tra ng Ngan hang. Mt
khéac, ba T5 va dng T6 lam hop dong cam két chuyén nhuong 04 quyén st dung
dat néu trén véi so tién 4.750.000.000 dong 1am niém tin cho s6 no ma vo chong
ong T4 da vay cua ba T5, ong T6 (khong phai 1a chuyén nhuong that sur). Ong T4
ba D1 khong mudn ky vao gidy chuyén nhu’ong nay (vi khong gidng véi cac gidy
vay tién lan trude). Ngay 03/9/2019, ba Tran Thi Bé T5 nhin cho vo 6ng T4 (tin
nhan luu lai) néi ba T5 s& gui don thua 6ng T4, ba D1 dén Cong an huyén, lo so
nén 6ng T4, ba D1 da ky tén vao gidy nhén tién.

Ngay 05/9/2019, dng T4 lay tai san thé chap tir Ngan hang Vietinbank, thi
ba T5 budc vo chong 6ng T4 dén Phong cong ching PCD, ép budc vo chong 6ng
T4 1ap hop dong chuyén nhuong 02 quyén st dung dét cho vo chéng ba 5, ong
T4 da ky tén vao hop dong chuyén nhu’ong vo1 muc dlch ky 1a dé 1am nlem tin,

thue té khong co viée tu nguyén chuyén nhu:ong quyén str dung dat voi sb tién
500.000.000 ddng (khong ¢ bién nhén tién).

Ngay 10/9/2019, ba T5 tiép tuc ép budc 6ng T4 ky chuyén nhuong 02 quyén
str dung dét con lai, néu khong ky ba T5 de doa doi lai tién, vi khong c6 kha ning tra
no nén dng T4 budc phai dén Phong cong chimg PCD tiép tuc lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, muc dich ky hop dong 1an ndy van 13 dé 1am niém tin,
thuc té khong co viéc tu nguyén chuyén nhuong quyén s dung dat sb tién
200.000.000 dong (khéng c6 bién nhan tién).

Ngay 20/9/2019, ba Tran Thi Bé T5 c¢6 lién hé 6ng T4 dé muon 04 gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, to khai thué, to khai bién dong dé cho chong ba
T5 xem. Ngay 22/9/2019, 6ng T4 c6 hen ba T5 tra lai cho 6ng T4 04 gidy chtng
nhan quyén sir dung dét thi ba T5 khong tra. Trong thoi gian d6, 6ng T4 d lién
hé véi rat nhidu Ngan hang va Ngan hang ddng ¥ cho vo chong 6ng T4 vay tién
dua dé tra cho vo chong ba T5. Khi dang 1am thi tuc vay von, tham dinh dét thi ba
T5 di ty ¥ ndp ho so chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén dé ba T5 duoc
dung tén gidy chirng nhan ma khéng thong qua vo chong 6ng T4.

Qua yéu cau cua cac nguyén don, dng Ly Thanh T4 thdng nhat:

1. Hay Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 86, quyén 01TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 09 thang 01 nam 2017 gitra 6ng Ly Thanh T4 v&i ho cu X va
thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dét ciia 6ng Ly Thanh T4.

2. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1374, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/9/2019 giira ong Ly Thanh T4 véi ba Tran Thi Bé T5
va thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba Tran Thi Bé T5.

3. Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1385, quyén sd
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/9/2019 gitra 6ng Ly Thanh T4 véi ba Tran Thi Bé
T5.

Ong T4 yéu cau ba Tran Thi Bé T5 tra lai 04 gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho hd gia dinh ctia Ong T4.

Néu hop dong néu trén bi vo hiéu, 6ng T4 yéu cau Toa an cin ci quy dinh
cua phap luat dé giai quyé€t hau qua ctuia hop dong vo6 hiéu.

Déi v6i quyén sir dung dat cac nguyén don dang cho thué, khong tranh chp,
khong yéu cau gi khac.

Ong T4 va ba D1 thong nhat lién déi tra cho ba Tran Thi Bé T5 s tién vay
con thicu 1a 4.750.000.000d6ng (bon ty bay tram nam muoi triéu dong), khong
tinh 14i.

Bi don Tran Thi Bé TS do ba Nguyén Thi M dai dién theo ity quyén trinh bay:

Khéng thdng nhat voi toan b 161 trinh bay va yéu ciu cla cac nguyén don
va Ong Ly Thanh T4, vi ngay 09/01/2017, h$ cu Ly Van X da ty nguyén ky hop
ddng ting cho quyén sir dung dat theo diing quy dinh cho 6ng Ly Thanh T4 (la
con trai rudt trong gia dinh), dng Ly Thanh T4 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dung quy dinh. Cac quyén st dung dét néu trén, do 6ng T4 dung tén
nén 6ng T4 c6 quyén quyét dinh d6i véi tai san nay. Mic khac, cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Bé T5 vé6i ong Ly Thanh T4
phu hop quy dinh cia phap luét, dugc cong chung, chirng thuc ding quy dinh tai
Phong cong chimg Nguyén Quang D2. Ong Ly Thanh T4, ba Pham Thi Thuy D1
d3 nhan du tién, giao dat va ba T5 dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo dang quy dinh. Con 02 thira dat, ba T5 tiép tuc di dang ky dé duoc cp
gidy chtng nhan thi cac nguyén don ngin chin nén ba T5 chua dugc cap.
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Ba T5 1a nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh hop phap, nén qua cac yéu
cau ctua nguyén don, ba T5 khoéng thong nhat toan bo.

Ba T5 yéu ciu cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita
ba T5 v6i 6ng Ly Thanh T4 va c6ng nhan quyén st dyng dat cap cho ba T5 1a hop
phap. Néu hop dong néu trén bi vo hiéu, ba T5 yéu cau nhitng ngudi trong hd cu
Ly Vin X (gdm vo chdng cu X va cac con rudt ciia cu X) phai lién déi bdi thuong
thiét hai cho ba T5 theo quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i 6ng Nguyén Dang N3, ba Nguyén Thi Thuy H4, Cong ty HS 1a
nhitng nguoi thué quyén st dung dat thira 41, to ban do6 s6 23 nodi trén, cu thé: Cu
Ly Van X dimg tén cho ba Nguyén Thi Thay H4 thué mit bang theo hop dong
ngay 01/5/2019, gia thué 36.000.000 déng/nam (binh quan 3.000.000/thang);

Ba Ly Thi T1 dung tén cho 6ng Nguyén Pang N3 thué nha xudng va kho bai
theo hop dong ngay 01/8/2019 véi gia thué 1a 72.000.000 dong/nam (binh quéan
6.000.000 dong/thang);

Ong Ly Thanh T4 dtmng tén cho Cong ty HS thué quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat theo hop dong ky ngay 20/4/2017, gia thué 5.000.000
dong/thang.

Ba T5 nhan thiy hop dong thué nha xudng va kho béi giira ba T1 véi dng
N3 ngay 01/8/2019 va hop dong thué mit bang giita cu X voi ba H4 ngay
01/5/2019; thoi diém nay cu X, ba T1 khong c6 quyén cho thué quyén stir dung
dat nay, vi 6ng T4 1a nguoi dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Hop dong cho thué giita dng T4 voi Cong ty HS theo hop dong tir ngay
01/4/2017 dén ngay 31/3/2022, thoi diém nay quyén st dung dat dang thé chap
vay Ngéan hang.

Tir ngay 17/10/2019, ba T5 c6 quyén st dung dat, nhung cac nguyén don
khong chiu giao dat cho ba T5, gay thiét hai vé kinh t€ rat 1é6n cho ba T5.

Ba Tran Thi Bé TS yéu cau:

1. Hay Hop ddng thué quyén sir dung dat (mit bang) dé ngay 01/5/2019 giira
cu Ly Vin X v6i ba Nguyén Thi Thay H4;

2. Huy Hop ddng thué quyén sir dung dat (nha xudng va kho bii) dé ngay
01/8/2019 gitra ba Ly Thi T1 v4i dng Nguyén Pang N3;

3. Huy Hop dong thué quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dé ngay
20/4/2017 gitra 6ng Ly Thanh T4 véi Cong ty HS;

4. Ba Nguyén Thi Thay H4 phai tra tién thué quyén str dung dat cho ba T5
tir ngay 21/10/2019 dén ngay 07/7/2020 véi téng sd tién 13 25.400.000d6ng (hai
muoi 1am triéu bon trim nghin dong) va tiép tuc tra tién thué quyén sir dung dat
cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat;

5. Ong Nguyén Ding N3 phai tra tién thué quyén st dung dat cho ba T5 tur
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ngay 21/10/2019 dén ngay 07/7/2020 véi tong s6 tién 50.800.000 dong (ndm muoi
tri¢u tdm tram nghin dong) va ti€p tuc tra ti€n thué quyén stir dung dat cho dén khi
ban an c6 hiéu luc phap luat;

6. Cong ty HS phai tra tién thué quyén sir dung dat cho ba T5 tir ngay
21/10/2019 dén ngay 07/7/2020 véi tong s6 tién 1a 42.300.000 dong (bdn muoi
hai triéu ba trim nghin dong) va tiép tuc tra tién thué quyén st dung dét cho dén
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

7. Buoc dng Ly Thanh T4, ba Pham Thi Thuy D1, 6ng Nguyén Pang N3, ba
Nguyén Thi Thity H4, Cong ty HS phai lién déi di doi co so, ctra hang, nha, vat,
kién trac ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dt lai cho ba T5 theo quy dinh cua
phap luat;

8. Cu Ly Van X, cu Lé Thi C, ba Ly Thi Huynh A1, 6ng Ly Thanh A2, ba
Ly Thi T1, ba Ly Thi H1, ba Ly Thi Ngoc T2, ba Ly Thi T3, ba Ly Thi L phai
lién d6i di doi can nha, vat, kién trac ra khoi quyén sir dung dat tai cac thira dat
s6: 83, 88, to ban d6 sb: 23 va tra quyén sir dung dét lai cho ba Tran Thi Bé T5.
Ngoai ra, khong yéu cau, y kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Thiry D1 trinh bay:
Théng nhat véi toan bo 10i trinh bay cia chéng ba 1a 6ng Ly Thanh T4 va thong
nhat theo 101 trinh bay tai van ban y klen bd sung dé ngay 28/5/2020 cua ba D1 da
ndp cho Toa an; ba D1 khong co yéu cau doc 1ap dbi vai s6 tién 1,4 ty dong, néu
sau nay xdy ra tranh chap thi s& khoi kién thanh vu an khac; ba D1 va ba T5 c6
nhan tin qua lai v6i nhau theo duong Zalo, nhung khi vay tién thi c6 lam bién
nhan vay tién riéng. Ngoai ra, khong yéu cau, y kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty trach nhiém hitu han cé
phan tdp doan dau tw HS do 6ng Nguyén Thanh H6 la dai dién hop phap trinh bay:
Yéu cau du’oc tiép tuc thué quyén st dung dat ctia ngudi nao dugc Toa an cong
nhan quyen str dung dat hop phap, con viéc cac duong sy tranh chap khong v kién,
yéu cau; néu Toa an budc Cong ty HS phai tra tién cho ba T5, thi sau nay Cong ty
s€ khoi kién lai ong Ly Thanh T4 thanh vu an khéc, vi Cong ty di tra tién cho 6ng
T4 rdi. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la ong Nguyén Pdang N3 trinh bay:
Yéu cau dugc tiép tuc thué quyén sir dung dét cia nguoi nao dugc Toa an cong
nhan quyén st dung dat hop phap, con vi€c cac duong su tranh chap khong ¥ kién;
néu Toa an budc 6ng N3 phai tra tién cho ba T5, thi 6ng N3 s& khoi kién lai ba Ly
Thi T1 thanh vy an khac. Yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyen lot, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Thiry H4 trinh bay:
Yeéu cau dugc tiép tuc thué quyén str dung dat ciua ngudi nao duoc Toa an cong
nhan quyen st dung dat hop phap, con viéc cac duong sy tranh chap khong ¥ kién,
yéu cau; néu Toa an budc ba H4 phai tra tién cho ba T5, thi sau nay ba H4 sé khoi
kién lai cu Ly Van X thanh vu an khéc. Yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi H3 dd trinh bay:
Théng nht theo 161 khai va yéu cau ctia ba Tran Thi Bé T5, ddng thoi, ba H3 trinh
bay thém: Tir nim 2016 dén nam 2019, thong qua su gidi thiéu ctia em ba H3, ba
H3 c6 cho vo chéng ba D1 muon tién nhiéu 1an dé d4o no Ngan hang va lam an,
trong d6 c6 bién nhan 1.400.000.000 dong (mot ty bén tram tridu dong) vao ngay
01/4/2019 (c6 bién nhan chimg minh, dén ngay 04/9/2019, vo chong ba D1 di tra
cho ba H3 s tién 1.400.000.000 dong (mot ty bdn tram triéu dong). Trong thoi
gian nay, ba H3 c6 nhd ba T5 dén vo chong ba D1 1ay tién dum va c6 ky tén theo
nhu vo chong ba D1 cung cép cho Toa an. Ngoai ra, khong ¥ kién, yéu cau gi
khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Dwong Hiru T6 trinh bay:
Théng nhat theo 10i khai va yéu cau cta ba Tran Thi Bé T5, dong thoi 6ng T6
trinh bay thém: Ngay 17/10/2019, 6ng T6 c6 goi dién dé thoa thuan ban lai tai san
6ng T6 vira mua cua 6ng T4 cho ba T1 (chi caa 6ng T4). Ong T6 nghi ba T1 cb
tién dé mua lai vi bén gia dinh ba T1 c¢6 nguoi trang s6 doc dic duge 6 ty. Con
gia 6ng T6 kéu ban lai 5,5 ty vi 6ng T6 mua vao da 4.750.000.000 dong thi dng
T6 béan ra 5,5 ty 1a hop Iy. Ngoai ra, dng T6 khong v kién, yéu cau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirng NOD do
6ng Nguyén Quang D2 la nguoi dai dién hop phdp da trinh bay: Viée ky cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Bé T5 véi éng Ly Thanh
T4 1a dung theo quy dinh cta phap luat. Trong vu 4n nay khong tranh chip, yéu
cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong cong chitng sé 3 do ong
Téng Thanh H7 la nguwoi dai dién hop phdp da trinh bay: Viée ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat giita ho cu Ly Van X voi 6ng Ly Thanh T4 1a ding theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhédn dan thi xd HN da
trinh bay: Theo Céng vin s6 175/UBND-NC dé ngay 21/02/2020 cia Uy ban
nhan déan thi xd HN v& viéc cung cap thong tin nhu sau: “... Viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho ong Ly Vin X dién tich 8.433m? thudc thura dat
50 22, to ban d6 s6 27 va céc thira dat sb 35,41, 83, 88 thudc to ban do sb 23, dam
bao dung trinh ty thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat..; viéc tang cho
quyén st dung dAt dién tich 8.658m? thudc thira dat s6 22, t& ban do sb 27 va céc
thira dat s6 35, 41, 83, 88 cuing to ban d6 s 23 giita ho 6ng Ly Vian X v6i ong Ly
Thanh T4, dam bao ding trinh ty thu tuc theo quy dinh, khi cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat khong phat sinh tranh chap; viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 3.459m? thudc thira, dat s6 22, t& ban dd sd 27 va céc thira dat
s6 35, 41, to ban d6 s6 23 giita 6ng Ly Thanh T4 va ba Tran Thi Bé T5, dam bao
dung trinh ty tha tuc theo quy dinh, khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong phat sinh tranh chap...”.



Tai Bén dn so tham sé 24/2020/DS-ST ngay 17/9/2020, Toa &n nhan dan
thi xa HN (nay |1a thanh phé HN), Pong Thdp tuyén xii:

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia cdc nguyén don.
Chdp nhdn yéu cau phan té va yéu cau déc ldp ciia ba Tran Thi Bé T5.

Céng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sit dung dat dién tich 6.733m?,
tai thita ddt s6 22, to ban do s6 27 va cdc thita dat sé 35, 41, to ban do s6 23,
cung muc dich sir dung: Pat nudi trong thiy san, dé ngay 05/9/2019 giita éng Ly
Thanh T4 véi ba Tran Thi Bé T5 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dién
tich 6.733m? tai thira ddt s6 22, to ban dé s6 27 va tai cac thira dat so6 35, 41, to
bén do s6 23 do ba Trdan Thi Bé TS ding tén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
dwoc Uy ban nhan déan thi xd HN, tinh Pong Thap cap ngay 17/10/2019.

Céng nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat dién tich 1.925m?,
tai cdc thira dat sé 83, 88, toban do so 23, muc dich sir dung: Pt & do thi ¢ dién
tich 400m? va ddt nuéi trong thity san cé dién tich 1.525m?, d@é ngay 10/9/2019
gifta 6ng Ly Thanh T4 véi ba Tran Thi Bé T5 la hop phdp.

Ba Trdn Thi Bé TS cé quyén dén co quan Nha nuwde xdc ldp thii tuc dang ky,
ké khai dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dién tich 1.925m?, trong
pham vi tir moc 1,2, 19, 3,6,7 8 9, 20, 10 tré vé moc 1, dit toa lac tai khém
ATB, phwong AL, thi xd HN, tinh Pong Thap.

(Kém theo So dé do dac b6 sung sé: 03-2020 dé ngay 25/5/2020 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa HN va bién ban xem xét, tham dinh tqi
cho dé ngay 04/12/2019 cua Toa an nhan dan thi xa HN, tinh Dong Thap).

Hop dong thué quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat dé ngay
20/4/2017 gitta 6ng Ly Thanh T4 vai Cong ty HS la vo hiéu.

Buée Cong ty HS phdi trd cho ba Tran Thi Bé TS tién thué quyén sir dung
dat voi so tién 47.999.800 dong (bon mwoi bay triéu chin tram chin muwoi chin
nghin tam tram dong).

Ké tir ngay ba Tran Thi Bé T5 c¢6 don yéu cau thi hanh én, ma Cong ty HS
chwa thi hanh xong so tién néu trén, thi hang thang con phdi chiu khoan tién lai
clia so tién con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Hop dong vé viéc cho thué nha xwéng va kho bai dé ngay 01/8/2019 giita ba
Ly Thi Tl voi 6ng Nguyén Dang N3 la vé hiéu.

Buéc éng Nguyén Ping N3 phdi trd cho ba Tran Thi Bé T5 tién thué quyén
sw dung dat voi so tien 57.600.000 dong (nam muwoi bay triéu sau tram nghin
dong).

Ké tir ngay ba Tran Thi Bé TS ¢6 don yéu cau thi hanh dn, ma éng Nguyén
Dang N3 chua thi hanh xong so tién néu trén, thi hang thang con phai chiu khoan
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tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Hop dong vé viéc thué mdt bang dé ngay 01/5/2019 giita cu Ly Vin X véi ba
Nguyén Thi Thuy H4 la vo hiéu.

Buéc ba Nguyén Thi Thity H4 phdi trd cho ba Tran Thi Bé TS tién thué quyén
s dung dat voi so tien 28.800.000 dong (hai muwoi tam triéu tam tram nghin
dong).

Ké tir ngay ba Tran Thi Bé T5 ¢é don yéu cdu thi hanh dn, ma ba Nguyén
Thi Thity H4 chua thi hanh xong s6 tién néu trén, thi hang thang con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt Dan sw nam 2015.

Buoc ho cu Ly Van X(gém co cu Ly Van X, cu Lé Thi C, dng Ly Thanh A2,
ba Ly Thi HI1,ba Ly Thi T1, 6ng Ly Thanh T4, ba Ly Thi Ngoc T2, chau Ly Thién
N1, chau Nguyen Ly Kha H2, chau Ly Bdo N2) phdi lién doi thao dé di doi toan
bo nha, vat, kién truc ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dat cho ba Tran Thi
Bé T5 theo quy dinh cua phap luat.

Bugc Cong ty HS phdi thdao dé di doi toan bo nha, vdt, kién triic ra khoi dién
tich dat noi trén dé giao dat cho ba Tran Thi Bé T5 theo quy dinh cua phap luat.

Buéc éng Nguyeén Pdang N3 phdi thio dé di doi toan bé nha (nha xwong va
kho bai), vat, kién truc ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dat cho ba Tran Thi
Bé T5 theo quy dinh ciia phap ludt.

Buéc ba Nguyén Thi Thiyy H4 phdi thdo dé di doi toan bg nha, vat, kién tric
ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dat cho ba Tran Thi Bé TS5 theo quy dinh cua
phap luat.

Buéc ba Ly Thi T1 va 6ng Ly Thanh A2 phdi lién ddi di doi toan bé sé cd
trong ao ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dat cho ba Tran Thi Bé T5 theo quy
dinh cua phap luat.

Hé cu Ly Vin X (gom c¢6 cu Ly Vin X, cu Lé Thi C, dng Ly Thanh A2, ba Ly
Thi H1,ba Ly Thi T1, ong Ly Thanh T4, ba Ly Thi Ngoc T2, chau Ly Thién NI,
chau Nguyen Ly Kha H2, chau Ly Bao N2); Cong ty HS; éng Nguyen Dang N3;
ba Nguyen Thi Thuy H4 déu duwoc quyen luu cu 06 (sdu) thang ké tir ngay ban dn,
quyét dinh co hiéu lyc phap ludt (néu co yéu cau).

Trong thoi gian lweu cu, CONG ty HS phdi tra cho ba Tran Thi Bé TS tién thué
quyén sw dung dat voi so tién 5.000.000 dong (nam triéu dong)

Trong thoi gian heu cur, dng Nguyén Pang N3 phdi tra cho ba Tran Thi Bé
T5 tién thué quyén sw dung dat voi so tién 6.000.000 dong (sau triéu dong)/thang
twong ung thoi gian sw dung.

Trong thoi gian lwu cu, ba Nguyén Thi Thity H4 phdi trd cho ba Tran Thi Bé
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T5 tién thué quyén sir dung dat véi soé tién 3.000.000 dong (ba triéu dong)/thang
twong ung thoi gian sw dung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia; quyén khang cdo va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu
yéu cau thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai Bén dn phiic thim sé 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021, Toa &n nhan
din tinh Pong Thdp da quyét dinh:

Khéng chap nhén khéang cdo cia cu Ly Vin X, cu Lé Thi C, ba Ly Thi Hupnh
Al, ong Ly Thanh A2, ba Ly Thi H1,ba Ly Thi T1, ba Ly Thi Ngoc T2, ba Ly Thi
T3, ba Ly Thi L, dng Ly Thanh T4, ba Pham Thi Thiry D1, 6ng Nguyén Péing N3,
ba Nguyén Thi Thiiy H4 va Cong ty HS;

Giir nguyén Bdan dn dén si so tham sé 24/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ciia
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Hong Ngu, tinh Dong Thdp.

Ngay 17/5/2021, 6ng Ly Thanh T4 va ba Pham Thi Thuy D1 c6 don dé nghi
xem xét theo thu tuc giam dbc tham d6i véi Ban an so tham sb 24/2020/DS-ST
ngay 17/9/2020 ctia Tda an nhan dan thi xd HN va Ban 4n dan su phuc tham sd
110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép.

Tai Thong bao s6 632/TB-TACC ngay 25/4/2022, Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho HOo Chi Minh da tra 101 6ng T4, ba D1 1a khong c6 can ctr dé khang
nghi theo thu tuc giam doc tham.

Ngay 05/5/2022, 6ng Ly Thanh T4 va ba Pham Thi Thuy D1 tiép tuc c6 don
dé nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham d6i voi Ban an dan sy phic tham sd
110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 22/2024/KN-DS ngay
04/4/2024, Chanh an Toa an nhan dan tbi cao khang nghi giam ddc tham dbi vai
ban 4n phuc tham néu trén. Dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham huy toan bo Ban &n dan su
phtc tham s6 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thép va Ban an dan sy so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thi x3 HN; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh ph HN giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh nhat tri véi quyét dinh khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ngudn gdc phan dat tranh chap thudc cac thira s6 22, to ban db sé 27,
dién tich 3.459,0m?; thira so 35, to ban @6 so 23, dién tich 2.521,0 m?; thura so 41,
to ban d6 so 23, dién tich 753,0 m?; thira so 83, to ban do6 so 23, dién tich 1.084,0
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m? va thia dat s6 88, to& ban do sb 23, dién tich 841,0 m? tai thi tran Hong Ngu,
huyén HN, tinh Bong Thap 1a do cac c¢d dé lai cho ho cu Ly Van X. Ngay
08/9/2006, Uy ban nhan dan huyén HN, tinh Bng Thép cap d6i gidy chitng nhan
quyén st dung phan dat nay cho ho cu X (ho gia dinh cu X ¢6 09 thanh vién Ia:
Ly Van X, L& Thi C, Ly Thi Huynh A1, Ly Thanh A2, Ly Thi H1, Ly Thi T1, Ly
Thi Ngoc T2, Ly Thi T3, Ly Thi L).

[2]. Ngay 09/01/2017, s&u thanh vién trong ho la Ly Van X, Lé Thi C, Ly
Thanh A2, Ly Thi H1, Ly Thi T1, Ly Thi Ngoc T2 lam thu tuc ting quyén st
dung dét cho 6ng Ly Thanh T4. Ngay 23/01/2017, Vin phong dang ky quyén st
dung dat thi xa Héng Ngu chinh ly sang tén cho dng Ly Thanh T4. Ngay
04/9/2019, vo chong 6ng Ly Thanh T4, ba Pham Thi Thiy D1 ky hop dong
chuyén nhuong toan bo phan dat trén cho 6ng Duong Hitu T6 va ba Tran Thi Bé
T5 véi gid chuyén nhuong 1a 4.750.000.000 dong. Ngay 05/9/2019 va ngay
10/9/2019 tai Van phong Cong chiing NQD, dng T4 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Bé T5 dbi voi cac thua dat trén. Ngay
17/10/2019, ba T5 da duoc Vian phong dang ky quyén sir dung dat thi xa HN chinh
Iy sang tén dbi voi cac thira dat s6 22, to ban do s6 71, dién tich 3.459,0 m?; thua
dat s6 35, to ban d6 s6 23, dién tich 2.521,0 m?; thira dat s6 41, to ban do s6 23,
dién tich 753,0 m? (dat nudi trong thay san). Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/9/2019 va ngay 10/9/2019 giita dng T4 vai ba T5 ¢6 hinh thic
dung quy dinh cua phap luat. Cac nguyén don va dng T4 cho rang ly do ky hop
d6ng chuyén nhuong xuat phat tir viéc 6ng T4 khong c6 kha ning tra no cho ba
T5 nhung khong c6 chang cir dé chitng minh.

[3]. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/12/2019 thi trén dién
tich dat chuyén nhuong c6 01 khu sanh 16n dién tich 135,6m? (nha A trén so do
do dac), 01 nha cap 4 trong khu sanh I6n (nha B trén so dd do dac), 01 nha hai
tang ctia cu Ly Van X (nha C trén so d6 do dac), 01 nha bép (nha D trén so do do
dac), 01 nha vé sinh (nha E trén so dd do dac), 01 nha caa 6ng Nguyén Ding N3
(nha R trén so d6 do dac), 01 nha cua Cong ty HS (nha H trén so db do dac), Trai
lién nha phia sau (nha M trén so d6 do dac) va 01 nha ba Nguyén Thi Thay H4
(nha F trén so dd do dac). Tai cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gittadng T4, ba D1 véi 6ng T6, ba T5, gitra 6ng T4 vai ba T5 cac ngay 04/9/2019,
05/9/2019 va 10/9/2019 déu khdng thé hién viéc chuyén nhwong dét gan lién véi
tai san trén dat. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita dng T4 véi ba T5 nhu da néu
trén duoc xem 13 truong hop hop dong co ddi tugng khong thé thuc hién dugc nén
vO hiéu.

[4]. Tuy nhién, Toa &n cip so thim va Toa &n cap phdc tham lai cdng nhan
cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a hop phép, tir d6 budc
nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai thao d& di doi
nha, vat kién tric ra khoi dién tich dat tranh chap dé giao dat cho ba Tran Thi Bé
T5 1a khong dtng quy dinh cua phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cian ctr vao diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 3 Biéu 343, Piéu 345 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 22/2024/KN-DS
ngay 04 thang 4 nam 2024 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao.

2. Hay toan bo Ban &n dan sy phic tham sé 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021
ctia Toa a4n nhan dan tinh Bong Thap va Ban &n dan su so thim sé 24/2020/DS-
ST ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan thi x4 HN. Giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan thanh phd HN, tinh Pong Thép giai quyét so thim lai theo ding quy
dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ng:]dhtén:(dq ; ) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao cao); A A “’ ~ ~

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Ddng Thép (dé biét);

- TAND thanh phé HN (dé biét);

- CTHADS thanh phé HN (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTII, HSVA, THS. (MT)

V0 Van Cwong
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