TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOAI NHON Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PINH

Bén 4n s6: 286/2024/DS-ST
Ngay: 30-7-2024
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phan A

Ong Nguyén Hiru T6

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Hong Tuyén - Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan thi xa Hoai Nhon tinh Binh DPinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xi Hoai Nhon tinh Binh Dinh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Hoang Quang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan thi xa Hoai Nhon tinh
Binh Dinh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb: 14/2024/TLST-DS ngay 11
thang 01 ndm 2024 vé: “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 131/2024/QDXXST-DS ngiy 16 thang 5 nim 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan A (A)

Pia chi: D N, phuong E, quan C, thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tir Tién P, chitc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh L, chitc vu: Pho giam
dbc Phong Quan 1y ng

(Theo gidy uy quyén s6 1285/UQ-QLN.22, ngay 05/7/2022 ctia nguoi dai
dién theo phap luat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Nguyén Pinh L: Ong V§ Van X,
churc vu: Nhan vién

(Theo gidy uy quyén sé 1610/UQ-QLN.23, ngay 03/10/2023 cua ong
Nguyén Dinh L)

Bi don: Vo chong dng Nguyén Dinh T, sinh nam 1981; Ba H6 Thi T1, sinh nim
1982 (VM)

Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, thi xd H, tinh Binh Dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Huynh Thi My D, sinh nam 1972 (VM)

- Chi bang Huynh Y N, sinh ndam 2002 (c6 don xét x{r vang mit)
- Anh Phan Pinh P1, sinh nim 1982 (c6 don xét x{r vang mat)

- Chi V& Thi N1, sinh ndm 1977 (c6 don xét xtr ving mit)

Cung dia chi: Khu phd D, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Ngan hang Thuong
mai cé phan A (A), qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa éng Vé Van X, 1a
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung sé BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021, thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé6 BSO.CN.1367.211021
ngay 26/10/2021 va Phu luc hop dong s6 BSO.CN.1303.211021/PL-01 ngay
26/10/2021, Ngan hang thuong mai ¢6 phan A, Chi nhanh B, phong G cho vo
chong 6ng Nguyén Dinh T, ba H6 Thi T1 vay sb tién 750.000.000 dong (Bay
trdm nam muoi triéu dong) dé mua ban hang hai san, hop dong vay theo han
mirc, thoi han hiéu luc ciia hop dong 1 12 thang, 13i sut theo quy dinh trong
tung Khé uéc nhan no, cu thé, Khé udc nhan no sd 378180929, ngay ky va giai
ngan: 10/11/2022, sd tién giai ngan: 750.000.000 déng, phwong thirc giai ngan:
Chuyén sd tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s 16009727 cta ba H6 Thi
T1 tai A, thoi han cho vay tir ngay 11/11/2022 dén ngay 10/11/2023, 13i suat
theo quy dinh tai thoi diém giai ngan (c6 gidy nhan no kém theo).

Pé dam bao cho khoan vay, vo chong ong T, ba T1 thé chap cho Ngan
hang 2 tai san bdo dam nhu sau:

- Theo Hop dong thé chip tai san s6 BSO.BDCN.226.191120 ngay
19/11/2020, sé céng ching 6903, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, tai san thé
chép 1a nha, dat tai thira dat sb 381E, t& ban do sb 04, dién tich 115m?® dat ¢ tai
khu phé D, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Pinh

- Theo Hop dong thé chap tai san s6 BSO.BPCN.144.211021 ngay
21/10/2021, s6 cong ching 4548, quyén s 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai san
thé chép 1a thira dat s6 1487, t& ban d6 sd 14, dién tich 107,2m? dat ¢ tai khu
phé T, phuong T, thi xd H, tinh Binh Dinh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng T, ba T1 vi pham nghia
vu trd ng véi A. Do dod, can cir thoa thuan gitra hai bén vé viéc cham dat cho
vay, thu hdi no trudc han va chuyén ng qua han tir ngay 13/9/2023, A ra Thong
béo thu hdi ng trude han toan bd du ng ciia Khé wéc nhan no sd 378180929.

Nhu véy, tinh dén ngay 30/7/2024, vo chong ong T, ba T1 vi pham nghia
vu tra ng voi Ngan hang, tong sé ng gbe va 1ai cua vo chong 6ng T, ba T1 con
ng Ngan hang 1 901.690.619 ddng (Chin trim 1é mot triéu sau trim chin muoi



nghin sau trim muoi chin dong). Ngan hang d3 nhiéu lan 1am viéc truc tiép va
cO van ban yéu cu vo chéng ong T, ba T1 thuc hién nghia vu tra n¢g nhung vg
chong ong ba cd tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no.

Do d6, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chong 6ng T, ba T1 tra cho Ngan hang tong sb tién ng nhu da
trinh bay ¢ trén.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham, 6ng T, ba T1 phai tiép tuc tra
tién 1ai, phat cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai sut quy dinh tai Théa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, hop ddng cip tin dung, K uéc nhan
no cho dén khi tra hét no.

Thi tu tra no: von gdc, phat cham tra 13i, 13i qua han, 13i trong han.

Truong hop ong T, ba T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong diang
nghia vu tra no cho Ngan hang thi yéu cdu co quan c6 tham quyén xir 1y cac tai
san thé chap noéi trén dé thu hdi ng vay theo quy dinh.

Tai ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Hé Thi TI, dng
Nguyén Pinh T cing trinh bay:

Vo chong ba T1, 6ng T thong nhét véi ¥ kién trinh bay cta dai dién Ngan
hang. Vo chong ong, ba thira nhan c6 ky két Hop dong tin dung v4i ngan hang
A, chi nhanh B, phong G, theo hop déng cdp tin tin dung sb
BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021.

Khi ky hop dong, cic bén thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung s6 BSO.CN.1367.211021 ngay 26/10/2021 va Phy luc hop dong sb
BSO.CN.1303.211021/PL-01 ngay 26/10/2021, so tién hién nay vo chong ong,
ba con ng Ngan hang nhu dai dién phia ngan hang trinh bay la ding.

Pé dam bao cho nghia vu tra no cho ngan hang, vo chong ong, ba thé chap
cho Ngan hang 02 tai san bao dam, cy thé nhu sau:

- Theo Hop dong thé chip tai san s6 BSO.BDCN.226.191120 ngay
19/11/2020, sd céng ching 6903, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD, tii san thé
chap 1a nha va dét tai thira dit s6 381E, to ban dd sé 04, dién tich 115m® dit 6,
tai khu phd D, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Dinh.

- Theo Hop dong thé chap tai san s6 BSO.BPCN.144.211021 ngay
21/10/2021, s6 cong chig 4548, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai san
thé chép 1a thira dat sb 1487, t& ban do sb 14, dién tich 107,2m? dit ¢, tai khu
phd T, phuong T, thi xd H, tinh Binh Dinh.

Tuy nhién, tai thira dat 381E, to ban d6 s6 04, dién tich 115m° dét ¢, toa lac
khu phé D, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Pinh c¢6 01 nha ¢ 13 tai san cia ba
Huynh Thi M¥ D, hi¢én me¢ con ba D dang sinh séng tai day. Vi ba D bi no x4u
khong vay tién dugc, va lac d6 ba D ciing dang no tién cia ba T1 khoang
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220.000.000 dong nén gitta ba T1 va ba D ¢6 vin ban théa thuan 1a ba D chuyén
nhuong thira dat noi trén cho ba T1 dtng tén dé ba T1 vay tién, hang thang ba D
1a nguoi tra 13i cho ba T1 ddi voi sb tién 220.000.000 dong, con sb tién ba T1
vay thém cua Ngan hang thi ba T1 ty tra 13i. Dong thoi hai bén ciing thong nhat
khi nao c6 diéu kién thi ba D s& tra tién cho ba T1, ba T1 s& sang lai thira dat noi
trén cho ba D.

Thoi gian qua, vi diéu kién kinh té kho khan, 1am an thua 16 nén vo chéng
ba T1, 6ng T chua tra n¢g dugc cho ngan hang, nay ngin hang khéi kién, vo
chdng 6ng, ba théng nhét sé no va chip nhén tra ng.

Truong hop vo chéng ong, ba khong tra dugc ng thi vo chéng ong, ba
théng nhat xur 1y tai san thé chip ddi v6i thira dat 1487, to ban do sb 14, dién
tich 107,2m? dat ¢, tai khu phé T, phuong T, thi xd H, tinh Binh Dinh. Riéng
nha, dét tai thira dt 381E, t& ban do sé 04, dién tich 115m? dét &, tai khu phd D,
phuong T, thi xa H, tinh Binh Pinh thi vo chong 6ng, ba khong dong ¥ xir 1y tai
san thé chap vi d6 1a nha, dat cua ba D. Ngoai ra, 6ng, ba khong trinh bay gi
thém.

Tai ban tir khai va cdc tai lidu tiép theo, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi My D trinh bay:

Nguon gdc thira dat 381E, to ban dd s 04 tai khu phd D, phuong T, thi xi
H, tinh Binh Dinh 1a ba D duoc ting cho (theo hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 584/HDTC/2007), trén dat co tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha
cap 4 thudc quyén sé hitu cta ba nhung chua ding ky quyén sé hitu nha.

Hién nay ba D va con géi 12 Pang Huynh Y N dang sinh song tai nha, dat
noi trén.

Vao ngay 25/11/2020, ba D c¢6 muon ba T1 sd tién 220.000.000 dong dé
lam an. Tuy nhién, thoi diém d6 ba D bi ng xau khong dao han ngan hang duoc
nén ba D va ba T1 c6 thoa thuan 13 ba D chuyén nhuong thira dit noi trén cho ba
T1 dé ba T1 dtng tén vay tién. Va thuc té, ba D co biét viéc ba T1 vay tién tai
ngan hang va thé chap nha, dat ctia ba D, ba D ciing c6 tra 14i cho ngan hang
dugc 02 thang, sau d6 thi ba T1 14 nguoi truc tiép tra 13i cho ngan hang. Pong
thoi, gitra ba D va ba T1 ¢6 thoa thuan khi ndo ba D c¢6 du diéu kién tra no thi ba
T1 s& sang tén s6 do lai cho ba D.

Thoi gian qua ba T1 1am an kho khin chua c6 diéu kién tra no cho ngén
hang. Nay Ngan hang khai kién yéu cau vo chong ba T1, ong T tra no thi do 1a
viéc gitta ngan hang va vo chong ba T1, khong lién quan gi dén ba D.

Ba cling da duogc Toa an gidi thich vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cua
minh, 13 ba ¢6 quyén khoi kién dé doi lai nha, dat tir b T1 nhung hién nay ba
khong co yéu cau. Ba chi c¢6 ¥ kién 13 truong hop ngan hang yéu cau vo chdng
ba T1 tra ng nhung vo chong ba T1 khong tra duoc no va yéu cau xu 1y tai san



thé chip 1a nha dat tai thira dt s6 381E, to ban dd sb 4 tai khu phd D, phuong T
thi ba khong ddng ¥ xir Iy tai san thé chap vi nha, dat 1a cua me con ba. Ngoai
ra, ba khong co yéu cau hay ¥ kién gi khac.

Tai ban tir khai va cdc tai lidu tiép theo, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Dang Huynh Y N trinh bay:

Chi N la con ba Huynh Thi My D, vao nam 2007, me chi nhan ting cho
quyén st dung dt tai thira dit s6 381E, t& ban d6 sb 4 tai khu phd D, phuong T,
me con chi sinh séng 6n dinh tai nha dit néi trén tir d6 cho dén nay. Chi c6 biét
vé viéc me chi va ba T1 thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat myc dich
dé ba T1 vay tién gitm vi thoi diém d6 me chi bi no xu, con ba T1 vay tién
ngan hang bao nhiéu thi chi khong rd. Nay ngan hang khéi kién yéu ciu vo
chong ba T1 tra ng cho ngan hang thi chi khong biét, khong lién quan. Chi
khong dong ¥ xir 1y tai san thé chap 1a nha d¢at ma me con chi dang ¢ vi nha dét
thudc quyén s& hiru, st dung cua me con chi. Ngoai ra, vi ban cong viéc nén chi
dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vu 4n vang mit chi.

Tai ban tw khai ngay 07/3/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Phan Dinh P1 trinh bay:

Anh 14 chu str dung dat cta thira dat s 89, to ban d6 sb 04, lién ké vé phia
Pong cta thira dat sb 381E, to ban dd sé 04 tai khu phd D, phuong T, thi xa H,
tinh Binh Pinh. Tir trudc dén nay, hai ho gia dinh anh va ba D sir dung dat 6n
dinh, khong co tranh chap, anh thong nhat véi ranh mdc gidi theo hién trang sir
dung va khong co ¥ kién gi khac. Vi 1y do ban cong viéc nén anh dé nghi Toa an
giai quyét, xét xr vu 4n vang mit anh.

Tai ban tir khai ngay 07/3/2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
V6 Thi N1 trinh bay:

Chi 1a cha str dung dét cta thira dat s6 73, to ban dd so 04, lién ké vé phia
Tay cua thira dat sb 381E, to ban dd s 04 tai khu phé D, phuong T, thi xa H,
tinh Binh Dinh. Tir trudc dén nay, hai ho gia dinh chi va ba D sir dung dat on
dinh, khong c6 tranh chép, chi théng nhét v&i ranh mdc gi6i1 theo hién trang s
dung va khong c6 y kién gi khac. Vi 1y do ban cong viéc nén chi dé nghi Toa an
giai quyét, xét Xt vu 4n vang mit chi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung; nguyén don, bi
don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan chip hanh dung quy dinh cua phap
luat. Vé noi dung, can ctr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; cac biéu
463, 466 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/QBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, dé nghi Hoi dong xét
xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A, budc
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vo chong ba T1, dng T phai tra cho Ngan hang sd tién no gbc, 13i 14 901.690.619
ddng va tiép tuc tinh 14i phat sinh tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham trén
ng gdc theo mure 13i suat thoa thuan trong hop dong cho dén khi hét no vay.

Truong hop vo chong ba T1, 6ng T khong tra hodc tra khong du so tién no
thi Ngan hang phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip tai san sb
BSO.BPCN.226.191120 ngay 19/11/2020 va Hop dong thé chép tai san sd
BSO.BDCN.144.211021 ngay 21/10/2021 duoc ky két giira vo chong ba T1,
6ng T va Ngan hang A- Chi nhanh B- Phong G dé dam bao viéc thu hdi no. Vé
an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Vo chéng ba T1, 6ng T phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét x1r nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Tham quyén xét xir vu an: Hoi déng x¢ét X nhan théy viée ky két
hop dong tin dung duoc thyuc hién giita phap nhan (Ngan hang Thuong mai Co
phan A) va c4 nhan (vo chong 6ng Nguyén Pinh T, ba H6 Thi T1, khéng co
dang ky kinh doanh) nén déy 1a vu an déan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B0 luat t6 tung dan su. Bi don c6 ho khau va noi o tai khu phd T, phuong T, thi
x4 H, tinh Binh DPinh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thi xa Hoai Nhon.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Tai phién tdoa hom nay, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi My D duogc thong bao hop 1 nhung vang mat. Ngudi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan chi Bang Huynh Y N, anh Phan Dinh P1, chi V& Thi N1
c6 don yéu cau giai quyét, xét xir vang mat. Can clr vao khoan 2 Piéu 227,
khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan sy, Toa 4n xét x{r vang mat bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néi trén.

[2] Xét yéu cau tra ng ciia nguyén don:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021
thay rang, bén cho vay la Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh B -
Phong G, bén vay la vo chong 6ng Nguyén Dinh T, ba H6 Thi T1. Hop dong
nay duoc ky két hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndéi dung phu hop véi cac
quy dinh tai cac diéu 385, 386, 388, 398, 399, 400, 401, 463 cua Bo luat dan sy
2015 nén c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi voi cac bén tham gia ky két
hop ddng. Ngan hang Thuong mai Co phan A di giai ngan cho bén vay toan bo
s6 tién vay 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong) theo dung thoa



thuan cta cac bén trong Hop ddng tin dung va khé uéc nhan ng kém theo. Trong
qua trinh thuc hién hop ddng, vo chong ong T, ba T1 khong tra gbc va thuong
xuyén cham tra 1ai cho Ngan hang, khong thuc hién déy da nghia vu trd no theo
cam két trong hop dong tin dung, Ngan hang da nhiéu lan nhac nhd nhung vo
chdng 6ng T, ba T1 van khong c6 thién chi tra ng ddn dén toan bo du ng cua ong
T, ba T1 chuyén sang no quéa han ké tir ngdy 13/9/2023.

Tinh dén ngay 30/7/2024, tong sb tién vo chong 6ng T, ba T1 ng Ngan
hang Thuong mai C6 phan A 13 901.690.619 ddng (trong d6, ng gbc 1a:
749.534.597 ddng, no i trong han: 46.820.548 ddng, 13i qua han: 98.865.105
dong, 14i phat: 6.470.369 dong). Do vdy, viéc Ngan hang khai kién yéu ciu vo
chdong ong T, ba T1 tra sb tién con no ndi trén va tién 14i phat sinh kém theo 1a
phu hgp theo quy dinh tai Diéu 463, 466 BO luat dan sy nam 2015 nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé lai suat: D6i v6i khoan tién 14i ma Ngan hang tam tinh dén ngay
30/7/2024 1a no 13i trong han: 46.820.548 dong, 14i qua han: 98.865.105 dong,
1ai phat: 6.470.369 dong. Do vo chong ong T, ba T1 da vi pham nghia vu tra no,
Ngan hang di chuyén khoan ng trén thanh khoan no quéa han tir ngay 13/9/2023
va budc vo chong ong T, ba T1 phai tra 13i theo Piéu 2, Diéu 3 Hop dong tin
dung s6 BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021.

Viéc Ngan hang ap dung mirc 13i suat ctia hop dong tin dung phu hop véi
muc 2.2.1,2.2.2, 2.2.3 khoan 2.2 Diéu 2 (Thoi han cho vay- 14i suit- tra no gdc-
phi/phat cua Khé wéc nhan ng, duoc dinh kém Hop déng tin dung )
BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021) quy dinh vé 1i suat va 1i suat qua han
ctia Hop ddng tin dung, viéc ap dung murc 13i suat nay duoc phia bi don théng
nhat va khong c6 ¥ kién gi nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Lai suét tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 31/7/2024 theo murc 13i suat no qua
han do céc bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 BSO.CN.1303.211021 ngay
26/10/2021 cho dén khi vo chong ong T, ba T1 thanh toan xong khoan ng.

[2.3] Vé tai san thé chap: Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa 4n cho
xtr 1y phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san dé thu hoéi no
thiy rang:

Ngay 19 thang 11 ndm 2020, tai Phong cong chimg sé B tinh Binh Dinh,
Ngén hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh B - Phong G va vo chong 6ng
Nguyén Dinh T, ba H6 Thi T1 da ky két hop dong thé chap tai san sb
BSO.BPCN.226.191120 vé viéc thé chip quyén s dung dat tai thira dat sb
381E, to ban d6 sb 04, dién tich 115,0m? dat ¢ tai khu phd D, phuong T, thi xa
H, tinh Binh Pinh, sb gidy ching nhan quyén st dung dat AH 703847, s6 vao so
cdp GCN: H.04241/A6 do Uy ban nhan dan thi xd H cp ngay 15/6/2007, cap



nhat thay d6i chu so hiru ngay 10/11/2020.

Ngay 21/10/2021, tai Phong C tinh Binh DPinh, Ngin hang Thuong mai
C6 phan A - Chi nhanh B - Phong G va vo chong 6ng Nguyén Dinh T, ba Ho
Thi T1 da ky két hop dong thé chap tai san s6 BSO.BPCN.144.211021 vé viéc
thé chip quyén st dung dat tai thua dat so 1487, to ban d6 14, dién tich
107,20m? dat & tai khu phd T, phuong T, thi x3 H, tinh Binh Dinh, s§ gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 694084, s6 vao so cidp GCN: CS04585 do s& Tai nguyén va mdi
truong tinh B cip ngay 04/10/2021.

Céac Hop dong thé chap tai san noi trén dugc cac bén tu nguyén ky két, co
hinh thirc, n¢1 dung khong trai véi quy dinh cua phép luat, dd dugc cong chimg
va dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi
cac bén. Pong thoi, tai muc 8.1 Diéu 8 Hop dong ndy cac bén da thoa thuan vé
viée xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no nhu sau: “ACB duwoc quyén xir Iy tai
sdan thé chdp trong cdc truong hop sau: Khi nghia vu dén han ma Bén dwoc cdp
tin dung khéng thiec hién hodc thuc hién khéng ding, khéng day di nghia vu
dwoc bdo dam quy dinh tai Diéu 3 Hop dong nay, bao gom cd truong hop A thu
héi no trude han”. Do @06, viéc nguyén don (Ngan hang) yéu ciu xtr 1y tai san
bao dam theo Hop dong thé chap khi bén vay (vo chong ong T, ba T1) vi pham
nghia vu tra ng 1a phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 299, 303 khoan 7 Piéu 323
Bo luat dan sy 2015.

[2.4] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/3/2024, vé tai san
c6 trén dat tai thira dat s6 1487, to ban do s6 14 tai khu phd T, phuong T, thi xa
H, tinh Binh Pinh gém: 04 cay dira cho qua binh thudng, 01 nha vé sinh, xay
gach, t6 xi mang cua ba HO Thi T1, ngoai ra khong con tai san nao khac. Ba T1
théng nhat ty don do trong trudng hop khong tra duoc no va phai xur 1y tai san
thé chip, ba T1 khong yéu cau bdi thuong gi.

[3] Xét ¥ kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
My D: Ba D cho rang nha, dat tai Hop dong thé chip tai san sd
BSO.BDCN.226.191120 tai thira dat so 381E, to ban do sé 04, dién tich
115,0m” dat ¢ tai khu phé D, phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh 13 thudc sé hitu
ctia ba, gitra ba va ba T1 ¢ thoa thuan bang gidy viét tay vé viéc ba tam thoi
chuyén nhugng dét cua ba nho ba T1 dimg tén gium (vi ba bi no xau khong 1am
thu tuc dao han ngan hang duoc), sau d6 ba T1 giup ba vay tién tai Ngan hang
(lac d6 ba T1 co6 vay cho ba so tién 220.000.000 dong). Hai bén cam két sau nay
khi ba c¢6 du diéu kién tra di no cho ba T1 thi ba T1 s& chuyén tra lai nha dat
cho ba. Nay vo chong ba T1, 6ng T khong tra duoc no cho ngan hang thi d6 1a
chuyén ctia vo chong ba T1, khong lién quan dén ba. Ba khong dong y xur 1y tai
san thé chip 13 nha, dat ma ba dang quan 1y, so hitu, st dung nhu ngan hang yéu



cau.
Cin ctr theo ndi dung ding ky bién dong ngay 10/11/2020 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa H, thi thira dat s6 381E, to ban dd s6 04 tai khu ph
D, phuong T, thi x3 H, tinh Binh Pinh di chuyén nhuong cho ba H6 Thi T1,
theo hd so s6 001104.CN.007.
Cin ctr theo ndi dung Hop ddng cép tin dung s6 BSO.CN.1303.211021 ngay
26/10/2021, Hop dong thé chip tai san s6 BSO.BPCN.226.191120 ngay
19/11/2020, Cam két thé chap tai san ngay 20/11/2020 thi tai san co trén dét
cling thudc tai san thé chap.
Can ¢t quy dinh tai cac diéu 298, 318 B6 luat dan su 2015, Piéu 10 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam thi viéc thé chap tai
san gitra vo chong ba T1, 6ng T va Ngan hang 1a dung trinh ty, thi tuc phap luat
quy dinh nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén ky két. Pong thoi, theo tinh than
ctia 4n 1& s6 11/2017/AL ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao
thong qua ngay 14/12/2017, thay rang, bén thé chap (vo chong ba T1, 6ng T)
dung tai san 1a quyén st dung dat thudc sé hitu ctia minh dé bao dam thyc hién
nghia vu tra no nhung trén dat con co tai san thudc sé hiru cia ngudi khac (ba
D), ba D co biét viéc thé chip nay va ddng ¥ cho vo chong ba T1, 6ng T thé
chap, hinh thirc va ndi dung ctia hop déng phu hop véi quy dinh caa phap luét.
Nhu véy, hop dong thé chép giita vo chong ba T1, 6ng T va Ngan hang duong
nhién c6 hiéu luc phap luat. Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap
khi v chong 6ng T, ba T1 khong tra duoc no, tuy nhién, ciing theo tinh than an
1¢ s6 11/2017, thi phai danh cho chi s& hitu nha trén dat (ba D) dugc quyén uu
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 néu ba D c¢6 nhu cau.
[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai
Co phé‘m A dugc chép nhan nén b1 don 1a vo chéng ong T, ba T1 phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Vo chong ong T, ba T1 phai chiu tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
x&t xur nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228, cac diéu 147, 228, 271, 273
cua Bo luat to tung dan sy 2015;

Can ct cac diéu 299, 303, khoan 7 Diéu 323, Diéu 463, 466 cia Bo luat
dan su 2015;



10

Can ctr cac diéu 91, 94, 95 Luat Cac T6 chirc tin dung; cac diéu 7, 8, diém
a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao. An 1& s6 11/2017 dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 14/12/2017;

Cin ct Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa 4n; Danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A
d6i voi vo chong 6ng Nguyén Dinh T, ba H6 Thi T1.

Budc vo chong ong T, ba T1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan

A theo Hop dong cap tin dung s6 BSO.CN.1303.211021 ngay 26/10/2021, Phu
luc hop dong sé6 BSO.CN.1303.211021/PL-01 ngay 26/10/2021; Khé udc nhan
ng s6 378180929, tinh dén ngay 30/7/2024 nhu sau:

- No gbc: 749.534.597 dong

- No 14i trong han: 46.820.548 dong

- No 14i qua han: 98.865.105 dong

- Lai phat 6.470.369 dong.

Tong cong goc va lai: 901.690.619 ddng (chin trim 1é mot triéu sau trim

chin muoi nghin sau tram muoi chin dong).

Truong hop vo chong 6ng T, ba T1 khong tra duoc ng thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xu 1y, phat mai tai san sau ddy dé thu hoi no: nha, dat tai thira dat sd
381E, to ban dd sb 04, dién tich 115m? dét ¢ tai khu phd D, phuong T, thi x4 H,
tinh Binh Dinh va thira dat s6 1487, t& ban d6 s6 14, dién tich 107,2m” dét & tai
khu phé T, phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Uu tién cho ba Huynh Thi My D, 1a chii s¢ hitu cta ngdi nha cip 4 tai
thira dat s6 381E, td ban do sé 04, dién tich 115m” dit & tai khu phd D, phuong
T, thi xd H, tinh Binh Pinh dugc quyén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s6 381E, to ban dd sb 04 noi trén néu ba D c6 nhu cau.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ba T1 vé viéc don do cac tai san c6 trén thira
dat s6 1487, to ban do sb 14 tai khu phd T, phuong T, thi xd H, tinh Binh Dinh
khi xtr 1y tai san thé chép.

2. V& chi phi t6 tung khac: Vo chdéng ong T, ba T1 phai chiu 4.000.000
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(Bdn triéu dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A 4.000.000 (Bbn triéu dong)
tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd da ndp, sau khi thu dugc tir vo chéng ong
T,baTl.

3. Vé an phi: vo chong 6ng T, ba T1 phai chiu 39.050.720 dong (Ba muoi
chin triéu khong trim nim muoi nghin bay trim hai muoi déng) sung vao ngan
sach nha nudc.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A 17.664.450 déng (Mudi
bay triéu sdu trim sau muoi bdn nghin bdn trim nim muoi nghin dong) tién tam
tmg 4n phi Ngan hang di nop theo Bién lai thu sé 0006103 ngay 11 thang 01
nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Hoai Nhon.

4. V& quyén khéang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa hoidc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang
thi thoi han khang cdo duogc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét.

5. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

5.1. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sut ng qua han cac bén thoa thuan trong hop dong.

5.2. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7
va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Tx. Hoai Nhon; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Thi Phuong
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