TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sb: 35/2024/DS-ST
Ngay 30-7-2024

“V/v vé Kién doi tai san™

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Quan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ba Tuyén va ba H6 Thi Thu Uyén;

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Lam Oanh, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bak Song.

- Dgi dién Vien kiém sdit nhén din huyen Dik Song tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Pat, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Dik Song,
tinh Pak Néng xét x so thim cong khai vu an dan sy thu ly so
49/2024/TLST- DS ngay 19 thang 3 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp vé hop
dong chuyén nhwong QSD dat” theo quyét dinh dua vu an ra xet xur so
42/2024/QDXXST-DS ngay 17/6/2024; quyét dinh hodn phién toa sd
56/2024/QDST-DS ngay 10/7/2024 giira cac duong su:

_ Nguyén don: 6ng Duong Van H; Dia chi: S6 B P, T, huyén B, tinh Lam
Dbong — c6 mat tai phién toa;
Bi don: Ong Nguyén Truong A; Dia chi: Bon T, xa T, huyén B, tinh
bak Nong — vang mat tai phién toa;
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Thai S; Dia chi:
ap C, xa N huyén C, tinh Pong Nai — ¢6 don xin giai quyét ving mat;

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 20/6/2023, qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguyén don trinh bay: Ngay 11/7/2022 dng Duong Van H co
thue hién hop déng chuyén nhuong QSD dat (gidy sang nhuong viét tay) voi
ong Nguyen Truong A; trong hop ddng chuyén nhuong QSD dit thé hién 6 ong
Nguyen Truong A sé chuyen nhuong cho 6ng H dién tich dat 1a 2.000 m *
nam trong mot phan thira dat s6 68 to ban dd sd 67 toa lac tai Bon Ta M xa T
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Vol gia chuyén nhuong 1a 570.000.000 ddng (Nam tram bdy muroi triéu déng)
Khi ky hop dong chuyen nhuong nay thi ong H da giao cho 6ng A sb tién 1a
460.000.000 ddng (Bon tram sdu muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan dén
ngay 11/9/2022 thi hai bén cung ra phong cong ching dé thuc hién hop dong
CN QSD dét va 1am thu tuc sang tén. Dén thoi han thyc hién theo thoa thuén
cua hop dong thi 6ng H c6 dén gap ong A dé yéu cau viéc thyc hién hop dong
CN QSD dit thi 6ng A ci hen 6ng H hét lan nay dén 1an khac dén ngay
04/01/2023 thi 6ng H ¢ dwa thém cho 6ng A s6 tlen 1a 50.000.000 dong( Nam
muoi triéu dong) va ngay 23/10/2023 dua thém sO tién 14 60.000.000 dong
(Sau muwoi triéu dong). Ong H giao du s tién cho ong A theo hop dong CN
QSD dat nhung 6ng A khong thuc hién, khong lam thu tuc sang tén cho ong
H1. Sau d6, ong H c6 hoi thira dat s6 68 to ban dd sd 67 thi duoc biét dat ong
A chuyén nhuong cho 6ng H 1a dat thuoe Cong ty L.

Ngay 08/01/2024 gitra ong Duong Van H cung Ong Nguyen Truong A
lam cam két hoan lai tién. Trong cam két hoan lai tién thé hién tur ngay
08/01/2024 dén ngay 05/02/2024 6ng Nguyén Trudng A phai hoan lai s6 tién
14 570.000.000 dong (Ndm trdam bay muwoi triéu dong) cho 6ng H. Bén thoi han
6ng H co goi dién cho 6ng A thi 6ng A khong nghe may, dén nha thi khong
gap duogc ong A.

Do d6, 6ng H méi 1am don khai kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét
budc ong Nguyén Truong A phai tra cho tdi sb tién 1a 570.000.000 dong va
tién 141 suat cham tra.

V& an phi dan su so thaim (DSST): Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Bi don 6ng Nguyén Truong A trong qua trinh giai quyét ving mat
khong c6 1y do, mic du Toa an di téng dat cac thu tuc t6 tung cho ong A dung
theo quy dinh.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thai S trinh bay:
Ong S duoc bd vo 1a ong Duong Van H néi cho vé viée nhan chuyén nhuong
QSD dat gitta ong A voi 6ng H; do qua thoi han thuc hién theo hop dong CN
QSD dat giita hai bén va 6ng A khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng H. Do la
con cai trong nha nén sOt rudt va da dén nha ong A dé hoi su viéc; tai nha ong
A ngay 22/10/2023 thi 6ng A ciing cam két dén ngay 10/11/2023 s& lo cong
viéc thu tuc sang tén cho 6ng H vai dién tich d4t do hai bén thoa thuan trudc
d6. Khi 6ng A viét cam két véi anh S, khong dé ¥ nén 6ng A co viét s& sang
tén cho 6ng Nguyén Thai S. Do tin tuéng nén anh S ciing khong dé y dé yéu
cau ong A ghi cho bé 1a ong Duong Vian H méi dung chir khong phai 6ng S.
S tién 6ng H giao cho dng A 1a 570.000.000 dong (Niam tram bay muoi triéu
dong) cua ong H va hai bén 1a thi tyc chuyén nhugng véi nhau, khong lién
quan téi S. Nén dé nghi ong A tra lai tién cho ong H véi s6 tién 1a 570.000.000
dong

Toda 4n nhan dan huyén Dik Song ciing dd lam céc thu tuc t6 tung nhu
niém yét va giao nhan cac thu tuc t6 tung d6i véi 6ng Nguyén Trudng A
nhung ong A khong 1én Toa 4n lam viéc.
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Tai phién toa, nguyén don trinh bay van gilr nguyén yéu cau Toa an xem
x¢t gidi budc ong Nguyen Truong A phai tra sb tién 13 570.000. 000 dong (Nam
tram bay muwoi triéu dong) cho Ong Duong Vin H; V& 13i suit: ong Duong
Vin H rat toan bo yéu cau tinh 13i suat;

Pai dién Vién Kkiém sat nhan din huyén Pik Song phit biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luit cia Tham phan, Thuw ky, H¢i dong xét
Xt va su tuan theo phap luat to tung cia nguyén don, bi don trong vu an:

Vé viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xt: Pa thuc
hién hoat dong t6 tung day du tir qua trinh thu 1y, 1ap ho so vu an; Xac dinh
dung quan h¢ tranh chap gitta cac bén; Tién hanh thu thap chung ct, tong dat
cac van ban t6 tung hop 1¢; Tham phan d3 tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai. Tai phién tda, Tham
phan va Hoi déng xét xir da thuc hién dung thi tuc, trinh tu xét xir. Hoi dong
xet xur dung thanh phan khong c6 truong hop nao phai thay doi nguoi tién
hanh t6 tung, Hoi dong xét xtr da hoi va thu thap ching ctr dung theo quy dinh
cua phap luat.

Vé viéc chap hanh phap luat cta cac duong su: Nguyén don va nguoi lién
quan da chap hanh day du cac quy dinh, quyén va nghia vu ctiia minh. Bi don
6ng Nguyén Truong A da khong hop tac, khong 1én Toa 4n 1am viéc theo quy
dinh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién déy du viéc cr?ip,
téng dat, thong bao cac van ban tb tung theo quy dinh cta B luat TS tung dan
su.

V& noi dung vu 4n: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van H. Bugc ong Nguyen Truong A phai tra
s0 tién 1a 570.000.000 dong cho 6ng Duong Van H.

Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don phai chiu an phi DSST véi s6 tién
12 26.800.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

* Vé thii tuc t6 tung va tham quyén gidi quyét vu dn: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an da tri¢u tap, thong bdo cac thu tuc td tung cho cac duong su
trong vu an, liy 15i khai giita cac bén va lap bién ban cong khai ching cir va
tién hanh hoa giai gita cac bén dwong su nhung bi don 6ng Nguyén Truong A
khong hop tac, khong 1én Toa an lam viéc. Do d6, Toa 4n da ban hanh quyét
dinh dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua B luat T tung dan su. Phién toa
ngay 10/7/2024 bi don 6ng Nguyén Trudng A ving mit tai phién toa khong co
1y do nén Toda an dd quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227 cua BO luat T tung dan sy. Tai phién toa ngay hom nay, bi don ong



Nguyén Trudng A van vang mit khong c6 1y do nén Toa an van tién hanh xét
xur theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua B9 luat To6 tung dan su.

Bi don Nguyen Truong A, dia chi: bon T, xa T, huyén D, tinh ik Nong.
Vi vdy, tranh chip gilta cac duong su thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Dik Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

* Vé noi dung tranh chdp va quan hé phap ludt tranh chap: Ong Duong
Van H ky hop dong chuyen nhuong QSD dét (theo hop dong chuyén nhuong)
V1et tay voi 6ng Nguyen Truong A voi dién tich dat 2.000 m * ¢ trong thira dat
50 68 to ban do s6 67 véi so tién 1a 570.000.000 dong vao ngay 11/7/2022. Khi
ky hop ddéng chuyén nhuong nay thi 6ng H ciing di giao cho ong A sd tién 1a
460.000.000 ddng; Con 110.000.000 deng hai bén hen 02 thang sau tr ngay
11/9/2022 cac bén phai thyc hién hop dong CN QSD dat véi nhau va lam thu
tuc sang tén va bén 6ng H ban giao hét t1en Pén ngay 22/10/2023 ong A co
1am cam két véi anh Nguyén Théi S (con ré 6ng H) thé hién di nhan du tién va
hen dén ngay 10/11/2023 hai bén cung ra phong cong chimg dé thyc hién viéc
sang nhuong QSD dat. Qua thoi gian cam két ong A ciing khong thue hién nén
dén ngay 08/01/2024 giita 6ng H va 6ng A di 1am gidy cam két hoan tién. Ong
A cam két dén ngay 005/02/2024 s& tra lai s6 tién 1a 570.000.000 dong (Nam
tram bay muoi triéu dong) cho ong H. Qua thoi han tra tién thi 6ng Duong
Vin H c6 dién thoai cho 6ng A thi 6ng A khong nghe may; dén nha dé gap thi
ong A tranh mat. Do do, 6ng H moi lam don khoi kién 6ng Nguyen Truong A
vé viéc tra lai sb tién ma ong A da nhan la 570.000.000 dong. Trong quyet
dinh dua vu 4n ra xét xu thé hién quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp vé hop
dong CN OSD ddt” nhung cin ¢t yéu cau khoi kién va cac tai licu kém theo
thé hién tranh chap trong vu an nay 1a “tranh chdp vé kién doi tai san”. Do do,
Toa an xac dinh day 1a: “Tranh chap vé kién doi tai san” theo khoan 2 Diéu 26
ctia B luat tb tung dan su.

*Nhén dinh ciia HPXX vé ndi dung vu an:

[1]. Ngay 11/7/2022 6ng Nguyén Truong A voi 6ng Duong Van H CO
thue hién hop dong chuyen nhuwong QSD dat (gidy sang nhuong dat ray) viét
tay voi nhau; theo hop dong chuyén nhuong QSD dat (hop dong chuyén
nhuong viét tay) V1et tay ngdy 11/7/2022 thé hién: Ong Nguyen Truong A
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Duong Van H voi chleu ngang mat
duong 12 50 mét va chiéu siu 1a 40 mét voi dién tich 1a 2.000 m® nam trong
thira dat s6 68 td ban dd sb6 67 véi s tién 1a 570.000.000 dong dat toa lac tai
Bon T, xi T, huyén D, tinh Pak Néng. Ngay khi ky hop dong chuyén nhuong
QSD dét nay thi 6ng H da giao cho dng A vai so tién 1a 460.000.000 dong; sb
tién con lai 1a 110.000.000 dong, hai bén hen 02 thang sau dién tich dat chuyén
nhuong nay sé ra so, tach thira dat chuyén nhuong dé hai bén cung thyc hién
hop dong chuyén nhuong QSD dat voi nhau va ong H phai giao du so tién con
lai. Dén thoi han thyc hién theo hop dong CN QSD dat thi 6ng H ciing di dén
gip ong A dé yéu cau, ong A hen 6ng H rat nhiéu 1an nhung do tin tudng 6ng
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A, khi dng A n6i 6ng H dua ndt sb tién con lai dé ong A lo cac tha tuc cip
GCN QSD dat va tach thira thi ngay 04/01/2023 thi ong H c6 dua thém cho
6ng A sb tién 1a 50.000.000 ddng va ngay 23/10/2023 dwa thém sb tién 13
60.000.000 ddng; Khi dua du sb tién thi ong A con hen dén ngay 10/11/2023
s& hoan tat cac thi tuc va cac bén cung thuc hién hop ddong CN QSD dat véi
nhau. Do 6ng A sai hen qué nhiéu 1an nén 6ng H méi di hoi thi dugc biét dién
tich dat 6ng A chuyén nhuong cho ong H 1a dat thudc Cong ty L.

Nén dén ngay 08/01/2024 giita 6ng H va 6ng A 1am gidy cam két hoan lai
tién. Trong gidy cam két hoan lai tién thé hién dén ngay 05/02/2024 6ng
Nguyén Truong A phai tra sb tién 13 570.000.000 dong cho 6ng Duong Vin H.
Qua thoi han 6ng A khong chiu tra nén 6ng H méi lam don khoi kién yéu cau
ong A tra lai s6 tién 1a 570.000.000 dong theo gidy cam két hoan lai tién ngay
08/01/2024.

[2]. Theo ndi dung don khéi kién ciia 6ng H khai kién yéu cau ong A tra
sO tién gbe 1a 570.000.000 dong tién goc ngoai ra 6ng H con yéu cau Toa an
xem xét giai quyét budc ong A phai tra 13i. Nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa nguyén don dong Duong Van H rit toan bd yéu cau lai
suat nén can dinh chi giai quyét.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Truong A khong hop
tac va 6ng Duong Van H da lam don dé nghi Toa an nhan dan huyén Pik
Song trung cau giam dinh cua phong K Cong an tinh P va d3 c6 két qua trung
cau giam dinh cua phong K Cong an tinh B thé hién: Ong Nguyen Truong A
trong cac gidy hop dong sang nhuong ngay 11/7/2022, gidy cam két ngay
22/10/2023 va gidy cam két hoan tién ngay 08/01/2024 va tai liéu so sanh 1a
ciing mot ngudi ky va viét ra.

[4]. Hop dong chuyén nhuong de ngay 11/7/2022; gidy cam két dé ngay
22/10/2023 va giay cam ket hoan tién ngay 08/01/2024 dugc thé hién ong
Nguyén Truong A tra s tién cho 6 ong Duong Van H voi s6 tién 13 570.000.000
dong vao ngay 05/02/2024; diéu ndy duoc thé hién cac bén cham dut hop dong
CN QSD dat ma cac bén da ky véi nhau ngay 11/7/2022.

Ttr nhitng cin cir chimg ¢ néu trén HDXX xét thiy can chip nhan yéu
céu khoi kién cua ong Duong Van H. Bugc 6ng Nguyén Truong A phai tra sd
tién 1a 570.000.000 doéng (Nam tram bay muoi trieu d‘ong) cho 6ng Duong
Van H; vé 14i suit nguyén don rat nén can dinh chi giai quyét

[5]- Vé chi phi giam dinh: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén
nén can budc bi don phai tra sé tién giam dinh cho nguyén don véi so tién 1a
10.000.000 dong.

[6]. V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhin nén budc bi
don phai chiu toan by an phi DSST.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; Piéu 217; Piéu 218; Diéu 227; Piéu 228 va Piéu 246 cua
Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166; Diéu 357; khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat
Dan sy nim 2015; Pidu 188 cua Luit Dt dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Duong Van H;

Budc ong Nguyén Truong A phai tra sb tién 1a 570.000.000 dong (Nam
tram bay muoi triéu dong) cho 6ng Duong Van H.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ((101 v0i cac truong hop co quan
thi hanh an co quyen yéu cau chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dbi voi khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con lai phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. Dinh chi giai quyét: V& yéu cau tinh 13i suat do nguyén don rat yéu cau
giai quyét;

3. Vé chi phi t6 tung lién quan tién giam dinh chit ky: Budc 6ng Nguyén
Truong A phai tra so tién la 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) cho ong
Duong Van H.

4. Ve an phi DSST: 26.800.000 dong (Hai muoi sdu triéu tém tram nghin
dong). Bugc ong Nguyén Truong A phai ndp toan bo an phi dan sy so tham la
26.800.000 dong (Hai mwoi sau triéu tam tram nghin dong).

Tra lai cho 6ng Duong Vian H s6 tién 1a 13.400.000 dong (Muwoi ba triéu
bon tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0004059 ngay
13 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Pk Song, tinh
Pk Nong.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khéang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tal D1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. bik Song; :

- Chi cuc THADS H.Pik Song;
- Céc duong Su;
- Luu VP, Ho so.
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