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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Céc Tham phén: Ba Phan Thi Ta Oanh

Ba Trinh Thi Anh

- Thue ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai diér:: Vién kiem sat nhg’in dan Thanh ph()" Ho Chi Minh tham gla
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, tién hanh xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu ly s6
421/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
gop von”.

Do Ban an dan su so tham so 4120/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dtc, Thanh phd Ho Chi Minh bj
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phtic tham s6 2766/2024/QP-PT
ngay 23 thang 5 nam 2024 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1963.

Dia chi: S6 F duong T, phuong B, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1971. (C6 mit)

Dia chi: S6 A D, L, B, Thanh pho Ha Nai.

(Theo Giay uy quyén so cong chung 3327 ngay 09/10/2023 lap tai Van
phong C1).

- Bi don:

1. Cong ty Co phan T3;

Tru so: S6 F, duong DD7 khu biét thu Sai Gon P, so I duong N, Phuong
B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat:

Ba Nguyén Thi Thu N - chuc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo Uy quyén:

Ong Nguyén Pire B, sinh nim 1980. (C6 mit)

Dia chi lién hé: S6 D duong T, phuong A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(Theo Giay uy quyén s6 01/2024/UQ-TT ngay 11/6/2024).

2. Ba Nguyén Huynh Thuy A, sinh nim 1977. (C6 don xin vang mat)

Dia chi: So cii 501/21 (s6 méi 5) duong T, Phudng A, quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 A duong s6 B, Phuong E, quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu liéen quan:

l. C)ng Lé Son C. (C6 don xin ving mat)
Dia chi: P, Tang A, chung cu I L, Thanh ph6 Ha Noi.

2. Cong ty Co phan T3.

Dia chi: S6 E duong s6 G, khu pho E, phuong A, thanh pho T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dia chi lién hé: 14 dudong B, phuong A, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung T1 — chic vu: Tong
Giam dbc.

Nguoi dai dién theo Uy quyeén:

- ()ng Nguyén Pirc B, sinh nim 1980. (C6 miit)

Dia chi lién hé: S6 D duong T, phuong A, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- BaPao Thuay V. (Co mat)

Dia chi lién hé: 14 dudng B, phuong A, thanh pho T, Thanh phoé Ho Chi
Minh.

(Theo van ban uy quyén s6 09/2024/UQ-TT ngay 24/7/2024).

3. Cong ty C6 phan Pau tw va Dich vu Thanh phd H.

Dia chi: S0 A duong N, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Pinh T2 — chic vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1968. (C6 mit)

(Theo Giay uy quyén s6 63/GUQ ngay 12/10/2022).

- Nguwoi khing céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L trinh bay nhu sau:
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Nim 2007, qua tim hiéu, ba L c6 dén Cong ty Co phan T3 (goi tit 1a Cong
ty) va tai day ba c6 dat van dé gop von dé nhan lai nén dat. Tuy nhién theo
huéng dan cia Cong ty, ba khong ky hop dong gop von truc tiép véi Cong ty ma
ky hop dfmg chuyén nhu'O’ng hop dfmg g6p von véi ba Nguyén Huynh Thuy A.
Theo noi dung cua hop dong chuyén nhuong thi ba Thuy A chuyen nhuong cho
ba L hop dong gop von ma ba Thuy A da ky véi Cong ty Co phan 13, qua dé ba
duoc thira huéng quyén va nghia vu cta ba Thuy A tir hop dong gop von so
30707 ngay 17 thang 8 nam 2007. Sau khi nhan chuyén nhuong hop dong gop
von tir ba Thuy A, ba L da thanh toan cho ba Thuy A sé tién 3.213.000.000
dong. Sau do, ba L va ba Thuy A dén Cong ty, ba va Cong ty ky lai hop dong
gbép von, s6 cua hop dong van la 30707, ba khong nhé ngay, nhung khoang
thang 7, thang 8 nam 2007. Ngoai ra so tién gop von lan 1 1a 892.500.000 dong,
ba da dua cho ba Thuy A nop gitp ba va Cong ty cling da ra bién lai thu dung
tén ba. Theo ndi dung cia hop dong goép von ma ba va Cong ty da ky thi ba gop
tién va sau d6 thi nhan lai 03 nén dat; 03 nén dat ¢o ky hiéu: B2-02-13; thua
1143 to ban do so6 38, phuong C; B2-05-19; thira 1022 to ban do s6 38, phuong
C; B2-05-20; thira 1023 t& ban do s6 38, phuong C. Nam 2010 thi ba nhan duoc
phiéu phan nén, nim 2016 thi nhan dugc giay chimg nhian quyén st dung dat
(ban photo) c6 cac nén nhu: B2-02-13; thua 1143 to ban d6 so 38, phuong C;
B2-05-19; thira 1022 to ban do s 38, phuong C; B2-05-20; thtra 1023 to ban d6
s6 38, phuong C. Hién tai ba da lam mat Hop dong gép von ma ba va Cong ty
da ky, mat bién nhan nhan tién gop von lan 1 ma Cong ty di viét bién lai thu
dtng tén ba. Sau khi ky hop dong gép von cho dén nay ba chua dong cho Cong
ty khoan tién nao trir khoan tién 892.500.000 dong ba dua cho ba Thuy A dong
cho Cong ty (gop von lan 1). Nay ba yéu cau Cong ty Co phan T3 phai giao cho
ba 03 nén dat c6 cac ky hiéu: B2-02-13; thtra 1143 to ban do so 38, phuong C;
B2-05-19; thtra 1022 to ban do s6 38, phuong C; B2-05-20; thira 1023 to ban do
s6 38, phuong C. Néu Cong ty Co phan T3 khong giao duoc nén thi yéu cau
Cong ty Co phan T3 va ba Thuy A phai tra lai cho ba s6 tién cua 03 nén dat theo
gia tri hién tai nhu da néu trong Chung thu tham dinh gia so 2630723/CT-TV
ngay 20 thang 7 nam 2023 c6 trong ho so véi s6 tien 15.106.440.000 dong.

Theo noi dung ban tu khai, tai buéi hoa giai va tai phién toa so tham, bi
don Cong ty Co phan 13 co ong Nguyén Dirc B la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Cong ty Co phan T3 (goi tat la Cong ty) va ba Nguyén Huynh Thuy A c¢6
ky vo1nhau 01 hop dong gép von s6 30707 ngay 17 thang 8 nam 2007. Theo noi
dung cua hop dong thi ba Thuy A s& gop von vao Cong ty Co phan T3. Sau khi
hoan tat viéc gép von, Cong ty sé glao lai cho ba Thuy A 03 nén dat cé cac ky
hiéu: B2-02-13, thira 1143 to ban do s6 38, phuong C; B2-05-19, thira 1022 to
ban do6 s6 38, phuong C; B2-05-20, thira 1023 to ban a3 56 38, phuong C. Cing
ngay trong nim 2007, ba Thuy A d3 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim
L hop dong gép von sd 30707 ngay 17 thang 8 nam 2007 ma ba Thuy A da ky
véi Cong ty. Viéc thoa thuan chuyén nhuong nay ba Thuy A co bao véi Cong ty
va duoc Cong ty dong y. Dé tién viéc ra tén giay chuing nhan sau nay, Cong ty



C6 phan T3 va ba Thuy A d3 ky bién ban thanh Iy hop dong gép von dau tu xay
dung nha ¢ s6 30707 ngay 17 thang 8 nim 2007, ngay ky bién ban thanh 1y la
ngay 17 thang 6 nam 2008. Ngay sau khi ky bién thanh Iy hop dong vai ba Thuy
A, Coéng ty C6 phan T3 ky hop dong gop von véi ba Nguyén Thi Kim L, hop
dong gop von s6 7147 ngay 17 thang 6 nam 2008. Cong ty Co6 phan T3 di ban
giao cho ba L cac nén dat ky hiéu: B2-02-13, thtra 1143 to ban d6 so 38, phuong
C; B2-05-19 thira 1022 to ban d6 so6 38, phuong C; B2-05-20 thira 1023 to ban
do so 38, phuong C. Hién tai giita ba L va Cong ty Co phan T3 khong con ton
tai hop dong gép von nao ca. Viée ba L str dung phiéu phan nén khach hang lap
ngay 19 thang 8 nam 2010 dung tén ba L dé lam co s& cho yéu cau khai kién la
khong ¢6 co so.

Ba L yéu cau Cong ty C6 phan T3 c¢6 trach nhiém giao cho ba L 03 nén
dat B2-02-13 thira 1143 to ban do so 38, phuong C; B2-05-19 thira 1022 to ban
do s6 38, phuong C; B2-05-20 thira 1023 to ban do so 38, phuong C theo noi
dung cua hop dong gop von so 30707 nam 2007 hoac Céng ty Co phan T3 va ba
Thuy A phai dén tién theo gia thi trudng cua 03 nén dat 1a khong co6 co sé. Cong
ty Co phan T3 khong chap nhan toan bo yéu cau cua ba L.

Tai phién toa so tham, bi don ba Nguvéen Huynh Thiy A ving mdt. Ba
Thury A da co ban tur khai co noi dung nhu sau:

Nim 2007, ba c¢6 ky hop dong gop von véi Cong ty C6 phan T3, ba khong
nhé hop dong s6 may. Do khong c6 nhu cau nén trong nam 2007 ba d3 chuyén
nhuong hop dong gop von trén cho ba Nguyén Thi Kim L va ba da giao cho ba
L toan bo gidy to can thiét dé ba L lién hé v6i Cong ty dé thuc hién nghia vu
cling nhu duoc huong cac quyén loi duoc quy dinh trong hop dong goép von. Ba
cling khong nhé gia chuyen nhuong hop dong gop von véi ba L 1a bao nhiéu vi
thoi gian d3 qua 1au. Ba nhd sau do ba da ky thanh Iy hop dong véi Cong ty Co
phan T3 va ciing da lam don yéu cau duoc chuyen tén cho ba L, sau d6 quan hé
giao dich gitra ba L véi Cong ty D, két qua ra sao ba khong biét. Nay ba L khoi
kién ba va Cong ty, yéu cau Cong ty phai giao nén dat va néu Cong ty khong
giao duoc nén dat thi Cong ty va ba phai tra lai gia tri cua 03 nén dat theo gia thi
truong hién nay. Ba khong chap nhan véi yéu cau cia ba L.

Theo noi dung ban tu khai, tai buéi hoa giai va tai phién toa so tham,
ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Son C trinh bay:

Thong nhat noi dung trinh bay cting nhu yéu cau ma vo ong la ba Nguyen
Thi Kim L di dua ra. Ong khong trinh bay gi thém va ciing khong c6 yéu cau gi
khac

Theo noi dung ban tw khai, tai buéi hoa giai va tai phién toa so tham,
nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty Co phan 13 co ong Nguyén Dirc
B la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nhat tri noi dung cling nhu yéu cau cua 6ng Nguyén Dirc B dai dién Cong
ty Co phan T3 trinh bay. Khong trinh bay thém va khong c6 yéu cau gi khac.

Theo noi dung ban tw khai, tai buoéi hoa giai va tai phién toa so tham,



nguoi ¢6 quyén loi, ngh?a~v;1 lien quan Cong ty Co phé‘in Pau tir va Dich vu
Théanh phé H c6 6ng Nguvén Thé P la ngudi dai dién theo ity quvén trinh bay:

Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Thanh phd H 1a Chu dau tu, Cong ty
Co phén T3, Cong ty C6~ phan T3 la nhitng Chu dau tu thi cép. Trong quan hé
tranh chap gitta ba Nguyén Thi Kim L va Cong ty C6 phan T3, Cong ty Co phan
DPau tu va Dich vu Thanh pho H khong ¥ kién va cling khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 4120/2023/DS-ST ngav 29 thing 9 ndm
2023 ciia Toa én nhan déan thanh phé Thit Dire, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Dicu 147; Dieu 228; Diéu 266; Diéu 273; Dicu 278, Diéu 280 B0 luat To tung
dan sy nam 20135;

-Dieu 2, 6, 7, 9 va bBieu 30 Luat Thi hanh én dan su;

- Luat phi va I¢ phi Toa an;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoéc hoi quy dinh vé An phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim L vé viéc budc Cong ty C6 phan T3 giao cho ba Nguyén Thi
Kim L 03 nén dat c6 cac ky hiéu: B2-02-13; thtra 1143 to ban do so 38, phuong
C; B2-05-19; thira 1022 to ban d6 so6 38, phuong C; B2-05-20; thtra 1023 to ban
do so 38, phuong C, Quan B nay la Thanh pho T va néu C6ng~ty C6 phan T3
khong giao duoc nén dat thi budoc Cong ty C6 phan T3, ba Nguyén Huynh Thuy
A cung phai c6 trach nhiém lién doi tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L s tién cua
03 nén dat theo gia tri hién tai 1a 15.106.440.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L khang c4o toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

*Nguyeén don ba Nguyén Thi Kim L c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la
ong Nguyéen Hoang T trinh bay:

Pé nghi stra 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

*Bi don Cong ty c6 phan T3 ¢6 nguoi dai dién theo ity quvén la éng
Nguyén Dirc B trinh bay:

Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khong chip nhan khing céo cua
nguyén don.

*Nguoi co quven loi, nghia vu lién quan Céng tv Cé phan T3 do ong
Nguyén Diec B, ba Pao Thuy V la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:



Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khong chip nhan khing cao cua
nguyéen don.

* Nowoi ¢ quyén loi, nehia vu lién quan Cong ty Co phén Pau tw va
Dich vu Thanh pho H do ong Nguyén The P la nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khing céo cua
nguyén don.

* Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu B
kién vé viéc tuan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu én tai Toa an cap
phiic tham nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghla vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
dung trinh tu va quy dinh cua phap luat.

Ve nd1 dung vu an: Dé nghi chap nhan khang cao cua nguyén don, sua
ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] Ngay 17/8/2007 Cong ty co phan T3 nay la Cong ty co phan T3 (viet
tat la Cong ty CP T3) va ba Nguyén Huynh Thuy A ky Hop dong gép von dau
tu xay dung nha ¢ s6 30707 véi ndi dung:

“Ba Thuy A gop von cho Cong ty CP T3 dé dau tu xay dung nha & thudc
Du 4an Khu dan cu C, Quan B, TP . Ho6 Chi Minh. Gia tri nén nha: 03 16 thuong
x 119m? = 357m?, don gia 5.000.000 d/m? (chua bao gom thué VAT), tong gia tri
hop dong = 1.785.000.000 dong. Vé phuong thirc va tién do gop von: Giai doan
dau tu xay dung nén nha duoc chia lam 03 dot:

+ Dot 1 gop 892.500.000 dong tuong duong 50% tong gia tri phan von
gbp, chuyén ngay khi hai bén ky két hop dong;

+ Dot 2 gop 803.250.000 dong twong duong 45% tong gia tri phan von
g6p, chuyén trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong;

+ Dot 3 gop 89.250.000 dong twong duwong 05% tong gia tri phan von
g6p, chuyén ngay sau khi ban giao nén nha.”

Ngay 22/9/2007 Coéng ty CP T3 c¢6 Phiéu thu tién mat cia ba Thuy A so
tien 892.500.000 dong, ndi dung: “Thu tién gép von dau tw KDC Cat Lai HD
30707.



[2] Tai Ban Thoa thuan chuyén nhuong Hop dong s6 30707, khong c6
ngay thang, nam 2007, ba Thuy A va ba Nguyén Thi Kim L da thoa thuan
nhitng ndi dung sau:

“Ba Thuy A dong ¥ chuyén nhuong lai toan bd Hop dong s6 30707 cho ba
Nguyén Thi Kim L v6i muc gia 357m? x 14.000.000 dong/m? = 4.998.000.000
dong (chwa bao gom VAT);

- Ba Thuy A chuyén nhuong trach nhiém gép von va quyeén loi san pham
dat nén nha da duoc quy dinh tai Hop dong so 30707 ngay 17/8/2007 cho ba L
dé tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo cua hop df‘)ng. Ba L thanh toan cho ba
Thuy A s6 tién la 892.500.000 dong la so6 tien ma ba Thuy A da gop von dot 1
theo Hop dong 30707 va thanh toan so tién 3.213.000.000 dong la tién chénh
léch do chuyén nhuong;

- Ké tir ngay ky Bién ban thoéa thuan nay, ba Thuy A cham dut toan bod
trach nhiém va quyén loi cia minh dwoc thé hién tai hop d("‘mg 30707; déng thot
ba L thay thé cho ba Thuy A duoc huong tat ca cac quyen loi c¢o duoc tir hop
df‘mg do viéc tiép tuc thuc hién trach nhiém cua ba Thuy A doi vé6i hop df‘mg
30707.”

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Cong ty CP T3 xac dinh
ngay trong nim 2007 ba Thuy A da chuyén nhuong hop dong s6 30707 cho ba
L; ba Thuy A c6 bao véi Cong ty viéc chuyén nhwong hop dong cho ba L va
Cong ty cling dong y. Tai liéu do Toa 4n cap so tham thu thap thé hién Vian ban
thoa thuan chuyén nhuong giita ba Thuy A va ba L duoc Cong ty D.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham, Cong ty lai trinh bay Cong ty khong
dong y viéc chuyén nhuong giira ba Thuy A va ba L vi hop dong cua ba Thuy A
ky vd1 Cong ty chua duoc thoi han qua 06 thang. Cong ty cling khong thira nhan
c6 dong dau giap lai vao van ban thoa thuan chuyén nhuong gitra ba Thuy A va
ba L.

Hoi dong xét xir nhan thay, ban thoa thuan chuyén nhuong duoc ba Thuy
A, ba L cung ky tén; thé hién c6 dau giap lai cia Cong ty. Toa an cap so tham
cling da cong khai cac tai liéu, ching ¢t nay trong qué trinh giai quyét vu an;
khong c6 duong su nao trong vu an cé ¥ kién doi véi cac tai liéu nay. Do do viéc
Cong ty trinh bay khong biét, khong dong ¥ viéc chuyén nhuong gitta ba Thuy
A va ba L la khong c6 co s& dé chap nhan.

Ngay 22/9/2007 ba Thuy A va ba L c6 Bién nhan giao nhin so tién
3.213.000.000 déng, noi dung “tra tien chénh léch dat Khu dan cur C. Quan B
(HD 30707) "

[3] Nhu vay, tir Ban thoa thuan chuyén nhuong, Bién nhan giao tién giita
ba Thuy A va ba L, co su dong ¥ ciia Cong ty CP T3 thi ké tir ngay 22/9/2007 ba
Thuy A di cham dut toan bo trach nhiém va quyén loi cia minh tai hop dong sO
30707; dong thoi ba L thay thé cho ba Thuy A duoc hudng tat ca cac quyen loi



co duoc tu hop déng cling nhu tiép tuc thuc hién trach nhiém cua ba Thuy A doi
voi hop dong so 30707.

Theo do, do ba Thuy A da gop von dot 1 s6 tién 892.500.000 dong cho
Cong ty nén ba L khong phai gép von dot 1 nita; ba L con phai tiép tuc goép von
dot 2 so tién 803.250.000 dong va gép von dot 3 so6 tién 89.250.000 dong cua
Hop dong s6 30707.

Hién nay, ba L thira nhan ba chua gop von dot 2 cho Cong ty theo nhu
thoa thuan tai Hop dong s6 30707; con dot 3 do chua nhan dwoc nén nha nén ba
L chua gop. BaL trmh bay ly do chua g0p von dot 2 vi ba khong thay Cong ty
gtri Thong bao yéu cau ba tiép tuc gop von dot 2 cho Hop dong s6 30707.

[4] Ngay 23/5/2008 Cong ty Co phan T3 (viét tat 1a Cong ty CP T3) ky
Bién ban thoa thuan vd1 Cong ty CP T3 c6 no1 dung: “Thuc hien Hop dong lién
két kinh doanh s6 01-HPLK ngay 05/5/2007 giita Céng ty CP T3 véi Cong ty
CP T3, dén nay Céng ty CP T3 da thuc hién ky két hop dong gop von dau tir xdy
dung nha o thuoc Du an Khu dan cu C, Quan B, TP . vo1 mot s6 khach hang ca
nhan. Do Cong ty C P T3 la nha dau tw thir cap thwe hién dir an nén cac khach
hang ¢6 mong muon diroc ky két hop dong gop von dau tw xay dung nha ¢ véi
Céng ty CP T3 la nha dau tw triec tiép ciia Dy dn. Vi vay hai bén Ihoa thuan:
Toan bo cac khach hang ma Céng ty CP T3 da ky hop dong gép von diroc
chuyén cho Céng ty CP T3 tiép tuc thuc hién. Quyén loi va nghia vu ciia céc
khach hang duwoc gitr nguyén va dam bao thuc hién... Sau khi hoan thanh viéc
chuyén toan bé cac khach hang ma Céng ty CP T3 da ky hop dong gép von cho
Céng ty CP T3 thiee hién thi Hop dong 01-HPLK ngay 05/5/2007 da ky gitta hai
bén xem nhu dwoc thanh ly.”

Ba L trinh bay ba khong biét viéc Cong ty CP T3 la nha dau tu tht cap
cua Cong ty CP T3. Ba L xac dinh Hop dong s6 30707 duoc ba xac lap véi
Cong ty CP T3. Cong ty CP T3 khong cung cap duoc tai liéu thé hién co thong
bao cho ba L viéc Cong ty CP T3 va Cong ty CP T3 c6 ky Hop dong lién két,
theo d6 Cong ty CP T3 la nha dau tu thit cap thuc hién du 4n. Ba L ciing khong
biét viéc cac hop dong goép von di ky véi Cong ty CP T3 sé chuyen giao cho
Cong ty CP T3, khach hang phai ky lai hop dong véi Cong ty CP T3. Tai ban
thoa thuan chuyén nhuong giita ba L va ba Thuy A néu rd ba L ¢6 trach nhiém
thuc hién gép von cac dot con lai cho Coéng ty CP T3, khong phai ky lai hop
dong m&i véi Cong ty CP T3.

[5] Ngay 17/6/2008 ba Thuy A c6 Don chuyen ten gui Cong ty CP T3 voi
noi dung: “...do hoan canh khé khan khéng thé tiép tuc thuc hién hop dong, ba
Thuy A deé nghf Cong ty lam thi tuc thanh 1y Hop dong so 30707 ky ngay
17/8/2007 va tién hanh ra hop dong moi cho ngm)’z mua cua ba Thuy A la ba
Nguyen Thi Kim L, dién tich chuyén nhuwong 357m?.

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Bién ban thanh 1y hop dong s6 30707
cho ba Thuy A. Noi dung thé hién: “...ba Thiuy A cam két rang dén thoi diém
thanh Iy hop dong, ba Thity A chwa ity quyén cho bat cir ai hay nhw chwa chuyén
nhwong lai cho bat cir ai nhitng quyén loi ciing nhir nghia vu di cam két trong
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Hop dong 30707. Hai bén cam két tir khi ky vao bién ban thanh Iy dong thoi
Céng ty tra lai cho ba Thity A sé tién da gop dot 1 thi moi diéu khoan va cam két
dweoc quy dinh trong Hop dong 30707 sé khong con gia tri thuec hién nira... "

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 c6 Phiéu chi cho ba Thuy A, néi dung:
“chi hoan tra tién hop dong 30707 sé tién 892.500.000 dong ™.

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 va ba L ky Thoa thuan goép von dau tu
xay dung nha ¢ s6 7147 véi noi dung: “...ba L dong v gép von cho Céng ty CP
73 dé dau nir xay dung nha o thuéc Dw an Khu dan cw C, Quan B; T cf;ng dién
tich 03 nén x 119m” = 357m?; Tong gid tri 1.785.000.000 dong. Phirong thirc va
tién do gop von ciing ¢é hai giai doan, giai doan I ciing chia lam 03 dot, dot !
gop s6 tién 892.500. 00() dong, dot 2 gép so tién 803.250.000 dong, dot 3 gop s6
tien 89.250.000 dong....

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 c¢6 Phicu thu ctia ba L s0 tien 892.500.000
dong, noi dung “Thu tién gép von dot 1 HP 7147

Ngay 23/11/2020 Céng ty CP T3 c6 Phieu thu cia ba L so tien
1.071.000.000 dong, ndi dung “Thu tiéen dot 2 va 3 hop dong 7147 .

[6] Cong ty CP T3 trinh bay vao ngay 17/6/2008 Coéng ty CP T3 ky Bién
ban thanh Iy hop dong s6 30707 véi ba Thuy A va cung ngay 17/6/2008 Cong ty
CP T3 ky Thoa thuan gép von dau tu xay dung nha & hop dong s6 7147 véi ba
L. Hop dong so 7147 chinh 1a hop dong chuyén tiép tir hop dong s6 30707. T
dau dén cudi, ba L chi gop von dau tu xay dung 03 nén dat tai Cong ty CP T3.

Ba L trinh bay hai hop dong s6 30707 va s6 7147 1a hai hop dong doc lap.
Hop dong s6 30707 la cua ba Thuy A ky véi Cong ty CP T3 va ba L da thoa
thuan chuyén nhuong hop dong nay tir ba Thuy A vao ngay 22/9/2007; ba L da
glao cho ba Thuy A so tién 892.500.000 dong la so tién ma ba Thuy A da gop
von dot 1 cho Cong ty CP T3 theo Hop dong 30707 va thanh toan s tién
3.213.000.000 dong la tién chénh léch do chuyén nhuong; tong cong
4.105.500.000 dong.

Con Hop dong s6 7147 1a hop dong ky gitra ba L va Cong ty CP T3 vao
ngay 17/6/2008; ba L da goép von dot 1 so tién 892.500.000 dong cung ngay
17/6/2008 va goép von dot 2, dot 3 so6 tién 1.071.000.000 doéng; ba L di nhan
duoc 03 nén dat tir hop dong s6 7147. Tranh chap gitra ba L va Cong ty CP T3
d6i v6i hop dong s6 7147 da duoc giai quyét xong. Ba L khang dinh ba L khong
hay biét viéc Cong ty CP T3 ky thanh 1y hop dong so 30707 véi ba Thuy A va
tra lai cho ba Thuy A s6 tién 892.500.000 dong. Ba L ciing khong biét viéc Cong
ty CP T3 va Cong ty CP T3 c6 Hop dong lién két, khong biét viéc Cong ty CP
T3 1a nha dau tu thr cap cia Cong ty CP T3, khong biét viéc hai Cong ty tu thoa
thuan chuyeén cac hop dong cia Cong ty CP T3 sang cho Cong ty CP T3.

[7] Hoi dong xét xtr nhan thay, Van ban chuyén nhuong giita ba Thuy A
va ba L d3 néu rd: “Keé tir ngay ky Bién ban thoa thuan, ba Thity 4 cham diet
toan bo trach nhiém va quvén loi ciia minh dwoc thé hién tai hop dong 30707;
dong thoi ba L thay thé cho ba Thiy A dwoe hiong tat ca cac quven loi ¢6 diroe



tir hop dong do viéc tiép tuc thuc hién trach nhiém ciia ba Thiry A doi véi hop
dong 30707 ".

Tuy nhién dén ngay 17/6/2008 Coéng ty CP T3 lai ky Bién ban thanh ly
Hop dong s6 30707 véi ba Thuy A va tra lai cho ba Thuy A so6 tién gép von dot
1 cia Hop dong s6 30707 1a 892.500.000 dong ma khong cé su dong ¥ hay thoa
thuan véi ba L. Diéu nay da khong ding theo nodi dung cua Ban thoéa thuan
chuyén nhuong gitra ba Thuy A va ba L. Béi 18 tai thoi diém thanh 1y hop dong
ngay 17/6/2008, ba Thuy A di khong con trach nhiém, quyén loi gi tai Hop
dong s6 30707; lic nay ba L mdi 1a ngudi dang huong quyen loi va thuc hién
trach nhiém tai Hop dong 30707. S6 tién ma ba L giao cho ba Thuy A dé chuyén
nhuong Hop dong 30707 vao ngay 22/9/2007 d bao gom ca so tién ma ba Thuy
A gop von dot 1 cho Hop dong 30707. Pén nam 2008 Cong ty CP T3 lai tra cho
ba Thuy A so tién gop von dot 1 1a gay thiét hai cho ba L. Hién nay, Cong ty CP
T3 khong chimg minh duoc viée ba L biét va dong ¥ cho Cong ty K Hop dong
s6 30707 voi ba Thuy A ciing nhu biét va dong ¥ viéc Cong ty tra lai tién cho ba
Thuy A.

Tai thoi diém ngay 17/6/2008, khi Céng ty CP T3 ky Bién ban thanh 1y
hop dong s6 30707 v6i ba Thuy A thi Cong ty di biét viée ba Thuy A da chuyén
nhuong hop dong nay cho ba L vao nam 2007. Nhu’ng Cong ty van ky vao bién
ban xac nhan no1 dung: ° ba Thity A cam két rang dén thoi diem thanh Iy hop
dong, ba Thiry A chiea iy quyen cho bat cir ai hay nhw chiea chuyen nhirong lai

cho bat cir ai nhitng quyeén loi ciing nhe nghia vu da cam két trong Hop dong
30707 ...

Néu theo 10i trinh bay cua Cong ty cho rang Hop dong s6 7147 la hop
dong chuyeén tiép cua Hop dong s0 30707 va ba L chi gop von mua 03 nén dat
cua Cong ty thi chi riéng d6i v6i 03 nén dat, ba L da chi tra nhiéu lan cac khoan
tién; cu thé: vao nam 2007 khi nhan chuyén nhuong tr ba Thuy A, ba L da tra
cho ba Thuy A sé tién gop von dot 1 1a 892.500.000 dong, so6 tién chénh léch do
chuyén nhuong la 3.213.000.000 dong; sau d6 dén nam 2008 ba L lai tiép tuc tra
tién gop von dot 1 cho Cong ty CP T3 s6 tién 892.500.000 dong, sb tién gop von
dot 2, dot 3 la 1.071.000.000 dong. Tong sb6 tién ma ba L da bo ra la
6.069.000.000 dong. Piéu nay la khong hop 1y cho gia tri cia 03 nén dat theo
théa thuan gép von vi theo hop dong thi gia tri cia 03 nén dat chi la
1.785.000.000 dong; s6 tién 892.500.000 dong di twong duong 50% tong gia tri
phan von gop.

Viéc cung ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Bién ban thanh Iy Hop dong
s6 30707 voi ba Thuy A va cung ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Thoa thuan
g6p von dau tu xay dung nha & Hop dong so6 7147 véi ba L chua du co sé dé xéc
dinh Hop dong s6 7147 1a hop dong chuyén tiép tir Hop dong s6 30707.

Mait khac, vao ngay 19/ 8/2010 Cong ty CP T3 lai c6 mot ban phan 03 nén
dat gui cho ba L, theo d6 thé hién s6 hop dong la 30707. Cong ty cho rang Cong

ty c6 ghi cht ky hiéu “d2” tirc 1a xac dinh hop dong nay da duoc chuyén tiép.
Loi trinh bay nay cua hai Cong ty la khong hop 1y vi néu cho ring vao nam 2008
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hop dong s6 30707 da duoc thanh 1y, khong con ton tai, d3 chuyeén tiép sang hop
dong so 7147 thi khong thé ¢ bang phan nén theo s6 hop dong 30707 cho ba L
duoc. Dén khi ba L chinh thirc di nhan nén dat thi hai Cong ty lai xac dinh 03
nén dat nay la cia hop dong s6 7147.

[8] Tai phién toa phtc tham, ba L trinh bay vao nam 2007 ba da gop von
sO tién twong duong 50% gia tri 03 nén dat theo hop dong s6 30707 nén ba yéu
cau Cong ty CP T3 va ba Thuy A phai tra cho ba so tién twong duong 50% gia
tri cia 03 nén dat tai thoi diém hién nay, khong yéu cau Cong ty CP T3 va ba
Thuy A phai lién déi tra cho ba toan bo gia tri ciia 03 nén dat.

Hoi dong xét x1r nhan théy Hop dong s6 30707 hién nay da khong con do
Cong ty CP T3 da ky thanh 1y v&1 ba Thuy A; viéc Cong ty CP T3 ky thanh ly
voi ba Thuy A la khong dting doi tuong, da gay thiét hai cho ba L. Hop dong so
30707 duoc ba L gop von dau tu dot 1 so tién 892.500.000 dong twong duong
50% téng gia tri cua 03 nén dat tai thoi diém ky hop dong. Hién nay, Hop df‘)ng
s6 30707 khong thé thuc hién duoc do 16i cia Cong ty CP T3 nén Cong ty phai
tra lai cho ba L so tién twong duong 50% tong gia tri cua 03 nén dat tai thoi
diém hién tai.

Viéc Cong ty CP T3 tra cho ba Thuy A so tién 892.500.000 dong khi ky
thanh 1y hop dong la giao dich riéng ciia Cong ty va ba Thuy A, néu hai bén co
tranh chap thi sé giai quyét bang mot vu an khac. Khong chap nhan yéu cau cua
ba L budc ba Thuy A phai lién déi tra lai so tién cho ba L.

Cap so tham da tién hanh dinh gia 03 nén dat cia Hop dong s6 7147; 03
nén dat nay cling twong tu nhu 03 nén dat cua Hop dong s6 30707 vi cung chung
Du an. Theo Chung thu tham dinh gia thi 03 nén dat hién nay c6 gia tri la
15.106.440.000 dong. Nhu vay Cong ty CP T3 phai tra cho ba L so tién
7.553.220.000 dong.

[9] Tr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan khang céo cua nguyén don, stta ban an so tham theo nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa.

[10] Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gia 1a 20.000.000 dong, nguyén
don tu nguyen chiu nén Hoi1 dong xét xur khong de cap.

Vé an phi dan su phtic tham: Nguyén don khong phai nop.
Vi cac |€ trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015;

Can ¢t cac Diéu 147, 148, 275, 357, 418, 468 cua Bo luat Dan su nim
2015;

Can ctr Luat phi, 1é phi va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc Hoi;
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Can cu vao Diceu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy da dugc stra doi, bd sung
nam 2014;

Tuyeéen xu:
Chap nhan mdt phan khang cao cua nguyén don. Stra ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim L.

Budc Cong ty Co phan T3 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L so
tién 7.553.220.000 dong (Bay ty nim trim nim muoi ba triéu hai trim hai muoi
ngan dong) twong duong 50% tong gia tri 03 nén nha theo Hop dong gép von

3 nha & s0 30707 ngay 17/8/2007 va Ban thoa thuin chuyén
‘ £)7. Thanh toan mot lan ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap
000124452210

001244922100 °y ban 4n co6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia ngudi dugce thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015.

023DSPT36729
21.05.2024

&1

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim L vé
viéc budc ba Nguyén Huynh Thuy A phai lién déi cung Cong ty c6 phan T3 phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién 7.553.220.000 dong (Bay ty nim
tram nam muoi ba triéu hai trim hai muoi ngan dong).

3. Vé an phi dan su so tham va phtic tham:

Cong ty Co phan T3 phai chiu 115.553.500 dong (Mot traim muoi lam
tri¢u nam trdm nadm muoi ba ngan nam tram dong) (lam tron) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tam tng an phi dan su so tham
ma ba L da nop la 15.048.750 dong (Muoi lam triéu khong tram bon muoi tam
ngan bay tram nim muoi dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi so
0016795 ngay 09/9/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tam ung an phi dan su phuc
tham ma ba L da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0006034 ngay 24/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Trueong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4an dan suw c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC

- Toa an nhan dan té{i cao. ‘ THAM

- Toa an 1}11:?111 dan cap cao tgii TP.HO Chi Minh; TH AM PH AN _ CHf] TOA PHIEN
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi TOA )

Minbh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi

Minh;

- Cuc Thi hanh an dan su TP.HS Chi Minh;
- Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Durc;
- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu Drrc:

- Duong su;
- Luu.

Bui Thi Kim Dung
2190001244522 101

Nguyen Thi Kim Lan

13



