TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n s: 88/2024/KDTM-ST
Ngay: 30 - 7 - 2024
V/v tranh chap hop dong thué kho

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Huong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi M§ Linh

2. Ong Nguyén Dinh Thirc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyép Thi An Thanh — Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din qugn Tan Phii, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Diéu Hién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Téan Phq,
Thanh phé H5 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 79/2023/TLST-KDTM ngay 03 thang 10 nim 2023 “Tranh chap hop
ddng thué kho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 728/2024/QDXXST-
KDTM ngay 09 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
727/2024/QDST-KDTM ngay 09 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH M; Dia chi try s¢: S0 B duong N, Phuong
A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi ‘Thuy T,
sinh nim 1989; HKTT: S6 E duong T, Ap D, xa B, huyén H, Thanh pho Hb Chi
Minh; Dia chi lién lac: S6 G dudng S, Phuong A, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh (Theo Vin ban uy quyén sé6 01/VBUQ-TT-MLC ngay 08/6/2023) (C6
mat).

- Bi don: Cong ty TNHH T2; Dia chi tru so: SO E duong B, phuong S,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Tran Anh T1, sinh nim
1985; Dia chi: S6 B duong D, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh
(Theo Gidy uy quyén s6 02-03/2024/GUQ-VD ngay 01/3/2024) (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khdoi kién dé ngay 08/6/2023 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyet vu dn, ciing nhw tgi phién toa, nguyén don la Cong ty TNHH M do
ba Nguyén Thi Thiy T lam dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 25/3/2015, Cong ty TNHH T3 (nay d6i tén thanh Céng ty TNHH M
- sau day goi tit 1a Cong ty M) va Cong ty TNHH T2 (sau day goi tit 1a Cong ty
T2) ¢6 ky v6i nhau Hop dong thué kho sb 57-03/2015/HDTK/TTVD véi ndi
dung nhu sau:

+ Cong ty T2 cho Cong ty M thué kho tai dia chi s6 B duong T, phuong
T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Gia cho thué 1a 72.187.500 d6ng/thang, gia thué cb dinh trong sudt thoi
gian thué.

+ Thoi han thué 13 03 nim tir ngay 01/4/2015 dén hét ngay 31/3/2018.

Theo thoa thuan tai Piéu 02 cta Hop dong, Cong ty M da dat coc cho
Cong ty T2 03 thang tién thué twong duong véi sb tién 1a 216.562.500 dong. SO
tién dat coc nay sé& duoc hoan lai cho Cong ty M trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong.

Ngay 28/02/2017, hai bén thdng nhét ky bién ban thanh 1y hop dong thué
kho. Theo noi dung bién ban thanh 1y hop dong, hai bén dong ¥ cham dut hop
dong thué kho ké tir ngay 01/4/2017. Cong ty M s& thanh toan tién thué kho cho
Cong ty T2 dén hét thang 3/2017 bang cach can trir vao khoan tién ma Cong ty
M di dit coc cho Cong ty T2. Hai bén thong nhat trong vong 03 ké tir ngay ban
giao nha kho, Cong ty T2 phai tra lai 02 thang tién coc cho Cong ty M tuong
g s tién 1a 144.375.000 dong, cham nhat 1a vao ngay 03/4/2017.

Qﬁng ty M da ban giao nha kho theo ding thoi han thoa thuén, tuy nhién
tir d6 dén nay, mac du da nhicu lan lam viéc nhung Cong ty T2 van chua tra s6
tién dat coc trén cho Cong ty M.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty TNHH T2 phai tra sé tién 1a
250.144.521 déng, trong do: Khoan tién dit coc chua tra theo bién ban thanh Iy
hop ddng ngay 28/02/2017 1a 144.375.000 dong, tién 13i cham tra véi muc 14
suat 1a 10%/nam tinh tir ngdy 04/4/2017 dén ngay xét xtr 1a 105.769.521 ddng.

Tai ban tw khai ngay 01/3/2024 va tai phién hop kiém tra viéc giao nép,
tiép cdn, cong khai chitng civ va hoa gidai ngay 11/3/2024, bi don la Cong ty
TNHH T2 do 6ng Trdn Anh TI la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Pai dién bi don x4c nhan gitta Cong ty T2 va Cong ty M c¢6 ky Hop dong
thué kho s6 57-03/2015/HPTK/TTVD ngay 25/3/2015 vai ndi dung 1a Cong ty
T2 cho Cong ty M thué kho tai dia chi s6 B duong T, phudng T, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh, gia cho thué 1a 72.187.500 ddng/thang, thoi han thué 1a 03
nam tir ngay 01/4/2015 dén hét ngay 31/3/2018 nhu dai dién nguyén don da
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trinh bay. Cong ty T2 da nhan du tién coc 1a 216.562.500 dong tuwong duwong 03
thang tién thué ciia Cong ty M.

Do Cong ty M xin chdm dat hop dong thué trude thoi han, Cong ty T2
d6ng ¥ nén hai bén théng nhat ky Bién ban thanh 1y hop dong thué kho ngay
28/02/2017. Theo ndi dung bién ban thanh 1y hop dong, Coéng ty M théng nhat
can trir 01 thang tién dit coc dé thanh toan cho tién thué thang 03/2017, Cong ty
T? c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty M 02 thang tién dat coc 1a 144.375.000
dong.

Cong ty T2 nhiéu lan 1am viéc v6i Coéng ty M voi myc dich thu xep hoan
trd lai so tlen néu trén cho COng ty M nhung do kinh té khé khan nén dén nay
Cong ty T2 van chua thanh toan dugc cho Cong ty M.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua Cong ty M, Cong ty T2 dong v tra lai
cho Cong ty M s6 tién dat coc 1a 144.375.000 dong Tuy nhién, Cong ty T2 xin
tra dan mdi thang 1a 20.000.000 dong cho dén khi tra xong so tlen néu trén.
Pdng thoi, Cong ty T2 dé nghi Céng ty M xem xét mién toan bo s tién 1ai cho
Congty T2.

Toa 4n nhan dan quan Tan Phu da tong dat Thong bao thu 1y vu an, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chtng cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt, Quyét dinh
hoan phién toa, Gidy triéu tap duong sy cho COng ty T2 nhung phia bi don
khong c6 mit tai Toa an dé giai quyét vu 4n nén Toa an dua vu an ra xét xir theo
qui dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hom nay:
- Pai dién nguyén don: Van giir nguyén ¥ kién, yéu cau trén.
- Pai dién bi don: Ving mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Phé tham gia phién toa trinh
bay ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia td tung nhu sau:

+ Vé viéc tudn theo phdp lugt: HO1 dong xét xir, Thu ky phién toa va
duong sy déu tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur vao phong nghi an
theo quy dinh tai Diéu 48, Piéu 51, Dicu 63, Piéu 203, tir Dicu 239 dén Diéu
267 Bo luat tb tung dan su.

+ Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Can cir Dicu 306
Luat Thuong maj; Can cu Diél} 328, biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan
su nam 2015 chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty M budc Cong ty T2 cd



trach nhiém tra cho nguyén don tong sb tién la 250.144.521 ddng, tra mot lan
ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luat. An phi so tham theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda va nghe y kién trinh bay
cua dai di¢n Vién kiém sat. Sau khi nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quyén khoi kién, quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Xét don khai kién dé ngay 08/6/2023 ciia nguyén don, Hop dong thué
kho s6 57-03/2015/HPTK/TTVD ngay 25/3/2015 thé hién Cong ty TNHH T2
cho Cong ty TNHH M thué kho dé lam kho chtra hang. Tir d6, Hoi dong xét xir
xéac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chip hop dong thué kho”.

Do bi don co try s tai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an nhan
dan quan Tan Pha, Thanh pho Hb Chi Minh thy ly giai quyét 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Vé thii tuc xét xir vcfng mat bi don: Do bi don Véng mat khong co6 1y do
mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€, nén HO1 df’)ng xét xtr can ¢t diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su nim 2015 xét xir
Véng mat b1 don.

[2]. V& yéu cau ctia duong su:

[2.1] Nguyén don yéu cau COng ty TNHH T2 phai tra khoan tién dit coc
1a 144.375.000 dong:

Xét, Hop dong thué kho s6 57-03/2015/HDTK/TTVD ngay 25/3/2015 thé
hién Cong ty T2 cho Céng ty M thué kho tai dia chi sé6 B duong T, phuong T,
quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, thoi han thué 1a 03 nam tir ngay 01/4/2015
dén hét ngay 31/3/2018. Cong ty T2 da nhan du tién coc 1a 216.562.500 dong
tuong duong 03 thang tién thué cua COng ty M. Theo ndi dung tai Piéu 2 cua
Hop dong thi s tién dit coc nay s& dugc hoan lai cho Cong ty M trong thoi han
03 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong.

Xét, Bién ban thanh 1y Hop dong thué kho ngay 28/02/2017, hai bén dong
¥ chdm dut hop dong thué kho ké tir ngay 01/4/2017. Cong ty M sé& thanh toan
tién thué kho cho Cong ty T2 dén hét thang 3/2017 bang cach can trir vao khoan
tién coc ma Cong ty M da dat coc cho Cong ty T2. Hai bén théng nhat trong
vong 03 ké tir ngay ban giao nha kho, Cong ty T2 phai tra lai 02 thang tién coc
cho Cong ty M tuong tmg s6 tién 1a 144.375.000 dong, cham nhat 13 vao ngay
03/4/2017. Pai di¢n bi don cling thtra nhan chua hoan tra sb tién coc néu trén
cho nguyén don 1a do tinh hinh kinh té cua cong ty G.



Diéu nay déu dugc cac bén dwong su thira nhan va phu hop véi cac tai
liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n nén day duoc coi 1a nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan su. Tur
nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién 1a 144.375.000 dong.

[2.2] Nguyén don yéu cau Cong ty TNHH T2 tra tién 1ai chdm thanh toan
voi mic lai suat la 10%/mam tinh tr ngay 04/4/2017 dén ngay xét xu la
105.769.521 dong:

Xét, Bién ban thanh 1y Hop dong thué kho ngay 28/02/2017 Céng ty T2
phai tra lai 02 thang tién coc cho Cong ty M cham nhat 1 vao ngay 03/4/2017.
Tuy nhién, dén thoi diém hién nay Cong ty T2 van chua hoan tra tién coc cho
nguyén don. Do d6, Cong ty M c6 quyén yéu ciu tra tién 13i cham tra tinh tir
ngay 04/4/2017 dén ngay xét xir 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 306 Luat
thuong mai.

Can ctr Diéu 306 Luat thuong mai, Piéu 11 Nghi quyét sé: 01/2019/NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dfmg tham phan Toda 4n tbi cao huong dan vé
141, 13i suat, phat vi pham va An 1€ 56 09/2016/AL cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan téi cao, thi 13i suat cham tra 13 13i suat no qua han trung binh cua 03
ngan hang c6 tru so, chi nhanh tai dia phuong noi Toa 4n giai quyét tai thoi
diém xét xir so thém. Theo tai liéu do Ngan hang TMCP N, Ngan hang N1,
Ngan hang TMCP S cung cp thi 1i suat cho vay, 13i suat qua han trung binh lan
luot 1a (9%/mam + 9%/mnam + 9,5%/nam) *150%/3 = 13,75%/mam. Tuy nhién,
Cong ty M chi yéu cau muc 13i suat 10%/nam 1a c6 lgi cho bi don va phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan.

Theo do, sO tién 13i bi don phai thanh toan cho nguyén don tinh tir ngay
04/4/2017 dén ngay xet xur la: 144.375.000 dong x 2.674 ngay x 10%/nam =
105.769.521 dong.

‘ Tong sb tién bi don phai tra cho nguyén don la 250.144.521 dong, trong
do tién dit coc 1a 144.375.000 dong va tién 1ai 1a 105.769.521 dong.

[2.3] Vé thoi han va phuong thie thanh toan: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thanh toan s tién con ng mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

Hoi dong xet xu xet thay bi don d& vi pham nghia vy thanh toan da lau, da
gay thiét hai dén quyén va lot ich hop phap cua nguyén don. Do do6, nguyén don
yéu cau bi don thanh toan s tién trén mot 1an ngay khi an ¢ hiéu luc phap luat
1a pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 552 Bo luat Dan sy nén ¢ co sé chap nhan

Tai phién t(‘)a,hf)rp nay, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhér‘l dan quan
Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur
nén ghi nhan.

[3]. V& 4n phi dan sy so tham:



Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢
phi Toa an thi Cong ty T2 phai chiu an phi dan sy so thAm trén sd tién phai
thanh toan cho nguyén don 1a 250.144.521 d6ng, do d6 an phi Cong ty T2 phai
chiu 14 12.507.226 dong.

Hoan tra cho nguyén don toan bd tién tam tng an phi 1 5.835.156 dong
theo Bién lai thu tién s AA/2023/0006729 ngay 03 thang 10 nim 2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu, Thanh phé) HO Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; biéu 92; khoan 1 biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
Dicu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Biéu 306 Luat Thuong mai;

Can ct Diéu 328, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin cir Dieu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ctia
Ho1 dong tham phan Toa an t6i cao;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH M:

Bugc Cong ty TNHH T2 ¢6 tréch nhiém tra cho Cong ty TNHH M s6 tién
la 250.144.521 dong (hai tram nam muoi triéu, Mot tram bon muoi bon nghin,
nam tram hai muoi mot dong), trong d6: Khoan tién dat coc chua tra theo Bién
ban thanh ly hop dong ngay 28/02/2017 1a 144.375.000 dong, tién 1ai cham tra 1a
105.769.521 dong.

Thoi han thanh toan: Thyuc hién mét lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

_ Dia diém thi hanh: Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dn sy c6 thdm
quyeén.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don

yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
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hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPi¢u 468 B0 luat Dan sy nam
2015.

2/ V& an phi so tham:

- Céng‘ty TNHH T2 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim 1a
12.507.226 dong (muoi hai tri¢u, nam tram l¢ bay nghin, hai tram hai muoi sau
dong).

- Hoan tra cho nguyén don toan bo tién tam tng an phi 1a 5.835.156 dong
(ndm triéu, tAm trim ba muoi 1dm nghin, mot trim nim muoi sau dong) theo
Bién lai thu tién s6 AA/2023/0006729 ngay 03 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
3/ Vé quyén khang cao:

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; < AN _ > A 3
- VKSND Q.Tn Ph; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. Tén Phu;
- Luu ho so vu an.

Dinh Thi Hwong



