TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I:IUYEN CUJUT Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH PAK NONG

Ban an s6: 01/2024/ KDTM-ST
Ngay: 31/07/2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén B4 Luan.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Yén va ba Nguyén Thi Khuyén.

-Thuw ky phién toa: Ong Pham Van Thé — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Jut, tinh Pak Nong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cw Jiit tham gia phién tdoa: Ong Hoang
Xuan Duong — chtc vu: Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 07 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét xur
so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 01/2023/TLST-KDTM ngay 09/03/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
01/2024/QDXX-KDTM ngay 07 thang 02 nam 2024; Quyét dinh tam nging phién
toa s6 02/2024/QDST-KDTM ngay 06 thang 03 nam 2024; quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an s6 01/2024/QDST-KDTM ngay 04/04/2024; quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an s6 03/2024/QDST-KDTM ngay 18/06/2024 va thong bao md lai phién
tda s6 01/2024/TB-TA ngay 18/06/2024; quyét dinh hodn phién toa sb
04/2024/QBST-KDTM ngay 17/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut gitta cac
duong su:

Nguyén don: Quy dau tu phat trién D.

Pia chi: Khu S, phuong Ngh, thanh phé Gi, tinh Dak Néng.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Xuan D - c/v: Phé giam
dbc Quy dau tu phat trién D (theo quyét dinh s6 1224/QD-UBND NGAY 28/9/2023
cia UBND tinh P vé viéc giao phu trach Quy dau tu phat trién D) — c6 mit.

Bi don: Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N.

Tru sé: Thon N, xa E, huyén C, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N: Ong
Nguyén Ngoc D - ¢/v: Giam ddc — c6 mat.

Dia chi: Thon N, x4 E, huyén C, tinh Dak Nong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964.

Pia chi: Thon N, xa E, huyén C, tinh Pak Nong.

2/ Chi Nguyén Thi Thuy Tr, sinh ndm 1994,

Noi cong tac: Thanh tra tinh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi Thay Tr:
Ong Nguyén Ngoc D (theo van ban uy quyén ngay 05/03/2024) — ¢ mit.

Pia chi: Thon N, xa E, huyén C, tinh Pak Nong.

3/ Ong Lo Vian H va ba Ngan Thi Th — ¢6 don xin giai quyét vang mat;

Dia chi: Thoén b, x4 E, huyén C, tinh Dak Nong.

4/ Ong Luong Vin C va ba Ha Thi M — ¢6 don xin giai quyét vang mat;

Cung dia chi: Thon N, x4 E, huyén C, tinh Bak Néng.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don QuUy ddu tw phdt trién P trinh
bay:

Ngay 04/6/2015, Coéng ty ky hop dong tin dung cho vay vén dau tu sb
09/2015/HBCV-QPT véi Quy, vay 1.500.000.000 dé thuc hién dy an dau tu xay
dung trang trai Nguy@n Ngoc D. LAi suét trong han 1a 8,6%/nam, 13i sut ng qué han
la 1,5 1an 14i suat trong han. Thoi han vay 1a 72 thang, thoi gian an han 12 12 thang,
thoi diem bat dau tra ng goc 1a Quy 111/2016.

Ngay 02/3/2017, cac bén tiép tuc ky hop dong stra d6i, bo sung, diéu chinh so
38/2017/HBSb-QDT vé viéc stra doi, bo sung, diéu chinh hop dong cho vay von
dau tu s6 09/2015/HPCV-QPT ngay 4/6/2015 véi so tién vay diéu chinh 1a
2.000.000.000 dong, thoi han: 72 thang, thoi diém bét dau tra ng goc: Quy 111/2017.

Ngay 30/11/2017, Quy dau tu phat trién bva Cong ty TNHH MTV Nong nghi¢p
NKky hop dong stra doi, b sung, diéu chinh s6 18/2017/HbSD-QbT vé Viéc stra doi,
bo sung, diéu chinh hop déng cho vay von dau tu s6 09/2015/HPCV-QDT ngay
4/6/2015 va hop ddng sira d6i, bo sung, diéu chinh sé 38/2017/HDSD-QDT ngay
2/3/2017 véi thoi diém bat dau tra no goc: Quy 111/2018.

V& tai san thé chap dam bao nghia vu cho céc hop dong vay von:

- Tai san thé chap hinh thanh tir vén vay ciia Cong ty: Hop dong thé chap tai san
gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai s6 11/2015/HDTCTS-QDT di duge Van
phong cong ching Pik Mil ky xac nhan ngay 10/6/2015. (Tai san toa lac trén thua
dat co glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BX 656721 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 13/2/2015). Sau khi du
an dau tu dugc hoan thanh, Cong ty da thuc hién thu tuc dang ky quyén so httu tai
san gan lién vai dat duogc thé hién trén gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CD
933999 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 14/11/2016, vao s6 Cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CT 01906 QSDD. Ngay 21/11/2016, Quy dau tu phat trién B
va Cong ty TNHH MTV Néng nghiép N ky Hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat 30 28/2016/HDTC-QDT. Tai san thé chap bao gdm toan bo tai san gan lién voi
dAt s6 CD 933999 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 14/11/2016.



- Tai san thé chap 1a quyén si dung ddt noi thuc hién dir &n: Hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 12/2015/HDTCQSDD-QPT di duoc Vin phong cong ching
Pak Mil ky xac nhan ngay 10/6/2015. Tai san thé chap gém: Quyén sir dung dat,
quyen s6 hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat so6 BX 656721 do UBND huyén
Cu Jat cap ngay 13/2/2015, vao sb cap. gidy chiing nhan quyén st dung dat so CH
01018 QSDb; Quyén su dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan |Ien Vo
dat s6 BU 701789 do UBND huyén Cu Jit cap ngay 19/9/2014, vao s6 cap giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 CH 01828 QSDP.

- Tai san thé chdp cua bén thir ba bdo 1anh cho Céng ty vay vén:

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat d¢é dam bao viéc thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 10/2015/HDTCQSDD-QPT giira bén bao 1anh 1a 6ng Lo Van H va
ba Ngén Thi Th, bén dugc bao lanh la Cong ty TNHH MTV No6ng nghiép N va bén
nhan bao 1anh 1a Quy dau tu phat trién B. Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat sé BE 216249 do UBND huyén
Cu Jat cap ngay 18/5/2011, vao s6 cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé H 191
QSDD/CH.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 39/2017/HDTCQSDP-QPT giira bén bao 1anh 13 6ng Luong Vin C
va ba Ha Thi M, bén dugc bao lanh la Cong ty TNHH MTV No6ng nghiép N va bén
nhan bao I13nh 12 Quy dau tu phat trién D. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 923797 do UBND huyén
Cu Jut cap ngay 03/11/2015, vao so cap giay chuang nhan quyeén st dung dat s6 CH
02091 QSDD.

Quy dau tu phat trién P di nhiéu lan théng bao tra ng, lam viéc tryc tiép voi
Cong ty nhung dén nay Cong ty van khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két
trong Hop dong cho vay s6 09/2015/HPCV- QPT ngay 04/6/2015, Hop dong sta
d6i, bd sung, diéu chinh s6 38/2017/HPSP-QDT ngay 02/3/2017 va Hop ddng sira
d6i, bo sung, diéu chinh sé 18/2017/HPSD-QDT ngay 30/11/2017 va vi pham cac
diéu khoan cua cac Hop ddng noéi trén, Nhu vay, Cong ty TNHH MTV Néng nghiép
N da cb y trén tranh nghia vu tra no cho Quy. Vi vay, nguyen don de nghi Toa an
nhan dan huyén Cu JUt giai quyét cho yéu cau cua Quy dau tu phat trlen b nhu sau:

Buoc Cong ty TNHH MTV Néng nghiép N hoan tra toan bo s tién 1a 3.
769.982.026 dong, trong do tién gdc 2.000.000.000 dong va tién l4i tinh dén ngay
xét xir so tham ngay 31/7/2024 1a 1.769.982.026 dong (Trong d6 1ai trong han Ia
650.795.029 dong, 13i qua han 795.373.667 ddng, 14i cham tra 13i 323.813.330 dong)
va toan bo khoan 1i phat sinh ké tir ngay 31/7/2024 theo mirc 14i suat thoa thuan tai
hop ddng tin dung da ky két cho dén khi Cong ty thanh toan xong nghia vy tra ng
cho Quy dau tu phat trién D.

~ Tai phién toa bén nguyén don rat mot phan phat tién I&i cham tra la 323.813.330
dong.

Trong trudng hop bén bi don khéng tra dugc no dé nghi xu ly toan bo tai san thé
chap tai Hop dong thé chip quyén st dung dat hinh thanh trong twong lai sb
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11/2015/HPTCTS-QDPT ngay 04/6/2015; hop dong thé Chap quyen su dung dat sd
12/2015/HDTCQSDD-QbT ngay 04/6/2015; Hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat s6 28/2016/HDTC-QPT ngay 21/1 1/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat d¢é dam bao viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 39/2017/HDTCQSDD-
QDT ngay 02/3/2017 dugc ky giita Quy du tu phat trién D va Céng ty TNHH MTV
Nong nghiép N, cu thé nhu sau:

+ Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX
656721 do UBND huyén Cu JUt cap ngay 13/2/2015, vao s6 cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dat s6 CH 01018 QSDD cho 6ng Nguyén Ngoc P ding tén chu sir
dung.

+ Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
701789 do UBND huyén Cu Jut cap ngay 19/9/2014, vao s6 cap gidy chirng nhan
quyén si dung dat s6 CH 01828 QSDPD cho dng Nguyén Ngoc B dung tén chu sir
dung.

+ Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA
923797 do UBND huyén Cu JUt cap ngay 03/11/2015, vao so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat sé CH 02091 QSDPD cho 6ng Luong Vian C va ba Ha Thi M dung
tén chu st dung.

+ Toan bo tai san trang trai chan nudi duoc thé hién trén giay chitng nhan quyén
sir dung dat s6 CD 933999 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 14/11/2016, vao s6 cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CT 01906 QSDP.

Ngay 04/05/2023, nguyén don c6 yéu cau khai kién bd sung, dé nghi Toa &n
nhan dan huyén Cu Jut xur ly thém tai san thé chap la quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 BE 216249 do UBND huyén Cu Jit
cap ngay 18/5/2011, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 H 191
QSDB/CH cho 6ng Lo Vian H va ba Ngan Thi Th theo Hop dong thé chap quyén six
dung diat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu coa nguoi khac sb
10/2015/HDTCQSDD-QDT gitta bén bao dam la 6ng Lo Van H va ba Ngan Thi Th,
bén dugc bao dam Cong ty TNHH MTV No6ng nghiép N va bén nhan bao dam Quy
dau tu phat trién D.

Tai ban tw khai va tai phién toa nguoi dqi di¢n theo phdp lugt ciia bj don dong
thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi N, Chi Nguyén Thj Thiy
Tr trinh bay: Ong Nguyén Ngoc P 13 nguoi dai dién theo ¢ uy quyén cua Cong ty TNHH
MTV Noéng nghiép N 6 dimng ra ky cac hop dong vay von cua quy dau tu phat trién
tinh D nhu sau: Ngay 04/6/2015, tai hop déng cho vay vén dau tu s6 09/2015/HDCV-
QPT voi Quy, vay 1.500.000.000 déng dé thuc hién du an dau tu xay dung trang
trai. Ngay 02/3/2017, Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N tiép tuc ky Hop déng sua
ddi, bd sung, diéu chinh s6 38/2017/HDBSD-QDT vé viéc sua d6i, bo sung, diéu chinh
Hop dong cho vay vén dau tu sé 09/2015/HPCV- -QbT ngay 4/6/2015 véi s tién
vay diéu chinh 1a 2.000.000.000 dong. Muc dich vay dé thuc hién du an dau tu xay
dung trang trai heo. L&i suat trong han 1a 8,6%/nam, 1di sut ng qué han 1a 1,5 lan
|4i suat trong han.



Sau khi du an di vao hoat dong, cong ty di tra duoc cho quy dau tu duogc
674.617.000 dong tién 1ai. Sau d6 trang trai heo dang hoat dong thi bi chéay hai lan
vao ndm 2017 va ndm 2019-2022, cong ty gap nhiéu kho khin vé thu nhap. Cong ty
TNHH MTV Néng nghiép N da lam to trinh xin quy dau tu hd trg nhung quy dau tu
c6 van ban tra 1oi 12 quy khong con ngudn vén bo sung cho don vi vay, nén Cong ty
TNHH MTV Nong nghiép N da lién hé v&i don vi khac dé c6 von xay dung lai trang
trai heo. Chinh vi vay, cdng ty da khong c6 ngudn thu dé tra I3i va géc cho Quy dau
tu phat trién D.

Con gai 6ng D 1a chi Nguyén Thi Thly Tr ¢6 hop dong muon dat ddi véi thira
dat s 58 to ban dd 51 1a dét cua chi Trang dé cho Cong ty N muon dat dé xay dung
trang trai heo trén dat. Chi Trang khong lién quan dén phan phan tai san cia Cong
ty TNHH MTV Néng nghiép N muon dé xay dung trén dat caa chi Tr d6 14 tai san
cua Cong ty.

Dol véi vo ong D la ba Nguyén Thi N lién quan dén céc tai san chung cua vo
chdng gom céc thira dét s6 57, 73, 52 to ban db 51 + 83 dét toa lac tai x4 Ea P,
huyén Cu Jut ba Nu da uy quyén cho ongb dé Cong Ty N 1am tai san bao dam dé
thé chap vay von tin dung cua Qily dau tu.

Nay nguyén don khai kién quan diém cua Cong ty TNHH MTV Nong nghiép
N ddng y tra tién goc cho Qiiy dau tu phat trién Pn va xin dugc giam tién Ii.

Nguoi cé quyen lgi nghia vy lién quan éng Lo Vin Hva ba Ngdn Thi Th trinh
bay: Vao ngay 01/06/2015 vo chong 6 ong H, ba Th va ong b ¢o6 ky két hop dong ¢ uy
quyen tai UBND xa E vé pham vi uy quyén bén t6i dong ¥ cho 6 6ng b thyc hién quyén
thé chap vé tai san la cac thura dat sb 193; 196; 197; 338 to ban d6 sb 8 dién tich 9. 020m
Thoi han oy quyén, pham vi iy quyén va quyen va nghia vu theo hop dong iy quyén
nén ong ba cling khong nhé. Ngoai ra vo chong 6ng ba va 6ng B khong co thoa thuan
nao khéc. Viéc ong D no tién ngan hang thi dng ba khong lién quan. Tuy nhién, vo
chong ong H, ba Th d4 ay quyén cho ong D ky két hop dong thé chip cac tai san cua
vo chong 6ng ba trén 1a hoan toan ty nguyén. Do tin tuong 6ng D va khong hiéu biét
phap luat nén moi uy quyen cho ong D di the chip va vay vbn tai quy dau tu. Nay vo
chdng 6ng H, ba Th dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lwong Vin C va ba Ha Thi M trinh
bay:

Thong qua gidi thiéu tir 6ng Thai thi v chong 6ng C, ba M mai biét 6ng B, vo
chéng 6ng ba c6 ky két hop ddng ty quyén dé cho dng B 1am cac tha tuc vay tién
tai Qu¥ dau tu va cho vo chong ong ba vay ké 100.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi
vay duoc tién tir Qiiy dau tu phat trién B thi 6ng P khong dua sé tién 100.000.000
d6ng cho vo chong 6 ong ba vay ké nhu da thoa thuan.

Hop ddng ay quyén duoc ky két tai vian phong cong chang Nguyén Vin Nhat
ngay 09/8/2016 theo nhu ndi dung hop dong duoc ky két thi vé pham vi uy quyén la
bén A la vo chong ong C, ba M uy quyén cho bén B 12 8 ong Nguyén Ngoc b thuc
hién viéc thé chap quyen sir dung dat, 1ap ky tén trong hop ddng tin dung va uy quyen
cho bén 6ng B phdi hop véi bén nhan thé chap xu Iy tai san thé chap dé thu hdi ng
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theo cic phuong thirc da thoa thuan theo hop dong dbi véi tai san 12 quyén sir dung
dat va tai san khéc gan lién trén dat s6 CA 923797 do UBND huyén Cu Jat cip ngay
03/11/2015 thira dat s6 191, to ban db 77 dién tich 16.986 m? dat toa lac tai xa E,
huyén Cu Jut, tinh Dak Nong.

V& thoi han ty quyen, quyén va nghia vy ciia cc bén trong hop dong thi nhu
noi dung trong hop dong da ky két o ong ba cung khong nhé rd ndi dung.

Sau khi ky két hop ddng ay quyén voi ong b xong thi éng D tu di thuc hién xac
lap cac giao dich ky két cac hop dong thé chap, hop dong tin dung véi Qily dau tu
phat trién tinh Dk Néng véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
TNHH MTV Néng nghiép N dé vay von véi Qily dau tu phat trién tinh D thi vg
chéng 6ng C, ba M khong biét. Vi vo chong 6ng ba da ty quyén toan bo cho 6ng b.

Do tin tudng 6ng B, do thiéu hiéu biét phap luat nén éng C, ba M méi lap hop
dong uy quyén cho dng B dbi véi tai san la quyén str dung dat va tai san khac gan
lién trén dt s6 CA 923797 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 03/11/2015 thira dat
s6 191, to ban do 77 dign tich 16.986 m? dat toa lac tai xa E, huyén C, tinh Dak Nong
dé 6ng b thuc hién viéc thé chap, ky két cac hop dong tin dung vay vén tai Qity dau
tu phat trién Dak Néng, hay vo chong ong ba dé nghi ong D 1a giam doc Cong ty
Nam Tién tra tién cho Qiiy dau tu phat trién B dé tra giay chang nhan quyén sir dung
dat cho vo chdng t6i. Vo chong 6ng C, ba M khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an
nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Y kién ciia dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Tir khi thy 1y dén nay Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ciing
nhu nguyén don, bi don, nguoi co quyén nghia vu lién quan chap hanh dung phap
luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao khoan 1 Biéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244; Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nim
2015.

- Ap dung cac Piéu 123, Biéu 131, Diéu 299, Piéu 309, Piéu 310, Diéu 463,
Diéu 466, 468 ctia Bo luat dan su 2015.

- Ap dung Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung.

- Ap dung Nghi quyét sd 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban tuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Pé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty TNHH MTV Noéng nghiép N phai thanh toan cho Quy dau tu
phat trién D s6 tién 3. 446.168.696 ddng, trong d6 tién gdc 2.000.000.000 dong va
tién 14i tinh dén ngay xét xa sé tham ngay 31/7/2024 13 1.446.168.696 dong (Trong
d6 1ai trong han 650.795.029 dong, 14i quéa han 795.373.667 dong) va toan b khoan
|4i phat sinh ké tir ngay 01/8/2024 theo mrc i suat thoa thuan tai hop dong tin dung
d3 ky két cho dén khi Coéng ty TNHH MTV Néng nghiép N thanh toan xong nghia
vu tra no cho Quy dau tu phat trién D.



Tuyén v6 hiéu hop ddng thé chap sé 10/2015/HDTCQSDD-QDT giita bén bao
dam 1a 6ng Lo Van H va ba Ngan Thi Th, bén dugc bao dam la Cong ty TNHH MTV
Nong nghiép N va bén nhan bao dam 1a Quy dau tu phat trién D ddi véi quyén st
dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BE 216249 do
UBND huyén Cu Jt cip ngay 18/5/2011, vao sd cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 H 191 QSDB/CH cho 6ng Lo Vian H va ba Ngan Thi Th.

Budc bi don phai nop &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

Budc nguyén don phai nép 300.000 ddng an phi dan su so tham ddi vai yéu
cau khai kién bd sung khong dugc Toda an chap nhan.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau khoi kién vé phat I4i
cham tra ma bén nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u c6 trong ho so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, HoO1 dbng xét xtr nhan dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& quan hé phap luit: Quy dau tu phat trién D khoi kién yéu cau Cong
ty TNHH MTV Nong nghiép N tra so tién no gbc va lai theo hop dong tin - dung ma
hai bén da ky két. Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyen
giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé no gbc: Xeét viec bi don Cong ty TNHH MTV Néng nghiép N (goi tat
la cong ty) c6 ky hop ddng tin dung sé s6 09/2015/HPCV-QDT ngay 04/06/2015
vay sb tién 1.500.000.000 dé thyuc hién du an dau tu xay dung trang trai Nguyén
Ngoc P. L&i suat trong han 1 8,6%/nam, 13i suat no qua han 1a 1,5 lan 1ai suat trong
han. Thoi han vay 72 thang, thoi gian an han 12 12 théng, thoi diém bat dau tra no
goc la Quy 111/2016. Ngay 02/3/2017, cac bén tiép tuc ky hop dong sira doi, bo sung,
diéu chinh So 38/2017/HbSb-QbT vé Viéc sira doi, bo sung, diéu chinh Hop dong
cho vay von dau tu sé 09/2015/HPCV-QPT ngay 4/6/2015 vai s tién vay dleu
chinh 13 2.000.000.000 d6ng, thoi han vay 72 thang, thoi diém bat dau tra no gbc:
Quy 111/2017. Ngay 30/11/2017, Quy dau tu phat trién D va Cong ty TNHH MTV
Nong nghiép N ky Hop ddng sira doi, b6 sung, diéu chinh s6 18/2017/HbSD-QDT
vé viéc stra d6i, bo sung, diéu chinh Hop déng cho vay vén dau tu 80
09/2015/HBCV-QPT ngay 4/6/2015 va Hop dong stra d6i, bd sung, diéu chinh sb
38/2017/HDSD-QDT ngay 2/3/2017 véi thoi diém bat dau tra no goc: Quy 111/2018.
Do d6 ¢6 can cir chirng minh Céng ty c6 ky hop dong tin dung vay cua quy dau tu
phat trién b.

Tai ban ty khai va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty cling
thira nhan vay cua quy dau tu sb tién goc nhu trén va co ky céc hop déng tin dung
nhu trén. Do trang trai heo dang hoat dong thi bi chay hai lan vao nim 2017 va nim
2019 -2022 cong ty gap nhiéu kho khan vé thu nhap, Cong ty da lam to trinh xin quy
dau tu hd trg nhung quy dau tu c6 van ban tra 16i 12 quy khéng con ngudn vén b
sung cho don vi vay, kinh doanh kém hiéu qua nén dén han chua tra dugc gbc va lai
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cho nguyén don ding han nén vi pham nghia vy tra ng. Nay quy dau tu khai kién thi
Cong ty dong y tra ng goc va dé nghi quy dau tu xét giam tién 14i cho Cong ty. Con
hop dong thé chap dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luét.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc ky két hop dong tin dung giira cac bén la hoan
toan tu nguyén, noi dung hop dong khong trai dao dirc xa hoi, phép luat cua nha
nuéc. Theo nodi dung hop dong tin dung hai bén da ky két thi Cong ty phai thanh
toan no cho quy dau tu khi dén han nhung dén nay phia bi don vi pham nghia vu
thanh toan tién géc va tién I&i cho nguyén don. Nhu vay, bi don di vi pham nghia
vu tra ng cua bén vay theo hop dong da ky két va theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
466 Bo luat dan su.

[2.2]. B4i véi yéu cau tinh I3 suat trong han: Can cir khoan 2 Diéu 91 Luat cac
t6 chuc tin dung ndm 2010; can cu 14i suat cac bén thoéa thuan theo hop dong 14i suat
cho vay la L&i suét trong han 1a 8,6%/mam. Viéc tinh 14i suat trong han cua Ngan
hang 1a phu hop khong trai quy dinh cua luat nén can chap nhan.

[2.3]. Di véi yéu cau tinh 14i suat qué han: L&i suit qué han duoc tinh 1,5 Ian
|4i suat trong han. Viéc tinh 14i suat qua han caa Ngan hang 1a phi hop khdng tréi
quy dinh caa luat nén can chap nhan.

Tai phién toa bén nguyén don rat yéu cau phat 14i cham tra 1a 323.813.330 dong.
Nén HPXX, 4p dung khoan 2 Diéu 244 BLTTDS dinh chi mét phan yéu cau khoi
kién d6i voi yéu cau phat 13i cham tra 1a 323.813.330 ddng.

Do d6 Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua Quy dau tu phét trién B
khoi kién Cong ty phai tra cho nguyén don tong sé tién la 3. 446.168.696 dong, trong
d6 tién goc 2.000.000.000 dong va tien 1ai tinh dén ngay xét xir sé tham ngay
31/7/2024 1a 1.446.168.696 dong (Trong d6 i trong han 13 650.795.029 dong, l4i
qua han 795.373.667 dong) va toan bo khoan 1i phat sinh ké tir ngay 01/08/2024
theo muc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi Cong ty
thanh toan xong nghia vu tra ng cho quy dau tu.

[2.3] V& xur 1y d6i vai tai san thé chap:

Pé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung, Cong ty di ky cac hop ddng
thé chap. Cu thé:

Hop dong thé chap quyén s dung dat hinh thanh trong tuong lai sé
11/2015/HDTCTS-QDT ngay 04/6/2015; Hop dong thé Chap quyen su dung dat sb
12/2015/HDTCQSDD-QDT ngay 04/6/2015 hop dong thé chap tai san gan lién voi
dat s6 28/2016/HPTC-QPT ngay 21/11/2016 va hop dong thé chap quyén st dung
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khéac s6 39/2017/HDTCQSDD-
QPT ngay 02/3/2017 dugc ky gitra Quy dau tu phat trién Pva Cong ty TNHH MTV
Nong nghiép Nam Tién Dak Néng, cu thé nhu sau:

+ Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé6 BX
656721 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 13/2/2015, vao s cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat sé CH 01018 QSDD.



+ Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BU
701789 do UBND huyén Cu Jut cap ngay 19/9/2014, vao s6 cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat sé6 CH 01828 QSDD.

+ Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA
923797 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 03/11/2015, vao so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat sé CH 02091 QSDPD cho ong Luong Vin C va ba Ha Thi M dung
tén cha str dung.

+ Toan bo tai san trang trai chian nudi duoc thé hién trén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CD 933999 do UBND huyén Cu Jit cap ngay 14/11/2016, vao s6 cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CT 01906 QSDP.

Hop ddng thé chap quyén su dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua
nguoi Khac s6 10/2015/HDTCQSDD-QPT giira bén bao dam 1a 6ng Lo Van H va
ba Ngan Thi Th, bén dugc bao dam la Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N va bén
nhan bao dam la Quy dau tur phat trién Ddol V6i quyén sir dung dat, quyén so htiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 216249 do UBND huyén Cu Jut cap
ngay 18/5/2011, vao s cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 H 191 QSDB/CH
cho 6ng Lo Vin H va ba Ngan Thi Th.

Xét thay cac hop dong thé chap quyén st dung dat hinh thanh trong tuong lai sé
11/2015/HDTCTS-QDT ngay 04/6/2015; hop dong thé Chap quyén st dung dat sé
12/2015/HDTCQSDD-QDT ngay 04/6/2015; hop ddng thé chap tai san gan lién véi
dat s6 28/2016/HDTC-QDT ngay 21/1 1/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat @& dam bao viéc thyc hién nghia vu cua nguoi khac sé 39/2017/HDPTCQSDD-
QPT ngay 02/3/2017 duoc Ky gitta Quy dau tu phat trién B va Céng ty TNHH MTV
NOng nghiép N da duoc cac bén ty nguyén thoa thuan va lap thanh van ban theo quy
dinh cua phép luat dong thoi qua trinh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a
céc thira dat ding vi tri theo gidy ching nhan quyén sir dung duoc cip nén ¢6 cin
ctr d& HPXX chap nhan cac hop déng the chap trén la phu hop quy dinh cuaa phép
luat. Vi vay, y&u Cau cla nguyén don vé viéc dé ngh1 Co quan thi hanh an déan sy cé
tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dét hinh
thanh trong twong lai s6 11/2015/HDTCTS-QDT ngay 04/6/2015; hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 12/2015/HDTCQSDD-QDT ngay 04/6/2015; Hop dong thé
chap tai san gan lién voi dat s6 28/2016/HPTC-QDT ngay 21/11/2016 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctua ngudi khac sd
39/2017/HDTCQSDD-QDT ngay 02/3/2017 dwoc Ky gitta Quy dau tu phat trién D
va Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N dé thu hdi no cho quy dau tu 1a phu hop
V6i quy dinh tai Piéu 299 va Biéu 323 B§ luat dan sy ndm 2015 nén can chap nhan.

Péi véi Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac s6 10/2015/HPTCQSDD-QBT giita bén bao dam 1a 6ng Lo Vian
H va ba Ngan Thi Th, bén dugc bao dam la Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N
va bén nhan bao dam la Quy dau tu phat trlen b ddi voi quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sb BE 216249 do UBND huyén Cu Jat
cap ngay 18/5/2011, vao s6 cap gidy chirng nhan quyén s dung dat sé6 H 191
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QSDPB/CH cho 6ng Lo Vin H va ba Ngan Thi Th. Qua trinh xem xét tham dinh tai
chd bén nguyén don, co quan chuyén mon khong xac dinh duoc vi tri cac thira dat
s6 193, 196, 197, 338 td ban d6 s6 8. Ngay 08/8/2023, phong tai nguyén moi trudng
huyén Cu Jut 1a co quan tham muu cho UBND huyén Cu Jit ¢6 cong van sO 117/BC-
TNMT bao cao giai quyet klen nghi cua Quy dau tu phat trién Ddol chiéu giay chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Lo Van H tai thua dat s6 338, to ban do sé
08 dién tich 6.650 m? c6 ngudn gdc nhan tang cho tir ong Lo Van B va hién trang
dang sir dung dit cua 6ng Lo Vian H 1 ¢6 sy sai léch vé vi tri, dién tich (cach 1 thira
dat). Ong Lo Vian H cho biét tir khi nhan ting cho quyén sir dung dat dén nay dng
chi sir dung thira s6 339 thay vi thira s6 338, to ban dd sé 08. Nguyén nhan dan dén
viéc xac dinh khong dung vi tri nhu trén nén dan dén viéc cap giay chitng nhan quyén
sir dung dat doi véi thira s6 338 do co so dir liéu tai thoi diém cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat 6 6ng Lo Van D6 va Lo Vian H chua hoan thién, viéc xac minh thyuc
dia chi dya trén ban d6 dang giay, khong c6 phuong tién ky thuat ho tro dua trén to
khai d& nghi cap giay chang nhan quyén st dung dat cua chu sir dung dat (bat luc
169-170). Tai bién ban 13y 10i khai ngay 17/6/2024 6ng H ciing thira nhan da st dung
sai thira dat tirc dang sir dung thtra s6 339 thay vi thira s6 338 dang thé chap. Déi voi
cac thira 193, 196, 197 t& ban d6 s6 8 (cap chung 1 bia vai thera 338) 1a dat rudng
ong H, ba Th da ban cho nguoi khac tir 1au, 6ng khdng nhé ho tén dia chi nguoi mua,
ong H cling khong nhd vi tri thua dat chinh xac dé xac dinh cho Toa an xem xét tham
dinh tai chd. Mat khéc, hop dong uy quyen gitta ong Nguyen Ngoc D véi ong Lo
Van H, ba Ngan Thi Th lién quan dén tai san thé chap quyén st dung dat s6 BE
216249 do UBND huyén Cu Jut cap ngay 18/5/2011 thi bén quy dau tu khong tim
duogc ban géc hop dong ty quyen (bt luc 169) hién nay uy ban xa Ea Po cling khong
lwu trit van ban 1y quyén trén (170). Do d6 hop dong thé chap so
10/2015/HDTCQSDD-QDT khong c6 hiéu luc phap luat. Do nhitng vi pham trén
nén HDXX c6 cin cir dé tuyén vo hiéu hop dong thé chap sé 10/2015/HDTCQSDD-
QDT gitra bén bao dam la 6ng Lo Van H va ba Ngan Thi Th, bén dugc bao dam la
Cong ty TNHH MTV Néng nghiép N va bén nhan bao dam 1 Quy dau tu phat trién
P d6i voi quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BE 216249 do UBND huyén Cu Jut cip ngay 18/5/2011, vao s6 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé H 191 QSDB/CH cho 6ng Lo Vian H va ba Ngan Thi Th.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai ch: Theo quy dinh tai Diéu 157 B6 luat
t6 tung dan sy, bén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd. S tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.400.000 dong S tién nay nguyén don da nop
tam ung, bi don cd trach nhi¢ém hoan tra lai s6 tién 3.400.000 dong cho quy dau tu
phat trién Bak Néng.

[4] V& an phi Kinh doanh thwong mai so' tham: Do yéu ciu cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo &n phi Kinh doanh Thuwong mai so
tham 1a 100.923.000 dong (1am tron).

Nguyén don phai chiu an phi KDTM dbi voi yéu cau khai kién bé sung dbi voi
yéu cau xu 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap sé 10/2015/HDTCQSDD-
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QDT khéng dugc HDXX chap nhan 1a 300.000 ddng dugc khau trir vao sb tién
300.000 dong bén nguyén don di nop tam ¢ng &n phi theo bién lai thu sé6 0000260
ngay 10/05/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu Jut.

Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam @ng an phi 1a 48.778.000 d¢6ng do Quy
dau tu phat trién D da nop theo bién lai s 0000162 ngay 03/03/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cu Jut.

[5] Vé quyén khéng céo: Céac duong su duoc quyén khang céo ban &n theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
244; Piéu 266, Dicu 271, Piéu 273 ctia Bo luat to tung dan su nim 2015.

Ap dung cac Piéu 123, Piéu 131, Piéu 299, biéu 309, Piéu 310, Piéu 463,
Diéu 466, 468 ctia Bo luat dan sy 2015; ap dung Diéu 91 Luit céc to chic tin dung;
4p dung Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
tuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Quy dau tu phat trién
b.

1/ Budc Cong ty TNHH MTV Néng nghiép N phai thanh toan cho Quy dau tu
phét trién D sb tién 3. 446.168.696 ddng, trong d6 tién gdc 2.000.000.000 dong va
tien 14i tinh dén ngay xét xu sé tham ngay 31/7/2024 13 1.446.168.696 dong (Trong
d6 1ai trong han 650.795.029 dong, 13i quéa han 795.373.667 dong) va toan b khoan
|4i phat sinh ké tir ngay 01/8/2024 theo mirc i suat thoa thuan tai hop dong tin dung
da ky két cho dén khi Cong ty TNHH MTV Noéng nghiép N thanh todn xong nghia
vu tra no cho Quy dau tu phat trién D.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau phat tién 18 cham tra
1a 323.813.330 dong do bén nguyén don da rit.

3/ Truong hop Cong ty TNHH MTV Nong nghiép N khong tra duoc ng cho
Quy dau tu phat trién B thi QUy dau tu phat trién B duoc quyen xur ly tai san thé
chap dé thu hdi ng bao gom cac tai san theo hop dong thé chap:

Hop ddng thé chap quyén s dung dat hinh thanh trong tuong lai sé
11/2015/HDTCTS-QDT ngay 04/6/2015; hop dong thé Chap quyen su dung dat sd
12/2015/HDTCQSDD-QDT ngay 04/6/2015; hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat s6 28/2016/HDTC-QPT ngay 21/11/2016 va hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao viéc thyuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 39/2017/HPTCQSDD-
QPT ngay 02/3/2017 duoc Ky gitta Quy dau tu phat trién B va Céng ty TNHH MTV
Nong nghiép N, cu thé nhu sau:

+ Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan I|en vé6i dat s6 BX
656721 do UBND huyén Cu Jut cip ngay 13/2/2015, vao s6 cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat s6 CH 01018 QSDPD cho ong Nguyén Ngoc D dung tén chu sir
dung.
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+ Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BU
701789 do UBND huyén Cu Jut cap ngay 19/9/2014, vao s6 cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat s6 CH 01828 QSDPD cho dng Nguyén Ngoc B dung tén chu sir
dung.

+ Quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA
923797 do UBND huyén Cu Jat cap ngay 03/11/2015, vao so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat sé CH 02091 QSDPD cho ong Luong Vin C va ba Ha Thi M dung
tén chu sir dung.

+ Toan bo tai san trang trai chian nudi duoc thé hién trén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CD 933999 do UBND huyén Cu Jit cap ngay 14/11/2016, vao s6 cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CT 01906 QSDP.

4/ Tuyén vo hiéu hop dong thé chap sé 10/2015/HDTCQSDD-QDT giita bén bao
dam 12 6ng Lo Van H va ba Ngan Thi Th, bén duoc bao dam 1 Cong ty TNHH MTV
Nong nghiép N va bén nhan bao dam 1a Quy dau tu phat trién D ddi véi quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 216249 do
UBND huyén Cu Jut cp ngay 18/5/2011, vao sé cap gidy chung nhan quyén si
dung dat s6 H 191 QSDB/CH cho 6ng Lo Vian H va ba Ngan Thi Th.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché:

Cong ty TNHH MTV Néng nghiép Nphai nop 3.400.000 dong. Sb tién nay
nguyén don da nop tam ung, Cong ty TNHH MTV Nong nghi¢p N cé trach nhiém
hoan tra lai s6 tién 3.400.000 dong cho quy dau tu r phat trién .

Vé an phi Kinh doanh thwong mai so' tham: Cong ty TNHH MTV Néng
nghiép N phai chiu 100.923.000 dong (1am tron) &n phi Kinh doanh thuong mai so
tham.

Nguyén don Quy dau tu phét trién B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham ddi véi yéu cau khai kién bo sung yéu cau xu Iy tai san thé chap theo hop
ddng thé chap sé 10/2015/HPTCQSDD-QDT khong duoc chap nhan 1a 300.000
ddng duoc khau trir vao s tién 300.000 dong bén nguyén don di ndp tam ¢ng an
phi theo bién lai thu s6 0000260 ngay 10/05/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Cu Jut.

Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam tmg an phi 1 48.778.000 déng do Quy
dau tu phat trién D d3 nop theo bién lai s 0000162 ngay 03/03/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Cu Jut.

Puong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén 4n. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban &n trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét hop 18.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cde Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bik Néng; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Nong;

- VKSND huyén Cu Jit;

- CC THADS huyén Cu Jut;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Ba Luan
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