TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 116/2024/DS-ST
Ngay: 31-7-2024

V/v: “Tranh chdp hop dong
gop hui va vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Anh Nhan;

2. Ba Tran Thi Dao.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Huynh Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Go Dau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Luong Ba Xanh — Kiém sat vién

Ngay 31 thang 7 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Go DAu, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 373/2024/TLST-DS
ngdy 12 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong gop hui va vay tai san”
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 132/2024/QDXX-ST ngay 11 thang 7
nam 2024 gifta cac duong su:

1.1 Nguyén don: Ba V& Thi M, sinh nam: 1966; Dia chi: 1/141B, khu ph
N, thi trAn G, huyén G, tinh T4y Ninh; Tam trG: 179-181, Qudc 16 22A, ap T, Xa
P, huyén G, tinh Tay Ninh

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba M: 6ng Lé Minh H, sinh
nam 1983 ludt su doan luat su tinh Tay Ninh— Van phong Luat su Vo Quéc T1;

1.2. Bi don: Anh Nguyén Van T2, sinh nam 1985; Dia chi: ép T, X3 P,

huyén G, tinh Tay Ninh.

Céc duong sy c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 21 thdng 5 nam 2024, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Vo Thi M trinh bay: ‘ ‘ , ,
Ba M la chu ho kinh doanh dich vu cdm d6 va nha tro dugc cap giay phep



dang ky kinh doanh tai dia chi: 179-181, Qudc 16 22A, 4p T, X4 P, huyén G, tinh
Tay Ninh.

Anh T2 c6 ng cua ba hai khoan nhu sau:

V& tién vay: Vao ngay 10/3/2022 ba c6 cho anh Nguyén Vin T2 vay sb
tién 170.000.000 dong, thoa thuan 1ai suat 3%/ thang, thoi han vay khi nao gia
dinh ban dat s& ¢o tién tra. Tai san bao dam tién vay gdm: Ban gbc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd vao s6 cdp GCN: CS08123, duoc S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Tay Ninh cip ngay 02/7/2019, dat do anh T2 dimg tén dién tich
324,7 m? thira 1500, to ban do s6 27, toa lac tai 4p T, X P, huyén G, tinh Tay
Ninh. Qua trinh thuc hién hop dong vay, anh T2 tra 13i khong day du dén dau nam
2023 thi ngung cho dén nay, mac khéc ba nghe tin gia dinh anh T2 ban dat khong
tra cho ba ma mua vang deo, mua xe SH chay dé anh huong den quyen va lgi ich
hop phap cho ba, nén ba khoi kién yéu cau anh T2 phai tra s6 tién vay con ng la
170.000.000 dong tién no gdc, tién 14i 3%/ thang tinh tir 01/01/2023 dén ngay xét
XU.

Vé tien hui: Ngay 10-7-2020, ba c6 m¢& day hyi loai hyi 5.000.000 dong/
thang gom ¢6 19 phan, man vao ngay 10-01-2022, trir hoa hong 50%/ thang tuong
tmg sd tién 2.500.000 dong. Anh T2 tham gia cta ba 01 phan tai s6 tha ty 12 (T
—N) Trong day hui ndy anh T2 da hét hui vao ngay 10-8-2020 DI va ba da ding
hui vao ngay 13-8-2020 cho anh T2. Sau khi hét hui, anh T2 d3 dong hyi chét cho
ba va tinh dén ngay man hyi thi anh T2 con no ba sb tién 9.000.000 déng (chin
triéu déng). Do anh T2 vi pham nghia vy thanh toan ng, thanh toén 1ai suit da lam
anh huong dén quyén loi hop phéap cua ba nén ba khai kién yéu cau anh T2 phai
tra cho ba tién hui 9.000.000 dong, khéng yéu ciu tinh 13i suat.

Trudng hop anh Nguyén Vin T2 khong thuc hién nghia vu tra ng thi day
1a tai san bao dam theo cac giao dich thé chap dé thuc hién nghia vu tra no nén ba
c6 quyén xir 1y tai san thé chap, yéu cau Co quan Thi hanh an k& bién, phat mai
tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai san c’[e thu héi ng. Néu s tién tir viée
xur 1y tai sdn bao dam khong du trd ng thi phai tlep tuc thuc hién nghia vu tra ng.
Khi tra hét tién cho ba thi ba sé& tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
anh T2.

Ngay 12 thang 7 ndm 2024, ba M ¢6 don thay doi yéu cau khai kién voi ndi
dung: yéu cau anh T2 tra cho ba tién no hui 9.000.000 dong, khong yéu cau tinh
131 suét va tra sd tién no gbe: 170.000.000 dong v6i murc 14i suat 1,67%/thang
(20%/nam) tinh tir ngay 01/01/2023 dén ngay xét xir so tham.

* Bi don anh Nguyén Vin T2 trinh bay:

Anh thtra nhan c¢6 tham gia choi hui cua ba M va con ng ba M s6 tién hui
9.000.000 df)ng 1a dung. V& tién vay thi ban déu anh vay tién cua ba M sé tién
120.000.000 dong, do dich covid nén cong tién von vay, tién lai vay va tién ng
hui nén ghi s6 tién 170.000.000 c’[ong, anh 1a nguoi tryc tiép ky tén gidy xac nhan
no véi ba Ba M dong thoi anh da thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dét do
anh dimg tén cung thoi diém khi anh viét gidy nhan no ngay 10-3-2022 cho ba M.

Vé lai suat, anh thong nhét khi vay tién chiu murc 13i 3%/ thang, da tra lai
cho ba M dén 01/2023 thi ngung nhung anh khong c6 ching cir thé hién tra tién



1ai cho ba M. Ba M cho rang anh di ban dat nhung khong thanh toan no cho ba 13
hoan toan khong co.

Ba M khai kién yéu cau tra anh phai tra sd tién 170.000.000 dong tién vay
gbc va tién vay va lai tr ngay 01/01/2023 dén xét xu muc lai 3%/ thang va
9.000.000 dong tlen hui, anh khong dong y. Ly do tién hui 9.000. 000 dong da
cong don vao sb tién 170.000.000 déng. Nén anh chi dong ¥ tra sb tién no goc
170.000.000 dong, xin  khong tra 1ai. Xin tra dan mdi thang 3.000.000 dong ké tir
ngay 15/8/2024 cho dén khi het ng. Khi nao anh tra hét no, yéu cau ba M tra lai
ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa, anh T2 yéu cau ba M cho anh muon lai ban goc gidy chung
nhan quyen str dung dat anh da thé chap cho ba M dé anh di vay tién cua ngudi
khac vé tra cho ba M 120.000.000 dong, sd tién con lai 50.000.000 dong anh xin
tra dan mdi thang 2.000.000 ddng sau khi da tra 120.000.000 dong cho ba M.

Phan tranh luan: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M trinh
bay: Theo chimg ctr ba M cung cap cho Toa an 13 c6 that, tai tda anh T2 thira nhan
c6 viét gidy nhan no v6i ba M s6 tién vay 170.000.000 dong va thé chap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Pay la khoan tién riéng, khong lién quan dén
khoan tién hui vi khong thé hién trong gidy nhan ng do anh T2 ky tén ghi ngay
10-3-2022. Anh T2 khong cung cap duoc ching cir chimg minh la trong s6 tlen
170.000.0000 dong c6 khoan tién hyi 9.000.000 ddng. V& tién 14i, anh T2 cho rang
¢6 tra 13i cho ba M nhung khong cung cap ching ctr ching minh.

Déi Vo1 y kién cua anh T2 tai phién toa: yéu cau ba M cho anh muon lai
ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat anh thé chap choba M dé anh di vay
tién ciia nguoi khac vé tra cho ba M 120.000.000 d6ng, s6 tién con lai 50.000.000
d6ng anh xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong sau khi di tra 120.000.000 dong
cho ba M 1a hoan toan phi ly, vi tai san dam bao nghia vu thanh toan ng dén han
1a ban gbc Giay ching nhan quyen sir dung dat. Tir phan tich néu trén, dé nghi
Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién cta ba M. Bugc anh T2 phai tra cho
ba M khoan tién vay con ng 170.000.000 dong va tién 13i theo muc 1ai suét
1,67%/thang (20%/nam) tinh tir ngay 01/01/2023 dén ngay xét xir so thim va tién
no hui 9.000.000 dong.

Trudng hop anh Nguyén Vin T2 khong thuc hién nghia vu tra ng thi day
1a tai san bao dam theo cac giao dich thé chap dé thuc hién nghia vu tra no nén ba
c6 quyén xir 1y tai san thé chap, yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai
tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai san c’[e thu héi ng. Néu s tién tir viée
xur 1y tai sdn bao dam khong du trd ng thi phai tlep tuc thuc hién nghia vu tra ng.
Khi tra hét tién cho ba thi ba sé& tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
anh T2.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém vé vu dn:

Vé td tung: Viéc Toa an thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh; xac dinh dung

tu cach té tung; dam bao thoi han xet xu; Hoi ddng xét xur thuc hién ding quy
dinh; dam bao nguyén tic xét xir doc 1ap, cong khai va binh dang. Cac duong su



thuc hién dung quy dinh phép luat, chép hanh ndi quy phién toa, ton trong Ho1
dong xét xu.

V& ndi dung: Cin ctr cac Dicu 466, 468, 471 ctia B Luat Dan sy 2015;
Nghi Binh 19/2019/ND-CP va Nghi quyét 326 cia UBNTVQH quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi:

pé nghi HO1 déng x¢&t xu: Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba
Vo6 Thi M veé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san va gop hui”.

Bugc anh Nguyén Vin T2 tré cho ba V& Thi M s6 tién ng hui gbe 9.000.000
dong, tién ng vay goc: 170.000.000 dong va tién 131 véi mue 13i suat 1.67%/thang
(20%/nam) tinh tr ngay 01/01/2023 dén ngay xét xir so tham.

Khéng chip nhan yéu ciu xtr 1y tai san dam bao la quyén sir dung dat. Budc
ba M co nghia vu tra lai cho anh T2 ban Gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat
sau khi anh T2 tra tat no.

An phi: anh Nguyén Vin T2 phai chju 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra, xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé ndi dung: Xét 101 yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Anh T2 cho rang s6 tién 170.000.000 ddng da gdm sd tién 9.000.000
d6ng tién no hui 1a khong ¢ can cu. Theo Gidy dang hui ngay 19/7/2020 cho
thiy anh T2 c6 tham gia day hui 5.000.000 dong khui ngay 10-7-2020 do ba M
lam chu hui va anh T2 ciing thira nhan anh c6 ng 9.000.000 dong tién hui ctia ba
M tai Bién ban hoa giai ngay 11-7-2024. Déi véi sb tién ng 170.000.000 dong,
cin ctr vao Bién nhan ngay 10-3-2024 anh T2 c6 thira nhin c¢6 no ba M sb tién
170.000.000 d6ng (M6t tram bay muoi triéu ddng), hen sau khi ban dat s& tra hét
cho ba M. Tai Bién nhan ngay 10-3-2024 khong ghi rd sb tién 170.000.000 da
bao gdm 9.000.000 ddng tién hyi nén Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau ciia ba
M la c6 can ctr.

[2] Xet 101 trinh bay cua anh T2 yéu cau ba M cho anh muon lai ban gbc
gidy ching nhan quyén st dung dat anh thé chap cho ba M dé anh di vay tién cia
ngudi khac vé tra cho ba M 120.000.000 dong, sb tién con lai 50.000.000 dong
anh xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong sau khi da tra 120.000.000 dong cho ba
M, ba M khong dong y. Hoi dong xét xir thay rang anh T2 vi pham nghia vu thanh
toan hai khoan tién 14 tién vay 170. 000.000 ddng, tién hui 9.000.000 ddng nén ba
M khoi kén vi d3 anh huong dén quyen va loi ich hop phap cta ba va khong dong
¥ 1a phu hop véi tinh hinh thuc té hién nay, dong thoi viéc thanh toan ng dugc
thuc hién tai co quan thi hanh an, nén ¥ kién trinh bay cta anh T2 khong duoc
chép nhan va budc anh T2 phai tra cho ba M s6 tién trén.

[3] Xét vé yéu cau tinh 13i: Qua trinh giai quyét vu 4n, ba M yéu cau anh
T2 tra tién no gdc 170.000.000 tién 13i 3%/ thang tinh tir 01/01/2023 dén ngay xét



xtr. D6i chiéu s6 tién 131 khi cac bén thoa thuan, anh T2 théng nhét thira nhan phai
tra mirc 14i suat 3%/thang va cho rang da tra 1i dén thang 01/2023 thi ngung,
nhung anh T2 khéng c6 ching cit ching minh, khong yéu cau xem xét tinh lai
tién 1ai. Méc khac, ngay 12-7-2024, ba M c6 don thay d6i yéu cau khoi kién doi
vé6i s6 tién 170.000.000 dong 1 tinh muc 14i suét 1 ,07%/thang (20%/nam) tinh tur
ngay 01-01-2023 dén ngay xét xu so tham Do cac bén déu thdng nhat muc 13i
suat Hoi dong xét xir xét thay muc 14i suét ba M yéu cau 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 468 cua B0 luat Dan su 2015, nén s6 tién 1ai anh T2 phai tra cho ba M tur
ngay 01-01-2023 dén ngay 31-7-2024 12 170.000.000 x 01 nim 06 thang 30 ngay
x 1,66%/thang = 53.747.945 dong (Ndm muoi ba triéu bay trim bén muoi bay
nghin chin trim bén muoi lam dong).

[4] Xet yéu cau cua ba M d6i voi tai san thé chap 1a Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb vao s6 cp GCN: CS08123, dugc So Tai nguyén va Moi
tru’ong tinh Tay Ninh cp ngay 02/7/2019, dat do anh T2 ding tén dién tich 324,7
m? thtra 1500, t& ban d6 s 27, toa lac tai ép T, Xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. Do
tai san trén duoc anh T2 ty nguyén thé chap cho Ba M va anh T2 ciing thtra nhan
viéc thé chép tai san dé dam bao cho sb tién vay 170.000.000 dong, nhung khong
dang ky giao dich ban dam theo quy dinh phap luat, nén budc ba M phai tra lai
ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh T2 khi anh T2 tra hét sd tién
no cua Ban an nay.

[5] Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ciia ba Vo Thi M ddi v6i ddi véi anh Nguyén Van T2 vé viéc “Tranh
chap hop dong gop hui va vay tai san”.

Budc anh Nguyén Vian T2 phai tra cho ba V5 Thi M s6 tién hui 9.000.000
dong; tién vay gdc: 170.000.000 va tién 13i 53.747.945 dong (1am tron 53.748.000
d6ng). Tong cong: 232.748.000 (Hai trim ba muoi hai triéu bay trim bén muoi
tam nghin dong).

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau dé nghi
chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thdy dé nghi
nay pht hop nén chip nhan.

[7] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich cho ba M, thay rang co
can ctr dugc Hoi d6ng xét xir chap nhan mot phan vé sd tién vay goc va lai phai
tra, sb tién ng ng hyi phai tra. Tuy nhién yéu cau d6i vai tai san thé chap 1a Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 50 vao s6 cip GCN: CS08123, duoc S6 Tai nguyén
va Méi truong tinh Tdy Ninh cap ngay 02/7/2019, dat do anh T2 dtng tén dién
tich 324,7 m? thira 1500, t& ban d6 s6 27, toa lac tai 4p T, Xa P, huyén G, tinh Tay
Ninh mic di anh T2 ty nguyén thé chdp nhung khong ding ky giao dich ban dam
theo quy dinh phap luat nén khong c6 co so chap nhén.

[8] V& an phi dan su so tham:

q An phi: anh Nguyén Vian T2 phai chiu 11.637.400 tién 4n phi dan sy so
tham.



Ba Vo Thi M khong phai chiu tién an phi n§n duoc hoan tra lai sb tién tam
tng an phi 8.000.000 dong da nop theo bién lai s6 0014269 ngay 12-6-2024 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir can cr vao cac Diéu 466, 468, 471 cua Bo luat Dan su 2015; Nghi
Dinh 19/2019/ND-CP ngay 19-02-2019 ctia Chinh Phi1 vé ho, hui, biéu, phuong
va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 cia UBNTVQH, ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi:

1. Chidp nhan mét phan yéu cau khaoi kién ba Vo Thi M dbi véi dbi véi
anh Nguyén Vin T2 vé viéc “Tranh chap hop dong gop hui va vay tai san”.

1.1. Budc anh Nguyén Vin T2 phai tra cho ba V& Thi M sé tién ng hui
9.000.000 dong; tién vay gbc con no 170.000.000 dong va tién 1ai 53.747.945
d6ng (1am tron 53.748.000 dong). Tong cong: 232.748.000 (Hai trim ba muoi hai
triéu bay trim bdn muoi tim nghin dong).

1.2. K& tir ngay ba V& Thi M c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh Nguyén Vin T2 con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suit theo quy dinh tai
Khodan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

1.3 Khéng chap nhéan yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
dién tich 324,7 m? thira 1500, to ban d6 s6 27, toa lac tai ép T, Xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh theo glay ching nhan quyen quyen stir dung dat, quyén so hiru nha
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cdp GCN: CS08123, So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 02/7/2019, cho anh Nguyén Vian T2.

Budc ba Vo Thi M phai tra lai cho anh Nguyén Vin T2 01 (Mot) ban chinh
gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dét s6 vao s0 cAp GCN: CS08123, duoc So Tai nguyén va Moi truzong tinh
Tay Ninh cip ngay 02/7/2019, dit do anh T2 dung tén dién tich 324,7 m? thira
1500, to ban d6 s 27, toa lac tai ap T, Xa P, huyén G, tinh Tay Ninh sau khi anh
T2 tra tt ca cac khoan ng cho ba M.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

An phi: anh Nguyén Vian T2 phai chiju 11.637.400 ddng tién an phi dan su
so tham.

Ba Vo Thi M khong phai chiu tién 4n phi nén dugc hoan tra lai sb tién tam
g an phi 8.000.000 dong di nop theo bién lai sé 0014269 ngay 12-6-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

3. V& quyén khang céo: Puong su duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop, ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan su



c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_Phong KTNV TAND tinh Ty Ninh THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén G, tinh Tay Ninh;

-CCTHADS huyén G;

-Cac duong sy;

-Luu.

Nguyén Thi Thuy Trang






