TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN HAI Doc lap — Tu do — Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Bén 4an s6:17/2024/DS-ST

Ngay: 31/7/2024.
"V/v: "Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN HAI - TINH KIEN GIANG
Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:
Tham phan - Chii toa phién toéa: Ong Truong Thanh Toan.
Cac Hoi thim nhén dén:
1. Ong bang Tung Long.
2. Ong Huynh Quéc Viét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Kién Hai, tinh Kién Giang

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Hai tham gia phién toa:

Ong D6 Van Hai — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Hai,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2023/TLST-DS, ngay
29 thang 5 nam 2023 vé viéc "Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat" theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s 11/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 5

nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Bui Vin S, sinh nim 1964 (C6 mat).

2. Ba Lé Thi H, sinh nim 1968 (C6 don xin xét x{r ving mat).

Dia chi: 4p C, xa A, huyén K, tinh Kién Giang.
Bi don: Ba Tran Thi Bach T, sinh nim 1982 (Viang mat).

Dia chi: S6 B L6 C, chung Cu C, phuong A, quan A, thanh phé H5 Chi Minh.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Vin D, sinh nim 1986 (C6 mit).
Pia chi: S6 G ap L, xa L, huyén C, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa hdm nay 6ng Bui Van S trinh bay: Vao
ngay 25 thang 11 nam 2019 vg chong dng Bui Van S, ba Lé Thi H c6 chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Bach T thtra dat sb 50, to ban d6 sb 12, dién tich dat 49,4m?, theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BA174319 do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 19 thang 9 nim 2011 (trén dat c6 mot nha nghi). Dat va nha toa lac tai 4p C, xa
A, huyén K, tinh Kién Giang voi gia chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong (ba ty
d6ng) va hai bén c¢6 dén Uy ban nhan dan xd A 1am hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6: 79/SCT/HD,GD ngay 25 thang 11 nam 2019. Tai thdi diém xac nhan
Hop dong hai bén thoa thuin ba T tra trudc cho ong S, ba H s tién 1.700.000.000
d6ng con lai 1.300.000.000 dong hen dén thang 01 nam 2020 s& tra du s6 tién con lai
va 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat.

Ciing theo nhu 6ng S trinh bay khi 6ng S nhan sé tién 1.700.000.000 dong ong
c6 giao cho ba Tran Thi Bach T 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BA 174319
do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 19 thang 9 nim 2011. Nhung khi dén han
thang 01 ndm 2020 thoi han thanh toan s6 tién con lai thi ba T chi hta, sau d6 ba T
khéng st dung dién tich dat d chuyén nhuong ctiia 6ng S ma bo vé lai thanh phd sinh
song va dén nay 6ng S da nhiéu lan lién hé ba T tra tién nhung ba T khong tra va bo
luon dién tich dat va ngdi nha nghi khong ai tréng coi tir d6 cho dén nay. Tai phién
tda hdm nay 6ng S ciing trinh bay thém tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung
dat cho ba T thi ngudi tra tién cho ong S 12 6ng Tran Van P dung ra thay ba T 1a
nguoi tra tién cho 6ng S va hién nay ong Tran Vin P 14 nguoi dang gitr 01 gidy chimg
nhan quyén str dung dat ctia ong.

Tai phién toa hom nay 6ng Bui Van S yéu cau toa an giai quyét hity bo Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat sé: 79/SCT/HP,GD ngay 25 thang 11 nim
2019 ciia Uy ban nhéan xa A, huyén K, tinh Kién Giang giita vo chong éng Svaba T
ddng thoi giao dit va cin nha trén dat cho vo chong ong S, ba H st dung. Con gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng S thi hién nay 6ng S v6i 6ng Tran Van D da
thoa thuan xong nén ong khong yéu cdu toa an giai quyét. Ngoai ra 6ng Bui Van S
khong trinh bay gi thém.

Ba Lé Thi H vang mit tai phién toa: Ba Lé Thi H thong nhat tat ca 10 khai cta
6ng Bui Van S ba khong c6 bo sung thém gi.

Bi don: Ba Tran Thi Bach T Toa an da téng dat cac thu tuc thong béo thu ly,
thong bao hoa giai quyét dinh dua vu an ra xét xr nhung ba Tran Thi Bach T ving
mit khong 1y do. Do d6 ba Tran Thi Bach T khong c6 16 khai tai phién toa.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Theo don yéu cau doc 1ap va tai phién
tda hdm nay 6ng Tran Van D trinh bay: Do 13 chd quen biét vao nim 2019 6ng Bui



Vin S, ba Lé Thi H c¢6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Bach T 01 thira dat va tai san
gin lién trén dt nhu ong S trinh bay & trén 1a dung su that. Gia chuyén nhuong cta
thira dat nay 3.000.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 BA 174319 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 19 thang 9 nam 2011 phia vo
chdng ong S, ba H dang thé chip ngan hang, lic nay ba T muon tién cua Tran Van D
va ba Tran Thi Bach T kéu 6ng Tran Van B thay ba T chuyén tién cho 6ng S tra ngan
hang, chtr ba T thuc su khong c6 bo tién ra, sau khi 1ay gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ra thi ba T va vo chong 6ng S médi dén Uy ban nhan dan xi A, huyén K dé
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung do ba T khong c6 tién tra
cho 6ng S 1én hai bén chi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va thoa
thuan chua c6 ndp hd so dé 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Sau khi lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dat giita ba T va vo chong dng S xong thi ba T c6 giao
lai gidy chiig nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Van P giit cho dén nay.

Ciing theo ong Tran Van B trinh bay khi bad T muon tién cta 6ng B khong c6
kha nang tra thi dén ngay 30 thang 10 nim 2020 ba T ¢6 dén van phong C lam Hop
déng ty quyén sd 00022015 uy quyén cho 6ng Tran Van B duogc toan quyén dinh
doat va str dung tai san 1a dat va ngoi nha néu trén. Pén nay ba T ciling khong c6 tra
tién cho 6ng va phan dat ba T chuyén nhuong ctia 6ng S ba T khong con quan 1y s
dung va bo tréng nhiéu nim nay.

Tai phién toa hom nay do 6ng vdi ong S da thoa thudn dugc vai nhau nén ong
Tran Van D xin rat yéu cau doc 1ap va khong yéu cau toa an giai quyét. Ngoai ra ong
Tran Van D khong trinh bay gi thém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Kién Hai phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phép ludt t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y vu an dén dén khi xét xir vu an da tuan thu dung cac quy
dinh cua B6 luat T tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi déng xet XU chép hanh
day du va dung cac quy dinh ctia phéap luat t6 tung dan su, cac duong sy thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cia minh.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan chp nhan yéu cau khaoi
kién cta ong Bui Van S, ba Lé Thi H vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 79/SCT/HD,GD ngay 25 thang 11 nim 2019 cua Uy ban nhan dan xa L,
huyén K, tinh Kién Giang gita vo chong 6ng Bui Van S, ba Lé Thi H voi ba Tran
Thi Bach T.

Giao quyén sir dung thira dat va tai san gin dat cho ong Bui Van S, ba Lé Thi
H tiép tuc sir dung.

Dinh chi yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Tran Van D.

V& an phi cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Nguyén don 6ng Bui Vin S, ba Lé Thi H khai kién ba Tran Thi
Bach T tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, dién tich dat tranh
chép o ép C, xa A, huyén K, tinh Kién Giang, nén can cu theo quy dinh tai khoan 2,
khodn 9, Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém c, khoan 1, Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su tranh chip phat sinh gitta hai bén 1a tranh chap quyén st dung dét thude
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang.

Ba Tran Thi Bach T bi don trong vu an da duoc tri¢u tap hop 1€ lan 2 nhung
van vang mat nén Toa an tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo Luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét vé thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat: Céc
duong su théng nhat dién tich dat tranh chip theo t& trich do dia chinh s6: TD 16-
2024 ngay 24 thang 4 nam 2023 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K
va str dung chimg thu dinh gia s6 34/CT-KGGL ngay 15 thang 5 nam 2024 cta cong
ty TNHH MTV P1 lam co s& giai quyét vu an. Déi v6i cay trong, cong trinh kién
tric phan dat tranh chap ciia cac duong su khong tranh chap, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don ong Bui Van S, ba Lé Thi H yéu cau
huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6: 79/SCT/HD,GD ngay 25
thang 11 nam 2019 cua Uy ban nhan xa A, huyén K, tinh Kién Giang ky két giita vo
chdng 6ng Bui Vin S, ba Lé Thi H vé6i ba Tran Thi Bach T: Thy rang vao ngay 25
thang 11 nam 2019 vo chong ong Bui Van S, ba Lé Thi H ¢6 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Bach T thira dit s6 50, t& ban d6 s 12, dién tich dat 49,4m2, theo giéy chirng
nhan quyén st dung dit sd BA 174319 do Uy ban nhan din huyén K cap ngay 19
thang 9 ndm 2011 (trén dat co mot ngodi nha). DAt va nha toa lac tai ép C,xa A, huyén
K, tinh Kién Giang v6i gia chuyén nhugng 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va
hai bén c6 dén Uy ban nhan dan x4 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 79/SCT/HD,GD ngay 25 thang 11 nam 2019. Tai thoi diém x4c nhan Hop dong
hai bén thoa thuan ba T tra trude cho cho éng S, ba H sé tién 1.700.000.000 déng con
lai 1.300.000.000 dong dén thang 01 nam 2020 s& tra du s6 tién con lai va lam thu
tuc sang tén quyén st dung dat.

Hoi dong xét xir thay theo ho so thé hién 6ng Bui Van S ba Lé Thi H c6 chuyén
nhuogng cho ba Tran Thi Bach T theo nhu hop déng néu trén 1a dang sy that va hi¢n
nay thoi han dé thyc hién Hop ddng ba T phai tra tién cho ong Bui Van S, ba Lé Thi
H s6 tién con lai 1a 1.300.000.000 déng, hon nita qua xem xét tham dinh tai chd va
xé4c nhan ciia chinh quyén dia phuong thi phan dat tranh chap va ngéi nha trén dat da
dugc bo trong nhidu nam khong c6 ai trong coi sir dung. Hon nira xét thay sb thiy sb
tién 1.700.000.000 ddng phia ba T tra cho ong S, ba H 14 s6 tién ctia 6ng Tran Vin D
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dung ra tra cho ong S, ba H da duoc chimg minh qua cac ching cit chuyén tién ong
D chuyén tién cho ong S. Hon nita theo hop déng ty quyén ngay 30 thang 10 nim
2020 ba T ¢ dén van phong C lam Hop dong ay quyén sé 00022015 ty quyén cho
6ng Tran Van P dugc toan quyén dinh doat va sir dung tai san néu trén. Tir d6 dé
dam bao quyén loi ctia cac duong sy Hoi dong xét xtr thong nhat ap dung Piéu 120,
Diéu 127, Diéu 131 B6 luat dan su vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 79/SCT/HD,GD ngay 25 thang 11 nim 2019 ctua Uy ban nhan xi A, huyén K,
tinh Kién Giang dugc xac 1ap gitra 6ng Bui Van S, ba Lé Thi H v6i ba Tran Thj Bach
T.

[2.1] Ba Tran Thi Bach T di duoc tda 4n triéu tap hop 16 nhiéu 14n, nhung van
cb tinh ving mat khong 1y do. Do d6 ba T d3 tir bo cac quyén va loi ich hop phép cta
minh. Tuy nhién, truong hop sau ndy ba Tran Thi Bach T c¢6 tranh chap v&i vo chong
6ng Bui Van S, ba Lé Thi H vé s tién da tra cho 6ng S, ba H thi ba Tran Thi Bach T
co quyén khoi kién thanh 01 vu kién khac.

[2.2] Thira dét s6 50, to ban d6 sd 12, dién tich dat 49,4m?, theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BA 174319 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 19
thang 9 ndm 2011 va cin nha trén dat tiép tuc giao cho 6ng Bui Vian S, ba Lé Thi H
st dung.

[2.3] Tai phién Toa 6ng Tran Van B da rat yéu cau doc 1ap khong yéu cau toa
an giai quyét vé viéc yéu cau ong Bui Van S, ba Lé Thi H tra lai tién. Hoi dong xét
xtr thdy rang viéc rat yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Van D 13 hoan toan tu nguyén,
pht hop véi quy dinh caa phap luat, nén cin ctr vao DPiéu 244 Bo luat tb tung dén su,
dinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Tran Vin D.

[2.4] Ong Bui Vian S, ba Lé Thi H khong yéu cau toa an giai quyét vé viée gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé BA 174319 do Uy ban nhan dan huyén K cp ngay
19 thang 9 ndm 2011 6ng Tran Van B dang giit, nén Hoi dong xét xir khong xét.

[3] Xét cac dé nghi cua vién kiém sat 1 c6 can c& phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén chap nhan cic dé nghi nay.

[4] V& chi phi do dac va dinh gia dét, tai san trén dat phia nguyén don tu nguyén
chiu khong yéu cau toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xét.

[5] V& 4n phi dan sy So tham: Ap dung Piéu 147 BO luat t6 tung dan su va
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-HDTP ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap 1énh vé an phi, 16 phi Toa
an. Thi cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac [€ trén:
QUYET DINH:



- Ap dung cac Diéu 26, Biéu 35, Diéu 165, Diéu 244 va biéu 147 Bo luat t6
tung dan su.

- Ap dung cac DPiéu 116, Diéu 117, Biédu 120, Diéu 127, khoan 2 Piéu 131, Bo
luat dan su.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-HDTP ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap 1énh vé an
phi, 1¢€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Bui Van S, ba Lé Thi H véi
ba Tran Thi Bach T.

- V6 hiéu dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6:79/SCT/HD,GD ngay
25 thang 11 nam 2019 cua Uy ban nhan xa A, huyén K, tinh Kién Giang duoc xac
lap giira ong Bui Van S, ba Lé Thi H v6i ba Tran Thi Bach T.

Thira dat s6 50, t& ban d6 sb 12, dién tich dat 49,4m?, theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 BA174319 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 19 thang 9
nam 2011 va 01 cin nha trén dat dugc tiép tuc giao cho 6ng Bui Van S, ba Lé Thi H
dinh doat st dung.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Van P yéu cau ong Bui Van S, ba Lé
Thi H phai tra lai cho ong Tran Van B s6 tién 1.700.000.000 dong (Mot ty bay trim
triéu dong).

- Truong hop sau ndy ba Tran Thi Bach T c6 tranh chap véi vo chong 6ng Bui
Vin S, ba Lé Thi H vé s6 tién da tra cho ong S, ba H thi ba T ¢6 quyén khai kién
thanh 01 vu kién khac.

3. Vé chi phi do dac va dinh gia dat, tai san trén dat phia nguyén don ty nguyén
ndp va da ngp xong.

4. Vé an phi dan sy So tham: Budc ba Tran Thi Bach T phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

- Hoan tré lai cho 6ng Buii Van S, ba Lé Thi H s6 tién tam mg an phi 1a 600.000
ddng (Sau tram nghin ddng) theo hai bién lai thu sb 0007150 va 0008410 ngay 29
thang 5 nam 2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Kién Hai, tinh Kién Giang.

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Van B sb tién 31.500.000 dong (Ba muoi mbt triéu
nam tram nghin dong) 14 tién tam tmg an phi ma 6ng Tran Van P di tam ndp theo
bién lai thu s6 0008405 ngay 30 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang.



Cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai.

"Trudng hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sw,cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6 ,7 va 7a va 9 luat thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an
dan su".

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- Buong su: ;

- Vién kiém sat cung cap.
- Toa an tinh Kién Giang.
- Luu hd so.z;

Trwong Thanh Toan



