TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 174/2023/KDTM-ST
Ngay: 31-7-2024
V/v Tranh chap vé giai quyét hau
qua cua hop dong hop tac dau tu
vO hiéu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phuong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba bang Thi Ngoc Bich
2.Ba bo Thi Tric Ly

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Qudn 1 tham gia phién toa: Ba Tran Lé
Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an “Tranh chap vé giai quyét hau
qua hop ddng hop tac dau tu vo hiéu” thu 1y sé: 80/2024/TLST-KDTM ngay 03
thang 5 nam 2024 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 11349/2024/QDXXST-
KDTM ngay 11 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Coéng ty C6 phan T3

bia chi : Tﬁng C, Toanha P,S6ED, Phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ong Liéu Hong T, sinh naim 2002,
Can cude cong dan sd: 082202010237; ba Nguyén Han Thanh T1, sinh nim 1978,
Cian cude cong dan sd: 079178019858; Cung dia chi lién lac: Tang A, S6 D N,
phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 14 nguoi dai dién theo y quyén
(Van ban uy quyén sé 01/2024/SSG/GUQ va sb 02/2024/SSG/GUQ ngay
08/01/2024) — C6 mat.

Bi don: Téong Cong ty Cb phan D



Dia chi: Lau F, Toanha P, S5 A L, phuong B, Quéan A, Thanh phé HO Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don : Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1991;
Can cude cong dan sd: 042191005645; dia chi: Lau F, Toanha P, S6 A L, phuong
B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ay
quyén sd 132/DVTHDK-PC/UQ ngay 27/5/2024) — C6 mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém Hiru han P1:
Dia chi: 1 T, Phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pao Thi Thu H1, sinh nam 1979; can cudc
cong dan s6: 077179001629, dia chi: H duong C, Phuong A, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau; ba Vit Ngoc Pan T2, sinh nam 1985, can cudc cong dan s6:
075185003846, dia chi: H T, Phuong A, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh 4
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén sé 01/2024/PSSSG/GUQ ngay
05/6/2024) — C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi kién dé ngay 08/01/2024; 16i khai trong qud trinh to
tung ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Co phin T3
(Sau ddu goi la Nguyén don) trinh bay:

Nguyén don va Tong Cong ty C6 phan D (Sau day goi la Bi don) ky Hop
dong hop tac dau tu s6 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010 dé thyc
hién dau tu xay dung du an Khu P tai s6 A cuxa T, Phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh trén khu dét c6 dién tich dat dy kién sir dung 17.577 m2 thudc
quyén quan 1y, str dung cta bi don. Theo Hop dong hop tac ndy, Nguyén don va
bi don théa thuan thanh 1ap phap nhan méi 1a Cong ty Trach nhiém hiru han P1
(Sau ddy goi la Petrosetco SSG) 1am chu dau tu dy an.

Ngay 04/01/2019, bi don khaoi kién Nguyén don tai Toa &n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau tuyén v hiéu ddi véi Hop dong
hop tac dau tu sé 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010.

Ngay 09/9/2020 Tda an nhan dan Quéan Binh Thanh Thanh phd H6 Chi
Minh da xét xir theo Ban an s6 1321/2020/KDTM-ST vé viéc tranh chap Hop
ddng hop tac dau tu, phan quyét dinh ciia ban 4n duoc tuyén nhu sau:

“1. Dinh chi xét xir yéu cau khéi kién ciia Nguyén don — Tong Cong ty Co
phan D vé viéc bujc Cong ty Cé phan N1 va Cong ty TNHH P1 trd lai toan bé
cdc van ban da nhan tir Tong Cong ty Cé phan D va co quan nha nwde c¢é tham
quyén trong qud trinh thuc hién céng viéc lién quan dén dir an tai Khu dat 124AB
T, Phwong B, qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh.



2. Dinh chi xét xir yéu cau phan t6 ciia Bi don — Céng ty C6 phan NI vé
viéc budc Tong Cong ty Co phdn D trd sé tién gép von la 39.282.773.000 dong,
tién 1di phat sinh la 22.463.480.395 dong va tién ldi phat khi chdm dirt hop dong
la 22.034.099.697 dong; tra tién vay dé thuwc hién thii tuc phdp Iy la 2.780.512.000
dong va tién ldi phdt sinh la 945.414.471 dong.

3. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Neuyén don — Tong Cong ty C6 phan
D vé viéc tuyén bé Hop dong Hop tic dau tw s6 12/2010/PETROSETCO — SSG
ngay 19/11/2010 giita Tong Cong ty Cé phdan D va Céng ty Co phan N1 1 vo
hiéu”.

Ban an trén ca Nguyén don va bj don déu khang cdo, ngay 22/3/2021 Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di xét xi&r phac thim. Ban an s6
247/2021/KDTM-PT quyét dinh gilr nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 1321/2020/KDTM-ST ngay 09/9/2020 cta Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Noi dung ciia ban an Ban 4n s6 1321/2020/KDTM-ST ngay 09/9/2020 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh ca Nguyén don va
bi don déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu d6i véi
Hop dong hop tac dau tu sé 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010.

Ké tir khi Petrosetco SSG thanh 1ap dén nay, tong chi phi ma Nguyén don da
g6p von vao Petrosetco SSG 14 42.063.285.000 dong. Toan bd cac hang muc da
chi déu c6 chung tir chi tiét chimg minh. Ngay 14/12/2023 va ngay 18/12/2023
Nguyén don va Bi don di c6 cac budi lam viéc va da ky két cac Bién ban hop dé
dai dién ké toan hai bén xac nhén sd liéu gbp von thuc té cia mdi Cong ty di gop
vao Petrosetco SSG. Theo Béo céo kiém toan ngay 25/04/2024 duoc lap boi Chi
nhanh Cong ty TNHH H3 (Theo yéu ciu cta hai bén), tinh dén ngay 31/12/2016
tong tai san ma Nguyén don d3 gop von vao Petrosetco SSG 1 40.547.864.870
dong.

Hop dong hop tic dau tu s 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay
19/11/2010 hai bén théa thuan nhu sau: Tai Dicu 5.5 vé Vén diéu 1€
450.000.000.000 dong, von diéu 1¢ ciia Cong ty s& duoc ting 1én theo tién do cua
Du an nhung khong qua 30% tong muc dau tu ctia dy an. Tai Diéu 5.6 vé thanh
vién sang 1ap va ty 1é gop von bao gdm cac co dong Petrosetco ti 1¢ 51%; Nguyén
don49%. Tai Diéu 5.7.2 vé phuong thirc gop von, von diéu 1é ctia Cong ty co thé
s& duoc tang thém khi P gop von bang gia tri quyén sir dung dat cua khu dat vao
Cong ty va theo tién d6 ctia Du 4n sau khi duoc Hoi d@)ng thanh vién ctia Cong ty
thong qua va duoc cic co quan Nha nude c6 thim quyén cho phép. Phuong thirc
g6p von bang quyén st dung dat duoc quy dinh cu thé nhu sau: Bi don s& gop von
bang toan b gia tri quyén st dung dat cua khu dat, Nguyén don s& gop von bang
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tién mit twong tng véi ty 18 vén gop giita cac bén. Muc dich cua Hop dong néu
tai Piéu 2 ctua Hop dong: “Cdc bén tién hanh ky két va thiee hién hop dong nay
véi muc dich bén A va bén B ciing nhau hop tdc dau tw kinh doanh dé ciing dau
tw thue hién Duw dn nham dem lai loi nhudn t6i da cho Dy an va cho cdc bén”.
Theo muc dich nay, Nguyén don da dau tu gép von vio Petrosetco SSG dé thuc
hién cac cong viéc nhu td chirc b may nhan sy phuc vu cho du an, 1ap cac hd so
thu tuc cho viéc trién khai dy 4n, trong do bao g?)m cong tac thiét ké quy hoach,
thiét ké xay dung... T4t ca nhitng céng viéc ndy déu phuc vu cho Du 4n. Trén
thue té, Nguyén don da dong gop tién mit theo ding cam két trong Hop dong
nhung Bi don di khong thyc hién gop vén bang quyén st dung dat, ma con khoi
kién Nguyén don dé yéu cau cham dut Hop dong.

Theo nhan dinh tai Ban an phuc thAm sé 247/2021/KDTM-PT ngay
22/3/2021 cua Tda an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh d3 nhan dinh: Viéc Bj
don tinh toan gia tri quyén sir dung dat vao phan gop von ctia minh tai Petrosetco
SSG 1a sai quy dinh phép luat. Bén canh do, thoa thuan hop tac cia cac bén tai
thoi diém phat sinh giao dich Hop dong hop tac ngay 19/11/2010 da thé hién ban
chat ciia viéc gop vén ctia Bi don vao Petrosetco SSG chinh 13 gop vn bang mot
phan gia tri quyén sir dung dét ctia khu dat Dy an. D4i v6i phan gia tri con lai cta
khu dit Dy 4n s& dugc Petrosetco SSG hoan lai cho Bi don theo tién do hoan thién
phép Iy Du an, trong d6 bao gdm ca viéc Petrosetco SSG sé& ndp tién sir dung dat
ctia Dy 4n thay cho Bi don. Trén thyc té Petrosetco SSG ciing da str dung tién gop
von ctua Nguyén don dé ndp tién sir dung dat ctia Dy an theo thong bao cta co
quan thué va tai chinh. Nhu vdy, 1y do lam cho Hop dong hop tac dau tu sd
12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010 bi tuyén vo hiéu xuat phat tir viéc
Bi don thoa thuan gép von bang quyén sir dung dat hinh thanh phap nhan mai
trong khi chua hoan thanh ddy du nghia vu tai chinh v6i Nha nude dé duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi khu dat Dy an. Theo nhén dinh tai
cac Quyét dinh néu trén ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh thi chii dau
tu du an dugc cong nhan van 1a Bj don, khong phai Petrosetco SSG. Thuc té, hiéu
qua cac cong viéc ma Petrosetco SSG da thyc hién cho dén nay van duoc Bi don
str dung dé tiép tuc trién khai du 4n, Bi don van la chu dau tu dy an va thira hudng
toan bo két qua ma P1 di 1am ra. Do d6, Nguyén don di yéu cau Bi don phai boi
thuong toan bo chi phi thuc té ma Nguyén don da dau tu gép von vao Petrosetco
SSG 1a 42.063.285.000 dong nhung cho dén nay Bi don van c6 thai do bat hop
tac dé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Do dé Nguyén don khoi kién yéu
cau Toa 4an giai quyét budc:

- Bj don phai boi thudng toan bd chi phi ma Nguyén don di dau tu vao
g6p von vao Petrosetco SSG 13 42.063.285.000 dong.

- Bi don phai bdi thuong 8% gia tri dau tu ma Nguyén don di gop von
vao Petrosetco SSG 1a 3.365.062.800 dong.
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Téng cong so tién theo 2 yéu cu néi trén 1a : 45.428.347.800 dong.

2. Theo bin khai dé ngay 26/6/2024, 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa, ngwoi dai di¢n hop phdp ciia bi don la Tong Céng ty Cé phan D trinh
bay:

Thi nhdt, d6i véi yéu cau Bi don phai boi thudng toan bo chi phi ma Nguyén
don d3 gdp von vao Petrosetco SSG voi sb tién 13 42.063.285.000 dong.

Bi don va Nguyén don di ky Hop ddng hop tic dau tu sb
12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010 dé thyc hién dau tu xay dung du
an Khu P tai s6 A AB T, Phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo Hop
dong hop tac nay, hai bén s& thanh lap mot phap nhan méi 1a Céng ty TNHH P1
va thuc hién céc thi tuc phap 1y dé phap nhan nay 1a chu dau tu tryc tiép thuc hién
du an. Petrosetco gop 51% von bang quyén sir dung dat va tién mat va N dongop
49% von bang tién mit. Do Hop ddng hop tac vi pham diéu cAm ctia phép luat,
do d6 Bi don da khoi kién yéu cau tuyén Hop ddng hop tac vo hiéu, khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va duoc chap thuan boéi Ban an sd
247/2021/KDTM-PT ngay 22/03/2021 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.

Trong qua trinh thyc hién Hop déng hop tac, Bi don da thuc hién viéc gop
mot phan von gop nhu da thoa thuan vao Petrosetco SSG. Khoan 2 Piéu 131 Bo
Luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu
nhu sau: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Trén thuc té, tit ca cac chi phi ma
Nguyén don bo ra déu dugc chuyén cho chu thé 1a Petrosetco SSG, nghia 1a Bi
don khong nhan bét ¢t chi phi hay khoan tién gop von nao tir Nguyén don, do vay
khéng c6 co s& dé budc Bi don hoan tra lai bat ky chi phi nao cho Nguyén don
theo quy dinh, déng nghia vé&i viéc Bi don khong dong y tra sd tién
42.063.285.000 dong nhu yéu cau ciia phia Nguyén don.

Thit hai, d6i voi yéu cau Bi don phai chiu phat vi pham do d3 c6 16i 1am
cho hop ddng vo hiéu véi sb tién 13 3.365.062.800 dong.

Diéu 418 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé phat vi pham nhu sau:
“Phat vi pham 1 sy thoa thudn gitka cdc bén trong hop dong, theo dé bén vi pham
nghia vu phai nop mot khoan tien cho bén bi vi pham”. Theo quy dinh néu trén,
phat vi pham la mot ché tai chi duoc thuc hién khi hai bén trong quan h¢ hop déng
c6 thoa thuan. Tai Hop dong hop tac gitta Bi don va Nguyén don khong c6 bat ky
diéu khoan nao quy dinh vé viéc phat vi pham. Bén canh d6, Hop dong hop tac
gitra Bi don va Nguyén don ciling da bi tuyén vo hi€u, theo d6 “Giao dich dan sy
vé hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sy ciia cdc



bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp”. Do viy, Bi don khong chip nhan
yéu cau nay cua Nguyén don.

3. Theo vin bin khong dé ngay va 1oi khai trong qud trinh té tung ciing
nhw tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la Céng ty TNHH P1 trinh bay:

Ccong ty TNHH P1 duoc thanh 1ap boi su gop von theo Hop dong Hop tac
dau tu s6 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/11/2010 ctiia Nguyén don va Bi
don dé cung nhau dAu tu kinh doanh dé thuc hién dau tu xay dung du an Khu P
tai s A cu x4 T Phuong B, quan B trén khu dat co dién tich dat du kién st dung
19.540,76 m2 thudc quyén quan 1y, sir dung cta Bi don.

Ngay 13/12/2010, P1 da duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chtrng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0310511124 do Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phd H cip, theo d6, von diéu 1¢ 1a 450 ty dong, trong d6
Bi don gop 229,5 ty ddng chiém 51% vén diéu 18, Nguyén don gop 220,5 ty dong
chiém 49% von diéu 18; nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Pham Kim 8.

Ngay 6/04/2011, Petrosetco SSG thay doi dang ky kinh doanh 1an thir nhét,
theo d6, von diéu 1 van 1a 450 ty dong, trong d6 Bi don gdp 229,5 ty dong chiém
51% vén diéu 1&, Nguyén don gop 220,5 ty dong chiém 49% von diéu 16. Ngudi
dai dién theo phap luat cia 6ng 1a Pham Kim S.

Ngay 23/08/2011, P1 thay dbi dang ky kinh doanh 1an thir hai, theo d6, vn
diéu 1 van 1a 450 ty dong, trong d6 Bi don gop 229,5 ty dong chiém 51% vén
diéu 18, Nguyén don gop 220,5 ty dong chiém 49% vén diéu 16. Nguoi dai dién
theo phap luat 1a Pham Kim S.

Ngay 10/01/2012, Petrosetco SSG thay ddi ding ky kinh doanh 1an tht ba,
theo d6, von diéu 1é van 1a 450 ty dong, trong d6 Bi don gdp 229,5 ty dong chiém
51% vébn diéu 1&, Nguyén don gop 220,5 ty dong chiém 49% von diéu 16. Ngudi
dai di¢n theo phép luat cua la Ung Thi Hoai H2.

Petrosetco SSG hién van dang hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép s6 0310511124 cap thay d6i lan thir nim ngay 01/10/2016, theo do,
von diéu 1¢ van 1a 450 ty dong, trong d6 Bi don gop 229,5 ty dong chiém 51%
vbn diéu 1¢, Nguyén don gbp 220,5 ty dong chiém 49% vén diéu 1&. Nguoi dai
dién theo phap luat 1a Ung Thi Hoai H2.

Pé trién khai thuc hién muc dich cua Hop dong hop tac dau tu nhu quy dinh
tai Piéu 2 ctia Hop dong: “Cdc bén tién hanh ky két va thwc hién Hop dong nay
vé&i muc dich Bén A (tirc la Cong ty P1) va Bén B (tirc la Cong ty Cé phan Nguyén
don cung nhau hop tac dau tw kinh doanh dé cung dau tw thue hién Dy An nham
dem lai loi nhudn t6i da cho Dw A va cho Céc Bén”, va dé phu hop vé6i quy dinh
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tai Diéu 5 cua Hop déng hop tac dau tu nhu duoc trinh bay trén, von diéu 1€ tai
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong ty P2 1a vbn diang ky, von diéu
1¢ ctia Cong ty s& dugc cac bén gop theo tién do trién khai phap 1y Dy An, theo
thoa thuan cta cac bén tai Hop dong Hop tac dau tu.

Tir ngay thanh 14p 13/12/2010, P1 x4c nhén c6 nhan duogc sb tién ma Nguyén
don di gop von vao Petrosetco SSG 1a 39.282.773.000 dong + 2.780.512.000
ddng = 42.063.285.000 dong.

S tién 42.063.285.000 dong ma Nguyén don di gop von vao Petrosetco SSG
néu trén da dugc P1 sir dung dé chi cho van hanh Dy 4n va cong ty; trong do:
39.282.773.000 dong 1a sb tién gop vén ma Pl d3 nhan tir Nguyén don;
2.780.512.000 dong 1a s tién gop von Nguyén don d3 gop tir viéc tam tmg cho
giam ddc Petrosetco SSG.

Pén nay, mic du Petrosetco SSG d sir dung tién ctia Nguyén don dé chi cho
van hanh Cong ty va Dy 4n nhung tai liéu phap 1y du an cho thay chii dau tu Dy
an van chua duoc thay d6i tir Bi don sang cho ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan — Petrosetco SSG. Piéu nay c6 nghia 12 Bi don chinh 14 bén van dang thira
huong s tién 42.063.285.000 dong nay dé tiép tuc thuc hién Dy An véi vai tro 1a
Chu dau tu Dy An. Su that nay ciing phi hop v6i muc 3 cia phan nhén dinh cta
ban an phiic tham s6 247/2021/KDTM-PT ngay 22/3/2021 ciing c6 cho thiy: chu
dau tu dy an duoc cong nhan van la Tong Cong ty c6 phan D, khong phai
Petrosetco SSG. Petrosetco SSG khéng dinh toan b0 qua trinh hoat dong cua
Petrosetco SSG déu duoc su giam sat ciia Ho1 déng thanh vién, tic la cac dai dién
ctiia Bi don va Nguyén don chi v6i duy nhat myc dich van hanh Dy an, khong
phuc vu bat ky muc dich nao khac. Tir sau khi ¢6 Quyét dinh tai Ban an phiic thim
s6 247/2021/KDTM-PT ngay 22/3/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi
Minh thi b P1 da ngung hoat dong. Hién nay Bi don dang tu quan ly van hanh
du an, khong con bt ky trao d6i ndo véi P SSG lién quan dén du an.

Tu thuc té sy viéc nhu duoc trinh bay trén, Petrosetco SSG khong co y kién
phan doi cac ndi dung khai kién cua Nguyén don tai don khoi kién.

4. Tai phién toa:

- Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i v6i ndi dung yéu
cau bj don phai boi thudng 8% gia tri dau tuw ma Nguyén don da gop von vao Cong
ty TNHH P1 13 3.365.062.800 dong.

Thay dbi yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau bi don phai bdi thuong chi
phi ma Nguyén don d3 dau tu, gop von vao Petrosetco SSG 1a 31.987.883.694
d6ng, gom: Chi phi hop 1y da dau tu, gop von tuong tng vai 78,54% von diéu 16
1a 29.277.371.694 ddéng (Chi phi hop 1y va hop 18 1a 37.187.893.677 ddng *
78,54%) va sd tién da tam ting cho Giam dbc P1 14 2.780.512.000 dong.
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Yéu cau tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luit.

Nguyén don xac dinh chi yéu cau giai quyét hau qua cua viéc Hop dong
hop tac dau tu s6 12/2010/PETROSETCO-SSG v6 hiéu 14 budc Bi don phai bdi
thuong toan bo chi phi ma Nguyén don da dau tu, gop von vao Petrosetco SSG,
khong c6 tranh chép vé viéc thanh 1ap, hoat dong, giai thé, sap nhap, hop nhit,
chia, tach, ban giao tai san ciia Cong ty, chuyén doi hinh thuc té chirc cua
Petrosetco SSG.

- Bi don giir nguyén y kién nhu di trinh bay. Bi don x4c nhan céc thu tuc
phap 1y do Petrosetco SSG di trién khai déu dugc cac cap co tham quyén cap cho
tén Cong ty ctia Bi don, va Bi don s& tiép tuc trién khai Dy an trén co s cac ho
so phap 1y nay. Tuy nhién, khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cua Nguyén don.

- Petrosetco SSG van giit nguyén ¥ kién trinh bay va dong y giao tra toan
bd ban chinh va ban sao gidy to, ho so lién quan dén Dy an cho bi don khi ¢6 yéu
cau.

5. Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 1 phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cia
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu
an, can cur cac tai li¢u, chiing cir c6 trong ho so vu 4n do céc bén duong su cung
cap da dugc xem xét va tham tra tai phién toa c¢6 cin cir xac dinh:

Ban an phuc tham s6 247/2021/KDTM-PT ngay 22/3/2021 ciia Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh chua giai quyét hau qua phap 1y caa Hop dong hop
tac dau tu sé 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/01/2010, ngay 09/9/2020 v
hiéu. Theo két qua kiém toan ctia Chi nhanh Cong ty TNHH H3 lap ngay
25/4/2024 vé sb tién gép von cu thé cua Nguyén don, Bi don vao Du an, theo do
ty 18 gop von ctia Nguyén don 14 78,54%, Bi don 1 21,46%. Tai phién toa cac bén
déu xac nhan chi phi hop 1y va hop 18 ma Nguyén don dau tu vao du an l1a
37.187.893.677 d6ng, nén c6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
Nguyén don yéu cau Bj don tra 29.277.371.694 dong twong tng voi 78,54% ty 16
vbn gop.

Riéng ddi véi tién tam tmg 2.780.512.000 dong khong dugc ghi nhan trong
béo c4o tai chinh nén khong c6 can cir chap nhan.

Tai phién toa, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi noi
dung yéu cau bi don phai bdi thuong 8% gia tri dau tw ma Nguyén don da gop
vbn vao Cong ty TNHH P1 13 3.365.062.800 ddng 1a tu nguyén, dé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién cua Nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chang c ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa, can cir y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:
Vé ap dung phap ludt té tung:

[1] Cong ty C6 phan T3 khoi kién Tong Cong ty C6 phan D tranh chap vé
y&u cau giai quyét hau qua vo hiéu caa hop ddng hop tac dau tu, bi don co tru s&
tai dia chi: Lau F, Toa nha P, S6 A L, phuong B, Quéan A, Thanh phé H6 Chi
Minh; can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B9 luat T tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé ap dung phap lut ndi dung dé giai quyét tranh chap: Cac bén giao
két Hop dong hop tac dau tu sb 12/2010/PETROSETCO-SSG ngay 19/01/2010,
ngay 09/9/2020 Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh xét x(r bang ban an so
1321/2020/KDTM-ST va ngay 23/3/2021 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir bang ban an s6 247/2021/KDTM-PT xac dinh hop dong hop tac dau
tu trén bi vo hiéu. Nhu vay, tai thoi diém hop dong duoc xac lap dén thoi diém bi
tuyén bd v6 hiéu Bo luat Dan su nim 2005, Luat Pau tu ndm 2014 va Luét doanh
nghi¢p 2014 c6 hiéu luc thi hanh, nén &p dung Bo luat Dan sy nam 2005, Luat
Pau tu nim 2014 va Luat doanh nghiép 2014 dé giai quyét tranh chap.

[3] Vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don tai phién toa:

Tai phién toa, Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc Bi
don phai boi thuong 8% gia tri dau tu ma Nguyén don da gop von vao Petrosetco
SSG 1a 3.365.062.800 dong 1a ty nguyén. Vi vdy, cin ctt khoan 2 Diéu 244 Bo
luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir chip nhan va dinh chi xét xir doi véi phan
yéu cau khéi kién nay.

Ciing tai phién toa, Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc Bi don phai boi thuong chi phi ma Nguyén don da dau tu, gop vén vao
Petrosetco SSG tong cong 1a 31.987.883.694 ddng. Xét, viéc thay d6i yéu cau
khoi kién néu trén ciia Nguyén don 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién
ban dau vi déu 1a cac yéu cau vé viéc giai quyét hau qua cua viéc Hop ddng hop
tac dau tu sd 12 vo hiéu. Vi vay, can cir khoan 1 Piéu 244 Bo luat T4 tung dan
su, Hoi dong xét xir chdp nhan va xem xét ddi v6i phan yéu cau khoi kién nay.
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[4] Vé pham vi giai quyét vu an: Theo Pon khai kién ngay 08/01/2024, 15i
trinh bay trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, Nguyén don chi yéu cau Toa
an giai quyét hau qua coa viéc Hop ddéng hop tic dau tu s
12/2010/PETROSETCO-SSG vo hiéu 1a budc Bi don phai bdi thuong toan bo chi
phi ma Nguyén don di dau tw, gop von vao Petrosetco SSG 1a tong cong la
31.987.883.694 dong. Theo d6, Nguyén don ciing nhu Bj don hay Petrosetco SSG
khong cé tranh chép vé viéc thanh lap, hoat dong, giai thé, sap nhap, hop nhat,
chia, tach, ban giao tai san ciia Cong ty, chuyén doi hinh thuc to chic cia
Petrosetco SSG. Vi vay, can ctr Diéu 5 Bo luat T tung dan su, Ho1 déng xét XU
khong giai quyét hau qua cua viéc Hop dong hop tic dau tu sd
12/2010/PETROSETCO-SSG bi tuyén bd vo6 hiéu vé cac van dé nay. Cac duong
su ¢6 lién quan c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

Vé dp dung phdp lugt néi dung:

[5] Vé yéu cau khoi kién ctia Nguyén don budc Bi don phai bdi thuong chi
phi ma Nguyén don di dau tu, gop vén vao Petrosetco SSG sb tién
29.207.371.694 ddng tuong tmg vai 78,54% ty 1& von gop:

[5.1] Tai Ban an dan sy phuc tham 247/2021/KDTM-PT nhéan dinh nhu
sau: “Ve gidi quyét hdu qua cua hop a"éng vé hiéu: Can cir Pieu 137 Bé ludt Dén
sw 2005, giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh quyén, nghia vu déan s
ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp, cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi di nhdn. Tai cdp so tham, Toa dn da gidi thich quy
dinh ciia phdp ludt vé giao dich dan swvé hiéu cho cdc dwong sw nhung cdc dirong
swxdc dinh khéng yéu cau Toa an gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu, khong
6 yéu cau lién quan dén hoat dong, gidi thé ciia CoNg ty P2, gidi quyét phan von
gop trong Cong ty P3. Vi vdy, cdn cit theo Piéu 5 B ludt t6 tung dén sw, Toa dn
khéng gidi quyét hdu qua cia Hop dong hop tac dau tw bi tuyén bé vé hiéu. Cac
dwong sw cé quyén khdi kién bang mét vu dn khdc khi c6 yéu cau”. Theo do,
Nguyén don c6 quyén khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc Hop
dong hop tac dau tu s6 12 bi vo hiéu 12 budc Bi don phai boi thuong chi phi ma
Nguyén don dd dau tu, gop von vao Petrosetco SSG theo quy dinh cua phap luat.

[5.2] Xét, theo quy dinh tai khoan 1 va khoan Diéu 137 B¢ luit Dan sy nim
2005 vé hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu thi cac bén déu c6 15i trong viéc
xac lap giao dich dan sy v6 hi¢u nén cac bén phai chiu hau qua tuwong ung véi ty
1& vbn gop thuc té duge xem 1a hop 1y va hop 1é vao Petrosetco SSG dé thuc hién
Dy an.

[5.3] X¢&t, tai phién hoa giai ngay 26/6/2024 va tai phién toa Nguyén don,
Bi don va P1 déu théng nhét v6i két qua kiém toan cua Chi nhanh Cong ty TNHH
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H3 1ap ngay 25/4/2024 vé sb tién gop von cu thé ciia Tap doan S1, P vao Dy an,
theo d6 s tién gdp von ctia hai bén nhu sau:

Nam Cong ty SSG Cong ty Petrosetco | Tong gbp von

1. Gop von bang tién 39.282.773.000 3.808.237.250 43.091.010.250
2010 2.940.000.000 3.060.000.000 60.000.000.000
2011 10.000.000.000 10.000.000.000
2013 6.500.000.000 6.500.000.000
2014 7.900.000.000 7.900.000.000
2015 3.850.000.000 3.850.000.000
2016 5.740.000.000 5.740.000.000
2017 2.352.773.000 2.352.773.000
2018 748.237.250 748.237.250
2. Chuyén chi phi tam 6.925.163.997 6.925.163.997
g thanh vén gop

2011 6.925.163.997 6.925.163.997
3. Tdng von gop 39.282.773.000 10.733.401.247 50.016.174.247
4. Ty 1& gop 78,54% 21,46% 100%

Theo s6 liéu trén thi ty 1& gop von thuc té vao Dy an cua hai bén khong
dung voi thoa thuan hop dong va Gidy dang ky kinh doanh ..., s6 liéu thyuc té ma
Nguyén don gop 1a 78,54%, P 1a 21,46% vao Petrosetco SSG.

Ciing theo B4o cdo kiém toan va trinh bay cua Nguyén don thi chi phi dau
tu hop 1y va hop 16 ma Nguyén don da dau tu vao Dy an tinh dén ngay 31/12/2018
duoc cac bén xac nhan l1a 37.187.893.677 déng.

[5.4] Tai Ban an dan su phuc tham sb 247 nhan dinh nhu sau : “..Mat khdc,
ciing tai hop dong hop tiac Neuyén don va bi don théa thudn hop tic dau tw di
dn, hinh thirc dau tw la thanh ldp doanh nghiép méi. Can cir Piéu 21, Diéu 22
Ludt Pau tw nam 2005, khodn 1 Diéu 5 Nghi dinh 108/2006/NP-CP ngay
22/9/2006, hinh thirc dau tw ciia cdc bén la dau tw gdn véi viéc thanh Idp t6 chirc
kinh ¢é. Tuy nhién, can cir Quyét dinh s6 6843/UBND-DTMT ngay 20/12/2013
ciia UBND Thanh phé H thi chii dau te dw én dwoc cong nhdn van la Téng Cong
ty D, khéng phai Cong ty P2. Cdc bén théa thudn sé chuyén tén chi dau tu, cé
nghia la chuyén nhuong dy dn cho Cong ty P2 nhung chuwa duoc su chcfp thuan
ciia co quan cé tham quyén cdp gidy chimg nhdn dau ne..”. Xét, tai phién toa
Petrosetco SSG xac nhan dang gilt ban chinh hodc ban sao y c4c van ban do co
quan nha nuéc c6 thAm quyén di ban hanh hodc cap cho cua Du an cua Bi don
gom:

SoTT Tén vin bin Loal van
bin
Quyét dinh s6 1770/QD-UBND ngay 18 thang 4 nim 2007 ciia UBND | Ban chinh
1 TP.HCM V& cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich Dau khi tiép tuc sur dung
" | dat tai s0 12AB Cu xa Thanh Pa, phuong 27, quan Binh Thanh d¢€ st dung
theo hién trang.
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Quyét dinh s6 216/QD-UBND ngay 18 thang 01 nim 2010 ciia UBND
TP.HCM vé diéu chinh Quyét dinh s 1770/QD-UBND ngay 18 thang 04 nim
2007 ciia UBND TP vé cho Cong ty CP Dich vu Du lich Dau khi tiép tuc sir
dung dét tai s6 12AB Cu x4 Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh dé su
dung theo hién trang

Quyét dinh s 216/QD-UBND ngay 18 thang 01 nim 2010 ciia UBND TP

Van ban s6 1234/SGTVT-GTT ngay 08 thang 03 nam 2011 cua S¢ Giao thong
van tai vé vi€c y ki€n md bén thuy ndi dia trén séng Sai Gon cua Cong ty
TNHH Petrosetco SSG

Vién ban s0 9169/SXD-TCV ngay 25 thang 11 ndam 2011 cua S¢ Xay dung vé
viéc Tong cong ty Co phan Dich vu Tong hop dau khi déng ky lam chu dau tu
du an Petrosetco Tower tai phuong 27, quan Binh Thanh

Vian ban s6 23/D10-KT ngay 09 thang 01 nam 2012 cua Poan QL Duong Thuy
ndi dia sO 10 ve viée vi tri X8y dung bén thiy ndi dia trén song Sai Gon cua
Cong ty TNHH Petrosetco SSG

Vin ban s6 230/SXD-TCV ngay 11 thang 01 nam 2012 cia S¢ Xy dung vé
viéc Tong Cong ty C6 phan Dich vu Tong hop Dau khi dang ky lam chu dau
tu du an Petrosetco Tower tai phuong 27, quan Binh Thanh

Van ban s6 32/CCDTNDPN-PCVT ngay 12 thang 01 nam 2012 cta Chi Cuc
duong thiy ndi dia phia Nam vé viéc mo bén thiy ndi dia.

Vin ban sb 926/D10-KT ngay 08 thang 08 nam 2012 cua Boan Quan ly Buong
thily ndi dia s0 10 vé viéc vi tri xay dung bén thiy ndi dia trén song Sai Gon
cua Cong ty TNHH Petrosetco SSG.

10.

Vin ban so 506/CCDTNDPN-PCVT ngay 15 thang 08 nam 2012 cua Chi Cuc
duong thuy ndi dia phia Nam vé€ viéc m¢ bén thity ndi dia

11.

Van ban s6 8887/VPCP-KTTH ngdy 06 thang 11 nam 2012 cua Vén phong
Chinh phu vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh tai khu dat 12AB Thanh Da,
phuong 27, quan Binh Thanh.

12.

Vin ban s6 1606/CDTND- PCVT&ATGT ngay 09 thang 11 nam 2012 caa Cuc
Puong Thiy ndi dia Viét Nam vé viéc chap thuan xay dung bén thuy noi dia
cua Cong ty TNHH Petrosetco SSG.

13.

Vin ban sb 9736/VP-DTMT ngay 06 thang 12 nam 2012 cua Van phong
UBND Thanh pho vé€ xac dinh nghia vu tai chinh tai khu dat s6 12AB Thanh
Pa, phuong 27, quan Binh Thanh

14.

Vin ban s6 790/CCDTNDPN-PC ngay 13 thang 12 nam 2012 cua Chi cuc
Puong thuy ndi dia phia Nam vé viéc mé bén thiy ndi dia.

15.

Vin ban so 161/UBND-QLDT ngay 24 thang 01 nam 2013 caa UBND Quén
Binh Thanh v€ nghia vy tai chinh dy an tai s6 12AB, Cu x4 Thanh Da cua Téng
Cong ty C6 phan Dich vu Tong hop Dau khi .

16.

Vién ban sé 570/SQHKT-QHKTT ngay 28 thang 02 ndam 2013 cua S& Quy
hoach - Kién trac V,é viéc d€ nghi di€u chinh chi ti€u quy hoach kién trac du an
khu phtrc hop tai s6 12AB cu x4 Thanh Pa, phuong 27, quan Binh Thanh

17.

Quyét dinh 50 5256/Qb-UBND ngay 25 thang 9 nam 2013 cua UBND
TP.HCM vé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu dén cu phuong
27, quan Binh Thanh (quy hoach str dung dat — kién tric — giao théng).

18.

Vin ban sb 14027/SGTVT-GTT ngay 18 thang 10 nam 2013 cua S¢ Giao
thong vén tai vé viéc thoa thudn mép bo cao tai khu dat thuge phuong 27, quén
Binh Thanh do Céng ty TNHH Petrosetco - SSG lam chi1 dau tu.

19.

Vin ban sb 791/CCDTNDPN-PC ngay 20 thang 12 nam 2013 cua Chi cuc
Puong Thuy ndi dia phia Nam vé€ viéc mé bén thuy ndi dia

20.

Van ban s6 6843/UBND-DTMT ngdy 20 thang 12 ndm 2013 cua UBND
TP.HCM vé cong nhan Tong Cong ty Cb phan Dich vu Téng hop Dau khi lam

chu dau tu du 4n Petrosetco Tower 12AB Thanh Pa tai phuong 27 quéin Binh
Thanh.
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21.

Vin ban s0 1820 ngay 21 thang 03 ndm 2014 cta S¢ Giao Thong vén tai vé
viéc lay y kién quy hoach Bén du thuyén Petrosetco SSG tai phuong 27, quan
Binh Thanh.

22.

Vian ban ‘s(') 3579/SGTVT-GTT ngay 23 thang 5 ndm 2014 cta S¢ Giao thong
van tai v€ viéc thoa thuan diéu chinh mép bo cao tai khu dat thuég phuong 27,
quén Binh Thanh do Cong ty TNHH Petrosetco - SSG lam chu dau tu

23.

Quyét dinh s6 2595/QD-UBND ngay 26 thang 5 ndm 2014 cua UBND
TP.HCM vé¢ duyét nhiém vu quy hoach chi tiet 1/500 Khu phuc hop Cape Pearl
tai phuong 27 quan Binh Thanh.

24,

Vin ban sb 3046/PCGD-KT&AT ngay 10 thang 6 ndm 2014 cua Cong ty Dién
lyc Gia DPinh vé viéc phuc (jép ve viéc xin thda thudn cap dién cho dy an “Khu
phurc hop Cape Pearl" tai s0 12AB Thanh Pa, phuong 27, Quan Binh Thanh.

25.

Van ban s0 671/TTCN-QLTN ngay 13 thang 6 nam 2014 cta Trung tam d1eu
hanh Chuong trinh chéng ngap nudc vé viéc thoa thuén hudng tuyén dau ndi
thoat nudc ciia Dy an Khu phic hop Cape Pearl tai s6 nha 12A-B Thanh Da,
phuong 27, quan Binh Thanh

26.

Vin ban s6 1759/CV-GB-KT ngay 17 thang 6 nim 2014 cia Cong ty CP Cap
nuée Gia Pinh vé viéc théa thuin déu ndi éng cdp nudc cho CTXD khu phirc
hop Cape Pearl giri Tong Cong ty C6 phan dich vu Tdng hop Dau khi
Petrosetco.

27.

Van ban ‘sé 5052/SGTVT-GTT ngay 15 thang 7 nam 2014 cua S¢ Giao thong
van tai vé viéc cd y kién ho so thict k& co s cong trinh Cai tao bo ke song Sai
Gon va kénh Thanh Pa ctiia Cong ty TNHH Petrosetco SSG.

28.

Quyét dinh s6 3881/QD-UBND ngay 11 thang 8 ndm 2014 cua UBND
TP.HCM veé duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500 Khu phirc hop Cape Pearl tai
phuong 27, quan Binh Thanh

29.

Vian ban ‘sé 7003/SGTVT-GTT ngay 19 thang 9 ndm 2014 cua S¢ Giao thong
van tai ve viée co y kién thiet ké co s¢ bén thiy ndi dia trén song Sai Gon cua
Cong ty TNHH Petrosetco SSG.

30.

Quyét dinh s6 1012/QD-TNMT-CCBVMT ngay 22 thang 9 nam 2014 ciia S&
Tai nguyén va Moi truong Vé viée thanh 1ap Hoi dong tham dinh béo céo danh
gia tac dong moi truong du &n "Khu phtrc hgp Cape Pearl" tai phudng 27, quan
Binh Thanh ctia Téng Cong ty C6 phan Dich vu Tong hop Dau khi.

31.

Quyét dinh s6 5698/QD-UBND ngay 20 thang 11 ndm 2014 cua UBND
TP.HCM vé chap thuan dau tu du an Khu phtrc hgp Cape Pearl tai s6 12AB cu
x4 Thanh Pa, phuong 27, quan Binh Thanh

32.

Vin ban §6 9364B/SGTVT-KT ngay 28 thang 11 nam 2014 cua S¢ Giao thong
van tai vé viéc thda thuan dau noi giao thong cong trinh Khu phirc hop Cape
Pearl, quan B1nh Thanh.

33.

Quyét dinh s0 5978/QP- -UBND ngay 08 thang 12 ndam 2014 cia UBND
TP.HCM vé diéu chinh mdt s6 ndi dung cla Quyét dinh s 3881/QD-UBND
ngay 11 thang 8 nam 2014 cua UBND TP vé phé duyét do an quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu phtic hgp Cape Pearl tai phuong 27 quan Binh Thanh.

34.

Quyét dinh s6 1416/QD-TNMT-CCBVMT ngay 10 thang 12 nam 2014 cta SO
Tai nguyén va Moi truong vé viée phé duyét Bao céo danh gia tac dong moi
truong Dy an “Khu phirec hop Cape Pearl” tai phuong 27, quan Binh Thanh cua
Tdng Cong ty Co phan Dich vu Téng hop Dau khi.

35.

Vin ban s6 32/SXD-PTDT ngay 05 thang 01 nam 2015 cia Sé Xay dung vé
viéc kién nghi diéu chinh n6i dung Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu
du an Khu phtrc hop Cape Pearl tai s6 12AB cu x4 Thanh Pa, phuong 27, quan
Binh Thanh.

36.

Gidy chung nhan thim duyét vé phong chay va chita chay s 151/TDPCCC-
P6 ngay 16 thang 01 ndm 2015 cua Cuc Céanh sat PCCC va CNCH.

37.

Van ban s6 44/HDXD-DAXD ngay 02 thang 02 nam 2015 cua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung vé viéc hudng dan ho so tham dinh thiét ké co s& du an
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Khu phtrc hop Cape Pearl tai s6 12AB Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh,
TP.HCM.

38.

Vin ban s0 64/DVTHDK-KHDT ngay 02 thang 02 nam 2015 ctia Tong Cong
ty Co phan Dich vu Tong hgp Dau khi vé viéc xin y kién chi dao dé xac dinh
kinh phi dong gép vdi quan Binh Thanh

39.

Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 04 thang 02 niam 2015 cia UBND
TP.HCM v¢ sira doi, bd sung Quyét dinh sé 5698/QD-UBND ngay 20 thang
11 nim 2014 ciia UBND TP vé chip thuan dau tu du an Khu phirc hgp Cape
Pearl tai s6 12AB cu x4 Thanh Da, phuong 27, quén Binh Thanh.

40.

Quyét dinh s6 500/QD-UBND ngay 04 thang 02 nim 2015 cia UBND
TP.HCM vé diéu chinh ndi dung ctia Quyét dinh s6 5978/QD-UBND ngay 08
thang 12 nam 2014 vé diéu chinh mot s6 ndi dung ctia quyét dinh s6 3881/QD-
UBND ngay 11 thang 8 nam 2014 cia UBND TP vé duyét do an quy hoach
1/500 Khu phtrc hop Cape Pearl tai phuong 27, quan Binh Thanh.

41.

Vin ban sb 120/HDXD-DAXD ngay 05 thang 03 niam 2015 cua Cuc Quén 1y
Hoat dong xay dung vé viée hudng dan, bd sung ho so trinh thim dinh thiét ké
co s du an khu phirc hop Cape Pearl tai s6 12AB Thanh Da, phuong 27, quan
Binh Thanh, TP.HCM.

42.

Vin ban s6 204/HDXD-DAXD ngay 02 thang 04 nim 2015 cia Cuc QLHD
Xay dung vé viéc Thong béo két qua tham dinh thiét ké co s¢ du an khu phirc
hop Cape Pearl tai s6 12AB Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanbh,
TP.HCM.

43.

Vin ban s6 3604/TNMT-QLSDD ngay 02 thang 06 nim 2015 cua SO Tai
nguyén va Méi truong vé viée ding ky bo sung du an khu phire hop Cape Pearl
tai s6 12AB Cu x4 Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh do Téng Cong ty
Co phﬁn Dich vu Téng hop Dau khi 1am chua dau tu vao ké hoach sir dung dat
nam 2015 cia quan Binh Thanh.

44,

Quyét dinh s6 1839/QD-SQHKT ngay 05 thang 06 nim 2015 cia S& Quy
hoach - Kién trac ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét
1/500 Khu phurc hgp Cape Pearl tai phuong 27, quan Binh Thanh da duoc
UBND TP phé duyét tai quyét dinh s6 3881/QD-UBND ngay 11 thang 08 nim
2014, Quyét dinh s6 5978/QD-UBND ngay 08 thang 12 nim 2014 va Quyét
dinh s6 500/QD-UBND ngya 04 thang 02 nam 2015.

45,

Van ban §6 302/DVTHDK-KHDT ngay 17 thang 06 nam 2015 cua Tong Cong
ty CO phan Dich vu Tong hgp Dau khi vé viée x&c dinh kinh phi dong gop doi
véi quan Binh Thanh.

46.

Bién ban ki€ém tra thyc dia cong trinh Khu phitc hgp Cape Pearl do Phong Cap
phép xdy dung ky ngay 18 thang 06 ndm 2015

47.

Quyét dinh s0 6070/Qb-UBND ngay 19 thang 11 nam 2015 cia UBND
TP.HCM ve chép thuan cho Tong Cong ty C6 phan Dich vu Tong hop Dau khi
sir dung dat tai s6 12AB Cu x4 Thanh Da, phudng 27, quan Binh Thanh.

48.

Vin ban sb 4433/SQHKT-QHKTT ngay 24 thang 11 nam 2015 cua S& Quy
hoach - Kién tric ¥ klen ve dich vu tién ich khuén vién bo song du an Khu
phirc hop Cape Pearl s6 12Ab Thanh Pa, phudng 27, quan Binh Thanh.

49.

Vin ban sb 13444/STNMT-KTD ngay 14 thang 02 nam 2016 cua S¢ Tai
nguyén va Mo1 truong vé nghia vu tai chinh cua Dy an Khu phire hop Cape
Pearl tai s6 12AB duong Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh.

50.

Vin ban s6 2073/HD-TNMT-KTD ngay 15 thang 03 nam 2016 cua S Tai
nguyén va Moi truong vé tu van xac dinh gia dét tai khu dat 12AB Cu x4 Thanh
Da, phudng 27, quan Binh Thanh theo gia thi truong dé Tong Cong ty Co phan
Dich vu Téng hop Dau khi st dung theo chi dao cia UBND Thanh phé tai
Quyét dinh s6 6070/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2015

51.

Quyét dinh s6 6070/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2015 cua UBND
TP.HCM vé chap thuén cho Tong Cong ty C6 phan Dich vu Tong hop Dau khi
str dung dat tai sO 12AB Cu xa Thanh DPa, phuong 27, quan Binh Thanh.
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52.

Vin ban s6 3228/ TNMT-KTD ngay 08 thang 04 nim 2016 cta So Tai Nguyén
va Moi truong vé viée 1ap Chung thu tu van xac dinh gia dat tai s 12AB, Cu
x4 Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh do Téng Cong ty C6 phan Dich vu
Tdng hop Dau khi sir dung.

53.

- Vin ban sd 1696/PCCC&CNCH ngay 05 thang 06 nam 2016 cua Cuc Canh
sat Phong chay chira chay va Ciru nan ctru h vé viéc tham dinh vé Phong chay
chita chay ddi voi ho so thiét ké diéu chinh bo sung cong trinh Khu phirc hop
Cape Pearl.

54,

- Van bén’sé 10393/SXD-PTDT ngay 27 thang 06 nam 2016 cua S6 Xay dung
ve viéc kién nghi diéu chinh ndi dung Quyeét dinh chap thuédn dau tu dy an Khu
phuc hgp Cape Pearl tai so 12Ab, cu x4 Thanh Pa, phuong 27, quén Binh
Thanh.

55.

- Chimg thu tham dinh gia s0 185A/2016/CT-DCSC ngdy 04 thing 07 nim
2016 cua Chi nhanh tai thanh pho H6 Chi Minh - Céng ty CP Tu vén dich vu
vé Tai san Bat dong san DATC (TP. Ha Noi).

56.

- Vin ban s6 624/HDXD-QLKT ngay 14 thang 7 nam 2016 ctua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co
s& du an Khu phtrc hop Cape Pearl tai s6 12AB Thanh Pa, phudng 27, Quan
Binh Thanh, TP.HCM.

57.

- Van bén’sé 11578/SXD-PTDT ngay 22 thang 07 nam 2016 cua S¢ Xéy dung
ve viéc kién nghi diéu chinh ndi dung Quyét dinh chap thuén dau tu dy an Khu
phuc hop Cape Pearl tai s0 12AB, cu x4 Thanh Pa, phuong 27, quan Binh
Thanh.

58.

- Quyét dinh sd 4696/QD-UBND ngay 08 thang 9 nam 2016 cia UBND
TP.HCM vé diéu chinh Quyét dinh s6 5698/QD-UBND ngay 20 thang 11 nim
2014 ctia UBND TP vé chap thuan dau tu dyu an khu phirc hop Cape Pearl tai
sO 12AB cu x4 Thanh Pa, phuong 27, quan Binh Thanh do Tong Cong ty Co
phan Dich vu Tong hop Dau khi lam chi dau tu.

59.

Van ban s0 570/STNMT-KTD ngay 16 thang 01 ndm 2017 cua S¢ Tai nguyén
va Mai truong vé nghia vy tai chinh ctia Dy 4n Khu phire hop Cape Pearl tai
s0 12AB duong Thanh Pa, phuong 27, quan Binh Thanh.

60.

- Van ban sO 30/HBbTDGD-BVG ngay 24 thang 01 nam 2017 cua Hoi dong
Tham dinh gia dat Thanh pho v€ thdm dinh phuong an gia dat theo gia thi
truong doi voi khu dat 12AB duong Thanh Da, phuong 27, quan Binh Thanh.

61.

- Vin ban s6 2874/BTC-QLCS ngay 06 thang 3 nam 2017 cua B§ Tai chinh ve
viéc thyc hién nghia vy tai chinh khu dat tai s6 12AB Thanh Pa, phuong 27,
quén Binh Thanh, TP.HCM

62.

Chimng thu tham dinh gi4 so 196/2017/CT-DCSC ngay 08 thang 03 nam 2017
cta Chi nhanh phia tai TP.HCM - Céng ty C6 phan Tu van Dich vu vé Tai san
Bat dong san DATC (TP. Ha N&i).

63.

- Van ban s6 2919/STC-BVG ngay 14 thang 4 ndm 2017 cua S¢ Tai Chinh vé
vi€c xac dinh gia tri quyén sur dung dat khi thyc hién bu trir tai so 12AB Thanh
Pa, phuong 27, quan Binh Thanh.

64.

- Vin ban s6 345/HPXD-QLKT ngay 05 thang 5 nim 2017 ctua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh didu chinh thiét ké co
s& dy 4an Khu phirc hgp Cape Pearl tai s 12AB Thanh Pa, phuong 27, quan
Binh Thanh, TP.HCM

65.

Vin ban s6 196/HDTPGD-BVG ngay 08 thang 06 ndm 2017 ciia Hi dong
Tham dinh gia dat Thanh ph6 vé tham dinh phuong an gia dat theo thi truong
doi voi khu dat 12AB duong Thanh Pa, phuong 27, quén Binh Thanh.

66.

- Vén ban s0 5054/STC-BVG ngay 26 thang 06 ndm 2017 cta S¢ Tai Chinh
ve viéc xac dinh gia tri quyén st dung dat khi thuc hién bu trir tai sO 12AB
Thanh Pa, phuong 27, quén Binh Thanh.
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- Vian béan s6 8577/ STC-BVG ngay 31 thang 10 nam 2017 cta S¢ Tai chinh ve
67. | viéc xac dinh gia tri quyén sir dung dat khi thuc hién bu trir tai s6 12AB Thanh
Pa, phuong 27, quén Binh Thanh

Béo cdo két qua ra soat vé ra soat va danh gia theo thong tin thoa thuan lién
quan dén cac nghiép vu kinh té phat sinh tir khi thanh lap dén ngay 31/12/2018
ctia Cong ty TNHH Petrosetco SSG do Chi nhanh Cong ty TNHH Hang kiém
toan AASC lap ngay 22 thang 07 ndm 2024

68.

[5.5] Theo d6, cac vin ban trén déu dugc cac co quan nha nudc cd tham
quyén ban hanh trong sudt qu4 trinh trién khai thu tuc Dy 4n va gtri cho Bi don 1a
chu dau tu Dy 4n, khong phai giri cho P1.

[5.6] Xét, can clr cac chimg cr ¢6 trong ho so va 101 trinh bay cua cac duong
sy tai phién toa, c6 so s& xac dinh: Du Nguyén don c6 trién khai cac cong vigc
lién quan thu tuc phap 1y cho Du 4n nhan danh Petrosetco SSG thi bén dugc nhan
cac két qua cong viéc trén thuc té van 1a Bj don va thuc té thi cho dén nay Bi don
van 1a chi dau tu Dy an dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén thira nhan. Nguyén
don va Petrosetco SSG khong con trién khai cac hoat dong lién quan dén Dy an
ké tir khi Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Ban an dan su phiic
tham sd 247/2021/DS-PT ngay 22/3/2021 va phu hop v6i quy dinh tai diém h
khoan 1 Diéu 47 Luat Pau tu nidm 2014 vé chidm dut hoat dong cua du an dau tu
“h) Theo bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn, Trong tai.”

Két qua viéc van hanh cua Petrosetco SSG 1a két qua cac budc trién khai tha
tuc Dy 4n ma Bi don 1a chu dau tu. Bi don van dang tiép tuc trién khai Dy an trén
co so cac két qua cong viéc ctia Nguyén don d3 thyc hién bang tién gop von néu
trén.

[5.7] Tai phién toa, cac bén déu xac nhan sé tién gop von dé thyuc hién Dy an
ctia P duoc xem 1a chi phi hop 1y 12 37.187.893.677 dong; trong d6 Nguyén don
gop 1a 78,54% tuong duong 29.207.371.194 dong, Bi don 13 21,46% tuong duong
7.980522.483 dong.

Do d6, Nguyén don yéu cau Bi don hoan tra cac chi phi da dau tu vao
Petrosetco SSG tuong duong véi 78,54% ty 16 von gop 1a 29.207.371.194 dong
la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005, nén duoc chép nhan.

[6] Xét yéu cau ciia Nguyén don, yéu cau bj don boi thuong chi phi tién tam
g da chi cho giam déc Cong ty TNHH P1 14 2.780.512.000 dong: Nhan théy,
s6 tién ma nguyén don d3 tam tng cho giam déc Petrosetco SSG khong c6 trong
danh muc bao céo ra soat, Nguyén don ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr nao khac dé chimg minh s tién da chi nén trén 1a chi phi hop 1y va hop 1é dé
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thue hién Dy 4n nén khong c6 cin ct chap nhan yéu cau khai kién ndy ctia Nguyén
don.
[7] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan su kinh doanh thuong mai déi v6i yéu cau
khoi kién khong duge Toa an chdp nhan 1a 2.780.512.000 ddng. An phi kinh
doanh thuong mai so thim la 87.610.240 dong.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm trén sb tién phai tra cho N on 1a
29.207.371.194 ddng. An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 137.455.366
dong;

QUYET DINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, Diéu 244, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ctr Diéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan T3 vé viée
yéu cau Tong cong ty Co phan D phéi boi thuong 8% gié tri dau tw ma Cong ty
C6 phan T3 da gop von vao Cong ty TNHH P1 14 3.365.062.800 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty C6 phan T3
vé viéc yéu cau Tong cong ty C6 phan D phai bdi thuong chi phi ma Cong ty Co
phan T3 di dau tu, gop vén vao Céng ty TNHH P1 13 2.780.512.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia Cong ty Co phan T3:

Budc Tong cong ty Co phan D phai thanh toan cho Cong ty Co phan T3 s
tién dau tu, gop von vao Cong ty TNHH P1 14 29.207.371.194 dong ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién
con phai thi hanh theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat Dan
su nam 2015, trir trudong hop phap luat c6 quy dinh khac

4. V& Anphi kinh doanh thwong mai so tham:

Tong cong ty C6 phan D phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
137.455.366 dong.
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Cong ty C6 phan T3 phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
87.610.240 ddng; duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp 76.714.174 ddng
theo biénthu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 0038347 ngay 25/01/2024 cta C
cuchanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty C6 phan T3 con
phai ndép 10.896.066 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

5. Vé quyén khang céo, khang nghi: Cac duong su c6 mat tai phién toa co
quyén khang c4o, Vién kiém sat nhan dan cung cap c6 quyén khang nghi ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thian dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa t}}uén thi hanh, quyén yf%u cau t}}i hanh éEn, tu nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat Thihanh 4n dan sy,
thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thihanh an dan su

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quan 1;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1;

- Cac duong su;

- Luu: van thu, hd so vu viée.

Nguyén Thi Phuong

HOI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi thim nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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