TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an sb: 18/2024/DS - ST
Ngay: 31 - 7 - 2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Chinh.

Céac Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Cuong.

Ba Bui Thi Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Tri Thang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
An Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Dwong tham gia phién toa:
Ong Vil Thanh Lé - Kiém st vién.

Ngay 31 thang 7 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 07/2024/TLST-DS
ngay 31 thang 01 ndm 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 30/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 25/2024/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ban Viét (VCCB); dia chi: S6 412 Nguyén
Thi Minh Khai, phuong 5, Quan 3, thanh phd Ho Chi Minh; ngudi dai dién theo
phap luat: Ong Ngo Quang Trung - Tong giam doc; nguoi dai dién theo iy quyén:
Ong Hoang Hai Bang - Chuyén vién xir Iy ng (Van ban uy quyén sb: 531 ngay
13/6/2024); c6 mat.

- Bi don: Anh L€ Van D, sinh nam 1985 va chi Truong Phuong H, sinh ndm
1988; dia chi: Thon P, xa L, huyén An Duong, thanh ph Hai Phong; vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Xuan L, sinh ndm 1971
va ba Lé Thi M, sinh nam 1975; dia chi: Thon P, Xa L, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 06/7/2021, vg chong anh Lé
Vin D, chi Truong Phuong H va VCCB ky Hop dong cho vay timg lan sb:
0772100013300 vo1 ndi dung: Vo chéng anh D, chi H vay cia VCCB s6 tién
350.000.000 ddng; muc dich vay: Mua bét dong san; thoi han vay 180 thang, ké tur
ngay tiép theo cua ngdy VCCB giai ngan; 13i suat cho vay quy dinh cy thé trong
gidy nhan no. Dé bao dam cho khoan vay noi trén vg chdng anh D, chi H di ky véi
VCCB Hop dong thé chap s6: 0772100013400 ngay 06/7/2021. Tai san bao dam la
quyén st dung 81m? dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 134A, to ban dd
s6 10, xa Lé Thién, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v&i dat sé CK 943596, s6 vao so cap GCN: CH 00169 do
UBND huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cdp ngay 01/11/2017 cho ba Lé
Thi M cép nhat chuyén nhuong cho dng Lé Van D ngay 30/6/2021.

Sau khi ky hop dong, VCCB d3 giai ngan sd tién 350.000.000 dong cho vo
chong anh D, chi H theo dung thoéa thuan. Qué trinh thuc hién hop dong, anh D,
chi H méi tra dugc 67.780.802 dong, trong do tra no gdc 1a: 23.548.003 dong, 1ai
trong han 1a: 44.232.799 dong. Tir thang 8 nam 2022 anh D, chi H d4 vi pham
nghia vy thanh toan 1am phat sinh ng qua han. Tinh dén ngay 31/7/2024 tong 6
tién vo chong anh D, chi H no VCCB 1a: 444.616.765 ddng; trong d6 no gbc 1a:
326.672.000 dong, 1ai trong han 1a: 2.966.374 ddng, 13i qua han 1a 93.262.056
dong, 13i phat cham tra 1a: 9.534.486 dong, 13i phat cham von 1a: 12.181.849 dong.

Pé dam bao quyén loi ciia minh, VCCB khoi kién yéu cau vo chong anh D,
chi H phai tra ngay cho Ngan hang s tién noi trén va s tién 1ai phat sinh theo 1ai
suit qua han dugc quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan ng. Truong hop anh D, chi H khong thyc hi¢n nghia vu tra ng thi
VCCB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san
bao dam dé thu hdi ng. Néu s tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du tra
no cho VCCB, thi anh D, chi H van phai thuc hién nghia vu tra ng cho VCCB cho
dén khi tit toan toan bd khoan vay. Anh D, chi H phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd va an phi dan sy theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Quyén st dung 81m? dat
Vva toan b tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 134A, to ban d6 sb 10, xa Lé
Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong anh Lé Vian D dung dé thé chép tai
Ngan hang trudc day 1a ciia vo chong 6ng L, ba M di chuyén nhuong cho anh Lé
Vin D ngay 30/6/2021. Trong d6 c6 phan lan ton phia trude nha cap 4 di chuyén
nhuong cho anh D Ia lan ton chung cua gia dinh ba M va anh D. Do ba M va anh D
la chi em rudt nén sau khi chuyén nhugng, anh D van cho vg chéng ong L, ba M ¢
nhd trén dat. Ong L, ba M biét viéc vo chong anh D, chi H thé chip tai san noi trén
dé vay tién tai Ngan hang. Néu vo chong anh D, chi H khong tra duge no va Ngan
hang c6 yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi vo chong 6ng L, ba M



khong c6 ¥ kién gi. Néu phai thao d& phan lan ton sir dung chung thi vo chong 6ng
L, ba M s€ tu nguyén thao d& va khong c6 yéu cau gi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh tdng dat cic van ban td tung
d6ng thoi ra théng bao yéu cau anh Lé Vian D va chi Truwong Phuong H ¢6 vin ban
ghi ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién cua VCCB, nhung anh D, chi H khong thuc
hién.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay: Tai san thé chip 13 quyén su
dung 81m? dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 134A, to ban d s6 10, xa
Lé Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong da dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CK
943596, s6 vao s6 cip GCN: CH 00169 ngay 01/11/2017 cho ba Lé Thi M cép
nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Van D ngay 30/6/2021. Tai san nay van giir
nguyén hién trang khong c6 thay do6i gi so voi thoi diém thé chap. Chi phi xem xét
tham dinh tai chd hét 10.000.000 ddng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Toa an di thu 1y vu 4n dung theo quy dinh cia
phap luat, tir khi thy 1y dén thoi diém xét xir, tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Nguyén don chép hanh
day du quy dinh cua phép ludt, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap
hanh chua day du quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so, 161 khai
clia cac duong su va céc tai liéu Toa an thu thap thé hién: Vo chong anh D, chi H
ky hop dong tin dung vay VCCB s6 tién la 350.000.000 dong. Tai san thé chap la
quyén sur dung 81m? dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s 134A, to ban dd
s6 10, x4 Lé Thién theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 943596, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00169 do UBND huyén An Duong, thanh phé Hai Phong cap
ngay 01/11/2017 cho ba Lé Thi M cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vian D
ngay 30/6/2021.

Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san gitta VCCB va vo chong anh
D, chi H d3 tuan tha ding cac quy dinh ctia phap luat nén lam phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén khi thuc hién hop déng. Qua trinh thuc hién hop dong vo
chdng anh D, chi H di vi pham nghia vu tra tién gdc va 13i. Do vay vo chong anh
D, chi H ¢6 nghia vu tra tién cho VCCB.

Cin ctr cac Dicu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung; Picu 116, 117, 118, 119,
278, 280, 318, 319, 320; khoan 1 Piéu 357, 463, 466 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Piéu 27, 29, 30 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, xt
budc vo chéng anh D, chi H phai trd cho VCCB téng sb tién tam tinh dén ngay
31/7/2024 1a: 444.616.765 dong. Ké tir ngay 01/8/2024 cho dén khi thi hanh xong
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sO tién phai tra, vo chong anh D, chi H con phai tiép tuc tra 14i phét sinh ddi véi s6
tién ng chua tra theo murc 14i suat da thoa thuan tai hop déng tin dung cho dén khi
tra xong toan by khoan no. Néu vo chéng anh D, chi H khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc tra khong day du thi VCCB c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan
su xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Vé chi phi td tung: pé nghi budc vo chéng anh D, chi H phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vé an phi: Anh Lé Van D va chi Truong Phuong H phai chiu 4n phi dan su.
Tra lai VCCB tién tam ing an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét: Tranh chap hop dong tin dung gitta VCCB va
% chéng anh D, chi H ¢6 noi cu tru tai: X3 L, huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong. Py 1a tranh chip vé hop dong dan sy. Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1
Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su
thi vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé thu tuc t6 tung tai Toa: Bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan d3 duoc triéu tap hop 18 dén 1an thtr hai nhung vin vang mit tai phién toa
khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Can cit khoan 2 Piéu
227, biéu 228 B luat TH tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat
bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung vu an:

Vé Hop dong tin dung: Hop ddng cho vay timg 1an sé: 0772100013300 ngay
06/7/2021 duoc ky két gitta VCCB va vo chong anh D, chi H d3 tuan thu dang cac
quy dinh cta phap luat vé ndi dung, hinh thtic, cac thoa thuan trong hop dong déu
pht hop v6i quy dinh hién hanh nén 1a hop dong hop phap. Do vay lam phat sinh
quyén va nghia vu cta cic bén, nén cac bén phai thyc hién cac thoa thuin di cam
két d6. Qua trinh thuc hién hop déng, VCCB di giai ngan sd tién vay theo dung
thoa thuan nhung khi dén thoi han thanh toan, vo chéng anh D, chi H khong thuc
hién dtng nghia vu tra no gbc va 1di cho ngan hang. Nhu vay vo chong anh D, chi
H da vi pham nghia vy tra ng d6i véi VCCB.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra ng, anh D d3 dung tai san la
quyén sir dung quyén sir dung 81m? dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
134A, to ban dd s 10, xa Lé Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong da
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb CK 943596, sd vao sd cip GCN: CH 00169 ngay 01/11/2017
cho ba Lé Thi M cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Lé Vian D ngay 30/6/2021. Viéc
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anh D dung tai san ctia minh dé thé chap da tuan thu ding cac quy dinh cua phap
luat vé noi dung, hinh thic nén 1a hop dong hop phap. Do vay lam phat sinh quyén
va nghia vu cta cac bén. Néu vo chéng anh D, chi H khong thuc hién nghia vu tra
ng hoidc thyc hién khong day du thi VCCB cé quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Déi v6i phan tai san trén dat 12 1an ton (phia trude nha cap 4) anh D da thé
chap. Lan ton ndy c6 mot phén nam trén dién tich dat vo chong ong L, ba M dang
quan ly st dung. Néu vo chong anh D, chi H khong tra dugc ng va Ngan hang co
yéu cau xu 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi vo chdng 6ng L, ba M khdng ¢6 y
kién gi. Néu phai thao d&, vo chong éng L, ba M s& ty nguyén thao d& va khéng c6
yéu cau gi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] V& sd tién phai tra:

Theo Hop dong cho vay ting lan sé: 0772100013300 ngay 06/7/2021, vo
chdng anh D, chi H vay VCCB sb tién 350.000.000 dong; thoi han vay 180 thang;
1ai suat cho vay quy dinh cu thé trong gidy nhan ng. Qua trinh thuc hién hop dong
vo chong anh D, chi H méi tra dugc 67.780.802 dong (tra no goc la: 23.548.003
dong, tra 14i 1a: 44.232.799 dong). Tinh dén ngay 31/7/2024 vo chong anh D, chi H
con ng VCCB tong s6 tién 1a: 444.616.765 dong; trong d6 no gbe 13 326.672.000
d6ng, no 13i trong han 13 2.966.374 dong, 1ai qua han 1a 93.262.056 dong, 13i phat
cham tra 14 9.534.486 ddng, 14i phat cham vén 13 12.181.849 dong.

T nhiing phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xet XU chép nhan toan bg yéu
cau khoi kién cua nguyén don: Budc vo chong anh Lé Van D va chi Truong
Phuong H phai tra cho VCCB tong sb tién tam tinh dén ngay 31/7/2024 la:
444.616.765 ddng. Vo chdng anh D, chi H con phai tiép tuc tra 13i phat sinh d6i
v6i 6 tién no chua tra theo mirc 13i suat dd thoa thuan tai Hop dong cho vay timg
lan s6 0772100013300 ngay 06/7/2021 cho dén khi tra xong toan bd khoan no.
Trudng hop vo chéng anh D, chi H khong thyuc hién nghia vu tra ng hoac tra khong
day du, thi VCCB c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xir Iy tai san thé
chap dé thu hoi no.

[5] V& chi phi t6 tung (Chi phi xem xét tham dinh tai chd): Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc chép nhan toan by nén bi don phai chiu toan bd chi phi
nay 1a 10.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam ung 10.000.000 dong, nén bi don
phai tra so tién nay cho nguyén don.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chdp nhin toan
bd nén vo chong anh D, chi H phai chiu c4 an phi dan sy so tham la: 20.000.000
ddng + (44.616.765 dong x 4%) = 21.784.670 dong. Tra lai VCCB tién tam tng an
phi dan su so tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144, 157, 158; khoan 2 Piéu 227; Piéu 228, Piéu 273 Bo luat Té tung dan
Su.

Can cr cac Picu 116, 117, 118, 119, 278, 280, 318, 319, 320; khoan 1 Diéu
357, 463, 466, 468 va Dicu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Cin cr cac Picu 27, 29, 30 Luat hon nhan va gia dinh.
Cian ctr khoan 16 Diéu 4; Piéu 91, 95 Luét cac td chirc tin dung.

Cin ct khoan 1 Piéu 6; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xir: Chap nhén toan b yéu cu khoi kién cuia Ngan hang TMCP Ban
Viét:

Budc vo chong anh Lé Vin D, chi Truong Phuong H phai tra cho Ngan
hang TMCP Ban Viét tong so tién tinh dén ngay xét xir so tham (31/7/2024) la:
444.616.765 ddng (Bbn trim bén muoi bén triéu, sau trim mudi sau nghin, bay
tram sau muoi lam dong); trong d6 no goc 1a: 326.672.000 dong, 13i trong han la:
2.966.374 dong, 1di qua han 1a: 93.262.056 dong, 13i phat cham tra la: 9.534.486
d6ng, 14i phat cham vén 13: 12.181.849 dong.

Ké tir sau ngay tuyén an (01/8/2024) cho dén khi thi hanh xong sé tién phai
tra, vo chong anh D, chi H con phai tiép tuc tra 13i phat sinh ddi véi s tién no chua
tra theo mirc 1di sudt d3 thoa thuén tai Hop dong cho vay tung lan sé:
0772100013300 ngay 06/7/2021 cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

Trudng hop vo ch(‘A)ng anh D, chi H khong thuc hién nghia vu trd ng hoéc tra
khong day du thi Ngan hang TMCP Ban Viét c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy xur 1y tai san thé chip dé thu hodi no, theo Hop dong thé chip sb:
0772100013400 ngay 06/7/2021. Tai san bao dam 1a quyén st dung 81m? dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 134A, to ban d6 s6 10, xa Lé Thién, huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CK 943596, s6 vao sd cap
GCN: CH 00169 ngay 01/11/2017 cho ba L& Thi M cap nhat chuyén nhuong cho
ong Lé Vian D ngay 30/6/2021. Néu s6 tién thu hoi duge tir viée xir 1y tai san thé
chép sau khi thyc hi¢n nghia vu trd ng con thua thi tra lai s6 tién thira cho vo
chf’mg anh D. Néu khong du tra ng thi vo chéng anh D, chi H c6 nghia vu tiép tuc
tra no ngan hang cho dén khi tra hét no.

- V& chi phi tb tung (Chi phi xem xét tham dinh tai chd): Vo chéng anh Lé
Vin D, chi Truong Phuong H phai tra cho Ngan hang TMCP Ban Viét so tién
10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

- V& an phi: Anh Lé Vin D va chi Truong Phuong H phai chiu 4n phi dan su
so tham la 21.784.670 dong (Hai muo1 mot tri€u, bay tram tam muoi bon nghin,
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sau trim bdy muoi dong). Tra lai Ngan hang TMCP Ban Viét 8.341.000 dong
(Tam triéu, ba trim bén muoi mét nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp, theo
Bién lai thu tam tmg 4n phi Toa an sd: 0008359 ngay 31/01/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

- V& quyén khang céo:
Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khéng cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngady nhan ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yeét.

- V& quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén yéu cAu thi hanh 4n, thoa thun thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén An Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Hai Phong;

- TAND thanh phb Hai Phong;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Duong;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT. -
Nguyen Van Chinh



