TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban an s6: 204/2024/DS-PT

Ngay: 31/?/2024
VIv: “Tlc hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Vii Thi Thu
Céac Tham phan: Ong Nguyén Ba Nhu
Ba Nguyén Thi Ngoc Tri

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa an, Tda an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Nguyén Hoang
Thé Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy ly s: 11/2024/TLPT-DS ngay 03
thang 01 ndm 2024 vé “Tranh chap hop dong dait coc”.

Do Ban an dan su so tham sb: 91/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 188/2024/QDXX-PT
ngay 10 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hong C, sinh nam 1980.

Pia chi: FZ/HHB, ap Y1, x4 VL A, huyén BC, thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Nguroi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quéc Cl1,
sinh nam 1992.

Pia chi: T6 X, 4p Y, x& B, huyén L, tinh Pong Nai (Van ban ay quyén
ngay 24/8/2022).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969;

2. Ong Vii Ngoc B, sinh nam 1968;

Cung dia chi: T6 X2, 4p Y2, xa B, huyén L, tinh Dng Nai.

- Nguwoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim
19609.



Dia chi: T6 X4, khu phé Z1, phuong B1, thanh phé B, tinh Pdng Nai (Vin
ban ty quyén ngay 16/8/2023).
(Ba A c6 mit, cac duong su khac vang mat)

NQI DUNG VU AN

Theo an so thtfm,

- Nguyén don éng Tran Hong C do ngwoi dai dign theo dy quyén ong
Nguyén Quéc C1 trinh bay:

Ngay 01 thang 10 nam 2020 dng C va vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Vil
Ngoc B ky hop déng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 41,
to ban d6 s6 27 (thua cii s6 27, to ban d6 sb 16), xa B, huyén L, tinh Bong Nai.
Theo d6, gia chuyén nhuong dat 1a 9.800.000.000d (chin ty tdm trim triéu
déng), ong C da dat coc 1.000.000.000d (mot ty dong) va cam két, trong thoi
han 45 ngay ké tir ngay 01/10/2020 cac bén s& ky cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 15/11/2020, theo thoa thuan, 2 bén di ky cong ching hop déng,
nhung vo chong ba H, 6ng B khdng mang theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat, nén hen lai dén ngay 20/11/2020. Pung hen, 6ng C ¢6 mat tai Vin phong
cong ching AH, nhung vo chong ba H, 6ng B khong dén, ma tiép tuc goi dién
hen ngay 23/11/2020 s& ky cong chung Hop dong chuyén nhuong tai Phong
cong chung ZZ.

Pén ngay 23/11/2020, hai bén ¢ mat tai Van phong cong chung ZZ,
nhung khong thuc hién dugc viéc cong chiing hop dong vi thira dat s6 41, to ban
do sb 27, xa B, huyén L dang bi Thi hanh &n dan su huyén Long Thanh ngan
chan cam chuyén dich tai san. Ong C yéu cau vo chong ba H khi nao dat khdng
con ngan chin thi bao 6ng dé ky hop dong, nhung khéng thiy vo chdng ba H
béo gi.

Ngay 28/11/2020, 6ng C dén gap vo chong ba H, dng B hoi dat da da diéu
kién cong ching chua, thi vo chdng ba H, 6ng B doi y khéng chuyén nhuong dat
cho 6ng C nira.

Su viéc chua giai quyét xong thi ngay 29/12/2022, vo chong ba H, 6ng B
da ty ¥ uy quyén cho dng Nguyén Quéc K chuyén nhuong dit cho ngudi khac.
Ong C nhiéu lan yéu cau vo chong ba H, dng B phai tra lai tién coc va boi
thuong tién coc, nhung vo chong ba H, 6ng B khong thuc hién.

Nay 6ng C yéu cau huy Hop hop dong dat coc ngay 01/10/2020 giita ba
Nguyén Thi H, 6ng Vii Ngoc B vai 6ng Tran Hong C. Budc ba H, 6ng B phai tra
lai tién dat coc da nhan 1a 1.000.000.000d va phat coc 1.000.000.000 4. Téng
cong 2.000.000.000 d.



- Bi don ba Nguyén Thji H trinh bay:

Ba thdng nhét véi dng C vé viéc ky két hop dong dit coc ngay 01/10/2020
gitra 2 bén. Thuc té vo chong ba dd nhan 1.000.000.0004 tién coc 6ng C giao
vao ngay 01/10/2020 va hai bén cd thoa thuan trong vong 45 sé ra cong ching
hop dong chuyén nhuong dat va thanh toan hét sé tién con lai.

Thuc hién hop ddng dat coc, sau nhiéu lan dam phan, hai bén thong nhat
chiéu ngay 23/11/2020 s& cong chuang hop ddng. DBén 15 giod 20 phat ngay
23/11/2020, hai bén c6 mit tai Phong cong chiing ZZ dé ky hop dong, nhung
khong cong chimg dugc do thira dat bi Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Long
Thanh ngan chan.

Ly do thira dat bi ngan chan, do vo chong ba phai thuc hién nghia vu tra
khoang 230.000.000 dong cho Cong ty thirc an gia sac N va phai chiu an phi
theo ban &n cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Sau khi ba tra tién cho
Cong ty N va dong an phi, thi Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh da huy bo
ngan chan.

Ngay 24/11/2020, ba nhan duoc Quyét dinh hiy bo bién phap ngan chan
cua Thi hanh an, ba c6 lién hé Van phong cong chimg dé hoi dat da chuyén
nhuong dugc chua, thi Van phong cong chung tra 1oi phai c6 xac nhan UBND
x& B vé viéc thira dat c6 thay doi sb to, s6 thira mai, nén ba phai di thuc hién
Viéc nay.

Pén ngay 28/11/2020, 6ng C cuing anh Th, anh Tr dén nha ba cho rang dat
van bi ngin chan, nén khdng mua nira va yéu cau tra tién dit coc, vo chdng ba
dé nghi tiép tuc hop ddng, néu huy hop ddng thi vo chong ba chi dong y tra
600.000.000d, nhung 6ng C khong dong y. Nay 6ng C khai kién, vo chong ba
ddng y tra cho 6ng C s tién 500.000.000d, vi 16i khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng la do 6ng C.

- Bi don 6ng Vit Ngoc B trinh bay:
Ong théng nhét y kién cua ba H vé noi dung su viéc thoa thuan chuyén
nhugng dat va nhan tién coc ciing nhu thuc hién hop dong dit coc giira vo
chdng dng va éng Tran Hong C.

Ban 4n dan sy so tham sé 91/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Long Thanh da ap dung Diéu 328, 357, 418, 423, 427, Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi va & phi Toa an.

Tuyén xur:



Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Tran Hong C vé viéc
“Tranh chdp hgp dong dat coc” véi bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Vii Ngoc B.

Huay hop déng dit coc ky ngay 01/10/2020 giita ba Nguyén Thi H va dng
Vii Ngoc B véi dng Tran Hong C.

Budc ba Nguyén Thi H va dng Vii Ngoc B phai ¢d trach nhiém tra cho ong
Tran Hong C s6 tién dit coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va boi
thuong cho dng Tran Hong C s6 tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng).

Tong sb tién ba H, dng B phai cd trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran
Hong C 13 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 11/10/2023, ba Nguyan Thi A dai dién theo ty quyén cua bi don c6
don khang cdo dé nghi stta mot phan ban an so tham theo huéng bac khai kién
ctia nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén caa bi don tra nguyén don mét nua tién
coc 1a 500.000.0004.

- Quan diém ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi dong xét xt va viéc chap
hanh phap luat cua cac duong su 1a ding theo quy dinh cia Bo luat to tung dan
su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Tai giai doan phdc tham, gitra 6ng C va vo
chéng 6ng B, ba H d3 thoa thuan dugc véi nhau viéc giai quyét toan bo vu an,
cu thé: Cac bén thdng nhat huy hop dong nhan coc ngay 01/10/2020; vo chong
6ng B, ba H phai tra cho 6ng C sé tién coc 1a 1.000.000.000 déng va sb tién 1ai
1a 180.000.000 d6ng, tong sb tién 1a 1.180.000.000 ddng, thoi han tra cham nhat
dén ngay 20/11/2024; vé &n phi thi bi don phai chiu theo quy dinh cua phép luat.
Viéc thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khéng vi pham diéu cim cua
luat va khong trai dao dirc xa hoi, do d6 dé nghi HDXX phuc tham cin ctr khoan
2 Piéu 308 BLTTDS, stra ban an so tham theo su thoa thuan cia duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung: Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don c6 don khang cio,
d3 déng tam tmg an phi, nén dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

Pai dién theo ty quyén cia nguyén don c6 don xét xir vang mat, cin cir
Diéu 227 cua Bo luat té tung dan sy, xét xtr vang mat dai dién nguyén don.

[2] Vé néi dung: Theo loi khai cua cac duong su c6 trong ho so va tai
phién toa, c¢6 can clr xac dinh: Ngay 01 thang 10 nam 2020, dng Tran Hong C va
vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Vii Ngoc B ky hop dong dat coc dé chuyén



nhuong thira dat s6 41, to ban do sb 27 (thua cii s6 27, to ban d6 sb 16), x4 B,
huyén L, tinh Péng Nai. Ong C da dit coc 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) va
cam Kkét, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 01/10/2020 céac bén s& ky cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Thuc hién hop dong, dén
ngdy 23/11/2020 hai bén dén Phong codng chung dé ky hop dong chuyén
nhuong, thi phat hién thira dat bi Thi hanh &n Dan su huyén Long Thanh ap
dung bién phap ngin chin cam chuyén dich tai san theo Céng van sé 436/CV-
CCTHADS ngay 12/11/2020. Ngay 24/11/2020, ba H nhan dwgc Cong vin vé
viéc giai toa bién phap ngan chin sé 449/CV-CCTHADS ngay 18/11/2020 do
Thi hanh an dan su huyén Long Thanh giao. Theo nguyén don, sau khi dat du
diéu kién chuyén nhuong, nhung bi don tu ¥ chuyén nhuong dat cho ngudi khac
la vi pham hop dong, nén phai tra lai tién coc va chiu phat coc; con bi don cho
rang ngay 28/11/2020 nguyén don dén thong bao khong dong ¥ mua dat nira,
nén vi pham hop dong, phai mat coc.

Tuy nhién, tai cip phdc tham, hai bén dwong sy théng nhéat hay hop dong
nhan coc ngay 01/10/2020; vg chong 6ng B, ba H tra cho éng C sé tién coc Ia
1.000.000.000 dong va tién 1ai 1a 180.000.000 dong, tong sé tién phai tra 1a
1.180.000.000 ddng, thoi han tra cham nhéat dén ngay 20/11/2024; vé &n phi, bi
don phai chiu theo quy dinh cta phép luat. Viéc thoa thuan cta cac duong su la
tu nguyén, khdng vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi, do dé
HDXX phuc tham chap nhan, stra ban an so tham theo sy thoa thuan cia duong
su.

[3] Vé &n phi: Bi don phai chiu 4n phi so tham trén sé tién 1.180.000.0004
phai thanh toan cho nguyén don, cu thé la: 36.000.000d + 11.400.000d
(380.000.000d x 3%) = 47.400.000d. An phi phtic thdm bi don khong phai chiu.

Do chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, nén nguyén don khong
phai chiu 4an phi so thdm. S6 tién tam tng an phi nguyén don di nop
36.000.000d duoc tra lai cho nguyén don, nhung an so tham khong tuyén noi
dung nay la thiéu sot, cdp phdc tham can b sung va rdt kinh nghiém véi cap so
tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phd hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat td tung dan sy. Stra Ban an
dan su so tham sb: 91/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Long Thanh theo su thoa thuan cta cac duong su.



Ap dung cac Diéu 328, 357, 423, 427, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Quéc hoi 14
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an &n phi va Ié phi Toa an.

1. Ghi nhdn s thoa thudn ciia cac dwong sw nhw sau:

- Huy hop ddng dit coc ky ngay 01/10/2020 giira ba Nguyén Thi H va 6ng
Vii Ngoc B véi dng Tran Hong C.

- Ba Nguyén Thi H va 6ng Vii Ngoc B c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran
Hong C sd tién coc di nhan 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va
180.000.000d (mot trim tam muoi triéu dong) tién 14i. Téng sb tién ba H, 6ng B
c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Hong C la 1.180.000.000d6ng (Mot ty
mot trim tam muoi triéu dong).

Thoi han thanh toan hét sé tién trén, cham nhat dén ngay 20/11/2024.

2. Vé an phi: Ba H, 6ng B phai chiu an phi Dan sy so tham la 47.400.0004.
Ba H, éng B khong phai chiu an phi phdc tham. Sé tién tam @ng an phi phuc
tham ba H da ndp 300.000d theo bién lai thu sé 0002386 ngay 24/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh duoc trir vao an phi ba H, éng B
phai chiu. Ba H, dng B con phai chiu 47.100.000d.

Hoan tra 6ng Tran Hong C tam tng an phi di ndp 36.000.000d (Ba muoi
sau triéu dong) theo Bién lai thu s6 0009075 ngay 23/02/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Long Thanh.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &n, cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém séat nhan dan tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan huyén Long Thanh;

- Chi cuc THA déan su huyén Long Thanh;

- Cyc Thi hanh &n dén sy tinh Dong Nai; (Ba ky tén va dong dav)
- Buong sy;
- Luu ho so, Toa. Vi Thi Thu






