TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 205/2024/DS-PT
Ngay 31 -7 - 2024

V/v tranh chap hop dong chgyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Quang

Céc Tham phdn:Ong Tran Nam Phuong;

Ong Nguyén Pinh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai,
xét x1r phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 78/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 47/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Trang Bom b1 khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phuc tham so6: 163/2023/QDXXPT-
DS ngay 06 thdang 6 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
396/2023/QD-PT ngay 04 thang 7 nam 2023, Quyét dinh tam dinh chi xét xur
phuc tham s6: 34/2023/QDPT-DS ngay 14 thang 8 nim 2023; Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an dan su so: 459/2024/QD-PT ngay 18 thang 7 nim 2024 va
Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xtt vu an dan su phuc tham so:
606/2024//TB-DSPT ngay 18 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Quynh G, sinh nim 1991; noi cu trd: 159/5,
Khu pho L, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai;
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Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Duong Pue V, sinh
nim 1992; noi cu tri: 234/14, Khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong
Nai (Theo vin ban uy quyén ngay 29/6/2021) (Ving mit).

- Bi don: Ba Pham Thi Phuong Y, sinh ndam 1969, no1 cu tru: SO E, é‘ip
N, xa H 3, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Nguyén Anh D, sinh
nim 1977; noi cu tra: S6 I, Xa 16 H, Khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh
Dong Nai (Theo vin ban uy quyén ngay 06/9/2022) (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Pham Thi
Phuong Y: Ong Hoang Van M — Luat su thudoc Poan Luat su tinh B; noi lam
viéc: Cong ty L; dia chi: S6 I Xa 16 H, Khu pho E, phuong T, thanh pho B,
tinh Dong Nai (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung chinh:

1.1. Nguyén don ba Nguyén Quynh G va nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don ong Dwong Dirc V trinh bay:

Nim 2019, ba Nguyén Quynh G c¢6 nhin chuyén nhuong ctia ba Pham
Thi Phuong Y phan dat c6 dién tich 341,2 m?2 thuoc thira dat s6 581, to ban do
s6 52, toa lac tai xd H 3, huyén T, tinh Dong Nai véi gia 4.100.000.000 dong
(Bon ty mét tram triéu dong), twong duong 12.000.000 dong/m2. Cac bén da
giao nhan tién day du va duoc Vin phong cong chimg Nguyén Duy T cong
chirg vao ngay 30/12/2019. Ba G ciing da lam thu tuc diang ky bién dong dat
dai va da duoc Van phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh T3 chinh 1y, cap
nhat trang 3 cho ba G ngay 18/01/2020.

Sau khi chuyén nhuong, ba G tién hanh xay dung nha ¢ theo ranh, moc
do ba Y chi dan 1a phén ranh, moc dua trén nén nha cii co san va theo dién tich
dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong cap trén Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 CT 908950 ngay 13/12/2019 cho ba Pham Thi Phuwong Y. Tuy
nhién, khi tién hanh xay dung thue té thi dién tich dat khong du theo dién tich
dat duoc cap trong Giay ching nhan quyén st dung dat. Phan dat bi thiéu da
duoc chuyén nhuong cho cac ho dan & phia trong dé cai tao 161 di tir trude khi
ba Y chuyén nhuong dat cho ba G nhung ba Y khong néi cho ba G duoc biét.
Ba G da nhiéu lan yéu cau ba Y tra lai s tién chénh léch twong duong véi dién
tich dat bi thiéu nhung ba Y khong thuc hién.
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Theo ban Trich luc va do hién trang thua dat ban do dia chinh s
220/2022 ngay 22/01/2022 cta Vin phong ding ky dat dai tinh D thé hién phan
dat bi thiéu co dién tich 27,3 m?. Vi vay, yéu cau ba Pham Thi Phuong Y hoan
tra lai cho ba Nguyén Quynh G so tién twong duong vdi phan dién tich 27,3 m?2
dat bi thiéu 1a 327.600.000 dong.

1.2. Bi don ba Pham Thi Phwong Y va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
bi don 6ng Nguyén Anh D trinh bay:

Ba thtra nhan viéc chuyén nhuong phé“m dat co dién tich 341.2 m?2 thudc
thira dat s6 581, to ban do s6 52, toa lac tai xa H 3, huyén T, tinh Béng Nai1 voi
gia 4.100.000.000 dong (bon ty mot trim triéu dong), twong duong 12.000.000
dong/m? nhu ba G trinh bay la dung. Ba c6 biét viéc chu sir dung dat cii la ong
Nguyén Van T1 di chuyén nhuong mot phan thira dat nay cho G1 ho dé mo
rong 161 di tir trude khi chuyén nhuong cho ba G. Tuy nhién, ba chuyén nhuong
theo giay chtimg nhan quyén sir dung dat, trén Giay ching nhan quyén str dung
dat duoc cap bao nhiéu thi chuyén nhuong bay nhiéu. Ba khong cam két
chuyén nhuong du 341,2 m? dat nén khong dong v tra lai tien cho ba G. Nay ba
G khoi kién yéu cau ba phai tra lai tién twong duong véi phan dat ma ba G cho
1a thiéu thi ba chi dong v tra cho ba G 70.000.000 dong, néu ba G khong dong v
thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Anh
D trinh bay:

Thue té ba Y va ba G ¢6 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat co dién tich 341,2 m2 thudc thira dat s6 581, to ban do so 52, toa lac tai x4
H 3, huyén T, tinh Dong Nai. Tuy nhién, theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duge Vian phong C cong chimg ngay 30/12/2019 thi gia chuyén
nhuong 1a 45.000.000 dong. Viéc ba Y trinh bay gia chuyén nhuong la
4.100.000.000 dong (bon ty mot tram triéu dong) thi dng khong biét. Cac bén
chuyén nhuong quyén st dung dat cin ¢t theo dién tich duoc cap trong Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CT 908950 ngay 13/12/2019 do S& T4 cap
cho ba Pham Thi Phuong Y; Giay chimg nhan quyén st dung dat duoc cap bao
nhiéu thi chuyén nhuong bay nhiéu. Ranh, moc thira dat trén Ban do6 dia chinh
dén dau thi dé nghi ba G st dung va xac dinh ranh, moc thuc té dén do.

2. Quyét dinh ciia cdp so tham:



Tai Ban 4n dan su so tham so: 47/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Trang Bom, da quyét dinh:

Can ctt khoan Piéu 26; Picu 35; Diéu 39; Picu 157, Diéu 158, Piéu 165
Diéu 227 Bo luat té tung dan su nam 2015; Can c Diéu 13, Diéu 119, Dicu
360, Diéu 419, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat dan su 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyen xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Quynh G véi bi don ba Pham Thi Phuong Y vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2/ Budc ba Pham Thi Phuwong Y phai tra cho ba Nguyén Quynh G s6 tién
327.600.000 dong (ba traim hai muoi bay triéu sau trim nghin dong).

3/ Vé an phi va chi phi to tung:

Vé chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Phuong Y phai hoan tra cho ba Nguyén
Quynh G s6 tién 19.655.819 dong;

Vé an phi: Ba Pham Thi Phuong Y phai nop 16.380.000 dong (muoi sau
triéu ba tram tAm muoi nghin dong) an phi dan su so tham; Hoan tra cho ba
Nguyén Quynh G s6 tién 7.900.000 dong (bay triéu chin trim nghin dong) tam
tmg 4n phi di ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006383
ngay 18/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom:;

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngay c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 1ai d6i véi so6 tién cham tra
twong tmg véi thot gian cham tra theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat th1 hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dieu 6,
7 va 9 Luat th1 hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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- Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra; quyén va
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang c4o theo luat dinh.

3. Khang cao:
Ngay 24-9-2022, bi don ba Pham Thi Phuwong Y khang cao ban an so

tham de nghi bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

4. Quan diém cua Kiém sat Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa phic tham:

4.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa an cap phtic tham da thue hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chirng ctr, viée cap tong dat vin ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyén ho
so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, dam bao dung thanh
phan, vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an cting nhu tai phién tdoa hom nay, cac duvong su da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 cta Bo luat T tung dan su.

4.2. Quan diém doi voi vu an:

Xét khang cdo cua bi don ba Pham Thi Phuong Y dé nghi Toa cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoéi kién cua
nguyén don, bude nguyén don chiu toan bo chi phi té tung va an phi nhan thay:

Cac duong su déu thira nhan: Nam 2019, ba Nguyén Quynh G ¢6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Pham Thi Phuong Y phan dat c6 dién tich 341,2m?
thuoc thura dat so 581, to ban do s 52, toa lac tai xa H 3, huyén T, tinh Béng
Nai. Vé gia chuyen nhuong: Mic du, trong Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat duoc Vin phong C cong chung ngay 30/12/2019 thi gia chuyén
nhuong 1a 45.000.000 dong: tuy nhién,ba G, ba Y thira nhan gia chuyén
nhuong 1a 4.100.000.000 dong, twong duong 12.000.000 dong/m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba G tién hanh xay dung nha ¢ theo ranh,
mbc do ba Y chi dan 1a phf:fm ranh, moc dua trén nén nha cii ¢o san va theo dién
tich dat dugc S¢ Tai nguyén va moi truong cap trén Giay ching nhan quyeén sir
dung dat s6 CT 908950 ngay 13/12/2019 cho ba Pham Thi Phuong Y. Tuy
nhién, khi tién hanh xay dung thue té thi dién tich dat khong du theo dién tich
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dat duoc cap trong Giay chting nhan quyén st dung dat. Phan dat bi thiéu da
duoc chuyén nhuong cho cac ho dan & phia trong dé cai tao 161 di tir trude khi
ba Y chuyén nhuong dat cho ba G nhung ba Y khong ndi cho ba G duoc biét.
Theo ban trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s 220/2022 ngay
22/01/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D thé hién phan dat bi thiéu ¢6
dién tich 27,3m2. Vi vay, ba G khoi kién yéu cau ba Y hoan tra lai cho ba G s6
tién twong duong véi phan dién tich 27,3m?2 dat bi thiéu 1a 327.600.000 dong.

Vé nguon goe dat, ba Y khai nhan phan dat chuyén nhuong cho ba G ¢o
ngudn goc ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin T1 vao niam 2017.
Khi nhan chuyén nhuong dat tir ong T1, thi ba Y ¢6 biét viéc nam 2014 ong T1
da chuyén nhuong mot phan dat nay cho G1 ho dé mé rong 161 di. Loi khai nay
cua ba Y 1a phu hop véi 101 khai cua dng Nguyén Van T1 va 101 khai ciia nguoi
dai dién cho Gl ho ong Nguyén Duy T2 tai bién ban lay 161 khai ngay
11/8/2022.

Theo ban trich luc va do hién trang thua dat ban do6 dia chinh ngay
22/01/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D va hién trang st dung thuce té
theo ranh, mée do céac duong su chi dan tai budi xem xét, tham dinh tai cho thé
hién: Bén canh nha ba G ¢6 mot con duong chay doc theo dat co dién tich
27.3m? dugce gidi han béi cac moc 1, 16, 8, 15, 14, 13, 12. 11, 3,4, 5,6, 7, 1.
Hién nay, ba G da xdy dung nha & kién co trén phan dat nhan chuyén nhuong
cta ba Y, viée xay dung nay dua trén ranh moc do ba Y chi dan.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 18/01/2022 ba Y thira nhan ba G da xay
dung nha ¢ ding theo ranh, moc ba chi dan 1a nén nha cii trude day. Thue té,
dién tich dat ba G dang str dung it hon dién tich dat duoc ghi trong Giay ching
nhan quyén st dung dat so CT 908950 ngay 13/12/2019 da cap cho ba Y. Viéc
c6 sai 1éch dién tich la do chu st dung dat cii la ong Nguyén Vian T1 da chuyen
nhuong mot phé“m dat cho G1 ho dé mo rong 161 di chung. Ba Y thtra nhan co
biét viéc ong T1 chuyén nhuong mot phan dat cho Gido ho trude khi chuyén
nhuong dat cho ba G nén phan dat ba Y chuyén nhuong cho ba G khong bao
gom 161 di chung nay, nhung khi lam hop dong chuyén nhuong cho ba G thi ba
Y van ghi dién tich chuyén nhuong 1a 341,2m?2.

Nhu vay, ngay tir khi ky két hop dong, ba Y da biét dién tich dat thuc té
chuyén nhuong cho ba G 1a khong ding va khong du so véi dién tich dat ghi
trong Giay ching nhan va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Do do,
Toa an cé‘ip so tham Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba G vé viéc budc ba Y
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phai thanh toan gia tri dat 27,.3m? con thiéu so véi hop dong chuyén nhuong
twong duong véi s6 tien 327.600.000 dong 1a ¢o cin cur.

B1 don ba Pham Thi Phuong Y khang cao nhung khong c6 ching cur gi
khac chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a cé co sé nén khong duoc chap nhan.

Tt nhitng phéan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xuir khong chap nhan
khang cao cua b1 don ba Pham Thi Phuong Y.

Ap dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; gitt nguyén Ban
an so: 47/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang céo:

Khang cdo cua b1 don ba Pham Thi Phuong Y duogc thuc hién trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don da
duoc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat. Do do, Ho1 d("‘mg Xét XUt van tién

hanh xét x&r vu an.

[2] Vé quan hé tranh chap va tu cach tham gia to tung: Cap so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat” va xac dinh nhirng nguoi tham gia t6 tung ding, day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap va khang céo:

Cac duong su thira nhan gitta ba Nguyén Quynh G va ba Pham Thi
Phuong Y c¢6 thuc hién viéc chuyén nhuong phz"in dat co dién tich 341,2 m?
thuoc thira dat s6 581 t& ban do s6 52 toa lac tai xa H 3, huyén T, tinh Df’ing Nai
vol gia 4.100.000.000 dong (bén ty mot trim triéu dong), tuwong duong
12.000.000 dong/m?2. Hop dong da duoc cong ching va dang ky bién dong sang
tén cho ba G, ba Y da nhan du so tién 4.100.000.000 dong.

Khi ban giao dat va xay nha theo su chi dan ranh moc cia ba Y, ba G
phat hién dién tich dat ba G ban giao khong du nhu thoa thuan nén kho1 kién.
Nguon goc dat trude day ba Giao nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin
T1 vao nam 2017. Khi nhan chuyén nhuong dat tir ong T1, thi ba Y c6 biét viéc
nam 2014 6ng T1 da chuyén nhuong mot phan dat nay cho G1 ho dé md rong
161 di duoc Nguyén Van T1 nguoi dai dién cho G1 ho 6ng Nguyén Duy T2
thtra nhan.
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Theo xac minh va do dac hién trang thé hién phé‘“m dién tich dat con thiéu
so hién nay la con duong chay doc theo dat cua ba G su dung c6 dién tich
27.3m?. Viéc c6 sai léch dién tich 1a do chu str dung dat cii la 6ng Nguyén Vin
T1 da chuyen nhuong mot phan dat cho G1 ho dé mo rong 161 di chung. Ba 'Y
thira nhan c6 biét viée ong T1 chuyén nhuong mot phfin dat cho Giao ho trude
khi chuyén nhuong dat cho ba G nén phan dat ba Y chuyén nhuong cho ba G
khong bao gom 161 di chung nay, nhung khi lam hop dong chuyén nhuong cho
ba G thi ba Y van ghi dién tich chuyén nhuong la 341.2 m2. Nhu vay, ngay tir
khi ky két hop dong, ba Y da biét dién tich dat thuc té chuyén nhuong cho ba G
da khong bao gom phan dién tich dat 1am 161 di chung nhung khong thong bao
cho ba G biét tai thoi diem cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va giita cac bén cling khong co6 thoa thuan nao khac vé viéc mua ban,

chuyén nhuong theo hién trang st dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 501 cua Bo luat Dan su 2015 vé hop
dong chuyén nhuong quyén sit dung dat: “Quy dinh chung vé hop dong va ndi
dung cua hop dong thong dung c6 lién quan trong Bo luat nay cling duoc ap
dung véi hop dong vé quyeén st dung dat, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac”. Diéu 440 quy dinh vé nghia vu tra tién: “1. Bén mua c6 nghia vu thanh
toan tién theo thot han, dia diém va mue tién duoc quy dinh trong hop dong; 3.
Truong hop bén mua khong thuc hién diung nghia vu tra tién thi phai tra 1ai trén
sO tién cham tra theo quy dinh tai DPiéu 357 cua Bo luat nay”’. Khoan 2 Diéu
437 cua BO luat Dan su 2015 vé trach nhiém do giao tai san khong diang $O
lwong: “Trudmg hop bén ban giao it hon s6 lwong da thoa thuan thi bén mua ¢
mot trong cac quyen sau day: a) Nhan phan da giao va dinh thoi han dé bén ban
giao tiép phan con thiéu”. Nhu vay, truong hop thuc hién hop dong chuyén
nhuong néu ba G khong giao du tién thi ba Y ¢6 quyén khai kién yéu cau phai
thuc hién nghia vu va nguoc lai, néu ba Y khong ban giao du dién tich va
khong c6 dién tich dat khac dé giao cho ba G thiba Y phai c6 nghia vu thanh
toan lai gia tri tai san twong tng véi phan dién tich dat 27,3m? con thiéu cho ba
G twong duong véi so tién 327.600.000 dong (theo chung thu tham dinh gid).
Viée ba Y chi dong ¥ thanh toan cho ba G so tién 70.000.000 dong nguyén don
khong dong v va khong co co s& xem xét.

Qua trinh xét xttr phuic tham bi don cho rang: Khi ban dat dién tich theo
dat du giay chimg nhan quyén su dat; sau khi nhan chuyén nhuong ba G da
chuyén nhuong lai cho ngudi khac hodc di hién dat lam dudng nén dién tich
dat sir dung con lai khong du so véi dién tich dat. Toa an cap phuc tham da tam
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ngumg phién toa va tién hanh thu thap ching ctr. Két qua thé hién:

Vin phong diang ky dat dai tinh D cung cap thong tin: Dién tich dat thia
385, to ban do s6 39 xa H 3 dién tich giam 32.6m? so véi giay chirng nhan duoc
cé‘ip lan dau la do do dac lap la1 ban do dia chinh. Noi dung ké khai (ba Y khai
vao ngay 01/12/2017 duwoc UBND xi H 3 x4c nhan) thé hién: Ranh gidi thira
dat str dung 6n dinh khong thay doi so véi thoi diém cap giay... . Sau do, ba'Y
¢6 don xin tach dién tich 100m? thanh mot thira riéng va dién tich con lai thira
581 t& ban do s6 51 méi con lai 1la 341m?2 chuyén nhuong lai cho ba G. Nhu
vay, dién tich dat st dung 6n dinh khong c6 bién dong ké tir thoi diém ba Giao
nhan chuyén nhuong cua ba Y.

Uy ban nhan dan xa H 3 cung cap thong tin: Phan dién tich dat 27,m?
khong nam trong duodng giao thong trén Ban do dia chinh. Tuy nhién, hién
trang theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an cﬁp so tham tién hanh
ghi nhan dién tich dat nay la duong giao thong (dudng di d6 bé tong kién cd) da
duoc hinh thanh tir ndm 2014 (do éng Nguyén Vin T1 1a chu dat cii nhuong lai
cho G1 ho dé lam duong di). Khi tién hanh ban giao dat cac bén khong tién
hanh yéu cau Vin phong ding ky dat dai do dac, cim moc xac dinh vi tri va
UBND xa H 3 cting khong ¢t can bo dén do dac, xac dinh vi tri. Nhu vay, ba G
khi nhan dat khong hién dat dé lam duwong, khong chuyén nhuong cho nguoi
khac dé dan dén viéc dat su dung trén thuc té khong du so véi dat tai thoi diém
chuyén nhuong duoc ghi trong gidy chimg nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
cua nguyén don budc bén ban phai thanh toan lai phan gia tri twong tuong
vo1 phan dién tich dat giao khong du theo gidy chting nhan quyén st dung
dat 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh; ba Y khang cao nhung khong cung cap duoc
tai liéu, chung ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c6
can ¢t chap nhan.

[4] Quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa phu hop vd1 nhan dinh cua Hot déng Xxeét xur, nén duoc chép nhan.

[5] An phi:

Can ¢t khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quodc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy st dung 4n phi va 1& phi
Toa an;
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Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao ba Pham Thi
Phuong Y phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Pham Thi Phuong Y; giit
nguyén Ban an dan su so tham so: 47/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cta Toa an
nhan dan huyén Trang Bom.

Ap dung cac Diéu 13, 119, 360, 419, 437, 440, 468, 500, 501 va Diéu
502 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ﬁy ban Thuong vu Quoéce hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Quynh G véi
bi don ba Pham Thi Phuong Y vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Budc ba Pham Thi Phuong Y ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén
Quynh G s6 tién 327.600.000 dong (ba traim hai muoi bay triéu sau tram nghin
dong).

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Pham Thi Phuong Y phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Quynh

G s6 tién 19.655.819 dong (muoi chin triéu sau trim nim muoi sau ngan tam
tram muoi chin dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ba Pham Thi Phuong Y phai nop 16.380.000
dong (muoi sau triéu ba tram tam muoi nghin dong) an phi dan su so tham;
hoan tra cho ba Nguyén Quynh G so tién 7.900.000 dong (bay triéu chin tram
nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1 phi Toa
an s6 0006383 ngay 18/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang

Bom.

3.2. An phi dan su phtc tham:
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Ba Pham Thi Phuong Y phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham; duoc trir vao so tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu
tién tam Umg an phi, 1é phi Toa an s6 0001691 ngay 05/10/2022 Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Trang Bom: ba Y da ndp du an phi dan su phuc tham.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra 131 d61 véi s6 tién cham tra
twong tmg véi thoi gian cham tra theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh
an dan suw co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7ava 9 Luat tht hanh an dan su; tho1 hiéu th1 hanh an duoc thuce hién theo
quy dinh ta1 Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Trang Bom;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Di“)ng Nai;

- Cht cuc Thi hanh an dan su huyén

Trang Bom:;

- Van phong Ping ky dat dai tinh Pong

Nai - Chi nhanh Trang Bom;:

- Luu: HO so vu 4n. Toa Dan su. Vin

phong va Tham phan (4).

Nguyen Xuan Quang
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