TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 237/2024/DS-PT
Ngay 31 - 7 - 2024
V/v Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang
Ba Nguyén Thi Hang
- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai — Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 152/2024/TLST-DS ngay 05 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ¢6 khang céo cua nguyén don ba Lé Thi Kim T ddi véi Ban 4n so thAm
s0 52/2024/DSST ngay 24/4/2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Buén Ma
Thudt, tinh Pak Lik

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 188/2024/QP-PT ngay 27 thang 6
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1987,

Dia chi: S6 BN, phuong T, thanh phé B, tinh ik Lik; Véng mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong H, sinh ndm 1958;

Dia chi: S6 BN, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik; C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Minh Q, sinh ndm 1978 - ving mit va ba V& Thi
Ngoc T1, sinh nam 1985 C6 mat;

Pia chi: SO A, t6 dan phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Opg Ha Van C, sinh nam 1984; dia chi: T6
dan pho D, thi tran Q, huyén C, tinh bak Lak - C6 mat

* Ngwoi khang cdo: Ong Truong H.
NQI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dgi
dién theo tiy quyén cvua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/10/2022 gitta ba Lé Thi Kim T thoa thuan dat coc vdi ong
Nguyen Minh Q, ba Vo Thi Ngoc T1 nham thue hién viée chuyén nhuong QSD
dat dbi véi thura dat s6 150b, to ban do sd 06, dién tich 540m? theo Glay
CNQSD dat s6: CPb 315976 do so T3 cap ngay 18/05/2016, voi gia
2.200.000.000 ddng (vin bdn théa thudn dwoc Cong chitng tai Vin phong C1
vao ngay 27/10/2022).Ba T dat coc s tién 1a 200.000.000 déng cho 6ng Q, ba
T1. Do tai san dang th¢ chap tai ngan hang TMCP S chi nhénh L nén céc bén
thoa thuan trong vong (60 ngay) ké tir ngay 27/10/2022 6ng Q, ba T1 c6 nghia
vu tra no cho ngén hang, x6a thé chip va tién hanh 1ap chuyén nhugng QSD
dat cho bén mua. Trudng hop bén ban khong 1am thi tuc sang tén cho bén mua
thi phai tra lai 200.000.000 dong va phai phat coc s6 tién 200.000.000 dong;
néu bén mua khong mua thi bj mat tién coc 200.000.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong, bén ban khong thyc hién theo
cam két mic du ba T nhiéu lan yéu cau lap thu tuc sang nhuong theo cam két
nhung ong Q, ba T1 khong thyc hién. Qua tim hiéu dugc biét dén ngay
26/05/2023 dng Q, ba T1 moi x6a thé chap va sang nhugng cho ngudi khac 6ng
Ho6 Vian M theo hd so chinh 1y ngay 05/06/2023 ciia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén K.

Tir nhitng 1y do trén. Ba T 1am don yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét
budc ong Q, ba T1 phai tra cho ba T 400.000.000 déng, trong d6 200.000.000
ddng tién dat coc va 200.000.000 dong tién phat coc.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Ha Vian C trinh bay:

Vé ndi dung hai bén thoa thuan nhu nguyén don trinh bay 1a dang. Tuy
nhién, dén thoi han thuc hién thoa thuin ba T ndi khong c6 du tién dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén nén vo chong 6ng Q, ba T1 dé nghi
ba T dén Vin phong C1 thuc hién viéc hily van ban di thoa thuan vao ngay
27/10/2022 thi ba T khong dén. Ciing vi ba T néi khong c6 du tién dé nhan
chuyén nhuong dat nén 6ng Q, ba T1 khong tién hanh xéa thé chap vi khoan no
ngan hang chua dén han thanh toan. Sau d6, 6ng Q, ba T1 nhiéu lan yéu cau ba
T thyc hién nhung ba T khong c¢6 tién. Ong Q, ba T1 doi thoi gian qua lau ma
khong thdy ba T thuc hién viéc nhan chuyén nhuong QSD dit nén dén ngay
27/5/2023 6ng Q, ba T1 di chuyén nhuong dat néu trén cho 6ng HO6 Vin M va
ba Hb Thi H1.

Sau khi thdy ong Q, ba T1 chuyén nhuong QSD dét trén cho ngudi khac
thi ba T doi lai tién coc, trong cudc nodi chuyén, doi tién coc véi dng Q vao ngay
07/8/2023, ba T thtra nhan da thuc hién sai thoa thuan nhung néi la do 6ng Q,
ba T1 hira s& hd tro ba T vay tién Ngan hang dé nhan chuyén nhuong QSDD
nhung ong Q, ba T1 khong thuc hién. Noi dung trén dugc ong Q ghi am lai. Tu
noi dung su viéc trinh bay nhu trén, nay ba Lé Thi Kim T khéi kién dé nghi ong
Q, ba T1 tra cho ba T sd tién 400.000.000 dong thi 6ng Q, ba T1 khong dong .
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. Tai Bin 4n dan sy so' thim s6: 52/2024/DS-ST ngay 24/4/2024 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thugt, tinh DPak Lak, da quyét dinh:

- Ap dung: Diéu 328 B0 luat dan su.

_ Tuyén xur: Bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Kim
T veé viéc budc 6ng Nguyen Minh Q yé pé V6 Thi Ngoc T2 trd s0 tien da dt
coc 1a 200.000.000 dong va phat coc so tien 200.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 26/4/2024 Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don ong Truong H
khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén ndi dung don khdi kién
va don khang céo.

Tai phlen toa phuc tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhin
dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky Toa an da tuan tha ding quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy di chap hanh
ding cac quy dinh cua Bo luét to tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308 Piéu
309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015:Stra ban an so tham sb: 52/2024/DS-ST
ngay 24/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak
theo hudng chdp nhian mot phan don khang cdo cua ngudi dai dién theo uy
quyén nguyén don.

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu duoc thu thap co6 trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, quan diém cua
Kiém sat vién tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua dai dién theo y quyén cia
nguyén don 6ng Truong H ndp trong han luat dinh, di ndp tién tam tng an phi
phtc tham theo quy dinh nén vu &n dugc thu 1y xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét khang cao cua dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Truong
H dé& nghi Toa an cip phuc tham sira mot phan ban an so tham theo huéng budce
6ng Nguyén Minh Q va ba V& Thi Ngoc T1 phai tra cho ba T sb tién
400.000.000 dong, trong d6 200.000.000 dong tién dat coc va 200.000.000 dong
tién phat coc, thi thay:

Ngay 27/10/2022, ba Lé Thi Kim T va 6ng Nguyen Minh Q, ba V& Thi
Ngoc T1 ky két voi nhau hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong ddi véi thira
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dat s6 150b, to ban d6 sd 06, dién tich 540m? theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6: CD 315976 do s& T3 cap ngay 18/5/2016, véi gia 2.200.000.000
dé)ng. Céac bén thoa thuén sb tién dat coc 1a 200.000.000 déng. Tho1t han dat coc
1a tir ngay 27/10/2022 cho dén ngay 22/12/2022. Pdng thoi, trong qua trinh giao
két hop déng dit coc, cac bén déu biét thira dat trén dang duoc thé chép tai
Ngan hang TMCP S. Theo vin ban thoa thuin cac bén cam két nhuw sau:.

Diéu 1
1.1. so tién giao nhan.

1.2. Bén A dong y nhdn dii sé tién 200.000.000 dong ciia bén B va cam
két trong vong 60 (sdu muwoi) ngdy ké tir ngay 22/10/2022, Bén A sé tién hanh
thu tuc tra ng' cho Ngan hang, dang ky xoa thé chdp va tién hanh thi tuc chuyén
nhieong QOSD dat néu trén cho bén B véi gid tri chuyen nhwong la:
2.200.000.000 dong (Biang chit: Hai ty hai tram triéu dong). SO tién
200.000.000 dong ma bén B giao cho bén A dwoc trir vao gid tri chuyén
nhirong. Sé tié con lai la 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong), bén B sé
thanh toan cho bén thanh hai dot:

+ Pt 1: Bén B sé thanh todn cho bén A sé tién: 1.990.000.000 dong
ngay sau khi hai bén ky két Hop dong chuyén nhieong OSD dit va dwge Cong
chitng vién cia té chire hanh nghé cong chirng chitng nhdn;

+ Dot 2: 86 tién con lai la: 1 0 000.000 dong bén ‘B s€ thanh Z‘O,Cil’l cho bén
A ngay s khi bén B nhdn duoc Gidy chung nhdn quyén su dung dat mang tén
bén B.

Theo van ban thoa thuan: Thoi han thyc hién hop dong chuyén nhugng la
60 ngay ké tir ngay 22/10/2022 nhung 6ng Q, ba T1 khong thuc hién viéc tra
khoan tién vay cho ngan hang dé xoa thé chap dé thuc hién giao két hop dong
chuyén nhuong, cho dén ngay 05/6/2023 (sau khi hét thoi han dit coc 05 thang)
6ng Q, ba T1 méi xoa thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don cung cép 01 ban ghi am cudc hoi thoai
gitta dng Nguyén Minh Q va ba Lé Thi Kim T va ndi dung nay dugc ba T thira
nhan 12 c6 that. Theo ndi dung cudc hoi thoai thé hién, tai thoi diém ky két hop
d6ng do ngan hang khong cho ba T vay tién nén ba T khong c6 tién dé tién hanh
cac thu tuc chuyén nhuong QSD dat. Mat khac, trong cudc hoi thoai c6 ndi
dung 6ng Q, ba T1 hira tra lai tién dat coc cho ba T.

Hién nay, 6ng Q va ba T1 di thyc hién viéc chuyén nhuong thira dat cho
nguoi khac khong chuyén nhugng dit cho ba T ma chuyen nhuong cho nguoi
khac. Qua do6 xac dinh ca hai bén déu khong co thién chi t1ep tuc thuc hién hop
d6ng. Nhu vy, cac bén cung co 15i dan dén viéc Hop dong dat coc khong thé
thuc hién duoc.

Viéc Toa 4n cap so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Lé Thi Kim T 1a danh gia khong dtng tinh chat, mic do vu an, lam anh hudng
dén quyén loi cua nguyén don. Do céc bén déu co 16i nén hop dong khong thé
thuc hién duoc nén 6ng M, ba T1 phai tra lai cho ba T sé tién da dit coc 1a hoan
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toan ¢ can ctr, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do nguyén don ciing c6 161
trong viéc thuc hién hop ddng nén khong co cin cir chdp nhan yéu cau budc ong
M, ba T1 tra sd tién phat coc 200.000.000 ddng.

[3] Ttr nhimg phan tich va nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xtr xét thdy co cin
ctr chap nhén don mot phan don khang cdo cua 6ng Truong H nguoi dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don dbi véi yéu cau ong Nguyén Minh Q va ba Vo
Thi Ngoc T1 phai tra cho ba Lé Thi Kim T sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong

[4] \(é an phi dan su so thim: Do stra 4n so thAm nén phan an phi dan su
so tham can dugc tinh toan lai cho phu hop.
[5] V& an phi dan sy phuc thim: Do duoc chap nhan mot phan khang cao
nén nguoi khang cdo khdong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1]Can ct vao khoan 2 Diéu 308; Picu 309 Bo luat to tung dan sy nim
2015:

Chap nhan mot phan khang céo cia ong Truong H 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don — Stra Ban 4n dan sy so tham sb 52/2024/DS-ST ngay
24/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[2]. Piéu luat ap dung: Can cu Diéu 328, khoan 4 Piéu 422 B luat
dan sy; Cin ct Diéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[3]. Tuyén xi:

[3.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi
Kim T. Budc dng Nguyen Minh Q, ba V& Thi Ngoc T1 phai ¢6 nghia vu tra cho
ba Lé Thi Kim T s0 tién dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

, Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua
SO tién con phai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
Bo ludat Dan sy 2015.

[3.2]. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Kim T vé viée
bg@c Nguyeén Minh Q, ba Vo Thi Ngoc T1 tra so tién phat coc 200.000.000
dong (Hai tram tri¢u dong).

[3.3]. V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thj Kim T phai chju 10.000.000 dong (Muoi trigu dong) 4n phi dén
su so tham, d}IQC khau trur so tién 10.000.000 dong tam Umg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2023/0004236 ngay 01/11/2023.

Ong Nggyén Minh Q, ba Vo Thi Ngoc T1 phai chiu 10.000.000 ddng
(Muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.
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[3.4] V& an phi dan sy phiic thim: ba Lé Thi Kim T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Hoan tra cho ba L& Thi Kim T 300.000 dong tién tam Gmg
theo Bién lai thu s6 AA/2023/0010002 ngay 07/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik (do 6ng Truong H ndp thay).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[4]. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; Tham phéan — Chii toa phién toa
- TAND Tp. Bu6n Ma Thuot; (daky)

- CC THADS Tp. Buon Ma Thuot;
- Céac duong su;

- Luu HS vu an.

Pinh Thi Tuyét
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