TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM THUY Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH THANH HOA

Bén an s6: 30/2024/DS-ST
Ngay: 31/7/2024
VIV: T/c Hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM THUY, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Dung
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Ngoc Tinh; Ong Duong Binh Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Yén, Thu ky Toa an nhén dan huyén
Cam Thuy, tinh Thanh Hoa4.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hod
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Duong, Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhén dan huyen Cam
Thuy xét xir SO tham céng khai vu an thu Iy sb: 15/2024/TLST-DS ngay 23 thang
4 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra
Xét xur s6: 08/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 10 thang 7 nan 2024, giita cac duong sy

- Nguyén don: Anh Nguyén Xuan A, sinh nam 1984; dia chi: Thon P, x&
C, huyén C, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

- Bi don: Ba Trinh Thi A1, sinh nim 1969; dia chi: Thon T, x4 C, huyén C,
tinh Thanh Héa; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban te khai va trong qué trink gidi quyét vu dn
nguyén don anh Nguyén Xudn A trinh bay: Do chd hang xém quen biét nhau,
thang 11 nam 2022 anh Anh c6 mua cta ba Trinh Thi A1 0lha dat trong cy cao
su tai khu vuc doi thén P, x& C, huyén C, tinh Thanh Hoéa, véi gia 300.000.000
dong, viéc thoa thuan chi ndi bang miéng, khdng lap thanh van ban. Sau khi thoa
thuan mua ban xong anh Al c6 dat coc cho ba Al tong sé tién 35.000.000 ddng,
chia 1am 3 1an cu thé nhu sau: lan 1: vao thang 11/2022, chuyén khoan
10.000.000 dong; 1an 2: vao cudi thang 12/2022 chuyén khoan s6 tién 20.000.000
d6ng; 1an 3: khoang thang 02/2023 chuyén 5.000.000 dong. Sau khi dit coc xong
anh A1l I&n kiém tra hién trang khu dat, nhung khong du 1ha, chi c6 tdm sio rudi
nén anh Anh cd noi véi ba Al khong mua dat nita, ba Al nhat tri tra lai tién dat
coc cho anh nhung tir 6 dén nay van chua tra nén anh khoi kién yéu cau Toa an



gidi quyét budc ba Trinh Thi Al tré cho anh s6 tién dat coc 1a 35.000.000 dong,
khong yéu cau tinh lai, khong phat coc.

Bi don ba Trinh Thi Al qud trinh gidi quyét tai Toa trinh bay: Ba xac nhan
vao thang 11/2022 ba c6 thoa thuan ban cho anh Al 1ha dt trdng cay cao su tai
khu B, xa C, huyén C véi gia 300.000.000 ddng, dat nay van thuoc Nong truong
P do quan Iy va giao thau cho cac hd dan canh tac, nhung van dugc ban. Viéc
thoa thuan chi ndi bang miéng, khong 14p thanh vin ban, sau khi thoa thuan xong
anh Al c6 chuyén khoan dit coc cho ba nhiéu lan vai tong sé tién 35.000.000
ddng. Sau khi nhan dit coc ba yéu cau anh Anh dén dé 1am thu tuc chuyén
nhuong nhung anh Anh khong dén dé thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung
dat. Viéc anh Anh khong tiép tuc mua dat Ia vi khong thu xép duoc tien chir
khong phai do thiéu dat. Nay anh Anh khéng mua dat nita va yéu cau ba tra lai sb
tién dat coc mua dat. L& ra ba khong tra nhung do chd hang x6m véi nhau nén ba
nhat tri tra, nhung dgi khi nao ba ban duoc dat thi ba moi tra hodc anh Anh tiép
tuc mua dét thi ba van ban. Qua trinh giao dich mua ban, dit coc hai bén khong
c6 thoa thuin vé phat coc hay thoa thuan gi khac. Nay ba ciing khong yéu cau
phat coc.

Tai phién toa,
- Nguyén don anh Nguyén Xuén A giit nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don ba Trinh Thi A1 giit nguyén y kién trinh bay. Ba bo sung v kién 1a
trude day khi dat coc ba cd giao hen vai anh Anh néu sau mot thang anh Anh
khdng thuc hién xong viéc mua béan thi ba coi nhu 1a méat sb tién coc 35.000.000d.
Tuy nhién khi anh Anh khong mua dat nira ba van dong ¥ tra lai coc, vi sb tién
khong dang bao nhiéu, hon nira chd hang xém véi nhau nhung ba chi dong v tra
khi anh Anh thoa thuan véi ba khong yéu cau Toa 4n xét xtr. Con néu Toa an xir
thi d& nghi xir theo quy dinh caa phap luat. Ba khong co dé nghi gi thém.

- Anh Anh khong nhat tri véi ¥ kién trinh bay cua ba Al. Giita anh va ba
Al khong c6 viéc thoa thuan néu sau mot thang khong hoan tat tha tuc mua ban
thi mat coc. Mic khac, sau khi tra 151 khdng mua nita, ba Al c6 hen 1a dé ba béan
duoc vuon cdy ba sé tra, nhung sau khi ban xong ciy ba van khong tra cho anh,
anh hoi thi hen hét 1an nay dén lan khac, doi mai khdng dugc anh méi phai khai
kién ra Toa. Tai Toa an ba xin thoa thuan dé dén khi ndo ba cd tién thi tra, biét
dén khi nao ba co, trong khi ba Al d& ban vuon cay c6 tién roi ciing khong tra.
Do vay dé nghi Toa an xét xir budc ba Al phai tra lai s6 tién da coc trén cho anh.

- Y kién ctia Kiém sét vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa &n trong giai doan chuan bi xét xir va
tai phién toa: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an d4 tuan theo dung cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong
Xét xir can cir Didu 328 Bo luat dan su, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Xuan A; Buéc ba Trinh Thi Al co nghia vy tra cho anh Nguyén
Xuén A s tién dit coc 1a 35.000.000d0ng.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen giai quyét vu dn: Anh Nguyén Xuan A khdi kién vy én
dan sy tranh chap vé hop dong dat coc véi ba Trinh Thi Anh . Ba A c6 noi cu trl
trén dia ban huyén C nén yéu cau kién ctia anh Anh thudc thAm quyen giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Thuy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé viéc xac ldp hop dong va thuc hién hop dong: Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién tda nguyén don, bi don déu thira nhan cé viéc thoa thuan mua
ban, chuyén nhuong lha dat trong cay cao su tai khu d6i thon P, x& C va bi don
c6 nhan coc cua nguyén don sb tién 35.000.000d. Nguyén don, bi don déu thdng
nhat viéc thoa thuan dit coc chi la thoa thuan bang miéng, khong 1ap thanh vin
ban. Céc bén khong thoa thuan vé phat coc, nén khong y€u cau phat coc. Nay hai
bén théng nhat hay viéc mua ban chuyén nhuong dat cho nhau. Nguyén don yéu
cau bi don tra lai toan bo s tién dat coc, bi don nhat tri tra lai nhung chua thong
nhat dugc thoi gian tra, dé nghi khi nao ban dugc dat thi tra cho nguyén don sb
tién trén.

Can cu ¥ kién trinh bay cta cac bén, xac dinh giira nguyén don va bi don
c6 thuc hién viéc dat coc va nhan coc s6 tién 35.000.000d dé mua bén, chuyén
nhuong 1 ha dat cao su voi nhau. Mic du khdng lap thanh van ban nhung cin cir
vao 10i khai ciia duong su, cac tai liéu chiing ctr trong ho so vu an. HDXX c6 so
s& xéac dinh: Giao dich nay duoc xéac dinh 1a hop dong dat coc bang miéng, khdng
bat budc phai xac 1ap bang van ban. Viéc giao két giita cac bén 1a tu nguyén,
khong bi ép budc, khong trai dao dic Xa hoi, phu hop vaéi quy dinh caa phap luat.
Khi giao két hop ddng, cac bén c6 di nang luc hanh vi dan sy, nén phat sinh hiéu
luc phap luat. Phia bj don dé nghi khi ndo ¢ tién hodc ban duoc dat thi voi tra
tién cho nguyén don 1a khong cé can ctr, khdng phl hop véi quy dinh cua phap
luat, 1am anh huong dén quyeén loi chinh dang cua nguyén don. Tai phién toa bi
don trinh bay khi dit coc bi don c¢6 néi vdi nguyén don néu qua mot thang ma
khong mua thi khong tra lai tién coc, nhung tai bién ban Iy 16i khai, bién ban hoa
giai ngay 13/5/2024, bi don khai, hai bén chi néi dit coc sb tién trén, ma khong
c6 thoa thuan gi khac, khong yéu cau phat coc hay tinh 13i, déng thoi dong y tra
sb tieén coc cho nguyén don. Bi don ciing khong xuat trinh duoc tai liéu chung cir
ching minh vé yéu cau caa minh. Mit khac, ltc bi don khai khong c6 thoa thuan
ai, dong y tra lai tién, 10c bi don lai khai c6 thoa thuan mi¢ng ve€ viéc phat coc,
nén néu nguyén don dong y thoa thuan thi bi don tra lai tién, néu nguyén don dé
nghi Toa an xét xir thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.
Diéu d6 thé hién, loi khai cua bi don 1 thiéu khach quan, trung thuc va khéng c6
can ctt. Do d6, cin ctr vao Diéu 328; Diéu 418 B luat dan su, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a c¢6 co s& va dugc chap nhan. Budc bi don phai tra lai toan bo
s tién da nhan coc cho nguyén don.

[3] V& hau qua phap 1y: Cac bén khong yéu cau vé phat coc, nén khong
Xem Xét.

[4] VVé an phi dan su so tham: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 328; Piéu 418; Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147;
Diéu 271, Diéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015; diém b khoan 1 Diéu 24,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Xuan A.

1. Bugc ba Trinh Thi Al tra cho anh Nguyén Xuén A s tién 35.000.000
dong.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i
Vvéi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

/3.Vé &n phi dan sy so tham: Budc ba Trinh Thi A1 phai chiu &n phi dan su
so tham la 1.750.000 dong (Bang chir: Mot tri¢u bay tram nam muwoi nghin dong).

Anh Nguyén Xuan A khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai cho
anh Nguyén Xuan A s tién 800.000 dong tién nop tam wng an phi theo bién lai
thu tién tam tng &n phi sé BLTU/23/0000979 ngay 23/4/2024 cua Chi cuyc thi
hanh an Dan su huyén Cam Thuy.

4) V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh
an dan sy co quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cam Thuy: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Ho4;

- Chi cuc THADS H. Cim Thuy;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an.

Vi Thi Dung



