TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 349/2024/DS-PT
Ngay: 31/7/2024

VIv “Tranh chap hop dong dit
coc, hop dong vay tai san”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vil

Cdc Tham phdan:  Ong Tran Quoc Vi

Ba Duong Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thdng 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir cong khai vu an dan su phuc tham thy 1y s6: 197/2024/TLPT-DS
ngay 20 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc, hop dong vay
tai san”.

Do Ban 4n dan su so thim s&: 38/2024/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 281/2024/QD-PT ngay
01 théng 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Trang Khanh H, sinh nam 1981; noi cu tri: Duong
NGT, khu pho 1, Phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Chi Duong Thi Kiéu N,
sinh ndm 1983; noi cu tru: Ap NP, xd BN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Anh Lam B4 T, sinh ndm 1976; noi cu tra: T6 6, 4p BC, x4 NP,
huyén CT, tinh Tay Ninh, c6 mat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh ,Trekm Quéc T, sinh nam
1987; noi cu tra: Khu pho HN, phuong HN, thanh phd TN, tinh T4y Ninh, c0
mat.

Nguoi khdang cdo: Anh Lam Ba T la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — b Dwong Thi Kiéu
N trinh bay:

Ngay 31-3-2018, anh Lam Ba T c¢6 thoa thuan ban cho chi Trang Khanh
H mot phﬁn dat dién tich 435,1 mz, thira dat s6 154, to ban d6 32; toa lac tai ép
Nam Bén Sé6i, x4 Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh v&i s6 tién
250.000.000 dong. Chi H dit coc sd tién 150.000.000 dong. Anh T hen 12 thang
sau chi H giao sd tién con lai va Anh T sé& ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho chi H. Khoang may thang sau ngay dat coc thi chi H dugc biét Anh
T da ban déat cho ngudi khac. Chi H ¢6 hen gap Anh T dé no6i chuyén thi Anh T
cling thira nhan 1a d3 ban dat cho nguoi khac. Hai bén c6 viét Gidy dat coc mua
ban dat ghi ngay 31-3-2019, do Anh T ky va viét tén LAM B4 T, trong glay dat
coc chi ghi s6 tién dit coc 1a 150.000.000 dong, thoa thuan phat coc den gap doi
nhung khong ghi 1o thoa thuén ban phan dat nao nén chi H chi yéu cau Anh T
tra lai s6 tién da nhan 1a 150.000. 000 d6ng, rit mot phan yéu cau khoi kién vé
tranh chap hop dong dit coc va yéu cau phat coc. Trudc ddy, chi H ¢6 thua Anh
T tai Co quan Cong an nhung dugc tra 101 day la quan hé dan sy nén chi H
khong yéu cau Cong an giai quyét, cam két chi yéu cau Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh giai quyét.

Vé hop dong vay tai san, chi H c6 cho Anh T vay cac khoan ng gom:
120.000.000 dong theo Gidy muon tién ghi ngay 01-02-2018, 10.000.000 dong
theo Gidy muon tién ghi ngay 27-7-2019; 340.000.000 dong theo Gidy muon
tién ghi ngay 01-3-2019; 42.000.000 dong va 242.000.000 theo Gidy muon tién
ghi ngay nao khong nhé. Anh T di tra cho chi H khoan no 42.000.000 dong va
khoan ng 242.000.000 dng, chi H di tra lai ban chinh Gidy muon tién cho Anh
T. Con khoan no 120.000.000 déng chi H khoit kién da duoc Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh xét xir tai Ban an s6 276/2022/DS-PT ngay 17-11-2022; khoan
10.000.000 dong da duoc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
cong nhan thoa thuin tai Quyét dinh sd 07/2022/QDCNHGT-DS ngay 16-3-
2022. Chi con lai khoan tién 340.000.000 dong theo Gidy muon tién ghi ngay
01-3-2019 Anh T chua tra cho chi H va chua duoc Co quan nao giai quyét.

Chi H va Anh T ¢6 quan hé quen biét, than thiét nén chi H cho Anh T
muon tién nhiéu lan, viét nhiéu giéy no khac nhau, do chi H don nha that lac
gidy no nén khoan no 340.000.000 dong dén nay méi khai kién. Khi cho Anh T
vay tién, cac khoan ng theo cac Gidy vay tién riéng biét, khong lién quan dén
nhau; khoan nao Anh T tra tién thi chi H gach bo va tra ban chinh gidy vay tién
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lai cho Anh T; con Khoan n¢ chua tra thi chi H gitr lai theo doi.

Khoan vay 340.000.000 déng nay, chi H cho Anh T vay khong thoa thuan
thoi han tra, khong thoa thuén 13i suit. Ngay 15-6-2019, chi H nhan thiy Anh T
no chi H nhiéu khoan nhung khong tra nén chi H ¢6 dién thoai, nhén tin cho
Anh T qua s6 dién thoai 0941612229 (sé dién thoai nay Anh T hién van con sir
dung). Ngay 16-9-2019, Anh T ¢6 nhan tin lai cho chi H xin giam bét tién no
1ai.

Nay chi H yéu cau Anh T tra sd tién vay 1a 340.000.000 dong va tién 1ai
cham thanh toan 10%/nim theo quy dinh phép luat tir ngay tiép theo ciia ngay
chi khoi kién, dugc Toa an thu ly la ngay 31-3-2023 cho dén ngay xét xur so
tham.

_ Ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia bi don anh Lam B4 T 14 anh Tran
Quac T trinh bay:

Anh T va chi Trang Khanh H c6 quen biét v6i nhau. Anh T bat dau vay
tién chi H vao nam 2019, anh vay sb tién 42.000.000 déng, thoa thuén 13i suit 1a
1.500.000 d6ng/10.000.000 dong/thang, khong hen thoi han tra nhung anh da tra
s6 tién nay cung trong ndm 2019.

Pbi v6i Gidy dit coc mua ban dat ngay 31-3-2018 do chi H cung cap, cho
rang Anh T ban dat va da nhén tién coc 150.000.000 dong, Anh T hoan toan
khong biét vé gidy dat coc nay, chit ky, chit viét mang tén Lam B4 T khong phai
do anh ky va viét ra, Anh T yéu cau giam dinh chit ky cta Anh T theo quy dinh
cua phap luat.

Pbi voi Gidy vay tién ngay 01-3-2019 véi s6 tién 340.000.000 dong, do
chi H thué giang ho ép Anh T viét theo gidy muon tién ctia nguoi khac, chi H
tinh tién no 13i ciua khoan vay 42.000.000 déng va ép Anh T ky tén. Anh T x&c
dinh chir viét va chix ky trong glay muon tlen nay la cia Anh T nhung do bi ep.
Anh T khdng mugn tién nén cd ¥ viét sai s6 cin cudc cong dan, thoi diém viét
gidy muon tién nay khong co6 mit chi H. Do birc xtic vi su cudng ep cua chi H
nén cudi ndm 2022, Anh T ¢6 lam don t6 cdo giri tai Co quan Piéu tra cong an
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, tai li¢u va chung ctr 1ién quan anh da ndp tai
Co quan Piéu tra cong an huyén Chau Thanh.

Ngoai ra, thang 7-2022, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh co giai quyét
vu kién vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong gop hui” gitra chi
Trang Khanh H va Anh T, vu viéc nay da giai quyét xong, chi H lay gidy ng cua
chi My dé khai kién Anh T va khong dugc Toa an chdp nhan. Anh yéu cau Toa
an sao luc cac tai liéu, chirng ctr va 101 khai ctua chi Trang Khanh H trong ho so
thu 1y s6 103/2022/TLST-DS ngay 19-4-2022, tai thoi diém d6 chi H da chét ng
hét chua hay con khoan no nao khac ddi véi Anh T.

Déi voi yéu cau khai kién ctia chi Trang Khanh H trong vy an nay, Anh T
khong dong v, yéu cau chd Co quan diéu tra Cong an huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh giai quyét.
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Tai Ban dn Dan su so tham sé: 38/2024/DS-ST ngdy 24 thang 4 nam 2024, ciia
Toa an nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh dd Quyét dinh:

Can clr vao Didu 166, 463, 466, khoan 2 Diéu 468, 469, 579 ciia Bo luat
Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30-12-2016, ciia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua chi Trang Khanh H dbi v6i anh Lam
B& T vé tranh chip doi tai san, hop ddng vay tai san.

Budc anh LAm B& T c¢6 nghia vu tra cho chi Trang Khanh H sé tién
150.000.000 (mdt tram nam muoi tri¢u) déng. Budc anh LA&m B& T c¢6 nghia vu
tra cho chi Trang Khanh H tién no gbc 340.000.000 (ba trim bon muoi triéu)
déng; tién 13i cham tra 1a 36.172.000 (ba muoi sau tri¢u, mgt tram bay muoi hai
nghin) dong. Tong cong 14 526.172.000 (nim tram hai muoi sau triéu, mot trim
bay muoi hai nghin) dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, anh Ld&m B& T khang cao toan bd ndi dung
Bén 4n Dén sy so thim sb: 38/2024/DS-ST ngdy 24 thang 4 nam 2024, ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh.

Tai phién toa phic tham: Bi don yéu cau xem xét sb tién 150.000.000
ddéng do Hoi dong xét xir quyét dinh; s6 tién 340.000.000 dong do bi 05 ngudi
cudng ép, cAm gidy ng ngudi khac tén Nguyén Hong An ép Anh T viét gidy no
340.000.000 dong tai quan ca phé gan duong Gia Long - thanh phd Tay Ninh,
quan nao anh khong nhd, anh khong truy ho, khong trinh bao chinh quyén dia
phuong; s6 tién 16n nhung chi H khong khai kién cing mot lic.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T. ay Ninh:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bj xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thAm quyén cia
Bo luat T tung dan su; Ho1 déng x¢ét xur, Thu ky phién toa thyc hi¢n dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi
don, gitt nguyén ban an so tham; sira quan hé “Tranh chip Doi tai san” thanh
“Tranh chip hop dong dit coc”.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cw vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
Hoi d&ng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Sau Khi xét xtr so tham, ngdy 29-5-2024, anh LA&m B4 T ndp
don khang cdo, trinh tu thu tuc khang cao phu hop véi quy dinh cua phap luat.
V& quan hé tranh chap: Theo gidy dit coc mua ban dat ngay 31/3/ 2018 c6 ghi
anh LaAm B& T c6 nhan tién coc cta ba Trang Khanh H 150.000.000 déng va
ddng v ban dat cho ba Hong... Pon khoi kién ba Hong yéu cdu tra tién coc va
bdi thuong coc nhung sau d6 ba yéu cau Anh T tra lai tién coc, khong yéu cau
phat coc; cép so thAm xac dinh quan h¢ trang chép “Poi tai san” la khéng dung;
cip phuc pham diéu chinh lai quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong dat
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coc”.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo nguyén don trinh bay: Ngay 31-3-2018, anh L&m Bé T c6 thoa
thuén ban cho chi Trang Khanh H mot phén dat dién tich 435,1 m?, thira dat sb
154, to ban d6 32; toa lac tai ap Nam Bén S6i, x4 Thanh Long, huyen Chau
Thanh, tinh Tay Ninh voi sO tién 250.000.000 dong. Chi H dat coc sO tién
150.000.000 dong. Anh T hen 12 thang sau chi H giao s tién con lai va Anh T
s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H. Khoang miy
thang sau ngay dat coc thi chi H duoc biét Anh T da ban dat cho nguoi khac.
Trude day, chi H ¢6 thua Anh T tai Co quan Cong an nhung dugc tra 161 day la
quan hé dan sy nén chi H khong yéu cau Cong an giai quyét, cam két chi yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh giai quyét. Chi H dua ra
chtng ctr 1a gidy dit coc mua ban dat ngay 31-3-2018.

[2.2] Anh Lam Ba T cho rang: gidy dit coc mua ban dat ngay 31-3-2018,
anh hoan toan khong biét gidy dit coc nay va anh xac dinh anh khong c6 ky tén
vao gidy nay.

Pbi v6i Gidy muon tién ngay 01-3-2019, voi so tién 340.000.000 dong,
do chi H thué giang ho ép Anh T viét theo gidy muon tién cia ngudi khac, chi H
tinh tién no 13i cua khoan vay 42.000.000 dong va ép Anh T ky tén. Anh T xéc
dinh chit viét va chit ky trong gidy muon tién nay 1a cia Anh T nhung do bi ép
ky, viét.

[2.3] Xét khang ctia cao ctia anh L&m B4 T cho rang gidy dit coc mua ban
dat dé ngay 31-3-2018, chir viét va noi dung khong phai 1 cua anh, chit ky thi
dugc cat ghép vao. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6 179 ngay 29-02-2024
ctia Phong K thuat Hinh sy Cong an tinh TAy Ninh da x4c dinh chit ky, chit viét
mang tén LAm B& T trong Gidy dit coc ghi ngay 31-3-2018 la do Anh T ky va
viét ra, do vy cdp so tham chip nhan don cta chi H, budc Anh T tra cho chi H
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150.000.000 dong 1a c6 can cu; anh Lam Ba T khang cao khdng cung cap duoc
chirng ctr gi mo1 nén khong ¢6 co sé chap nhan.

Anh Lam Ba T cho rang vé giao dich mua dét truge day ba Héng da kién
anh bang mot vu kién dan sy vao thang 7/2022 va cho rang do chi H ép budc, uy
hiép anh viét gidy muon tién. Xét thay, tai Ban an dan sy phic tham so
276/2022/DS-PT ngay 17-11-2022 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh da budc
Anh T ¢6 nghia vy tra cho chi H tién no gbc 120.000.000 dong va tién no 1ai
theo Gidy muon tién ghi ngay 01-02-2018 khong lién quan dén giay no trong vu
an nay; Anh T khong cung cap duoc ching ctr gi chimg minh bén chi H ép budc
anh phai ky gidy muon tién. Do vay cap so thAm khong chap nhan 10i trinh bay
ctia Anh T; chip nhan yéu cau khoi kién cua chi H dbi véi Anh T. Budc Thuin
c6 nghia vu tra cho chi Trang Khanh H 340.000.000 (ba trim bén muoi triéu)
dong; tien 18i cham trd 1a 36.172.000 la c6 can cua. Anh T khang cao khong cung
cap dugc chirng cir gi méi nén khong cé can ctr chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, stra quan hé “Tranh chap Doi tai
san” thanh “Tranh chdp hop dong dit coc” 1 phi hop nén duoc chip nhan.

[4] An phi phac thim déan su: Do yéu cau khang cdo cia anh LAm B4 T
khong duoc chip nhan nén Anh T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308, Bo luat T6 tung dén su;

- Khéng chip nhén yéu cau khang cao cua anh LAm B4 T.

- Giir nguyén Ban an dan su so thim s6: 38/2024/DS-ST ngay 24 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ct vao Diéu 328, 463, 466, khoan 2 Diéu 468, cia Bo luat Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Trang Khanh H dbi v6i anh Lam
B& T vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Budc anh LAm B& T c6 nghia vu tra cho chi Trang Khanh H sé tién
150.000.000 (mdt traim nim muoi triéu) dong. Budc anh LAm B4 T ¢6 nghia vu

tra cho chi Trang Khanh H tién no gbc 340.000.000 (ba trim bon muoi triéu)
d6ng, tién 1ai cham tra 1a 36.172.000 (ba muoi sau triéu, mot traim bay muoi hai
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nghin) déng. Tong cong 1 526.172.000 (ndm trim hai muoi sau triéu, mot tram
bay muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong tra s tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi dugce thi hanh an s tién 13i d6i voi s6 tién cham tra tuong
mg v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Anh LAm B4 T phai chiu 2.820.000 (hai triéu, tim
tram hai muoi nghin) ddng chi phi giam dinh. Ghi nhan Anh T d3 ndp xong.

3. V& an phi déan sy so tham:

Chi Trang Khanh H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho chi H tién tam ung an phi da nop 14.800.000 (muoi bon triéu, tam tram
nghin) dong theo Bién lai thu s 0018351 ngay 31-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Anh Lam B4 T phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 25.047.000 (hai
muoi 1am triéu, khong trim bén muoi bay nghin) dong.

4. V& an phi dan su phuc tham: anh L&m B4 T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000
dong theo Bién lai thu sé 0009380 ngay 11-6-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 468 ctiia B luat Dan sy nam 2015.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dédn sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7Ta va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dan dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi ghén:h h TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; A A ’ . g
Phong KTNV.TAT: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén, TX, TP;

- CCTHADS huyén, TX , TP;

- Nh&ng ngudi tham gia té tung; (dé ky)

- Luu ho so vu an;

- Luu tap an; Luu VP.

Tran Tuan Vi



