TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Doc 1p — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3490/2024/DS-ST
Neay: 31/7/2024

V/v: Tranh chap vé hop dong
thué mat bang.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC,THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn — Chu toa phién toa: Ba Do Thi Thu Thao
Cédc Hoi tham nhan déan:

1. Ong Huynh Tién Diing;

2.Ba Nguyén Thi Huong.

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Duc, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dirc tham gia phién
toa: ong Vo Cao Hung — Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh pho Thu P, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 1426/2023/TLST-DS
ngay 12/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mait bang” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 4996/2024/QDbXXST-DS ngay 04 thang 7 nam 2024 gitra
cac duong su:

1/- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Htru han Mot thanh vién Dich vu Cong
ichquan T

Tru so: 11 K, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Thu S — Pai dién theo uy quyén (Giay
iy quyén s6 108/GUQ-DVCI ngay 20/6/2023)(céd don xin ving mit)

2/- Bi don: Ba Nguyén Kim C, sinh nam 1955

Dia chi: S6 C V, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh(c6 don xin
meg mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khai kién, ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai toa,
nguyén don Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan
T ¢6 nguot dai dién theo uy quyén la ba Lé Thi Hueong G trinh bay:

Negay 30/12/2019, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dich vu
Cong ich quan T (goi tit: Cong ty C) c6 ky v6i ba Nguyén Kim C hop dong cho
thué nha s6 B. Theo hop dong, Cong ty C cho ba C thué cin nha tai dia chi s6 C
duodng V, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Dién tich sir dung cin
nha 1a 84.23 m?, gia cho thué 23.662.000 dong/thang, thoi han thué tinh tir ngay
01/9/2019 dén ngay 31/8/2020.

Thuc hién hop df‘)ng thué, ba C da vi pham nghia vu thanh toan ti én thué
nha. Sau khi d6i chiéu cong no, ba C con no tién thué nha tam tinh tir ngay
01/4/2020 dén ngay 30/11/2021 s6 tién la 473.240.000 dong. Do d6 Cong ty C da
khoi kién va da duoc Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc, Thanh pho Ho Chi
Minh xét x1r bang ban 4n s6 2248/2021/DS-ST ngay 30/11/2021, chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba Nguyén Kim C phai tra s tién con
no 1a 473.240.000 dong.

Pén nay ba C van chua thuc hién ban 4n néu trén nhung van st dung mat
bing ctia Cong ty C, vi vy Cong ty C d3 giri thong bao dé nghi ba C thanh toan tién
thué va giao tra mat bang cho Cong ty C theo cac thong bao so 269/DVCI-QLN
ngay 02/3/2022; s6 803/DVCI-QLN ngay 15/9/2022; so 1195/DVCI-QLN ngay
21/11/2022; so 1352/DVCI-QLN ngay 22/12/2022 va s6 58/DVCI-QLN ngay
15/02/2023 nhu’ng ba Nguyén Kim C van chua thuc hién tra tién thué va giao tra
mit bang nha, dat cho Cong ty C.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan so
tién thué miat bang con no tinh tir ngay 01/12/2021 dén ngay 30/6/2023 so tién la
449.578.000 dong va budc ba Neuyeén Kim C tra lai mat bang nha, dat tai dia chi s6
C duong V, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cho Coéng ty C.

Buoc ba Nguyén Kim C phai tra tién 1ai suat do cham thuc hién nghia vu
theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién dén ngay 14/6/2024 ba Nguyén Kim C di ky ban giao mit bang
cho Cong ty C, vi vay Cong ty C c¢6 don Xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc ba Nguyén Kim C tra mit bang cho thué tai s6 C duong V, phuong L, thanh
pho T, Thanh ph6é Ho Chi Minh cho Cong ty C. Do d6 tién thué nha, dat cia ba
Nguyén Kim C tinh tir ngay 01/12/2021 dén ngay 14/6/2024 1a 721.691.000 dong.
Ba C c6 trach nhiém phai tra so tién nay cho Cong ty C.

Tai ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an, bi don ba
Nguyén Kim C trinh bay:

BaxacnhanbacokyH op dongthu énh as 629/H DTN-QLN ngay
30/12/2019 véi Cong ty C. Theo hop dong, ba c6 nghia vu dong tién thué cho
Cong ty C. Tuy nhién, do anh huong cua dich C1 — 19 kéo dai, viéc kinh doanh bi



doéng cira, gia dinh gap kho khan, ban than ba da cao tudi khong cé thu nhap nén
ba khong co tién dé dong cho Cong ty C, dén nay ba mat kha nang tra tién thué, do
do ba xin tra dan so tién thué con ng Cong ty C chua tra.

Tat phién toa:

Nguyén don va bi don ¢6 don xin xét xur vang mat. Ho1 dong xét xu can cur
khoan 1 Diéu 227 B0 luat To tung dan su, xét xir vaing mat duong su néu trén.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu DPtc, Thanh phé Ho Chi
Minh phét biéu ¥ kién xac dinh viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat cia nguoi
tham gia to tung, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diem Hoi df‘)ng XEt XU
nghi 4n 1a ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé nodi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don va dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc ba Neuyén Kim C tra mat béng tai
nha dat s6 C duong V, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so vu an, da duoc cong khai tai
phién hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir, duoc xem
xet tai phien toa cung lo1 khai cua cac duong su, Hoi déng x€ét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Quan hé tranh chap trong vu an la tranh chap vé hop dong thué mat bang. Doi
trong tranh chap cua vu 4n lién quan dén bat dong san tai dia chi: SO CV, phlmng L,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh nén tranh chap thu 6c tham quy én gial
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26: diém a khoan 1 Diéu 35: diém c khoan 1 Piéu 39 Bo Luat To tung dan su
nam 2015.

[2] Xét vao ngay 08/4/2024 Toa 4an nhan dan thanh pho Thu Dtc nhan duoc don
rut mot phé“m noi dung khoi kién cua nguyén don vé viéc bude ba Neguyén Kim C
tra lai mat bang nha, dat tai s6 C V, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho6 Chi Minh
cho Cong ty C. Ba Nguyén Kim C di ban giao mit bang nha cho Cong ty C vao
ngay 14/6/2024. Hoi dong xét xtr xét thay viéc rut yéu cau cua nguyén don 1a tu
nguyén do d6 Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khéi kién nay cia nguyén
don.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée budc bi don phai ¢ nghia vu
thanh toan s 6 ti én thu é nha tinh trngay 01/12/2021 dén ngay 14/6/2024 la
721.691.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Mat b%mg kinh doanh tai dia chi: S6 C V. phuong L, thanh phé T, Thanh phé
H6 Chi Minh 14 tai san cua nha nuéc do Cong ty C quan ly. Gitta Cong ty C va ba
Nguyén Kim C c6 ky Hop dong thué nha s6 29/HDTN-QLN ngay 30/12/20109.
Noi dung hop dong thé hién dién tich cho thué la 84.23 m?, gia cho thué 23.662.000
dong/thang, thoi han thué tinh tir ngay 01/9/2019 dén ngay 31/8/2020. Thuc hién



hop dong thué, ba C xac nhan da vi pham nghia vu thanh toan tién thué tir thang
4/2020 cho dén nay do anh huéng cua dich C1 — 19.

Vi vay Cong ty C da khoi kién ba C doi tién thué nha tinh tir ngay 01/4/2020
dén ngay 30/11/2021 so tién 1a 473.240.000 dong va da duwoc Toa an nhan dan
thanh pho Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét xét xir bang ban 4n
s0 2248/2021/DS-ST ngay 30/11/2021, chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don.

Tur ngay 01/12/2021 dén nay ba C van khong tra tién thué nha cho Cong ty C
1a tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 5 cia Hop dong
thué nha so 29/HDTN-QLN ngay 30/12/2019. Ba Nguyén Kim C ciing thira nhan
con no tién thué mat bang cua Cong ty C. Xét 101 thira nhan cua duong su la chiing
cr khong can phai ching minh. Do d6, budc ba Nguyén Kim C phai tra tién thué
nha cho Céng ty C tinh tir ngay 01/12/2021 cho dén ngay ba Nguyén Kim C ban
giao mit bang la ngay 14/6/2024 véi s6 tién 721.691.000 dong.

[4] Xét ba C trong qua trinh tham gia t0 tung d3 dé nghi tra dan tién thué
mat béng nhu:ng khong duoc Cong ty C dong ¥. Hoi dong xét x1r xét thay yéu cau
xin tra dan tién thué nha cua ba C la gay thiét hai cho Cong ty C, gay anh huong
rat 1én dén nguon thu cua ngan sach nha nuéce. Vi vay khong chap nhan yéu cau
nay cua ba Nguyén Kim C.

T nhitng can ct trén, Hoi dong xét xr chap nhan yéu cau khoi kién cuia
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan so tién thué nha con no cho Cong
ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Dich vu Cong ich quan T la 721.691.000
dong (bay tram hai muoi mot triéu sau trim chin muoi mot nghin dong), vi vay
quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Duc tai phién toa
1a ¢6 co so chap nhan.

[4] Vé an phi so tham:

Yéu cau khai kién cua nguyen don duoc chap nhan toan bo nén Cong ty C
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Kim C thudc doi trong ngudi cao tuodi va co don xin mién ndp
tién an phi nén dugc mién nop tién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH
- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
Diéu 271, Piéu 273 Bo luat To tung dan suw nam 2015;
- Can ct DPiéu 357; khoan 2 Diéu 468; DPiéu 472; Piéu 473; Piéu 474; Piéu
481 B0 luat dan sy nam 20135;

- Can cur Luat phi va 1€ phi nam 2015;



- Can ctr Luat Thi hanh 4an dan su nim 2008, duoc stra doi, bo sung nam
2014;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd véu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Trach
nhiém htru han Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T.

Buoc ba Neuyén Kim C phai thanh toan cho Cong ty Trach nhiém htru han
Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T tién thué mat bang tinh tUr ngay
01/12/2021 cho dén ngay 14/6/2024 1a 721.691.000 dong (bay trim hai mwoi mot
triéu sau tram chin muoi mot nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh 4n chwa tra so tién trén, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai tra tién
1ai cua so tién goc cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015 twong trng vadi thot gian cham tra tai thoti diém
thanh toan.

~2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba
Nguyén Kim C tra lai mat b%lng thué 1a nha, dat tai s6 C V, phuong L, thanh phé T,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

3. Vé 4n phi so tham:
Ba Nguyén Kim C duoc mién ndp an phi dan su so tham.

Cong ty Trach nhiém httu han Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T
duoc hoan lai soO tién tam ung an phi da dong 11.291.560 (muo1 mat tri¢u hai tram
chin muoi mot nghin nam tram sau muoi) dong theo Bién lai thu tién tam mg an
phi s6 0005314 ngay 03/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu
Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyeén khang céo:

Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T, ba
Nguyén Kim C duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1¢€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-~ Toa.anniiin dan TEHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan T'P.HCM; (Pa ky)

-Vien KSND thanh phdé Thu Duec,
Tp.HCM:

- Chi cuc THADS thanh pho

Thu Duc, Tp.HCM;

- Cac duong su:

- Luu hd so, van phong.

P06 Thi Thu Thao
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