TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Péc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 37/2024/DS-ST
Ngay 31-7-2024
V/v tranh chap vé xac dinh
quyén s hitu, quyén st dung tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Minh Hué

Cac Hoi tham nhan dan:
Ong Dodn Vin Sang
Ong Hoang Pic Han
ang Phong - Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Linh - Thu ky Toa an huyén Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Thity Nguyén, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 179/2023/TLST-DS
ngay 11 thang 12 nam 2023 vé viéc: "Tranh chap vé xac dinh quyén sé hitu, quyén

st dung tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 49/2024/QDXXST-DS
ngay 15 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy
Nguyén, thanh phdé Hai Phong-6ng Ngd Nhat T; dia chi tru s6: Thon G, xa T,
huyén T, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Phung Van T1; Cu tra tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh pho
Hai Phong; vang mat

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Vi Thi N; Cu tru tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh phé Hai Phong;
Véng mat.

+ Ngan hang TMCP V; dia chi tru so: S6 H, L, Phuong L, quan D, Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy qyyén cua Ngan hang TMCP V: Ong Vil Viét A,
Chtrc vu: Nhan vién ban san pham cho vay-Nhom béan san pham cho vay-Phong
Kinh doanh-Chi nhanh L-Vung 6-Khéi Khach hang c4 nhan Ngan hang TMCP V
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(Theo Van ban uy quyén sd 110/2024/UQ-TGD ngay 09 thing 5 nim 2024); c6
mat.

+ Ba Hoang Thi C; Cu tru tai: Thon I, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong;
vang mat.

Nouoi dai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi C: ()ng DPang Van K; Cu
trt tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong (Theo Giay uy quyén ngay 19
thang 3 nam 2024); c6 mat.

+ Ong Pang Van K; Cu trt tai: Thon A, xi L, huyén T, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

+ Ba Hoang Thi C1; Cu tra tai: Thon I, xa L, huyén T, thanh ph6 Hai Phong;
Véng mat.

Neuoi dai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi C1: @ng Tran Van N1; Cu
trd tai: Thon I, x3 L, huyén T, thanh pho Hai Phong (Theo Giay Uy quyén ngay 19
thang 3 nam 2024); c6 mat.

- Anh Phung Thai Al; Cu tru tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

- Anh Phung Tuan C2; Cu tra tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién, tai Ban tw khai, trong qua trinh t6 tung va tai phien
toa, nguyén don Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan sw huyén T, hiy Nguyeén,
thanh pho Hai Phong-ong Ngo Nhat T trinh bay: Ong dugc phan cong to chirc thi
hanh cac ban an cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén ma nguoi phai thi hanh
an la ong Phung Van T1, sinh nam 1969; cu tru tai thon A, xa L, huyén T, thanh
pho Hai Phong, noi dung nhw sau:

Theo Ban an s6 01/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thuy Nguyén thi 6ng Phung Van T1 phai tra cho ong Pang Van K
tong so tién con no la 213.474.291 dong va tién 1ai phat sinh twong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

Theo Ban an sb 28/2018/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan
dan huyén Thiy Nguyén thi 6ng Phung Van T1 phai tra cho ba Hoang Thi C so
tien la 140.550.000 dong trong d6 no goc la: 100.000.000 dong, tién IAi:
40.550.000 dong va tién lai phat sinh twrong ttng vdi1 thoi gian chua thi hanh an.

Theo Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2018 cia Toa an nhan
dan huyén Thuy Nguyén thi 6ng Phung Van T1 phai thanh toan tra cho ba Hoang
Thi C1 s6 tién la 68.889.000 dong trong d6 no goc 1a 54.000.000 dong, no lai 1a
14.889.000 dong va tién lai phat sinh twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ong Phung Van T1 con phai dong cac khoan an phi theo quy dinh.

Qua trinh to chuc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy
Nguyén da tién hanh giai quyét cac vu viéc trén theo ding trinh tu thu tuc quy dinh
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cua phap luat, tuy nhién ong Phung Van T1 khong thuc hién viéc thi hanh an. Chi
cuc Thi hanh an di tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an va xéac dinh ong
Phung Vian T1 c¢6 duy nhat tai san chung co6 gia tri véi vo 1a ba Vi Thi N 1a quyén
stt dung 1300m2dat tai thira dat sé 469 to ban d6 s6 02; dia chi thua dat: Thon A,
xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong dung tén nguoi st dung dat 6ng Phung Van
T1 va ba Vi Thi N va cac tai san gan lién véi dat, tai san nay, ong T1, ba N dang
thé chap dé vay tién tai Ngan hang TMCP Vhong G - Chi nhanh H, véi du no ban
dau la 600.000.000 dong thoi han vay 120 thang tir ngay 19 thang 8 nim 2021 dén
ngay 19 thang 8 nam 2031.

Ngay 03 thang 11 ndm 2022, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thuy
Nguyén da ra Thong bao s6 613/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén sé hiru, st
dung d6i véi tai san thi hanh an c6 ndi dung: "Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay ma khong thoa thuan phan chia tai san, khong khoi kién
tai Toa an hodc khong dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap thi
chap hanh vién s& giai quyét theo quy dinh cta phéap luat". Tuy nhién, hét thoi han
30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao, ong Phung Van T1 va ba Vii Thi N déu
khong khai kién tai Toa 4n, cling khong dé nghi co quan cé tham quyén giai quyét
x4c dinh quyén so hiru, quyén str dung tai san c6 tranh chap.

Ngay 27 thang 02 ndm 2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T ra Thong
bao s6 77/TB-CCTHADS vé viéc x4c dinh quyén s¢ hitu, st dung doi véi tai san
thi hanh 4n c6 noi dung:" Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao
ma ngudi duogc thi hanh 4n khong yéu cau Toa an giai quyét thi chap hanh vién yéu
cau Toa an xac dinh phan quyén s& hitu tai san, phan quyén st dung dat cia nguoi
phai thi hanh 4n trong khoi tai san chung theo thu tuc t6 tung dan su". Tuy nhién,
hét thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc thong bao, ong Pang Van K, ba Hoang
Thi C va ba Hoang Thi C1 déu khong yéu cau Toa an giai quyét.

Can ctr diéu 74 Luat Thi hanh an dan su, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Thuy Nguyén khoi kién d6i véi ong Phung Van T1, yéu cau Toa
an xac dinh phan quyén so hiru tai san, phan quyén su dung dat ctia nguoi phai thi
hanh 4n 6ng Phung Van T1 trong khoi tai san chung gifta 6ng Phung Van T1 va ba
Vi Thi N d6i véi tai san 1a thtra dat s6 469, to ban do s6 02, dién tich 1298,7m?2
dat; dia chi thira dat: Thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n va toan bd nha &, cong trinh xay dung, vat
kién tric va cdy coi hoa mau trén dat dé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy
Nguyén c6 can cu xur 1y tai san theo quy dinh cua phap luat.

Toan b cac tai san trén hién tai do 6ng Phung Van T1, ba Vi Thi N, anh
Phung Thai A1, anh Phung Tuan C2 quan 1y, st dung.

Tai Bién ban lay loi khai, trong quda trinh t6 tung, bi don la éng Phung Vin
T1 trinh bay: Vé nghia vu cua bi don d6i véi nguoi dugc thi hanh an theo cac ban
an cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén va ngudn goc, qua trinh sir dung tai
san d6i véi thira dat s6 469, to ban do sd 02, dién tich 1.300m?2; dia chi thua dat:
Thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong va cac tai san trén dat nhu nguoi
khot kién trinh bay la dung. Hién tai, 6ng, ba N va hai con la Phung Thai Al va
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Phung Tuan C2 dang cu trt trén nha dat noi trén. Anh Phung Thai Al va anh
Phung Tuan C2 khong c6 cong suc dong gop gi vo1 ong va ba N trong viéc xay
dung nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén thira dat trén.

Nay Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n huyén Thiy Nguyén khoi kién yéu
cau Toa 4an x4c dinh phan quyén st dung dat, phan quyén sé hiru tai san trén dat
trong khoi tai san chung cia dng va ba N 1a thua dat s6 469, to& ban do so 02, thon
A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong va cac tai san trén dat, 6ng c6 quan diém
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Hién tai cac anh, chi em rudt cua 6ng dang tranh chap quyén thira ké cua bo,
me ong doi voi thira dat so 469, to ban do so6 02, thon A, xa L, huyén T, thanh pho
Hai Phong, 6ng khong c6 ching cu vé viéc co quan, td chttc dang giai quyét tranh
chap doi véi thira dat s6 469, to ban do so 02, thon A, xa L, huyén T, thanh pho
Hai Phong dé giao nop cho Toa an. Ong dong ¥ dé Toa an giai quyét doi véi dién
tich dat tranh chap 1298,7m2, tai thira dat s6 469, t& ban do s6 02, thon A, x3 L,
huyén T, thanh pho Hai Phong theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an.

Tai Bién ban lay loi khai, trong qua trinh t6 tung, Nguwoi c¢é quven loi, nghia
vu lien quan la ba Vit Thi N trinh bay: Ba thong nhat véi lo1 khai va quan diém cua
ong Phung Van T1 tai cac Bién ban lay loi khai cua Toa an.

Tai Ban tu khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, Nguwoi ¢é quyén loi,
nghra vu lien quan la ong Dang Van K, ba Hoang Thi C1 do nguwoi dai dién theo
1y quyén ciia ba Hoang Thi C1 la ong Tran Vian N1, ba Hoang Thi C do nguoi dai
dién theo ity quyvén ciia ba Hoang Thi ¢ la éng Pang Van K trinh bay: Ong Dang
Van K la nguoi duoc thi hanh an tai Ban 4n dan su so tham s6 01/2018/DS-ST
ngay 10 thang 01 ndm 2018; Ba Hoang Thi C la nguoi duoc thi hanh an tai Ban an
dan su so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2018; Ba Hoang Thi C1
la nguoi duoc thi hanh an tai Ban 4an dan su so tham so6 27/2018/DS-ST ngay 31
thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén. Theo quyét dinh cua
cac ban an nay thi so tién phai thi hanh an ctia 6ng Phung Van T1 theo nhu nguyén
don da trinh bay la dung.

Do 6ng Phung Van T1 khong tr nguyén thi hanh an an, nén Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thuy Nguyén da tién hanh xdc minh diéu kién thi hanh an
cua nguoi phai thi hanh an, két qua xdc minh ong Phung Van T1 c6 tai san cung
véi ba Vil Thi N gom quyén st dung dién tich 1.300m? dat va tai san gan lién véi
dat tai thura dat s6 469, to ban do sb6 02, xa L; dia chi thtra dat: Thon A, xa L, huyén
T, thanh ph6 Hai Phong. Dién tich dat d3 duoc UBND huyén T cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AL379800, S6 vao so cap gidy chung nhan quyén st
dung dat: H/01759 ngay 04 thang 4 nam 2008 tén nguoi st dung dat ong Phung
Vian T1 va ba Vil Thi N. Tai san trén hién nay 6ng T1, ba N da thé chap cho Ngan
hang TMCP V dé dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong ctia 6ng T1, ba N tai
Ngan hang TMCP V.

Nay Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thiay Nguyén khoi
kién 6ng Phung Vin T1 yéu cau Toa an xac dinh phan quyén sé hitu tai san, phan
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quyén st dung dat cua nguoi phai thi hanh 4n éng Phung Van T1 trong khoi tai san
chung gita 6ng Phung Van T1 va ba Vi Thi N d6i véi tai san la quyén str dung dat
1298,7m? dat va céc tai san gan kien voi dat tai thira dat so 469, to ban do so 02,
thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong theo két qua xem Xxet tham dinh tai
cho cta Toa an, ong DPang Van K, ba Hoang Thi C va ba Hoang Thi C1 ¢6 quan
diém dong v vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don dé bao vé cho ong K, ba C, ba
C1 1a nhtrng nguo1 dugc thi hanh an.

Tai Bién ban lay 1oi khai, nguoi co q:.fyén loi, nghia vu lien quan la cac anh
Phimng Thai A1, Phing Tuan C2 trinh bay: Céac anh la con dé cua 6ng Phung Van
T1 va ba Vii Thi N. Céc anh khong c6 cong strc dong gop gi d6i véi khoi tai san
cua bd, me cac anh quyén st dung dat va tai san gan lién vGi dat tai thua dat so
469, to ban d6 s6 02, thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong. Céc anh khong
lién quan dén vu an Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén T dang khoi
kién doi voi ong T1, ba N vé viéc xac dinh quyén so hiru, quyén str dung tai san.

Tai phién toa, Nguwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V
do éng Vii Viét A la nguweoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngan hang TMCP V-
Chi nhanh H G (viét tat la Ngan hang) va ong Phung Van T1, ba Vi Thi N ky Hop
dong cho vay s6 LN2108164155098 ngay 19 thang 8 nam 2021 (goi tat la Hop
dong cho vay) va Phuc luc hop dong s6 01/PLHD ngay 19 thang 8 nam 2021 (goi
tat 1a phu luc hop dong). Theo ndi dung Hop dong cho vay, Ngan hang cho ong
Phung Van T1 va ba Vil Thi N vay so tién 600.000.000 dong, muc dich vay bo
sung von mo rong phat trién kinh doanh hai san kho. Thoi han cho vay 120 thang
tinh tir ngay tiép theo ctia ngay bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho bén
vay.

Khoan tién vay duoc ong Phung Van T1 va ba Vil Thi N bao dam bang viéc
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 469, to ban do
s6 02, xa L; dia chi thua dat: Thon A, xa L, huyén T, thanh ph6é Hai Phong. Dién
tich dat da dwoc UBND huyén T cap Gidy chting nhan quyén st dung dat so
AL379800, S6 vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat: H/01759 ngay
04/4/2008 tén nguoi str dung dat 6ng Phung Van T1 va ba Vi Thi N. Viéc thé chap
tai san da duoc 1lap Hop dong thé chap so: 4155098 ngay 18 thang 8 nam 2021 (goi
tat la Hop dong thé chap tai san). Cac chu thé tham gia ky két hop dong thé chap
tai san la Ngan hang, ong Phung Vian T1 va ba Vii Thi N. Hop dong thé chap tai
san da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh thuc hién Hop déng cho vay va Phu luc hop déng, Ngan hang da
giai ngan cho ong Phung Van T1 va ba Vii Thi N vay so tién 600.000.000 dong.
Ong Phung Van T1 va ba V@i Thi N da nhan du sé tién 600.000.000 déng va da
thuc hién dung nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang theo Hop dong cho vay va
P luc hop dong Ngan hang va éng T1, ba N da ky két. Nay Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyen khoi kién ong Phung Van T1 yéu cau
Toa 4n xac dinh phan quyén so hiru tai san, phan quyén st dung dat ctia nguoi phai
thi hanh 4n déng Phung Van T1 trong khoi tai san chung gitta 6ng Phung Van T1 va
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ba Vi Thi N dbi vdéi tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dién tich
dat 1298,7m? dat tai thira dat so 469, to ban do so 02, thon A, xa L, huyén T, thanh
pho Hai Phong theo két qua xem xét tham dinh tai ché cua Toa an, Ngan hang
TMCP V khong c6 yéu cau, dé nghi gi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy Nguyén phat bieu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t0 tung va nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ping Vian K, nguoi dai dién theo Uy quyén cua cac ba Hoang Thi C1, Hoang
Thi C da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Pbi voi nhiing
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba VU Thi N, anh Phung Thai Al, anh
Phung Tuan C2 vang mat tai phién toa nhung d3 c6 quan diém dé nghi Toa 4n xét
xtr vang mat. Nguoi dai dién theo Uy quyén cia Ngan hang TMCP V c6 mat tai
phién toa, tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan triéu tap
dén Toa an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung déu ving mat khong cé 1y do la chua thuc hién
dung cac quy dinh tai cac diéu 70, 73 cua Bo luat TO tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur cin ctr: Khoan 12 Diéu 26; khoan 9
Piéu 27; Piéu 147; diém a, diém c khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat
T6 tung dan su; Can cir khoan 1 Diéu 74; khoan 3 Piéu 170 Luat Thi hanh an dan
su: Can ¢t vao Piéu 9, Piéu 33; diém b khoan 2 Piéu 59 Luat Héon nhan va gia
dinh nam 2014; Can c& vao Piéu 6; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016. Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thuy Nguyén-ong Ngo Nhat T vé viéc xac dinh phan quyén
so hiru, phan quyeén st dung tai san cua 6ng Phung Van T1 dé thi hanh an.

Xac dinh thtra dat s6 469, to ban do s6 02, dién tich 1298,7m? ding tén 6ng
Phung Van T1 va ba Vii Thi N tai thon A, xa L, huyén T, thanh ph6 Hai Phong va
cac tai san gan lién trén thira dat thudc quyeén sé hitu, quyén str dung chung cta vo
chong 6ng Phung Van T1 va ba Vi Thi N. Ong Phung Van T1 va ba Vii Thi N moi
ngudi duoc quyén so hitu, quyén st dung 1/2 gia tri khoi tai san chung cua vo
chong (gom thira dat va cac tai san gan lién trén thira dat).

- Ong Phung Van T1 phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Vé viéc Véng mat duong su: Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién

quan la ba Vi Thi N, anh Phung Thai Al, anh Phung Tuan C2 Vang mat tai phlen
tdoa c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Nén Hoi dong xét xir tién
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hanh xét xitr vang mat ba Vii Thi N, anh Phung Thai A1, anh Phung Tuan C2 theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén Thity Nguyén - dng Ngo Nhat T
khoi kién 6ng Phung Van T1 yéu cau Toa an xac dinh phan quyeén so hiru, phan
quyén st dung tai san cua ong T1 d6i trong khoi tai san chung véi ba Vil Thi N dé
dam bao thi hanh an theo Piéu 74 Luat Thi hanh an dan su. Day la vu an “Tranh
chap vé x4c dinh quyén so hiru, quyén stir dung tai san” duoc quy dinh tai khoan 12
Piéu 26 Bo luat T tung dan su; b1 don cu tru tai huyen T, doi twong tranh chép la
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so6 469, to ban do so 02,
thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong thudc dia ban huyén T. Nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a diém c khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su, vu an thudoc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong.

[3] Xét quyén khoi kién cia nguyén don: Theo quy dinh cua phap luat vé thi
hanh 4n dan su dé thuc hién viéc khai kién tai Toa an xac dinh quyén sO htru,
quyén st dung doi véi tai san dé thuc hién viéc thi hanh an, Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an huyén Thuy Nguyén phai thuc hién viéc thong bao cho Ilgu’O’l phai
thi hanh 4n va nhitng nguoi cd quyeén sé hitu chung doi voi tai san, quyen st dung
dat biét dé ho tu thoa thuan phan chia tai san chung hoac thuc hién quyen khoi kién
cua minh, hét thoi han duoc thong bao ma cac bén khong cé thoa thuan va khong
yéu cau Toa an giai quyét thi Chap hanh vién thong bao cho nguoi duoc thi hanh
an c6 quyén yéu cau Toa an xac dinh phan quyén sé hiru tai san, phan quyén su
dung dat cua nguoi phai thi hanh an trong khoéi tai san chung. Tai Thong bao so
613/TTB-CCTHADS ngay 03 thang 11 nam 2022, Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén da thuc hién viéc thong bao cho 6ng Phung
Van T1 la nguot phai thi hanh an va thong béao cho 6ng Phung Van T1 va ba Vu
Thi N 1a nhitng ngudi ¢6 quyén sé hiru, sir dung chung d6i véi tai san nhung hét
thot han thong béo, ong T1, ba N khong c6 ai thuc hién viéc khoi kién; Tai Thong
béo s6 77/TB-CCTHADS ngay 27 thang 02 nam 2023, Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Thuy Nguyén da thuc hién viéc thong bao cho cac ong,
ba bang Van K, Hoang Thi C, Hoang Th1 C1 la nhiing ngu’m duoc th1 hanh an c6
quyén yeu cau Toa an xac dinh phan quyén so hiru tai san, phan quyén st dung dat
cua ngudi phai thi hanh 4n trong khoi tai san chung nhung hét thoi han thong béo,
ong K, ba C1, ba C khong co6 ai thuc hién viéc khot kién. Nén Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén c6 quyén khoi kién vu an tai Toa an
nhan dan huyén Thuy Nguyén theo khoan 1 Diéu 74 ctiia Luat Thi hanh 4n dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don: Can ctr 1oi khai cuia nguyén don,
101 khai cta bi don, 101 khai ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
N, anh Phung Thai Al, anh Phung Tuan C2, cin ctr cac chimg ¢t do nguyén don
cung cap va cac chimg ctr do Toa an thu thap du co s xac dinh: Ong Phung Vin
T1 va ba Vi Thi N 1a vo chong c6 dang ky két hon ngay 18 thang 9 nam 1996 tai
UBND xa L, huyén T, thanh ph6 Hai Phong. Qua trinh chung song ong T1 va ba N
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d3 tao lap duoc khoi tai san chung la nha & cap 4, dién tich xay dung 41m? va nha
d, cong trinh xay dung, vat kién truc va cay coi hoa mau trén dién tich dat &
1300m? thudc thira dat s0 469, to ban do so 02 dia chi thira dat: Thon A, xa L,
huyén T, thanh phé Hai Phong. Nguon gbc dién tich dat la cta bo, me 6ng T1 cho
ong T1 va ba N da duoc UBND huyén T cap giay chitng nhan quyén st dung dat
s6 AL 379800, s vao so cap giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 H/01759 ngay
04 thang 4 nam 2008 tén nguoi st dung dat ong Phung Van T1 va ba Vi Thi N,
cac tai san la nha ¢ cap 4, dién tich xay dung 41m? va nha ¢, cong trinh xay dung,
vat kién triic va cay coi hoa mau trén dién tich dat la do 6ng T1, ba N xay dung;
Ngoai dién tich dat 6ng T1, ba N duoc bo, me dng T1 ting cho trong thoi ky hon
nhan, cac tai san trén dat la nha &, cong trinh xay dung, vat kién triic va xay coi
hoa mau trén dat ong T1, ba N déu lao dong dé tao ra khoi tai san chung trong thoi
ky hon nhan, 6ng T1, ba N khong ai c6 ¥ kién vé viéc ai c6 cong strc nhiéu hon ai
nén theo quy dinh Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 xac dinh 6ng T1
va ba N ¢6 cong stuc dong gop vao khoi tai san chung bang nhau. Nén chap nhan
yéu cau khéi kién cua nguyén don, 6ng T1, ba N duoc quyén sé hiru va st dung
chung (6ng T1, ba N méi nguoi duoc sé hiru, st dung 1/2 gia tri) thira dat s6 469,
to ban d6 s6 02, xa L; dia chi thtra dat: Thon A, x3 L, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong va céc tai san gan lién trén thira dat.

[4.1] Vé viéc ong Phung Van T1 va ba Vii Thi N ¢6 ¥ kién vé viée hién tai
cac anh, chi em rudt cia dng T1 dang tranh chap quyén thira ké cua bo, me 6ng T1
doi véi thira dat s6 469, to ban do s6 02, thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai
Phong, nhung 6ng T1, ba N khong cung cap duoc chimg ctr ching minh. Can ctr
161 khai cua ong T1, ba N, Toa an da tién hanh xac minh, thu thap chimg ctr nhung
khong xac dinh duoc co6 Co quan, td chic dang giai quyet tranh chap do1 voi thura
dat so 469, to ban do so 02, thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong, nén
khong co6 co sé xem xét ¥ kién cua 6ng T1, ba N.

[5] Tai san Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén
yéu cau Toa an xac dinh phan quyeén s hiru tai san, phan quyén s dung dat cua
ngudi phai thi hanh 4n 6ng Phung Van T1 trong khoi tai san chung vé6i ba Vi Thi
N la thira dat s 469, to ban do s6 02, thén A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong
va cac tai san gan lién trén thira dat, hién tai dng Phung Van T1 va ba Vi Thi N da
thé chap dé vay von tai Ngan hang TMCP V, tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang TMCP V khong yéu cau, dé nghi gi, nén Toa an khong xem
xét, giai quyet.

[6] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an va két qua dinh gia
tai san cua Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy UBND huyén T xac
dinh:

[6.1] Thira dat s6 469, to ban d6 s6 02, thon A, xa L, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong dung tén nguoi st dung dat la Phung Van T1 va vo la Vil Thi N di duoc
UBND huyén T cap giay chiung nhan quyén sir dung dat s6 AL 379800, s6 vao so
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cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H/01759 ngay 04 thang 4 nam 2008 c¢6
vi tri, kich thuéc nhu sau: Phia Bac giap ngd x6m tir moc 1-2 dai 15,86m; cadc moc
2-3-4-5-6 dai 2,77m; moc 6-7 dai 14,44m. Phia Nam giap ngd xom tir moc 12-13
dai 7,7m; giap thira dat ba Nguyén Thi N2 tir cic moc 13-14-15 dai 10,3m +
15,85m. Phia Dong giap thira dat ba Phung Thi T2 tir moc 7-8 dai 11,79m; giap 16
coOt tlr cac moc 8-9-10 dai 10,03m + 10m; giap dat cong bao gom cac moc 10-11-
12 dai 3m + 22,8m. Phia Tay gidp duong thon bao gom cac moc tir 15-16-17-18-
19-1 dai 20,9m + 4,15m + 4,75m + 3,36m + 6,7m. Dién tich 1298,7m? dat.

[6.2] Gia tri quyén st dung dién tich dat ¢ la 5.000.000 dong/m? dat x
1298,7m?2 dat = 6.493.500.000 dong.

[6.3] Cac tai san trén dién tich dat & gom: Mot nha 6ng mot tang do mai
bang lop ton ma mau chong néng, nén gach do, cira sat kinh; Mot nha bép do mai
bang, nén gach do, ctra sat kinh; Khu cong trinh phu gom nha tam, nha vé sinh nén
gach men, ctra nhom kinh, d6 mai bang, phia trén noc c6 bé chira nuéc; Mot lan
ton ma mau khung kém gitra nha ¢ va nha bép; Mot cong hai tru hai canh sat hop
giap duong lién thon; Mot cong hai canh song sat phia trong san nha; San bé tong
X1 mang ngo di vao trudc nha phia sau; Mot nha ¢ phia sau ba gian, mot gian tho,
nén gach men, ctra pano gb, d6 mai bang; Mot cong hai tru hai canh song sat, mai
cong lop ton ma mau; Mot dién tho; Bo be quanh san phia sau xay trat cao khoang
60cm; Bo bao quang khu dat trinh trat va xay gach ba banh; Bon ciy mit to; ba
cay khé, mot cAy sung, mot cdy bong, ba cdy na to, ba cdy na nho, mot cay vai, mot
cay nhan, sau ciy mit nho, mot cay vii sira, hai cay du du, mot cay 6i nho, mot cay
san thuyén nho. Tri gia cac tai san trén dat la 294.003.000 dong.

[6.4] Can cuir két qua thu thap ching ¢t cua Toa an tai UBND xi L, huyén T
xac dinh: Dién tich dat 1300m?2 dat tai thira dat s6 469, to ban do sb 02, thon A, xa
L, huyén T, thanh pho Hai Phong dimg tén nguoi sir dung dat la Phung Van T1 va
vo 1a Vi Thi N di duoc UBND huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat
s6 AL 379800, sb vao so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 H/01759 ngay
04 thang 4 nam 2008, theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd cua Toa an c6 dién
tich 1298,7m? dat it hon 1,3m? dat so véi dién tich dat theo giay chirng nhan quyén
st dung dat, hinh thé thua dat, cac canh giap ranh, dién tich dat co su thay doi la
do tai thoi diém cap gidy chimg nhan do vé va tinh toan bang phuong phap thu
cong nén dién tich va chiéu dai cac canh cua thira dat c6 su chénh léch, phan giap
danh c6 su thay doi la do cac chu stir dung dat kién ké c6 su thay doi. Vi vay, xéac
dinh dién tich dat c6 tranh chép theo hién trang la 1298,7m?.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Do yéu
cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan, nén bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Nguyén don di nop tam tng chi phi
xem xét tham dinh tai chd va tam ung chi phi dinh gia tai san nén budc bi don phai
hoan tra cho tra lai cho nguyén don so tién nguyén don da nop.
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[8] V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham do1 véi yéu cau cua
nguyen don dugc Toa an chap nhan.

[9] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo Ban 4n trong
thot1 han phap luat quy dinh.

Vi cac l€ trén:
QUYET PINH:

- Can ctt vao khoan 12 Diéu 26; khoan 9 Piéu 27; Diéu 147; diém a, diém c
khoan 1 Piéu 39: khoan 1 Diéu 158; khoan 1 DPiéu 165; khoan 1 Piéu 228 cua B
luat T tung dan su;

- Can ¢t vao khoan 1 Diéu 74: khoan 3 Diéu 170 Luat Thi hanh an dan su;

- Can ct vao DPiéu 9, Piéu 33; diém b khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014;

- Cian ci vaoDiéu 6; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1é phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016,

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong-ong Ngoé Nhat T vé viéc xac
dinh phan quyén so hiru, phan quyén s dung tai san ctia 6ng Phung Van T1 dé thi
hanh an.

Ong Phung Van T1 va ba Vi Thi N duoc quyén sé hitu va sit dung chung
thira dat so 469, to ban do so 02, xa L; dia chi thua dat: Thon A, xa L, huyén T,
thanh phd Hai Phong theo hién trang 1a 1298,7m? dat, (theo Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AL 379800, s6 vao so cap giay chirng nhan quyén st dung
dat s6 H/01759 do UBND huyén T cap ngay 04 thiang 4 nim 2008 tén ngudi si
dung dat la ong Phung Van T1 va ba Vil Thi N la 1.300m? dat) va céc tai san gan
lién trén thia dat. Ong Phung Van T1 va ba V@i Thi N moi ngudi duoc quyén so
hitu, quyén st dung 1/2 gia tri khoi tai san chung ctia vo chong gom thira dat va
cac tai san gan lién trén thira dat. (Hién trang thira dat va tai san gan lién trén thtra
dat c6 so do kém theo).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Ong
Phung Vian T1 phai chiu 15.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi dinh gi4 tai san. Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thuy
Nguyén-ong Ngo Nhat T da nodp so tién 15.000.000 dong tam g chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va tam tng chi phi dinh gié tai san theo Bién ban giao nhan ngay
03 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai
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Phong. Nén budc 6ng Phung Van T1 phai hoan tra lai cho Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Thuay Nguyén-6ng Ngo Nhat T 15.000.000 dong.

3. Vé an phi: Ong Phung Vian T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham.

4. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yeét.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND thanh pho HP; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy Nguyén; )

- Cuc THADS H Thuy Nguyén:

- Duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Minh Hué



